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Asunto: EXPLOTACION DE LA RESIDENCIA DE ESTUDIANTES Y DEPORTISTAS DE
LA CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA
Procedimiento: Contrato Administrativo Especial (CONTRATACION)

Fecha registro entrada:

Num. registro entrada:

La titular de la Consejeria de Hacienda, mediante Orden de 21/12/2017, registrado al
numero 2017004256, en el Libro de Oficial de Resoluciones de la Consejeria ha dispuesto lo
siguiente:

En el &mbito de las competencias que ostento de conformidad con el
acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno, en sesidén celebrada el
dia 30 de septiembre de 2016 y, vistos los siguientes:

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

PRIMERO.- La Mesa de Contratacidén, en su sesidn de fecha de 09 de
noviembre de 2017, dio cuenta del informe del Director General
Acctal. de Instalaciones Deportivas, de fecha 25 de octubre de 2017,
que le fue requerido a instancias de la Mesa de Contratacidédn en
sesidén celebrada el dia 24 de octubre 2017 que literalmente dice:

ASUNTO: INFORME DE LA DIRECCION GENERAL ACCTAL. DE INSTALACIONES
DEPORTIVAS, SOBRE LA UNICA OFERTA QUE SE HA PRESENTADO AL
PROCEDIMIENTO ABIERTO , TRAMITACION ORDINARIA , CON VARIOS CRITERIOS
DE ADJUDICACION PARA LA CONTRATACION DEL SERVICIO “EXPLOTACION DE LA

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
el CSV: 11341441717771366701 en https://sede.melilla.es/validacion




Avda. de la Duquesa Victoria, n® 21, Hall Primera Planta, Melilla

. CIUDAD AUTONOMA 0520 60 41

MELILLA R

consejeriaeconomia@melilla.es

Consejeria de Hacienda

RESIDENCIA DE ESTUDIANTES Y DEPORTISTAS DE LA CIUDAD AUTONOMA DE
MELILLA”.
- CRITERIOS EVALUABLES MEDIANTE JUICIOS DE VALOR.

Recibido oficio en la Direccion General Acctal. De Instalaciones Deportivas, de
fecha 24 de octubre de 2017, en el que se solicita:

“A instancias de la Mesa de Contratacion, en sesidn celebrada el dia 24 de octubre
de 2017, adjunto le remito para su informe , original del contenido de la carpeta
denomidado “Criterios Evaluables Mediante Juicios de Valor”, de la unica empresa
que ha particitado en el procedimiento Abierto, Tramitacion Ordinaria con varios
criterios de adjudicacion para la contratacion del servicio denominado
“EXPLOTACION DE LA RESIDENCIA DE ESTUDIANTES Y DEPORTISTAS DE
LA CAM. (Expediente 8848/2017), para que informe una vez aplicados los criterios
bases para la adjudicacién establecidos en el apartado 20 del Anexo | del PCAP que
rige en el expediente, la puntuacién obtenida por la empresa en este apartado, para
poder proseguir con el procedimiento.”

En atencion a todo ello, se procede a informar sobre la oferta técnica presentada.
Atendiendo a los siguientes criterios:

20.-Pluralidad de Criterios

N° DESCRIPCION DEL CRITERIO PONDERACION
| Criterios evaluables mediante juicios de valor 30 puntos
1.1 Valor técnico de la oferta

Criterios cuantificables automaticamente
| 70 puntos
TOTAL 100 puntos
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Justificacion de los Criterios de Adjudicacion:

I. Criterios evaluables mediante juicios de valor:

1.1 — Valor Técnico de la Oferta:

N° DESCRIPCION DEL CRITERIO PONDERACION

| Criterios evaluables mediante juicios de valor

-PLAN DE DINAMIZACION-30P 30 puntos

1.1

TOTAL 30 puntos

Descripcién técnica de la solucion: Estructura y sistematizacion de la propuesta.
Claridad, profundidad y detalle de la solucion propuesta determinados a partir de la
documentacion técnica aportada. Adecuacion o interés de la solucidon ofertada en su
conjunto a lo solicitado en el pliego técnico.

Unidad de medida: Puntos. Sentido: Maximizador.
La propuesta técnica debera detallar en concreto los siguientes aspectos:

- Plan de dinamizacion y mejora de la imagen de la Residencia de
Estudiantes y Deportistas (30 PUNTOS):

= Plan de viabilidad de los 6 anos de contrato(estudio econémico-
financiero)

= Plan de marketing de la instalacion de apertura a la ciudadania
melillense

- Relacion de medios personales y materiales, involucrados en el
desarrollo del contrato. En caso de aportar mejora de medios
personales , especificar la cualificacion y titulacion de cada uno de
ellos, acreditando que disponen de la formacion o experiencia
acreditada.

Método de valoracion para el Plan de Dinamizacion :
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Se valorara la adecuacion de la solucidn propuesta en su conjunto a lo solicitado en el
pliego técnico, teniendo en especial consideracién los aspectos mas relevantes de la
misma y destacados en la seccion de prestaciones del pliego técnico, entre los que se
destacan por su importancia el plan de trabajo relativo a las tareas de mantenimiento ,
asi como su periodicidad , la configuracion del equipo de trabajo , la descripcién técnica
de los elementos y materiales utilizados para el desarrollo del contrato, por considerar
gue son aspectos determinantes para evaluar la adecuacion de la propuesta. De esta
forma se establece la siguiente escala para la asignacion de puntos:

o 0 puntos: la propuesta en su conjunto tiene poco o
nulo interés, o no se trata una propuesta que
claramente garantice el adecuado cumplimiento de lo
solicitado y la mejor calidad del servicio a desarrollar.

o 10 puntos: la propuesta en su conjunto tiene cierto
interés, aunque algunos de los aspectos mas
relevantes y que aportan mayor valor técnico no
garantizan claramente la mejor calidad del servicio en
ese aspecto concreto.

o 20 puntos: la propuesta en su conjunto es de interés,
y ofrece buenas soluciones técnicas a los aspectos
mas relevantes y que aportan mayor valor técnico,
aunque no es la mejor opcion, ni aporta, en general,
propuestas que mejoren significativamente lo solicitado

o 30 puntos: la propuesta en su conjunto es de gran
interés, pudiendo considerarse como oOptima y de su
lectura se aprecia que garantiza la prestacion del
servicio con altos niveles de eficiencia y calidad; ofrece
excelentes soluciones técnicas a los aspectos mas
relevantes y que aportan mayor valor técnico y aporta
en general, propuestas que mejoran significativamente
lo solicitado. En definitiva, puede considerarse, de
forma claramente diferenciada, como la mejor
propuesta de las presentadas, aspectos tales como los
que se relacionan a continuacion:

e Calidad de los servicios ofertados .Mejora de las tarifas ofertadas para uso de los
ciudadanos.

e Cualificacién y experiencia del personal técnico encargado del servicio.
e Logistica disponible.
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e Detalle del Estudio —econdmico financiero de la futura explotacion del servicio.

*El estudio econdmico —financiero, es requisito imprescindible a presentar en la oferta
de cada licitador, la no presentacién del mismo supondra la exclusiéon de la presente
Licitacion.

MAXIMA VALORACION MEDIANTE JUICIOS DE VALOR: 30 PUNTOS

Se ha presentado un unico licitador, la empresa HOSTEMEL S.L, entendiendo la MESA DE
CONTRATACION, que la citado oferta cumple con los requisitos administrativos para ser
admitida al citado procedimiento, por lo tanto, se procede a su estudio técnico.

La propuesta, ha detallado :
- Plan de Viabilidad
- Plan de Marketing
- Relaciéon de Medios Personales y materiales

Ademas ha presentado, el requisito imprescindible que se solicitaba en los pliegos,
que es el estudio econdmico-financiero . Por lo tanto y en atencién a ello, se
considera una Oferta Técnica que cumple con todos los requisitos exigidos en los
Pliegos objeto de licitacion.

Se procede a profundizar en la oferta presentada:
ANTECEDENTES DE LA INSTALACION:

- Se ha presentado un Estudio a lo largo del periodo temporal de
existencia de la Residencia de Estudiantes y Deportistas de nuestra
ciudad. Este estudio incluye, la situacion del entorno de las
instalaciones, tanto social como econémico. Este estudio, situa a la
empresa en la realidad social de nuestra ciudad, y las posibilidades
economicas , para el aprovechamiento de las posibles ventajas que
puede tener esta instalacién, analizando las competencias existentes
dentro del mismo sector de mercado.

- Se ha presentado un estudio pormenorizado de los ingresos que ha
obtenido la instalacion , como empresa adjudicataria que ha sido del
servicio, de los ultimos 8 afos, mostrando cuadro de los mismos,
ademas de grafica de ocupacién, donde aparece reflejadas el
volumen de ingresos a lo largo de estos afios.
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ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO/FINANCIERO DE LOS PROXIMO 6
ANOS
La empresa HOSTEMEL S.L, ha presentado un estudio econémico financiero, en el

periodo temporal exigido en los pliegos, es decir durante 6 afios.
En este estudio, se ha contemplado, el ingreso por parte de la Ciudad Autonoma de Melilla,

del precio de reserva de las habitaciones, ademas de unos ingresos similares a la media del
periodo 2012/2016 para el primer afio de explotacion, este extremo se considera acertado,
ya que es necesario tal y como viene especificado en los pliegos, que es necesaria una
inversion por parte de la Ciudad Auténoma de Melilla, para determinadas infraestructuras de
las instalaciones.

Se ha contemplado, que a partir del segundo afio, la empresa se ha establecido como
objetivo un aumento de la ocupacién entorno al 5%, lo que le supondria un aumento delos
ingresos entorno al 3%, ello en un entorno temporal de 2 afo, y del 2% para el resto del
periodo del contrato.

Se realiza, ademas la valoracién de las distintas ayudas que pude recibir la empresa, ya que
cuenta con 19 trabajadores con discapacidad, estimada en 80.677,80€ afio, siendo una
firme apuesta por la integracién de los trabajadores con capacidades diferentes.

Este estudio, contempla claramente, todo el periodo de gastos que se deben producir a lo
largo de todo el periodo de vigencia del contrato, en el que se detalla en todo el periodo
temporal, los salarios de los trabajadores conforme al convenio colectivo de aplicacién, que
contempla el incremento progresivo de la antigiedad , ademas de las consolidaciones
salariales que conlleva el convenio de Hosteleria.

En definitiva, se ha realizado un Estudio de Viabilidad, teniendo en cuenta todos los puntos
clave en la explotacion de un servicio, Ingresos, Gastos, incidiendo en personal,
Amortizaciones de Inmovilizado, Amortizaciones de Capital, y por ultimo los cuadros
resumen de la rentabilidad del negocio.

Teniendo en cuenta, que la oferta contempla:

- Plan de Dinamizacion : de apertura de la instalacion a la sociedad
melillense, teniendo la fortaleza de la ampliaciéon de las ofertas universitarias
en nuestra ciudad, y la zona donde se encuentra ubicad, presentando un
DAFO, a través del cual se ha estudiado las fortalezas y dificultadas con las
que se va a encontrar, ademas de los objetivos que se pretenden conseguir
y las estrategias encaminadas para ello.

- Relacion de Medios Personales y Materiales, con los que cuentan y van a
contar para el desarrollo del Servicio, asi como la estrategia en el desarrollo
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de los distintos servicios que se van a ofrecer en las instalaciones,
aportando hoja y fichas técnicas.

Todo ello, los distintos Planes Solicitados en los Pliegos, el Plan de Dinamizacién,
a través del Plan de Marketing, asi como los Medios Materiales y Personales a
disponer en la instalacién, en definitiva, hacen ver una propuesta en su conjunto de
gran interés, que se puede considerar como Optima y de su lectura se aprecia que
garantiza la prestacion del servicio con altos niveles de eficiencia y calidad; ofrece
buenas soluciones técnicas a los aspectos mas relevantes y que aportan mayor
valor técnico y aportan en general propuestas que mejoran lo solicitado.

VALORACION DE LA OFERTA TECNICA PRESENTADA: 30 PUNTOS

SEGUNDO .- La Mesa de Contratacidén, en su sesidn de fecha de 04 de
diciembre de 2017, dio cuenta del informe del Director General
Acctal. de 1Instalaciones Deportivas, de fecha 10 de noviembre de
2017, que le fue requerido a instancias de la Mesa de Contrataciédn
en sesién celebrada el dia 09 de noviembre 2017 gque literalmente
dice:

20.-Pluralidad de Criterios

N° DESCRIPCION DEL CRITERIO PONDERACION
| Criterios evaluables mediante juicios de valor 30 puntos
1.1 Valor técnico de la oferta

Criterios cuantificables automaticamente
| 70 puntos
TOTAL 100 puntos

Justificacion de los Criterios de Adjudicacion:

ll. Criterios evaluables mediante juicios de valor:
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1.1 — Valor Técnico de la Oferta:

N° DESCRIPCION DEL CRITERIO PONDERACION

| Criterios evaluables mediante juicios de valor

-PLAN DE DINAMIZACION-30P 30 puntos

1.1

TOTAL 30 puntos

Descripcion técnica de la solucion: Estructura y sistematizacion de la propuesta.
Claridad, profundidad y detalle de la solucion propuesta determinados a partir de la
documentacion técnica aportada. Adecuacion o interés de la solucién ofertada en su
conjunto a lo solicitado en el pliego técnico.

Unidad de medida: Puntos. Sentido: Maximizador.
La propuesta técnica debera detallar en concreto los siguientes aspectos:

- Plan de dinamizacion y mejora de la imagen de la Residencia de
Estudiantes y Deportistas (30 PUNTOS):

= Plan de viabilidad de los 6 afos de contrato(estudio econémico-
financiero)

» Plan de marketing de la instalacion de apertura a la ciudadania
melillense

- Relacién de medios personales y materiales, involucrados en el
desarrollo del contrato. En caso de aportar mejora de medios
personales , especificar la cualificacion y titulacién de cada uno de
ellos, acreditando que disponen de la formacion o experiencia
acreditada.

Método de valoracion para el Plan de Dinamizacién :

Se valorara la adecuacion de la solucién propuesta en su conjunto a lo solicitado en el
pliego técnico, teniendo en especial consideracion los aspectos mas relevantes de la
misma y destacados en la seccion de prestaciones del pliego técnico, entre los que se
destacan por su importancia el plan de trabajo relativo a las tareas de mantenimiento ,
asi como su periodicidad , la configuracién del equipo de trabajo , la descripcién técnica
de los elementos y materiales utilizados para el desarrollo del contrato, por considerar
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gue son aspectos determinantes para evaluar la adecuacion de la propuesta. De esta
forma se establece la siguiente escala para la asignacion de puntos:

O

0 puntos: la propuesta en su conjunto tiene poco o
nulo interés, o no se ftrata una propuesta que
claramente garantice el adecuado cumplimiento de lo
solicitado y la mejor calidad del servicio a desarrollar.

10 puntos: la propuesta en su conjunto tiene cierto
interés, aunque algunos de los aspectos mas
relevantes y que aportan mayor valor técnico no
garantizan claramente la mejor calidad del servicio en
ese aspecto concreto.

20 puntos: la propuesta en su conjunto es de interés,
y ofrece buenas soluciones técnicas a los aspectos
mas relevantes y que aportan mayor valor técnico,
aunque no es la mejor opcion, ni aporta, en general,
propuestas que mejoren significativamente lo solicitado

30 puntos: la propuesta en su conjunto es de gran
interés, pudiendo considerarse como Optima y de su
lectura se aprecia que garantiza la prestacion del
servicio con altos niveles de eficiencia y calidad; ofrece
excelentes soluciones técnicas a los aspectos mas
relevantes y que aportan mayor valor técnico y aporta
en general, propuestas que mejoran significativamente
lo solicitado. En definitiva, puede considerarse, de
forma claramente diferenciada, como la mejor
propuesta de las presentadas, aspectos tales como los
que se relacionan a continuacion:

e (Calidad de los servicios ofertados .Mejora de las tarifas ofertadas para uso de los

ciudadanos.

e Cualificaciéon y experiencia del personal técnico encargado del servicio.

e Logistica disponible.

e Detalle del Estudio —econdmico financiero de la futura explotacién del servicio.

*El estudio econdmico —financiero, es requisito imprescindible a presentar en la oferta

de cada licitador, la no presentacién del mismo supondra la exclusién de la presente

Licitacion.
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MAXIMA VALORACION MEDIANTE JUICIOS DE VALOR: 30 PUNTOS

I11. Criterios cuantificables automaticamente:

N° DESCRIPCION DEL CRITERIO PONDERACION
11 -Descuento  para la Ciudad Autonoma en la reserva de 30p
habitaciones .

-Proposicion economica mayor oferta canon inicial exigido como
minimo (PCAP) 40p

TOTAL 70 puntos

II.1— Descuento para la Ciudad Auténoma en la Reserva de Habitaciones mensuales:

1.-Descuento del precio a pagar por la Ciudad Autonoma en la reserva de habitaciones mensuales.
Se puntuara con cero puntos a la oferta que se fije en la tarifa maxima(600€ /habitacion mes).

Se puntuara con un maximo de 30 puntos la oferta que recoja la mayor reduccion de la tarifa maxima a
pagar por la Ciudad Auténoma de Melilla(600€), en concepto de reserva de habitacion. Otorgandole 30 puntos a la
oferta con mayor reduccion y el resto se puntuara de forma proporcional aplicando la siguiente férmula:

R.n .x 30
M.R.
Rn: Porcentaje de baja de la oferta a valorar
MR: Porcentaje de baja de la mejor oferta
2.- Mayor oferta de canon inicial exigido:
Se otorgara un maximo de 40 puntos, a la oferta que recoja la mayor mejora al alza , del
canon minimo estipulado en 32.437,78€ .El resto de ofertas se puntuaran de forma
proporcional aplicando la siguiente formula:
Rn. X 40
MR

Rn: Porcentaje de mejora de la oferta a valorar
MR: Porcentaje de mejora de la mejor oferta

Respecto de la oferta econdmica, se apreciaran conforme a los criterios establecidos en el art. 85 del
R.D. 1098/2001 de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.
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MAXIMA VALORACION: 70 PUNTOS
MAXIMA VALORACION OFERTA: 100 PUNTOS

De los criterios de adjudicacion establecidos anteriormente, se tomara en consideracion, a efectos
de apreciar, en su caso, que la proposicion no puede ser cumplida como consecuencia de valores

anormales o desproporcionados, los siguientes limites:

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se encuentren en

los siguientes supuestos:

Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas

Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales a la

Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades porcentuales
a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, se excluird para el computo de
dicha media la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en mas de 10 unidades
porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja

1.
de 25 unidades porcentuales.
2.
otra oferta.
3.
superior a 25 unidades porcentuales.
4.

Cuando concurran cuatro o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas
existen ofertas que sean superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se
procedera al célculo de una nueva media sélo con las ofertas que no se encuentren en
elsupuesto indicado. En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la
nueva media se calculara sobre las tres ofertas de menor cuantia.

Dado que solo se ha presentado una empresa con la siguiente oferta econémica:

1. Descuento en el precio por la reserva de habitaciones : 550,80€ , ipsi
incluido.(30 P)

2. Canon ofertado , con impuestos incluidos: 43.680€ anuales.(40p)

En atencién a ello le corresponde un total de 70 puntos.

VALORACION FINAL :

EMPRESA

PUNTOS FINALES

HOSTEMEL S.L

100 P
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TERCERO.- La Mesa de Contratacidén en su sesidédn de fecha 04 de
diciembre de 2017, formuldé propuesta de adjudicacidén realizada de
conformidad con los informes anteriores, proponiendo como empresa
adjudicataria a la empresa HOSTEMEL, S.L.

De conformidad con los antecedentes anteriores y visto que la
empresa propuesta ha aportado dentro del plazo establecido en el
articulo 151.2 de la TRLCSP Carta de pago de haber constituido la
garantia definitiva por importe de 2.100,00 €, y la documentacidn
justificativa de hallarse al —corriente de sus obligaciones
tributarias con el Estado, con la Seguridad Social y con la Ciudad

De acuerdo con lo anterior, y visto el expediente 8488/2017, en virtud de las competencias
que tengo atribuidas, VENGO EN DISPONER

1° ADJUDICAR EL CONTRATO, del expediente denominado "EXPLOTACION DE
LA RESIDENCIA DE ESTUDIANTES Y DEPORTIVAS DE LA CIUDAD AUTONOMA DE
MELILLA” EXP: 8488/2017”, a la empresa HOSTEMEL, S.L., CIF: B-
52016813 con sujecidén estricta al proyecto y pliegos de condiciones
que figuran en el expediente y que se detallan a continuacién:

OFERTA DE CANON A PAGAR: CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA
EUROS (43.680,00 €) desglosado en presupuesto 42.000,00 € ipsi:
1.680,00 €, y Tarifa Ofertada por la reserva de habitaciones 540,00
€ al que corresponde un IPSI la cuantia de 10,80 €, totalizandose la
oferta en 550,80 €.

ABONO: Con cargo a la partida presupuestaria: 14/34200/21200.

DURACION DEL CONTRATO: La duracién del contrato es de TRES
(03) ANOS, prorrogables por 3 afios.

Y de conformidad con lo establecido en el articulo a 156
de la TRLCSP el contrato se formalizard dentro del plazo de
QUINCE (15) DIAS HABILES a contar desde el dia siguiente al
de la recepcidn de la presente notificacién.

Contra esta ORDEN, que no agota la via administrativa, podra interponerse recurso de
alzada en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al de la notificacion o publicacién de
la presente.

Dicho recurso podra presentarse ante esta Consejeria o ante el Excmo. Sr. Presidente de la
Ciudad Auténoma, como superior jerarquico del que dictd la Resolucién recurrida, de
conformidad con lo establecido en el articulo 92.1 del Reglamento del Gobierno y de la
Administracion de la Ciudad Auténoma de Melilla (BOME Extraordinario numero 2 de 30 de
enero de 2017), y 121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
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Consejeria de Hacienda

Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (BOE numero 236, de 1 de octubre
de 2015).

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion sera de tres meses. Transcurrido este
plazo sin que recaiga resolucion, se podra entender desestimado el recurso de alzada
interpuesto.

No obstante, podra utilizar cualquier otro recurso, si asi lo cree conveniente bajo su
responsabilidad.

Lo que se notifica para su conocimiento y efectos oportunos.

Documento firmado
electrénicamente por SERGIO
CONESA MINGUEZ
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