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CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA

CONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS, URBANISMO Y DEPORTE

918. ACUERDO DE LA EXCMA. ASAMBLEA, DE FECHA 10 DE OCTUBRE DE
2022, RELATIVA A LA APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE
LA PARCELA NUM. 6, EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MELILLA.

La Excma. Asamblea de Melilla, en sesién resolutiva Ordinaria celebrada el 10 de octubre de
2022, ha procedido a la aprobacion de la propuesta de Consejeria Infraestructuras, Urbanismo y
Deporte, adoptando el siguiente acuerdo:

“ASUNTO: APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA NUM.
6, INCLUIDA EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-10 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE MELILLA. INTERESADO: JARDIN MELILLENSE, S.L.

|.- ANTECEDENTES.-

a) Con fecha de registro de 14/02/2022 se presenta borrador del Estudio de Detalle
correspondiente a la parcela 6 del Sector S-10, firmado digitalmente el 13 de febrero de
2022.

b) Tras los informes técnicos correspondientes, se presenta el ejemplar definitivo de
Estudio de Detalle con fecha 15/07/2022.

c) La parcela objeto de este Estudio de Detalle tiene una superficie total de 4.848,00 m2,
con un techo edificable de 4.640,00 m2 (0,957 m2t/m23s), y un maximo de 32 viviendas.

d) El Plan Parcial, como ordenacién superior que rige este sector, fue aprobado
definitivamente por el Pleno de la Excma. Asamblea de la CAM en sesion de 19/05/2006.

e) Con fecha 25/07/2022 por el Consejo de Gobierno, en sesién resolutiva ordinaria, se
aprobd inicialmente el Estudio de Detalle de la parcela 06 , incluida en el &mbito del Plan
parcial del Sector s-10 del Plan General de Ordenacién Urbana de Melilla.

f) Laaprobacion inicial se ha publicado en el BOME de 05/08/2022, en el periddico "El Faro
de Melilla", en el Tablén de edictos y mediante notificacién personal a los colindantes,
constando en el expediente.

g) Durante el tiempo de informacion publica no se ha presentado ninguna alegacién, segun
consta en los documentos incorporados al expediente.

Il.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Como se especifica en el Estudio de Detalle, éste tiene por objeto establecer y precisar la
subparcelacion de la manzana afectada, que en el PPO se incluyé de forma no vinculante,
redistribuyendo y asignando la edificabilidad de la parcela en las diferentes subparcelas
resultantes. La finalidad del mismo es doble: por un lado facilitar la construccién individual de
cada una de las parcelas que integran la Unidad Minima Diferenciada, pero manteniendo las
caracteristicas esenciales de la Tipologia T6 establecida en el Plan Parcial, que la define como
vivienda unifamiliar agrupada horizontalmente en manzana abierta o cerrada con parcela
individual o comun a todas las viviendas, generando un proyecto Unico y, por otro, posibilitar que
se puedan agrupar dos parcelas como maximo para materializar en ellas una Unica vivienda.

Surge la necesidad de aprobar este Estudio de Detalle porque la tipologia edificatoria del Plan
Parcial es la de vivienda unifamiliar adosada, en hilera, generando un proyecto Unico y el
promotor desea cambiar algunos de los parametros no basicos del Plan Parcial.

Respondiendo a este objeto, en el Estudio de Detalle se proponen 32 subparcelaciones, en las
gue se materializa la edificabilidad de la manzana segun se asign6 en el Plan Parcial. Se
establece, asimismo, un limite minimo de 24 viviendas, teniendo en cuenta el dimensionamiento
de los servicios urbanisticos del sector.

Las parcelas que se crean van de los 149,90 m? hasta los 158,50 m?, asignandoseles el mismo
techo edificatorio a cada una de ellas, es decir, 145 m?c, de tal forma que se pretende continuar
con una construccion homogénea, siendo distinto, exclusivamente, la diferente zonificacion del
espacio libre privado, que quedara vinculado, no obstante, por unas alineaciones vinculantes a
lindero publico y a fondo de parcela, cuyo objeto es dotar al conjunto de una homogeneidad
edificatoria aunque se construyan parcelas individuales.
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ll.- PARAMETROS URBANISTICOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.-

Ademas de la subparcelacion que se efectlia en el presente Estudio de Detalle, se modifica
ligeramente la tipologia del Plan Parcial para permitir la construccién de una Unica vivienda en
agrupacion de dos parcelas, pero manteniendo las condiciones de retranqueo y volumétricas
necesarias para que se siga respetando la idea de conjunto exigida por la Tipologia original del
Plan Parcial, y que tendra esta normativa prescriptiva:

TIPOLOGIA T6 AL Alandalus VIVIENDA POR PARCELA O EN AGRUPACION DE
UN MAXIMO DE DOS PARCELAS COLINDANTES CON FACHADA A MISMA
CALLE.

TIPOLOGIA COMPATIBLE CON T6 COMO, TIPOLOGIA CARACTERISTICA ESTABLECIDA EN EL PPO, PARA DAR RESPUESTA A
LASOLUCIONES PROYECTUALES DE AGRUPACION DE PARCELAS, COMPUESTAS DE UN MAXIMO DE DOS UNIDADES DE
PARCELAS PORMENORIZADAS COLINDANTES SEGUN EL PRESENIE ED. COINCIDENIE CON L4 ESTRUCTURA
PARCELARIA ORIENTATIVA ESTABLECIDA EN EL PPO DEL S5-10, QUE RIGE EL PRESENTE DOCUMENTO COMO
PLANEAMIENTO JERARQUICO SUPERIOR PARA AGRUPACION DE MAS DE DOS PARCELAS PARA DEARROLLO DE UNA
VIVIENDA SERA NECESARIO UN ESTUDIO DE DETALLE QUE ESPECIFIQUE LAS DETERMINACIONES DE VOLUMENES ¥
ALINEACIONES. NO OBSTANTE, SE DEBERA GARANTIZAR UN MINIMO DE 24 VIVIENDAS.

N° | Calificacion tipo Resid, Unif. (T6 AL alandalus) (en agrupacion de un maximo de dos parcelas)
Retranqueo a lindero
Publico fachada RA

01 | entre indes de parcelas

| privativas

02 |Retranqueo a hndero
RB enfre lindes de

parcelas privativas

2ma 3 m. Excepto en esquina que podra establecer retranqueo del lindero en funcion al
consumo de edificabilidad.

Retranqueos a fondo de Parcela (RB): minimo de 3 metros para la planta de vivienda en
modalidad desdoblada, ¥ superiores, por lo que se podra adosar a limite de la parcelala
planta destinada a garaje.

A. Deacuerdoconla N 439-T7-6C. El subsuelo de la parcela, podra utihizarse para usos
complementarios de la vivienda y dicha planta no computara aprovechamiento,

B. No e limitan las condiciones estéticas,

C. Todas las obzervaciones se consideran sin perjuicio de las limitaciones sectoriales,

03 |Usos en subsuelo y
condiciones estéticas

04 | N°Maiximo de plantas
05 | Altura maxima total
06 |Edificacion s/altura
07 | Cuerpos volados Solo e permiten sobre interior de la parcela.

08 | Sotanos y semisotanos | Si

09 | Parcela mimma 100 m2

10 | Ocupabilidad maxima | 75% planta baja v sotano 60 % resto de plantas,

Con limitacion del plano de retranqueos sobre el grado de ocupacion.
Norma-287,

Segun unidade: azociadas de Aprovechamiento. Por vivienda.
Edificabilidad:145mt / parcela

32 unidades. Parcela: de la 119 a la 130,

2 plantas.
8,50 m. segun altura de tipologia del PPO
Buhardilla remate 25 2 (no computable)

| Aparcamiento
12 | Edificabilidad maxima

13 | numero de parcelas

14 | Composicion conjunto.

fachadas y lideros de
adhesion y fachadas

traseras o interores.

Se plantea como alineacion oblizatoria de conjunto, la establecida como retranqueo RA,
con una horquilla definida de 2m 2 3m, 2m mimimo y 3 m maximo a lindero de vial
publico, quedando las demas alineaciones como linderos maximos, dependiendo los
parametros de ocupacion de planta y aprovechamiento: materializarles. Se establece la

posibilidad de union de dos parcelas para desarrollo de vivienda sobre etas parcelas, pero
sin producir perdida de alineacion del plano de fachada principal a lindero de vial
publico establecido como RA, para evitar generar medianeras vistas, perdida de conjunto
o servidumbre de vistas sobre colindantes y sin modificar el retranqueo RB.

IV.- JUSTIFICACION DE NO AFECTACION POR SUSPENSION DE LICENCIAS Y
PLANEAMIENTO.-

Como se justifica en el informe técnico emitido, el presente Estudio de Detalle es compatible con
el PGOU vigente y con la Revision del mismo, sometido a un segundo periodo de informacion
publica con fecha 29/04/2022, tanto con respecto a la normativa urbanistica incluida en el articulo
2.5 del nuevo documento, como con respecto a las condiciones urbanisticas de la Seccion 29 en
la que se ubica la parcela objeto de este Estudio de Detalle, que se remite a la ordenacion del
Plan Parcial del Sector S-10 “Jardin Melillense”.
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Por ello, no estaria afectado por la suspension de licencias y tramitacién de Planeamiento que
se acordo por la Excma. Asamblea de la CAM en sesion de fecha 20/04/2022.

Por todo lo expuesto, y de acuerdo con los informes aportados al expediente se PROPONE al
Pleno de la Asamblea, previo Dictamen de la Comisién Permanente de Infraestructuras,
Urbanismo y Deporte, la adopcién del siguiente ACUERDO:

1°- La aprobacion definitiva del Estudio de Detalle cuya finalidad es concretar la
subparcelacién de la Manzana 6 del Plan Parcial del Sector S-10, definiendo las caracteristicas
de la edificacién en agrupacion de un maximo de dos parcelas.

El documento cuya aprobacion se propone tiene el siguiente CSV:
- 14156107116375577332

2°.- La publicacién del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Ciudad de Melilla, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 70 de la LRBRL, y la notificacion individualizada a los
propietarios afectados y a quienes hayan comparecido en el expediente

3°- Declarar la obligacién de la propiedad de cada parcela, ya que se ha ejecutado la
urbanizacién con una determinada distribucion de la edificacién, de efectuar las modificaciones
en la urbanizacion que sean necesarias para la nueva ubicacion del volumen, asi como la
eliminacién de los aspectos de la urbanizacion innecesarios ante la nueva distribucion del mismo:
rebajes del acerado, ubicacién de pasos de peatones, ubicacién de arquetas de suministros,
alumbrado publico y mobiliario urbano, etc..

4°.- Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, los interesados podran interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar del dia siguiente a la
entrada en vigor del presente Estudio de Detalle, de conformidad con los articulos 10.1.a) y 46 y
concordantes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.”

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

Melilla 11 de octubre de 2022,
La Secretaria Técnica Acctal. de Infraestructuras, Urbanismo y Deporte,
Francisca Torres Belmonte
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