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TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I.- OBJETO, AMBITO TERRITORIAL Y VIGENCIA.

Art. 1.1.- Objeto y fundamento (OE)

El objeto del presente Plan General Municipal de Ordenacion (PGMO) es la ordenacion
urbanistica del territorio del término municipal de Melilla, regulando el uso de los terrenos y
condiciones de la edificacion.

El presente Plan General es el resultado de la revision y adaptacion del P.G.O.U. de Melilla,
aprobado definitivamente el 31 de diciembre de 1986 (Decreto 33-928/86), y de su primera
revision aprobada por el Pleno de la Excma. Asamblea de la Ciudad Auténoma de Melilla
en sesion extraordinaria celebrada el 5 de octubre de 1995.

Con estos antecedentes, el presente Plan General opera una nueva ordenacion urbanistica del
territorio municipal.

Art. 1.2.- Caracteristicas (OE)
Este Plan General tiene las siguientes caracteristicas:
1 - Es una ordenacion integral del territorio de ambito municipal.
2 - Es una revision de los documentos citados en el articulo 1.1.
3 - Es inmediatamente ejecutivo, a partir de la publicacion de su aprobacion definitiva.
4 - Es la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término
municipal.

Art. 1.3.- Ambito de aplicacion (OE)
El presente Plan General es de aplicacion en la totalidad del término municipal de Melilla.

Art. 1.4.- Vigencia (OE)
Este Plan General entrara en vigor a partir del dia siguiente al de la fecha de publicacion en
el Boletin Oficial de la Ciudad Auténoma de acuerdo con su aprobacién definitiva por el
Ministerio de Vivienda.
Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo;
sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su
vigencia.
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CAPITULO I1.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION

Art. 1.5.- Supuestos Generales de Revisién (OE)

Art. 1.6.-

Art. 1.7.-

Procedera la revision del presente Plan General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios
que supongan una nueva concepcion de la estructura general organica del territorio
municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o
determinaciones estructurantes. Se entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguientes
casos:

1 - Eleccién de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en este Plan.

2 - Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en este Plan.

3 - Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en Plan General.

4 - Variaciones en la clasificacion del suelo que respondan al interés general municipal o
estatal.

5 - Cuando la suma o acumulacion de numerosas modificaciones puntuales del Plan
General, amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado o alguno de sus elementos
estructurantes.

6 - Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el
desarrollo y ejecucién de las Unidades de Actuacion, Poligonos o Sectores.

7 - Al cumplirse ocho afios de vigencia.

Iniciacién de la revision (OP)

La revision del Plan General se llevara a cabo por los érganos administrativos que, de
conformidad con la normativa vigente, tengan atribuida la competencia.

En todo caso, la propuesta de revision debera ir acompafiada de un Estudio Justificativo
sobre su necesidad e incidencia en el Plan General, sefialandose, entre otros aspectos, si es
de caracter puntual o general, sustancial o accesoria, y sobre los efectos concatenados que se
deriven de la misma.

Modificaciones puntuales (OE)

Se consideran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o
alteraciones de algunos de los elementos o determinaciones del mismo que no afecten
sustancialmente a la estructura general del territorio municipal ni a sus elementos o
determinaciones de caracter estructurante. En todo caso, se consideraran modificaciones los
ajustes o cambios aislados en la clasificacion del suelo que no supongan restricciones en el
Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial.
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CAPITULO IIl.- EFECTO Y CONTENIDO DEL PLAN
Art. 1.8.- Efectos (OE)

Las determinaciones de este Plan General, asi como los instrumentos de ordenacion que lo
desarrollen, una vez aprobados y publicados de conformidad con lo que disponga la
legislacion vigente, seran puablicos, vinculantes, e inmediatamente ejecutivos. En tal sentido,
vincularan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o privada.

Art. 1.9.- Publicidad (OE)

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el Ciudad Auténoma toda la
documentacidon del presente Plan General y las figuras urbanisticas que las desarrollen, asi
como a solicitar por escrito informacion del régimen aplicable a un finca, de conformidad
con la legislacion vigente.

Art. 1.10.- Ejecutoriedad o legitimacidn de expropiaciones (OE)

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez publicado el acuerdo de su
aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en él previstas y la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes, a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres, en los términos establecidos en los articulos 64
y 65 de la Ley del Suelo del 76 y concordantes.

Seran expropiables los terrenos y edificios destinados por el Plan a sistemas generales y
dotaciones publicas para el establecimiento de viales y servicios publicos o a la construccién
de templos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes,
parques y jardines publicos, zonas deportivas y otros andlogos con fines no lucrativos, asi
como todas las superficies necesarias de influencia de las obras previstas para asegurar el
pleno valor y rendimiento de éstas.

El procedimiento sera el previsto en el titulo 1V del texto refundido de la Ley de Suelo,
(RDL 2/2008).

Art. 1.11.- Normas generales de interpretacion (OE)

Las determinaciones del presente Plan General se interpretaran con base a los criterios que,
partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y
los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevaleceran estos
ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.
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Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normas Urbanisticas (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de
los documentos de Informacion y la Memoria Justificativa (de caracter mas informativo o
justificativo), se considerara que prevalecen aquellas sobre estas.

Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquélla de la que resulten: menor
edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccién y conservacion del
patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los
usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o virtud de la funcion social de la
propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

Art. 1.12.- Normativa complementaria (OE)

En todo lo no regulado por este Plan General de Ordenacion, se aplicard la normativa
vigente, tanto de caracter basico como sectorial.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen local y la urbanistica,
constituida por el Texto Refundido de la Ley de Suelo (R.D.L. 2/2008), la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana ( RD 1346/1976) y los Reglamentos de desarrollo
de estas Normas, asi como el Plan General que se revisa.
En la Memoria Justificativa de este PGMO se establece una ordenacion del Territorio de
Melilla, entendida en su globalizad, como Modelo Territorial, en donde se proponen
criterios de oportunidad para posibles desarrollos futuros. Su caracter es orientativo y el
gobierno de la Ciudad tendra en consideracion dicho Modelo a la hora de realizar posibles
modificaciones o revisiones del PGMO.
Art. 1.13.- Documentos de este Plan General

El presente Plan General de Ordenacion consta de los siguientes documentos:
1 - Informacion constituida por:

- Memoria de informacion

- Planos de informacion
2 - Memoria Justificativa.
3 - Normas Urbanisticas
4 - Planos de Ordenacion.

5 — Memoria de Sostenibilidad Econdmica y Estudio Econémico y Financiero.

6.- Programas de Actuacion.
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Art. 1.14.- Régimen juridico de las edificaciones e instalaciones preexistentes.

1.

En las edificaciones e instalaciones erigidas al amparo de la normativa anterior y que
no deban considerarse fuera de ordenacion segun el presente Plan General, seran
autorizables todas las obras y usos permitidos en la zona de Ordenacion en la que se
ubiquen, regulados en el titulo VI de estas Normas Urbanisticas, con los limites
sefialados en la norma y ordenanza respectiva.

Se consideran fuera de ordenacion, por ser incompatibles con las determinaciones de
este Plan General, las edificaciones e instalaciones, en su totalidad o en alguna de sus
partes correspondientes, si fueren materialmente separables, que se encuentren en
alguna de las situaciones siguientes:

a) Fuera de Ordenacién Sustantiva.

* Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento a viario o espacios libres
publicos, salvo que este Plan General o sus instrumentos de desarrollo
determinen expresamente la compatibilidad de su situacion y dimensiones.

* Las que estén destinadas a usos que resulten incompatibles con las dotaciones
asignadas al lugar de su emplazamiento por este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo.

En estas edificaciones declaradas fuera de ordenacién sustantiva solo se podran
realizar obras de mera conservacion.

b) Fuera de ordenacidn relativa.

* Las existentes en suelo urbano o urbanizable que carezca de ordenacion
pormenorizada se consideraran, con caracter transitorio como fuera de
ordenacién, en tanto la misma no se apruebe definitivamente.

* Las que hayan sido construidas sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones habiendo transcurrido el plazo para instar el restablecimiento
de la legalidad urbanistica infringida, de no ser susceptibles de legalizacion, o
de serlo no se legalicen, de conformidad con los procedimientos aplicables.

En las edificaciones e instalaciones que se hallen en situacion de fuera de ordenacion
sustantiva, no resultard admisible el desarrollo de obras y actividades. Se excepttan de
esa prohibicion, tras la obtencion de la preceptiva Licencia las siguientes obras y
actividades:

a) Las de Conservacion y Mantenimiento y las Exteriores de reforma menor que
seran admisibles en todos los casos.

b) Las precisas para eliminar una o mas de las causas de la situacion de fuera de
ordenacion.
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c) Las de consolidacién o reparacién cuando no estuviera prevista la expropiacién o
demolicion del inmueble o la erradicacién del uso en el plazo de 10 afios desde la
fecha en que se pretendiere realizarla.

d) Las referidas a obras y usos provisionales admisibles segun la legislacion vigente.

e) Las de adaptacion a las condiciones de seguridad que en virtud de la normativa
sectorial de aplicacién resulten directamente exigibles a la actividad legalmente
implantada.

4. En las edificaciones e instalaciones que se hallen en situacion de fuera de ordenacién
relativa resultaran admisibles todas las obras salvo las de nueva planta o
reestructuracion y los cambios de uso conforme a la normativa de aplicacion. Se
exceptua de la anterior prohibicion el supuesto de que la obra tengo por objeto adaptar
la edificacion e instalacion a las determinaciones del presente Plan General.

Igualmente se admitira el establecimiento de otros usos admitidos por el planeamiento
para el lugar y situacion concreta del inmueble, siempre que sean compatibles con los
que se sefialen general y especificamente en cada zona y lugar y en tanto no conlleven
la realizacion de obras no permitidas conforme a lo establecido en el parrafo
precedente.

5. La situacién como fuera de ordenacién de una edificacion o instalacion, o de alguno
de sus elementos accesorios 0 adscritos como vallas o instalaciones, entre otros, no es
obstaculo para el cumplimiento del deber de conservacion de los mismos en las
adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigidos, con
las limitaciones anteriores, siempre y cuando la construccion o el elemento se adecue a
la ordenacién prevista.

6. Las actividades existentes sobre las edificaciones e instalaciones que se hallen en
situacion de fuera de ordenaciéon sustantiva podran mantenerse hasta que se
produzca la demolicion o la sustitucion de las mismas ya sea por técnicas de gestion
sistematica o asistematica.
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TITULO Il

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

CAPITULO I.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO

Art. 2.1.- Condiciones Generales para su desarrollo

1. La aplicacién de estas normas se llevara a cabo segun las determinaciones que se

Art. 2.2.- Tipos de planes y proyectos

establecen en las Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se
define en los planos de ordenacion.

. En desarrollo de lo establecido por el presente Plan General y de los objetivos marcados,
la Ciudad Auténoma o la Administracion actuante en su caso, podra proceder segun las
distintas clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucion asi
como de los Planes y Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

Los particulares podran formular o colaborar en la formulacion de los instrumentos
precisos para el desarrollo del contenido de este Plan General, en los términos previstos
por la legislacion asi como colaborar en la gestion o ejecucion tal y como se sefiala a
continuacion.

La aplicacion de los siguientes planes tiene por objeto el desarrollo de actuaciones
urbanisticas concretas definidas en este Plan para cada clase de suelo en las Normas
Particulares o de actuaciones definidas posteriormente por los
correspondientes, siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de este Plan
General, asi como la representacion formal de los derechos de los particulares de acuerdo
con lo definido por las mismas.

Los Planes que pueden desarrollar este Plan son los siguientes:

a)

b)

d)

Figuras de planeamiento y ordenacion bésica
- Planes Parciales de Ordenacion.
- Planes Especiales.

Figuras de planeamiento complementarias

- Estudios de Detalle sin perjuicio de ordenanzas especiales y catalogos.

Proyectos de ejecucion material

- Proyectos de urbanizacion

- Proyecto de obras ordinarias de urbanizacion
- Proyecto de obras de edificacion o instalacion

Proyectos de ejecucion de la Gestién

- Proyectos de reparcelacion

- Proyectos de compensacion

- Proyectos de expropiacion

Proyectos de reparcelacion discontinua y voluntaria.

procedimientos
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Art. 2.3.- Planes Parciales de Ordenacién

1.

Los Planes Parciales desarrollan las determinaciones urbanisticas de cada sector del
suelo urbanizable, sefialado en los planos, mediante la ordenacion detallada y completa
de dichos sectores.

Los Planes Parciales son instrumentos de ordenacion integral del territorio, y
mediatamente ejecutivos para ser desarrollados antes de poder otorgar licencia de
edificacion, mediante Proyectos de urbanizacion.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran las determinaciones establecidas por el
articulo 13 de la Ley del Suelo y 45 a 65 del RP y, ademas como minimo las siguientes:

a) Tipo o tipos de ordenacidn, de los regulados en estas Normas, que se elijan para la
zona o zonas del &mbito territorial del Plan. Cuando estas Normas fijaren el tipo o
tipos de ordenacion a aplicar en la zona que se trate, el Plan Parcial debera respetar
esta prevision.

b) Delimitacion de las zonas y, en su caso, subzonas en que se divide el territorio del
Plan Parcial, segun los usos globales y las previsiones contenidas en los planos del
planeamiento.

c) Condiciones de edificacidn que, en su caso, completen las previsiones con caracter
general en estas Normas.

d) Caracteristicas de los servicios.

e) Cuando el Plan General previera vias dentro del sector, tendran caracter vinculante
en cuanto a su finalidad, y orientativo en cuanto a su trazado, que se definira por el
correspondiente planeamiento de desarrollo. Excepcionalmente se permitird la
modificacidn o supresion de estas vias si se garantiza por otros disefios la adecuada
articulacion del sector con el resto de la Ciudad.

Los Planes parciales comprenderan los documentos especificados en el articulo 13.3 de
la Ley del Sueloy en los 57 a 64 RP.

En el correspondiente Plan Parcial se establecerd regulacién detallada de usos y
condiciones de edificacidn, de acuerdo con las normas contenidas en el suelo urbano,
sin que ello implique incremento de la edificabilidad prevista en el Plan para el suelo
clasificado como urbanizable programado.

Cuando se redacten por iniciativa particular deberan contener, ademas de las
determinaciones indicadas, plano parcelario referido a las fincas registrales incluidas de
las que se acompafiara también certificacion con titularidad y cargas. Como requisito
para la presentacion de un Plan Parcial de iniciativa particular se requerird la
conformidad expresa y fehaciente de los titulares de al menos, el 60 % de los terrenos
incluidos en el ambito del sector respectivo.

Los Planes Parciales se tramitaran y formularan de acuerdo con el procedimiento
establecido en el articulo 41 de la Ley del Suelo y 136 al 139 del Reglamento de
Planeamiento.
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Art. 2.4.- Planes Especiales

1.

Los Planes Espaciales son instrumentos de planeamiento para el desarrollo especifico
del Plan General desde un punto de vistas parcial o sectorial, y con incidencia limitada a
los aspectos urbanisticos comprendidos en sus objetivos. Sus finalidades concretas
pueden ser la ordenacion o saneamiento, el desarrollo de los elementos integrantes de
los sistemas generales y la prevision de medidas de proteccion para &mbitos diversos,
sean 0 no suelo urbano.

Los Planes Especiales que se redacten en desarrollo del presente Plan General habran de
tener el grado de precision adecuado para la definicidn correcta de sus objetivos, lo que
exigira la ampliacion de la escala de determinaciones del documento de Normas. El
contenido minimo sera el establecido en el Articulo 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

En todo caso en el dmbito del suelo urbano los Planes Especiales contendran

necesariamente:

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo del Plan diferenciara
espacios publicos y privados y dentro de cada uno de ellos los espacios libres de
areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

- Determinacién de ambitos y edificaciones a mantener asi como aquellos otros que
por exclusion son susceptibles de renovacion, con indicacion del tipo de proteccion
en funcidn de la correspondiente normativa especial.

- Descripcion y valoracion de los elementos que generan la necesidad de
mantenimiento de ambitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.
Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de la proteccion de
estos elementos en predios o edificaciones alineadas.

- Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir la
desaparicion de ambientes o elementos urbanos valiosos (espacios libres y
edificados).

- Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del &ambito o, en su
caso, remision a las generales de las Normas Subsidiarias.

- Definicién y disefio de espacios publicos de interés general y local que permita su
ejecucion mediante un proyecto de obras. Solo en el caso de que la complejidad de
la actuacion lo exija podra, justificadamente, remitir a la redaccion de un proyecto
de urbanizacion la definicion completa de estos espacios.

El disefio de los espacios libres publicos habra de contar con una propuesta de especies

vegetales a incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambiental en

funcidn de las caracteristicas medioambientales y su coste de mantenimiento.

- Delimitacion de ambitos de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacién
para cada uno de ellos.

- Evaluacion de costes de ejecucidon de las propuestas y asignacion en plazos y
cuantia de los organismos inversores publicos y privados competentes.

Los PERI podran modificar el ambito de la Unidad de Actuacion en un £15 % de su
superficie a fin de facilitar la gestion urbanistica posterior.
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4. Asimismo y en todo caso en el &mbito del suelo no urbanizable los Planes Especiales
contendran necesariamente:

- Ambito de la actuacion.

- Descripcion de las caracteristicas del sistema general:
= Ajuste a las determinaciones del Plan.
= Definicién de areas sujetas a transformacion.
= Caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en general.
= Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema general:
= Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen para ampliaciones 6

posible renovaciones, en su caso.
= Normativa de proteccion, en su caso, previa catalogacion de elementos de
interés urbanistico.

- Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion
con las redes municipales existentes (sistema viario, abastecimiento de agua y
energia, depuracién, alumbrado publico, vertidos,...)

- Descripcion, en el caso de suelo urbanizable, de los condicionantes de uso y
volumen y de infraestructuras basicas para el desarrollo del sector correspondiente.

- Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas
sujetas a actuaciones de forestacion, justificando la incorporacion de especies
vegetales adaptadas a caracteristicas medioambientales de la zona.

- Evaluacion econémica de la actuacidn y organismos inversores comprometidos en
ella (publicos y privados en su caso).

- Programacion de las obras.

- Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

- En el caso de suelo urbanizable, compatibilizacion temporal de las obras con las
definidas para el sector correspondiente.

- El Plan Especial deberé en cualquier caso contener las determinaciones suficientes
para la ejecucién del correspondiente sistema general mediante un proyecto de
obras y solo en los casos en que la complejidad del sistema asi lo exija podra
remitirse la ejecucion de infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacién
posterior.

5. Los Planes Especiales se tramitardn de acuerdo con el procedimiento establecido en el
Articulo 43 de la Ley del Suelo y 147, 148 y concordantes del Reglamento de
Planeamiento.

6. La competencia para su formulacion segun el tipo de Plan Especial de que se trate, esta
regulada en el Articulos 143 a 148 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.5.- Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacion, contendran las
determinaciones fijadas por los Articulos 14 de la Ley del Suelo y 65 y 66 del
Reglamento de Planeamiento, ademas las siguientes:

- Ambito de actuacion.
- Determinaciones del Plan General para el ambito de ordenacion:
= Calificacion pormenorizada del suelo segun las Normas Particulares,
Ordenanzas de usos y edificacion aplicables seguin las Normas Particulares.
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= Definicién de alineaciones y rasantes.
= Caracteristicas especificas de gestion, en su caso condiciones particulares de la
unidad de Actuacién que le afecte.
En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con el objetivo de reajustar y
adaptar las alineaciones definidas en le presente Plan General, éstas no podran
configurar nuevos tramos de calles de dominio publico. En este caso el Estudio de
Detalle habra de definir:
- Las nuevas alineaciones con definicion de las caracteristicas de los tramos de vias
modificados (secciones dimensionadas con cotas referida a elementos existentes).
- Justificacion de mantenimiento de las condiciones de ordenacion en predios
colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los volimenes de

un cierto ambito, las determinaciones de éste podran incluir la definicion de aquellas

vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle. En el sistema de
ordenacién de edificacion aislada, con tipologia de edificacion abierta, mediante

Estudio de Detalle se podra aumentar hasta un 10% la ocupacién maxima y elevar hasta

una planta mas sobre las maximas autorizadas, siempre que no se supere la

edificabilidad permitida. Asimismo en su documentacion incluiran:

- La distribucion general de espacios libres y edificados (0 areas de movimiento)
dentro de su ambito, con indicacion expresa de aquellos que se destinen a uso
publico y en su caso los que resultaren de cesidn gratuita al municipio.

- La justificacion grafica de que la ordenacién se desarrolla con arreglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en el Plan.

- La justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona perjuicios ni altera las
condiciones de ordenacion de predios colindantes.

- Laindicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico o visible
desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde via
publica.

La competencia para su formulacion esta regulada en el Articulo 140.1. del Reglamento
de Planeamiento.

Art. 2.6.- Proyectos de Urbanizacion

1.

Contenido:
Los Proyectos de Urbanizacion contendrén las determinaciones fijadas en el Articulo 15
de la Ley del Suelo y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademas de
las siguientes:
- Ambito de actuacion
- Determinaciones del Plan General para el &mbito del proyecto:

= Calificacién pormenorizada del suelo.

= Definicion de alineaciones y rasantes.

= Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion de este

Plan General (Titulo V1).
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- Afecciones a elementos naturales sobre las que se produce intervencion dirigida a
proponer la solucién méas adecuada contra la desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones, imbornales,
etc.), acabados, texturas y coloraciones.

- Definicion de plazos de ejecucion, terminacion y recepcion provisional contados
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Garantias:

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes
asumidos por el promotor, se constituira por éste una garantia del 6 %, calculado con
arreglo al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion cuando éste se haya aprobado
definitivamente. Sin este requisito no se podra realizar ninguna actuacion en la unidad
de actuacion o poligono.

Tramitacion:
Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran de acuerdo con el procedimiento
establecido en el Articulo 41 de la Ley del Suelo 141 del Reglamento de Planeamiento.

Formulacién:
La competencia para su formulacion esta regulada en el Articulo 141.1 del Reglamento
de Planeamiento.

CAPITULO Il.- PROYECTOS DE EJECUCION DE LA GESTION

SECCION 12.- TIPOS DE PROYECTOS

Art. 2.7.- Proyecto de reparcelacion

1.

Contenido:

Los Proyectos de Reparcelacion constaran de la documentacion a que se refieren los
articulos 82 y 83 y 84 de Reglamento de Gestion. Los planos de delimitacion de las
fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se redactaran a escala 1/500.

Tramitacion y Formulacion:

Los Proyectos de Reparcelacion se tramitaran y formularan de acuerdo al procedimiento
general determinado en el Capitulo IV del Titulo 111 del Reglamento de Gestion.

El contenido la tramitacion de los procedimientos abreviamos se determinan en el
Capitulo V del mismo titulo del Reglamento de Gestion.

Art. 2.8.- Proyectos de reparcelacion voluntaria

Todo expediente de reparcelacion promovido e impulsado por la totalidad unanime de los
interesados incluidos en la unidad reparcelable, en cualquiera de las formas de la
reparcelacion (en especie o econdmica, continua o discontinua, con o sin cesiones a
patrimonio municipal) se beneficia del procedimiento abreviado del articulo 115 RG. A tal
efecto, si iniciado de oficio a instancia de parte un expediente por el procedimiento general,
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todos los propietarios suscriben su acuerdo de proseguirlo voluntariamente por el
procedimiento abreviado habran de notificarlo fehacientemente al Ayuntamiento antes de
haberse producido el decreto de la Alcaldia de encargo del Proyecto (art. 107 RG).

Se presentara al Ayuntamiento, junto con la instancia, el Proyecto de Reparcelacion con la
Propuesta de Reparcelacion Voluntaria y delimitacién de la unidad en su caso, en escritura
publica, incluyendo las certificaciones de titularidad y libertad de cargas de Registro de la
Propiedad que dard comienzo al trdmite administrativo:

Fase 12 Emitidos los informes técnicos y juridicos y aprobada inicialmente por la
Corporacion la propuesta sometida, se considerara iniciado el expediente, ain con las
modificaciones impuestas en el acuerdo municipal.

Fase 2% Informacién publica durante 15 dias, notificacién y publicacion en el BOME
(Boletin Oficial de la Ciudad de Melilla) y un periddico, con las diligencias y certificacion
del resultado. Informadas las alegaciones, en su caso, procedera la siguiente fase.

Fase 3% Aprobacion definitiva del Pleno, con notificacion y publicacion en BOME de la
resolucion recaida, incluso sus modificaciones oportunas.

Fase 42. Solicitud de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

El acuerdo de aprobacién inicial podré incluir en su texto el elevarse a definitivo, mediante
su certificacion oportuna y sin mas tramites, siempre que no se hayan producido alegaciones
en el periodo de informacion publica, obviando la fase 32 anterior.

Para los supuestos de Reparcelacion Voluntaria de una Unidad Discontinua se estara a los
documentos, procedimientos y efectos.

Procedimiento:

1. Los particulares interesados podrdn formular, con caracter previo a la estructura
formalizada de Propuesta de Reparcelacion Voluntaria, un Avance de Propuesta 0 una
solicitud de informe del régimen urbanistico o la cédula urbanistica, aportando todos los
datos necesarios para la identificacion de las fincas afectadas, con su ubicacion precisa,
delimitacién, aprovechamiento, valores, usos, lugar de las cesiones y anteproyecto de
edificacion, en su caso, con el fin de verificar la correccion de la eventual propuesta, de
conformidad y a los efectos de los art. 55.2 y 63 LS (arts. 28 LS; 115, 165y 168 RP, por
analogia) (Ver fichas anexos).

2. La Propuesta de Reparcelacion Voluntaria, formalizada en escritura publica acompafiada
de los documentos que se sefialan, se sometera al Ayuntamiento para su aprobacion
inicial; en cuyo acto, junto con las modificaciones que procedan, se expresara la
aceptacion de la cesion voluntaria de terrenos a la titularidad municipal del suelo, con las
condiciones y cargas que, en su caso, Se impusieran o aceptaran.

3. El expediente completo sera sometido a informacion publica durante quince dias,
mediante anuncio extractado en el tablén de edictos municipal, en el Boletin Oficial de la
Ciudad de Melilla y en uno de los periodicos de mayor circulacion en la localidad, asi
como con notificacion individualizada a cada uno de los interesados. Transcurrido dicho
plazo las alegaciones producidas en su caso seran informadas a la aprobacion definitiva
de la Propuesta en el pleno municipal con las modificaciones oportunas (art. 115.1 RG).
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4. Cuando recaiga la aprobacion definitiva, y con la notificacion procedente a los
interesados, no sera necesaria ninguna nueva formalizacion, bastando para la inscripcion
en el Registro de la Propiedad con la presentacion de la citada escritura publica y la
certificacion administrativa del acuerdo de su aprobacion (art. 115.2 RG).

5. En el supuesto de que las modificaciones o condiciones aprobadas por la Ciudad
Auténoma implicasen una modificacion de la escritura publica de la Propuesta de
Reparcelacion, antes de proceder a la certificacion de su aprobacion definitiva e
inscripcion registral, se instara a los interesados para que subsanen o perfeccionen la
misma de conformidad con lo acordado y en el plazo que se sefiale; denegandose, en otro
caso o transcurrido el plazo, dicha propuesta.

6. Aprobada definitivamente la propuesta y, siendo firme en via administrativa, junto con
las garantias registrales de la cesién de terrenos que procedan, se podra acordar el
otorgamiento de las licencias de edificacion en el seno de la unidad de actuacion (art.
98.2 LS, 41 RG).

7. Cuando la cesion del suelo al dominio publico esté situada en la misma propiedad del que
demanda o acumula su aprovechamiento, aunque sea discontinua, no sera preciso instruir
y tramitar expediente de reparcelacion voluntaria con las formalidades expuestas,
bastando presentar el proyecto y memoria que lo justifica, las certificaciones de
titularidad y libertad de cargas y, junto con la instancia de innecesariedad de la
reparcelacion del art. 73, a RG, la oferta de la cesion al Ayuntamiento; quien, sin mas
tramites procederd, en su caso, a aceptar en el Pleno dicha cesion y a certificar la auto
acumulacion verificada en la parte edificable de la propiedad. La segregacion e
inscripcion registral de la cesion a nombre de la Administracion y de la nueva
edificabilidad acumulada en el resto edificable de la finca matriz, permitiran el
otorgamiento de la licencia de edificacion.

Documentacion.
1. El contenido de la Propuesta de Reparcelacion Voluntaria se concretara en los
siguientes documentos (art. 82 a 84 y 115 RG).

a) Instancia dirigida al Sr. Consejero competente.

b) Proyecto-Memoria justificativa de la delimitacion de la unidad reparcelable objeto
de la actuacion asi como de la reparcelacion voluntaria, con la relacion de
propietarios, naturaleza y cuantia de sus derechos, célculos de los
aprovechamientos  respectivos;  justificacion de sus coeficientes de
homogeneizacion o transformacion respectivos y criterios expresados por los
interesados; asi como los célculos de las adjudicaciones y otros extremos
conforme a las reglas de estas Normas. En su caso, bastard con las FICHAS
adjuntas de estas Normas rellenadas por la propiedad o su representante.

c) Planos de situacion y relacion con la ciudad de las parcelas edificables de cesion;
plano de ordenacion de volumenes de la edificacion, acotado y con superficiacion
de los respectivos usos de cada parcela; plano acotado e inequivoco de las
superficies de cesién gratuita con justificacion de las proporciones de la
segregacion, en su caso, de las fincas matrices y plano de propuesta de
adjudicacion.
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9)
h)

)

Certificados del Registro de la Propiedad de titularidad y cargas de todas las
fincas afectadas (art. 102 RG).

Certificado del Registro de la Propiedad de libertad de cargas, en su caso Y,
especialmente, de las parcelas de cesidn gratuita (ar. 103 RG).

Pruebas de valoracion de las fincas afectadas (copia de los recibos catastrales,
ultima valoracion fiscal, certificados técnicos de peritaje, etc. (art. 82.2 y 86.2
RG).

Cédulas urbanisticas de las fincas afectadas (art. 168.2 RP).

Anteproyecto de la edificacion propuesta, o proyecto basico de edificacion, o
esquema de aplicacion de volumenes y superficies edificadas potenciales de las
Ordenanzas en el solar concreto para el que se solicita licencia, incluso con los
planos y mediciones del edificio existentes, que se conserva, rehabilita, reforma o
amplia, en su caso.

Otros documentos complementarios que se consideren precisos para la perfecta
identificacion y justificacion de la propuesta (informes municipales del régimen
urbanistico aplicable, Avance de la Propuesta, justiprecio de tasacion de edificios,
acuerdos municipales previos, en su caso, poder bastante de disposicion de bienes,
certificado de incoacion del expediente de declaracion o de catalogaciéon del
inmueble, etc.)

Escritura publica formalizando la propuesta de Reparcelaciéon Voluntaria.

2. La presentacion del proyecto basico o del definitivo de edificacion junto con la
Propuesta de Reparcelacion lo serd a los solos efectos informativos y de referencia
para el andlisis de la misma, sin que en ningun caso el cédmputo de los plazos
administrativos de tramitacion preceptiva de la licencia pueda empezar hasta que sea
firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacion (art. 98.2 LS; 41
y 104 RG).

Art.2.9.- Proyecto de Compensacion

1.Contenido:

Los proyectos de compensacion contendran las determinaciones del articulo 172 del
Reglamento de Gestion. Se incorporaran al proyecto planos de relimitacion de las fincas
afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas, a escala 1/500.

2. Tramitacion y formulacion:
Seran formuladas por la Junta de Compensacion por el propietario Unico, en su caso y
tramitados conforme a lo dispuesto en el articulo 174 del Reglamento de Gestion.

Art. 2.10.- Proyectos de Expropiacion

1. Contenido, Tramitacion y formulacién:

Los proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sistemas generales y para
actuaciones aisladas en el suelo urbano, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento de la
Ley de Expropiacion Forzosa y a lo regulado en los articulos 197 y 198 del Reglamento de

Gestion.
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Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucion de un poligono o unidad de actuacion por
dicho sistema, contendran en el expediente los documentos referidos en el articulo 202 del
Reglamento de Gestion, y el procedimiento sera el regulado en el articulo 199 y siguientes
de dicho Reglamento.

En ambos casos, si se tratare de actuaciones en suelo urbano o urbanizable, se aportaran
planos a escala 1:500 de descripcion de las fincas y bienes afectados.
En suelo no urbanizable sera suficiente la escala 1:2.000.

SECCION. 2a.- CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION

Art. 2.11.- Ambitos de Actuacién

1.

Tipos de ambito:

La ejecucion del Plan General y de los Planes que las desarrollen en suelo urbano y en
suelo urbanizable, se realizard siempre por sectores o por unidades de actuacion, salvo
cuando se trate de la ejecucion de la red primaria, alguno de sus elementos, o la
realizacién de actuaciones aisladas y directas en suelo urbano.

En la delimitacién de poligonos y unidades de actuacion contenidas en el Plan General,
primara el perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de
la superficie cuantificada en la ficha del correspondiente poligono o unidad de
actuacion.

A los efectos de aplicacién de este Plan, en tanto que un sector de suelo urbanizable no
se divida en poligonos, se considerara como poligono unico y completo.

Requisitos para la delimitacion:

La delimitacion de poligonos en sectores de suelo urbanizable o en suelo urbano, se
realizard con los requisitos del articulo 117.2 y 117.4 de la Ley del Suelo, y
concordantes del Reglamento de Gestion.

La delimitacion de unidades de actuacion en suelo urbano atenderd a las
determinaciones de los articulos 117.3 'y 117.4 de la Ley del Suelo y concordantes.

Formulacién:

La determinacion y relimitacion de poligonos y unidades de actuaciéon no contenidos a
este Plan General o en un Plan que las desarrolle, podré iniciarse de oficio por la Ciudad
Auténoma o a instancia de los particulares interesados, de acuerdo al procedimiento
dispuesto en el articulo 38 del Reglamento de Gestion.

Art. 2.12.- Determinaciones de las Actuaciones de Transformacion.

1. A efectos de estas Normas, conforme al RDL 2/2008, texto refundido de la ley de suelo,
se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:
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1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un &mbito de suelo de la situacion de
suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y
dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacion territorial y
urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo
urbanizado.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las transferencias de
aprovechamiento urbanistico y todas aquellas que tengan por objeto incrementar las
dotaciones publicas de un &mbito de suelo urbanizado para reajustar su proporcion con la
mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados en la ordenacién
urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma o renovacion integral
de la urbanizacion de éste.

2. Las actuaciones de urbanizacion se entienden iniciadas en el momento en que, una vez
aprobados y eficaces todos los instrumentos de ordenacién y ejecucion que requiera la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica para legitimar las obras de
urbanizacion, empiece la ejecucion material de éstas. La iniciacion se presumira cuando
exista acta administrativa o notarial que dé fe del comienzo de las obras. La caducidad de
cualquiera de los instrumentos mencionados restituye, el suelo a la situacion en que se
hallaba al inicio de la actuacion.

La terminacion de las actuaciones de urbanizacién se producira cuando concluyan las obras
urbanizadoras de conformidad con los instrumentos que las legitiman, habiéndose cumplido
los deberes y levantado las cargas correspondientes. La terminacion se presumira a la
recepcion de las obras por la Administracion o, en su defecto, al término del plazo en que
debiera haberse producido la recepcién desde su solicitud acompafiada de certificacion
expedida por la direccion técnica de las obras.

3. Los deberes previstos para las actuaciones de dotacion seran de aplicacion, en la forma
prevista en la legislacién sobre ordenacién territorial y urbanistica, a los cambios de la
ordenacion que prevean el incremento de edificabilidad o de densidad o el cambio de usos
cuyo procedimiento de aprobacion se inicie a partir de la entrada en vigor de la Ley 8/2007,
de 28 de mayo, de Suelo. Si, transcurrido un afio desde la entrada en vigor de la misma,
dicha legislacion no tiene establecidas las reglas precisas para su aplicacion, desde dicho
momento y hasta su adaptacion a esta Ley seran aplicables las siguientes:

a) El instrumento de ordenacion delimitard el &mbito de la actuacion, ya sea continuo o
discontinuo, en que se incluyen los incrementos de edificabilidad o densidad o los cambios
de uso y las nuevas dotaciones a ellos correspondientes y calculara el valor total de las
cargas imputables a la actuacion que corresponde a cada nuevo metro cuadrado de techo o a
cada nueva vivienda, segin corresponda.

b) Los propietarios podran cumplir los deberes que consistan en la entrega de suelo, cuando
no dispongan del necesario para ello, pagando su equivalente en dinero.
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c) Los deberes se cumpliran en el momento del otorgamiento de la licencia o el acto
administrativo de intervencién que se requiera para la materializacion de la mayor
edificabilidad o densidad o el inicio del uso atribuido por la nueva ordenacion.

Art. 2.13.- Patrimonios Publicos de Suelo

1. El caracter finalista de los Patrimonios Publicos de Suelo que establece este P.G.M.O.,
conforme a la Disposicion Final primera apartado 4 del RDL 2/2008, en relacion con el articulo
39.1 del mismo texto sera:

2. Los bienes y recursos que integran el patrimonio publico de suelo, asi como los ingresos
obtenidos mediante la enajenacidn, permuta o cesion de terrenos y la sustitucion del
aprovechamiento correspondiente a la administracion por su equivalente econémico, deberan
ser destinados a la construccion de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica
0 a otras actuaciones de interés social.

3. Las actuaciones de interés social deberan tener algunos de los siguientes fines:

a. Obtencion de suelos y ejecucion de los elementos pertenecientes a sistemas generales.

b. Ejecucion de obras de urbanizacion de marcado caracter social y no incluidas en unidades de
ejecucion.

c. Obtenciodn de suelo y construccién de equipamientos de sistemas locales cuya ejecucion no esta
prevista a cargo de los propietarios del suelo.

d. Actuaciones de iniciativa publica destinadas a la renovacion urbana, reforma interior o
rehabilitacion de viviendas.

e. Conservacion y mejora del medio ambiente, del entorno urbano y proteccion del patrimonio
arquitectonico o del paisaje.

f. Creacion y promocién de suelo y ejecucion de actuaciones de interés estratégico para el
ejercicio de nuevas actividades econdmicas o ampliacion de las existentes, sean de iniciativa
publica o privada.

g. Inversiones en urbanizacién, espacios publicos y rehabilitacién, ello en los &mbitos de las areas
urbanas.

CAPITULO IIl.- LA REPARCELACION DISCONTINUA Y VOLUNTARIA
Art. 2.14.- Parcelas Oferentes y de cesion con aprovechamiento "'por defecto™.

1. Las actuaciones de transformacion urbanistica comportan, segln su naturaleza y alcance,
los siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres,
zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacién o adscritas a
ella para su obtencion.
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En las actuaciones de dotacion, la entrega del suelo podra ser sustituida por otras formas de
cumplimiento del deber en los casos y condiciones en que asi lo prevea la legislacion sobre
ordenacion territorial y urbanistica.

b) Entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el
suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad
media ponderada de la actuacion, o del &mbito superior de referencia en que ésta se incluya,
que fije la legislacién reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica.

En las actuaciones de dotacion, este porcentaje se entendera referido al incremento de la
edificabilidad media ponderada atribuida a los terrenos incluidos en la actuacion.

Conforme a la Disposicién Final primera 4 b) del RDL 2/2008, este plan general establece el
porcentaje a que se refieren los parrafos anteriores en el 15 por ciento.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacién
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta
demande por su dimension y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de servicios con cargo a sus empresas
prestadoras, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas
las de potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran conforme a su
legislacion reguladora y la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra incluir
asimismo las infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad
sostenible.

d) Entregar a la Administracién competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere la letra anterior que deban formar parte del dominio publico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y
servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de
servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles
situados dentro del &rea de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el
retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos en la legislacion vigente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban
ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse.

Art. 2.15.- Caracter de los terrenos incluidos en las actuaciones de transformacion urbanistica.

Los propietarios de solares edificables a los que, por su singular sefialamiento, calificacion o
localizacion, el planeamiento o sus Normas Urbanisticas les asignasen un aprovechamiento
urbanistico potencial "por exceso" o superior al que les corresponderia por el
aprovechamiento tipo 6 numero de plantas excepcional atribuido sobre la superficie privada
del solar, para poder otorgarles la licencia de edificacion, deberan asegurar y garantizar en
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todo caso la previa disponibilidad sobre el solar de la totalidad del aprovechamiento real a
realizar, si este fuera superior al minimo establecido como obligatorio, y podréan, bien
edificar conforme a este, o bien con menor aprovechamiento.

2.- lguales deberes habran de cumplir los propietarios de solares edificados que tuviesen
derecho a reformar, ampliar o elevar sus construcciones existentes completando, en su caso,
el maximo aprovechamiento potencial y por exceso que les asignase el planeamiento, con
las condiciones y excepciones que se indican en el nimero 4 de éste art. y cuando se trate de
intervenciones de rehabilitacion o recuperacion de patrimonio urbano existente o de
actividades de interés publico.

3.- En todos los casos, la transferencia y acumulacion del aprovechamiento urbanistico
potencial y necesario se calculard mediante las condiciones, cuantias y coeficientes
correctores de homogeneizacién o transformacion del barrio, usos, aprovechamientos y
valores que aseguren que el valor urbanistico de las superficies de suelo oferentes y
demandantes es equivalente y satisface el principio de reparto equitativo de cargas y
beneficios entre las partes libre y voluntariamente interesadas y conforme a los mecanismos
de justo reparto reglados en estas Normas (art. 99.4, 105, 124.1 Ls, 86, 87 y 88 RQ).

4.- En ningun caso podra otorgarse licencia para la edificacion en solares con
aprovechamiento por exceso a lo que se refiere este articulo, sin que conste fehacientemente
la certificacién administrativa o la inscripcion registral de la reparcelacion a traves de la cual
se haya efectuado la acumulacion o transferencia del exceso de aprovechamiento que le
corresponda.

5.- Salvo en las zonas expresamente limitadas en que la “oferta” de la transferencia del
“exceso” debe proceder prioritariamente del mismo Barrio (intrazonal), en la totalidad de los
demas supuestos las transferencias podran efectuarse entre cualesquier Barrio del Suelo
Urbano (interzonal).

6.- A los efectos de estas Normas se diferencia el aprovechamiento virtual del potencial,
entendiéndose por "virtual™ el atribuido por el planeamiento como aprovechamiento tipo y
por “potencial® el asignado por las determinaciones de ordenacion especifica y
particularizada en cada parcela, pudiendo ser mayor, igual 0 menor que el aprovechamiento
virtual.

Art. 2.16.- Conceptos y Condiciones de VVolumen y Aprovechamiento Espacial de la edificacion

a) Edificabilidad potencial.- Aquella que puede llegar a construirse, en cada caso, efectiva y
objetivamente, por aplicacion de los datos indirectos de la ordenacién asignados en la
calificacion a cada parcela o solar, en virtud de los pardmetros de edificacion y tipologia que
correspondan como asignacion del plan al ejercicio del derecho a edificar a cada parcela
individual. Su expresion sera el aprovechamiento potencial (p), en m2t, y cuyo valor puede
ser cero (zonas verdes) o positivo, y por exceso o por defecto sobre la edificabilidad virtual.

b) Edificabilidad virtual.- Aquella que expresa el contenido normal al derecho a edificar de
todas las propiedades en cada &mbito considerado, segun la magnitud del parametro o indice
de edificabilidad directamente atribuido por el planeamiento a conjuntos homogéneos de
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propiedades; y cuyo derecho a ejercitarlo no depende de la calificacion concreta del solar o
finca, sino que constituye el contenido basico que se le reconoce a cada propietario para el
ejercicio del reparto de cargas y beneficios. Su valor sera siempre positivo en suelos urbanos
y cero en suelo no urbanizable. Su expresion sera dependiente de la clasificacion del suelo y
de su forma directa o indirecta de determinarlo, distinguiéndose.

c) Aprovechamiento de referencia.- Se entiende por aprovechamiento de referencia a la
expresion abstracta o0 matematica del contenido normal de la propiedad en el suelo urbano o
urbanizable, con el que se delimita la cuantia o intensidad del derecho de edificacion para el
ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y sus valores urbanisticos agregados y
atribuidos por la ordenacion.

A todo solar o parcela, cualquiera que fuere su uso, intensidad, edificabilidad potencial,
dominio o localizacion el planeamiento le atribuye un aprovechamiento tipo (K), base de
referencia de la ordenacion generales y uniformes para cada zona de ordenanza o espacio
urbano expresamente sefialado (art. 3.1.e, 76 y 87.1 LS).

Se entiende por K, aprovechamiento tipo en m2/m2. que delimite la magnitud del derecho de
edificacion de todo solar o parcela en el suelo urbano. Es el coeficiente de equilibrio para la
gestion urbanistica del suelo urbano que establece la base de referencia de los excesos 0
defectos de los aprovechamientos potenciales asignados por la ordenacion.

Cada area de reparto o ambito de ordenacion diferenciado del suelo urbano posee un unico
aprovechamiento tipo (k en m2t/mas) el cual se denomina convencionalmente Ky 6 K. segln
intervenga, en cada caso concreto, como edificabilidad de la parte demandante o de cesion u
oferente de la unidad de actuacién (aun cuando pueda tener el mismo valor).

d) Superficies de suelo: notacidn y definiciones

A = Superficie real bruta de suelo, en m?s, de cada una de las parcelas individuales, con las
siguientes variantes y notaciones generales:

- Las parcelas individuales podran ser demandantes (Ad) u oferentes objeto de la cesién
(Ac).

O = Superficie del suelo ocupado en la parcela para el uso y edificacidn del caracter privado,
en m?s, sefialada por el planeamiento, incluyendo las superficies de espacio libre privado o
mancomunado. Cuando hay reserva R de cesion obligatoria sefialada en la parcela: Ad = O +
R. Cuando no existe R, entonces Ad = O correlativamente, o (m?), corresponde a la
edificabilidad de la superficie 0: 0 = O x k).

P = Superficie de suelo, en m?, necesaria para acumular la edificabilidad total
correspondiente a la del aprovechamiento potencial asignado a la parcela edificable por la
ordenacién: P = p/k . Por definicién de la misma delimitacion de la unidad de actuacion: P
=S (o, también, P = Ag+ A.=9S).

R = Superficie del suelo afectado destinado a reserva para zona verde viario 0 equipamiento
comunitario de cesion obligatoria segun el planeamiento, en m?s, y dentro de la parcela o
solar demandante (Ad), sefialado por alineaciones expresas 0 mediante porcentaje minimo
de cesion obligatoria en el ambito de un Estudio de Detalle, cuando exista R, sefialado o
indicado, se dara siempre que: Ad=R +0O; R=Ad - O.

S = Superficie total y real de la unidad de actuacién delimitada, en m?s; cumpliéndose que S
=P, o0que ---
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S =Aq + Ac. Si la superficie, total se genera en la misma zona demandante, si es gq = qc Y AC
=T, setiene que S = Ad + Ac = Ad + T. Si la superficie total se genera entre fincas situadas
en diferentes zonas sus valores homogeneizados generan una superficie total virtual u
homogeneizada S = Ad + T.

T = Superficie homogeneizada correspondiente al suelo exterior a la parcela demandante
(Ad), en m2s, homogeneizados, necesaria para transferir su aprovechamiento virtual, (t =T
x K) y completar el potencial requerido (p), s6lo cuando p es mayor que a ( 0 cuando existe
un "exceso" de aprovechamientoe=p-a).;T=P-Ad;t=p-a=e.Siexiste R:T=C-R =
P -O - R. Se expresard T en m2s homogeneizados, correspondientes al mismo solar, valor y
situacion donde se demandan: T =P - Ad.

Si T procediese de una sola parcela (Ac) distinta a la de la demanda, se cumplira la igualdad
basica de valores homogeneizados en la transferencia:

TX0g=AcX(;, Otambién:

Ac =T xqd/gc

donde el aprovechamiento requerido para satisfacer la demanda T puede proceder de una o
varias parcelas oferentes (Ac), en situaciones y valores (q) distintos, con la condicion de que
la suma de todos sus equivalentes homogeneizados (Ta) sea igual a la demanda T:T=T; +
..+ Tn=_T1 (homogeneizados equivalentes a T).

Si, en general, el equivalente T1 = Aci x gci/qd se obtiene que:

T=0 Aci X q(;./C]d =0 Ti.

Si B, es una Unica parcela oferente, para acumular el aprovechamiento requerido para
satisfacer la demanda T, con una superficie real de valor urbanistico homogeneizado
equivalente a T = Tc’la superficie de la parcela a segregar debera ser:

Ac =T X qd/qc

0 bien:

T=AcX0/qq=T¢

e) Superficies de techo o construidas: notacion y definiciones

a = Aprovechamiento urbanistico virtual o total o superficie virtualmente edificable total, en
m2t, de la parcela A respectiva, segun el aprovechamiento tipo (K) atribuido por Plan a la
misma: a=A x k.

e = exceso del aprovechamiento potencial (p) sobre el aprovechamiento virtual (a) de la
parcela. Cuando no hay reserva de cesion (R) en la parcela, O=AyC=P- A, asi como e =
p-a=¢

p = superficie edificable méaxima en m2t, o aprovechamiento potencial asignado por la
ordenacion del planeamiento a la parcela, solar o &mbito edificable privado, resultante de
medir todas las superficies construibles de todas las plantas autorizadas (permitidas o
exigidas) de obra nueva, s/ rasante y habitable.

u = Coeficiente de uso acaparado al &rea donde incluira el terreno.

C'= Coeficiente de topologia asignado al area donde se incluira el terreno.

C = Coeficiente por uso y tipologia C = CU x Ct

f) Coeficientes y valores de homogeneizacién: notacion y definiciones
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1.- A efectos de la valoracion urbanistica del suelo requerido para poder edificar, cuando
éste y su aprovechamiento proceden de parcelas oferentes de cesion distintas a la
demandante, procede establecer el equivalente econdmico que iguala el valor de las
superficies de cesion en el supuesto de producirse en el mismo solar la demanda (T x qd) o
en otro lugar (Ac x qd), con objeto de determinar la superficie real (Ac) requerida cuyo valor
econdmico sea igual al del supuesto de cesion (T) en el mismo solar demandante: t x qd =
Ac x qc.

Para ello se precisan dos coeficientes de valor de homogeneizacion.

g= valor urbanistico unitario del suelo de cada parcela, en €/m2s utilizado como factor
corrector de homogeneizacién o transformacion del suelo con aprovechamiento urbanistico
transferido (T), y calculado mientras la correspondiente ordenacién municipal no diga otra
cosa, conforme a los criterios del R.D. 1020/93 segln valoracion que se revisara
anualmente, segln proceda, con aplicacion de los coeficientes correctores oportunos.

El coeficiente de homogenizacion de las transferencias de aprovechamiento desde la parcela
oferente o de cesién (qc), hasta la parcela demandante y edificable (qq), sera: qsxqq*, (sin
dimensiones).

C" = Coeficiente de uso amparado al &rea donde se incluira el terreno.
C' = Coeficiente de topologia asignado al area donde se incluir4 el terreno.
C = Coeficiente por uso y topologia C = CY x C'

g) Aprovechamiento medio: El aprovechamiento medio en una unidad de ejecucion se
calcula dividiendo la edificabilidad total incluida la dotacional privada correspondiente a la
misma, previamente homogeneizada con los coeficientes de ponderacion relativa que se
definan, por la superficie total de la unidad de ejecucion, excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas, de caracter general 6 local, ya existentes.

h) Cuando en las fichas de barrio se recoge que la altura “normal” de la referida zona de
ordenacidn sera de x + 1, siempre que la planta baja se destine a garaje- aparcamiento o a
trasteros o instalaciones comunes del edificio, se entiende a efectos del pago de
Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, teniendo como limite de altura el que
figure en los planos de ordenacion pormenorizada, sin considerar sobre esta altura la planta
baja (+1) destinada a aparcamiento.

Es decir, si en la ordenacién pormenorizada de una manzana figura 111 plantas, y en la Ficha
de Barrio 3+1, se podran ejecutar sobre el solar, sin pago de transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico, bien tres plantas de uso lucrativo (residencial o terciario), o
bien cuatro plantas siempre que la baja se destine a garaje-aparcamiento o a trasteros o
instalaciones comunes del edificio.

Si en la ordenacién pormenorizada de una manzana figuran, por ejemplo, IV plantas, y en la
Ficha de Barrio 3+1, en dicha manzana se podran construir, sin pago de Transferencias de
Aprovechamiento Urbanistico, lo mismo que se indica en el parrafo anterior; sin embargo,
satisfaciendo las correspondientes Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, se
podran edificar cinco plantas, siempre que la baja se destine a garaje-aparcamiento o a
trasteros o instalaciones comunes del edificio, o cuatro, en el caso de que la planta baja se
destine a uso terciario o residencial.
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i) Cuando parte de la planta baja se destine a otros usos (terciario, etc), el pago de las
Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico se realizara teniendo en cuenta la superficie

construida de dicho uso.
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CAPITULO IV.- INTERVENCION DEL USO SUELO Y LA EDIFICACION

Art. 2.17.- Intervencion del uso del suelo y la edificacion

de

conforme el solicitante/prom otor

Los actos sujetos a licencias establecidos en la legislacion vigente y su procedimiento

quedaran regulados en la ordenanza correspondiente.
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Art. 2.18.- Ordenes de Ejecucion

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de usos del suelo,
edificacion o instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas Gltimas, en
condiciones que garanticen su seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucion de obras en
bien inmueble por razén del interés turistico o estético, podra ser exigido a través de las
Ordenes de ejecucion emanadas de la Ciudad Autonoma o de los Organismos Urbanisticos
habilitados al efecto.

Su regulaciodn viene establecida en los Articulos 181 y 182 de la Ley del Suelo, en relacién
con el 209 de dicho cuerpo legal y de los Articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Art. 2.19.- De la Inspeccion Técnica de los Edificios

1. Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigiiedad superior a 50 afos
deberan promover, al menos cada cinco afios, una inspeccion, a cargo de facultativo
competente, para supervisar su estado de conservacion.

2. Dicho facultativo consignaré los resultados de su inspeccion expidiendo un certificado
que describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas y las
medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad
y consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus dependencias en
condiciones de habitabilidad o uso efectivo segln el destino propio de ellas. Asimismo
dejara constancia del grado de realizacion de las recomendaciones expresadas con
motivo de la anterior inspeccion periddica. La eficacia del certificado exige remitir copia
a la Ciudad Auténoma y al Colegio Profesional correspondiente.

3. La Ciudad Autonoma podra exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccidn periodica de construcciones y, si descubriera que éstas no se
han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Art. 2.20.- Declaracion de Estado Ruinoso

El Articulo 182.3 y 5 de la Ley del Suelo establece los casos en que cesa el deber de
conservacion y en su lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion serd el previsto en los Articulos 18 a 28 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Sin perjuicio de lo previsto en el Articulo 183 de la Ley del Suelo y sus concordantes, la
actuacion de la Ciudad Autonoma, siempre que sea posible, se orientard hacia la
conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

Art. 2.21.- Obras Menores

Se califican como tales a aquellas obras, que adecuandose a lo establecido en este Plan

General, por su importancia 6 por no implicar modificacion de estructura y segun la
legislacion vigente puedan o no precisar de proyecto completo o intervencion de técnico.
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TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I.- DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO
Art. 3.1.- Division del suelo (OE)

1. Este Plan General Municipal de Ordenacion determina la clasificacion del suelo y la
situacion basica del suelo.

2. Laclasificacion del suelo constituye la division basica en orden al régimen urbanistico y
gestion del mismo. Consiste en la divisidn del territorio municipal, en base a la situacion
fisica de cada suelo con relacién al desarrollo urbanistico previsto, en los cuatro tipos
siguientes: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Programado, No Programado y Suelo No
Urbanizable.

3. La situacién basica del suelo es de rural o urbanizado conforme a lo dispuesto en la
legislacion vigente y que este PGMO delimita como tal en el plano correspondiente.

Art. 3.2.- Calificacion del suelo (OE)

1. La calificacion del suelo consiste en la asignacién a las diversas areas de los usos
urbanisticos y de las intensidades de los mismos.
Esta asignacion tiene un caracter global para los suelos urbanizables y no urbanizables, y
un caracter pormenorizado para los suelos urbanos ordenados directamente por el
Planeamiento.  Los instrumentos de ordenacién  subordinados  asignaran
pormenorizadamente los usos e intensidades a las areas del Suelo Urbanizable y a las de
Suelo Urbano que no ordene directamente el Plan General.

2. Los usos globales se detallan en el Titulo 1V de las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 3.3.- Clasificacion del suelo del Término Municipal (OE)

Los criterios de clasificacion de los diferentes suelos recogidos en el planeamiento se
fundamentan en:

a) Suelo no urbanizable (S.N.U.), es aquel que el planeamiento mantiene ajeno a cualquier
destino urbano en favor de su valor agropecuario, forestal, paisajistico o natural. Su
delimitacion queda fijada en los planos de ordenacién y su régimen particular se recoge en el
Titulo 111 de estas Normas.

b) Suelo urbanizable no programado (UZO), lo constituyen los terrenos reservados por el
planeamiento para su posible urbanizacion previa la redaccion de los correspondientes
programas de actuacion urbanistica, no estando previsto su desarrollo en el Programa del
Plan. Su delimitacion queda fijada en los planos y su régimen particular se recoge en las
fichas de planeamiento y gestion de estas Normas.

c) El suelo urbanizable programado (UZI) lo constituyen aquellos terrenos que por
necesidades estratégicas del desarrollo deben ser urbanizados para subvenir a las estrictas
demandas previstas del proceso de urbanizacion segun las proyecciones, dimensiones y
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caracteristicas del desarrollo urbano previsible del municipio, y que ademas no sean objeto
de una proteccion especial o general de sus valores, agrarios, naturales 6 paisajisticos. Su
delimitacién queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge en
las fichas de planeamiento y gestion de estas Normas.

d) El suelo urbano (UB) estd constituido por los terrenos que por su estricto grado de
consolidacién o de ejecucion de su planeamiento, 6 por poseer infraestructuras y servicios
publicos, retnen las condiciones fisicas necesarias y suficientes para que se permita su
directa edificacion ¢ su desarrollo mediante el planeamiento y actuaciones de gestion y
ejecucion de las infraestructuras, dotaciones y cesiones que se requieran con caracter previo.
Su delimitacion queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se recoge
en el Titulo VI de estas Normas.

Concepto Urbanistico de la Propiedad del Suelo (OE)

El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del contenido y limites de la
propiedad del mismo y de las condiciones a cumplir para la materializacion de dicho
contenido.

El Planeamiento, por remision legislativa, concreta los derechos y cargas urbanisticas para
cada clase de suelo.

La funcidn social de la propiedad delimita el contenido de las facultades susceptibles de
adquisicién y condiciona su ejercicio.

La utilizacién del suelo y en especial su urbanizacién y edificacion debera producirse en la
forma y con las limitaciones que la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica y, por
remision de ella, el planeamiento establezca, de conformidad con la clasificacion y
calificacion urbanistica de los predios.

Art. 3.5.- Aprovechamiento urbanistico (OE)

1. El Planeamiento determina, o sefiala a través de qué medios habrd de determinarse, el
aprovechamiento urbanistico de cada finca, caracterizado por los usos admisibles en las
misma y la intensidad a que pueden llegar tales usos, expresada en los parametros técnicos
necesarios para permitir la implantacion efectiva de los mismos de forma adecuada a las
determinaciones del Plan.

2. Las diferencias en la asignacion del aprovechamiento urbanistico que el Planeamiento
establezca en Suelo Urbano constituyen una regla general que no dara derecho a
indemnizacién, al venir determinadas por distintas circunstancias de orden urbanistico,
histdrico, social y econdmico que configuran la morfologia urbana. Sélo conferiran derecho
0 indemnizacion, o subvencion en su caso, las limitaciones o vinculaciones singulares que
no puedan ser objeto de redistribucion por los sistemas de actuacion legalmente
establecidos, entendiéndose por tales limitaciones o vinculaciones las determinaciones que
eliminen cualquier posibilidad de aprovechamiento en un suelo clasificado como urbano no
incluido en el ambito de una unidad de actuacion, o las que obliguen a mantener las
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condiciones de una edificacion y supongan, por ello, al
propietario de la misma gastos que excedan del 50 % del
valor actual de ella.

3. En el suelo urbanizable no programado el contenido del aprovechamiento urbanistico sera
el establecido en el Programa de Actuacién Urbanistica, una vez aprobado.

4. En el Suelo urbanizable programado el contenido del aprovechamiento urbanistico esta
equiparado para los terrenos incluidos en los sectores viniendo expresado dicho contenido
en el aprovechamiento medio. Los sectores incluidos en el mismo cuatrienio integraran una
sola &rea de reparto. En el resto de suelo urbanizable cada sector integrard una sola area de
reparto.

5. En el Suelo No Urbanizable no existe aprovechamiento urbanistico. EI Planeamiento
sefiala los usos incompatibles y admisibles que, como norma general, serén los relacionados
con la naturaleza de los terrenos, con posibles excepciones cuya cuantia y alcance son
expresados de forma concreta.

Cargas Urbanisticas (OE)

1. Las cargas urbanisticas constituyen obligaciones de dar o hacer que ha de cumplir el
titular de los terrenos clasificados como Suelo Urbano o como Suelo Urbanizable, como
contraprestacion a la asignacion por el Plan de aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

Las cargas urbanisticas se concretan en las obligaciones de cesiones de terrenos, las entregas
de suelo y de costear la urbanizacién en la proporcion establecida en el Plan; su
determinacion concreta se realiza en el &mbito de Poligonos o Unidades de Ejecucion y a
través de los sistemas de actuacién que constituyen mecanismos de redistribucion de los
beneficios y cargas urbanisticas.

2. La asuncion de las cargas correspondientes es requisito previo e inexcusable para la
materializacion del aprovechamiento urbanistico sefialado por el Plan.

3. Las determinaciones urbanisticas pueden imponer también servidumbre que limiten el
contenido del derecho de propiedad y que, normalmente, no conferiran derecho o
indemnizacion.

Condiciones generales para poder edificar (OE)

1. El derecho al ejercicio de la facultad de utilizacion y edificacion del suelo no es inherente
al derecho de propiedad. Este ejercicio queda condicionado al cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento, hasta que la parcela llegue a reunir todos los requisitos
necesarios y suficientes de caracter urbanistico para poder ser edificada o utilizada conforme
a la ordenacidn prevista.
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Art. 3.8.- Obligaciones de propietarios (OE)

Art. 3.9.-

1. Seréan obligaciones comunes de todos los propietarios, segun la clase de suelo que les

afectara por razones urbanisticas, observar las siguientes limitaciones y deberes minimos:

a) Entregar los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Entregar el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso se establece.

c) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva licencia.

2. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberan destinarlos
efectivamente al uso en cada caso establecido por el planeamiento urbanistico y mantenerles
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y patrimonio
arquitectonico y rehabilitacion urbana.

3. Cuando el descubrimiento de usos no previstos al aprobar los Planes fuese de tal
importancia que alterasen el destino del suelo, se procedera a la revision o modificacién de
aquéllos, de oficio o0 a instancia de parte para ajustarlos a la nueva situacion (art. 58.1. LS),
conforme a la Ley del Patrimonio Histdrico Espafiol.

Reparto de beneficios y cargas (OE)

1. Todo propietario de suelo urbano o urbanizable tiene derecho a disfrutar de los beneficios
otorgados por el planeamiento asi como el deber de compartirlos equitativamente con los
demas afectados con cargas en el mismo. Reciprocamente, todo propietario tiene el deber de
soportar las cargas que impone el planeamiento y el derecho a resarcirse equitativamente de
las mismas con la parte que le corresponda de los beneficios otorgados a otros propietarios
(arts. 3.2,3.3,87.1y 97.2 LS 76 y art. 17 LS 08).

2. Los mecanismos previstos en la Ley del Suelo para el reparto equitativo de cargas y
beneficios pueden condensarse:

a) Compensacion.

b) Reparcelacion.

¢) Indemnizacion en metalico.

d) Expropiacion.

e) Contribuciones especiales.

f) Transferencia de aprovechamiento.

g) Ocupacion directa.

CAPITULO II.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Art. 3.10.

- Concepto (OE)

Constituyen sistemas, los elementos fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio
de diferentes ambitos, conforme al modelo de desarrollo establecido por el Plan General.
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Constituyen los sistemas generales aquellos que pertenecen a la estructura general y
organica del municipio o de &mbitos supramunicipales, siendo los sistemas locales, aquellos
al servicio del poligono o unidad de actuacion correspondiente a la que se vinculan.

Los sistemas locales definidos por el Plan General se delimitan en los planos de ordenacion
del suelo, sin perjuicio de la clasificacion de éste y de su regulacion por normativas
especificas.

Los elementos que componen los sistemas generales son los siguientes:
- Sistema viario - Carreteras.

- Sistema de infraestructura y servicios técnicos.

- Sistema de equipamientos y dotaciones.

- Sistema de Dotaciones y Equipamientos de Defensa.

- Sistema de zonas verdes.

- Sistema portuario

- Sistema aeroportuario.

Art. 3.11.- Sistema viario (OE)
1. Definicion

Comprende el suelo que se destina a vias para la circulacion de vehiculos y personas ya sean
propuestas por este Plan General, procedentes de situaciones anteriores no modificados por el
Plan, o resultantes de este Planeamiento.

Se considerardn elementos integrantes de las vias de circulacion, las calzadas para vehiculos
rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de las calzadas, las
aceras y calles peatonales, las isletas y areas libres de proteccién y las reservas para ampliacion
de viales existentes.

Las areas de circulacion peatonal y las areas libres de proteccion se consideran en algunos
casos incluidas en los sistemas de Areas de Proteccion y Servidumbres, por causa de su tamafio
y otras cualidades que hacen més idonea esta consideracion.

2. Precision de alineaciones

La precision de las alineaciones de las vias que el Plan General propone en suelo no urbano se
haran en los Planes Parciales, Especiales o Proyectos de Urbanizacion que desarrollen la
ordenacion de este suelo. Cuando se trate de una via cuyo eje es linea de separacion entre dos
sectores, la precision de sus alineaciones debera hacerse en el Plan Parcial del primer sector
que se ordene, aunque la obligacion de su ejecucion la compartan los dos sectores contiguos.

Cuando se trate de la ejecucién de un elemento viario independientemente de la urbanizacién
de su entorno, sus alineaciones podradn precisarse mediante el Plan Especial y el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

En la precision de alineaciones se mantendran las anchuras de las vias que especifica este
Planeamiento y las modificaciones del trazado debidas a ajustes de la topografia, limites de

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. - 03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388

Expte: 2008/044/U/207/PGO/01 - Pag. 37 -



Plan General
NORMAS URBANISTICAS

propiedad, lineas de edificacion existentes, no disminuiran la anchura ni la capacidad de
servicio de la via.

3. Régimen de las vias publicas y de su entorno

1.- En la proyeccion, construccién, conservacion, finalizacién, uso y explotacion de las
carreteras (autopistas, autovias y carreteras) se observard lo dispuesto en la Ley Estatal
25/1988, de 29 de Julio.

2.- De acuerdo con lo dispuesto en la 25/1988 no tendran la consideracion de carreteras:

a) Los caminos de servicios entendiendo como tales los construidos como elementos
auxiliares o complementarios de las actividades especificas de sus titulares.

b) Los caminos construidos por las personas privadas con finalidad andloga a los caminos de
servicio.

3.- Las condiciones que regulan el entorno de las vias, cuando éstas quedan sometidas a la Ley
25/1988, se rigen por lo que esté dispuesto, sobre limitaciones en la propiedad, en sus articulos
20 a 28, ambos inclusive, y sobre el entorno de las demas clases de vias publicas se aplicaran
en su caso, las correspondientes disposiciones urbanisticas o especiales.

4. Disciplina urbanistica de la publicidad

1.- La colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda visibles desde la via
publica, estd sometida, a tenor de lo dispuesto en los articulos 58, 1.12 y 178,1 de la Ley sobre
Régimen del suelo y Ordenacion Urbana y sin perjuicio de otras intervenciones administrativas,
previa a la licencia municipal.

2.- No se permitira la colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda que por
su ubicacion o caracteristicas limiten la contemplacion del paisaje o alteren su armonia.

El Alcalde, por si, 0 en virtud de decision corporativa municipal, y por la Comisién Territorial
de Urbanismo o su Presidente, podran ordenar la retirada de carteles que perjudiquen la
contemplacion del paisaje o alteren su armonia. Cuando la colocacion de estos medios de
publicidad contara con licencia municipal, s6lo podra ordenarse su retirada, una vez revocada
la licencia municipal.

5. Vialidad peatonal

Comprende el suelo que se destina a vias para peatones y circulacion restringida de vehiculos
Unicamente para emergencias y en algin caso vecinos.

6. Vialidad rodada

En los supuestos no especificados en el apartado anterior, la vialidad se entendera como rodada
incluso las isletas de cruces.
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Art. 3.12.- Sistema de infraestructura y servicios técnicos (OE)

1. Definicion

Son los suelos destinados a acoger las infraestructuras de los servicios técnicos de electricidad,
suministro de agua, estaciones depuradoras de aguas residuales, centros de tratamiento y
eliminacion de residuos domésticos, servicios de telecomunicacion, cementerios, parques de
material de limpieza, maquinaria y otros adscritos a los servicios publicos.

2. Condiciones de edificacion y uso

a) Se permitirdn tan solo las construcciones e instalaciones necesarias para el servicio de
que se trate. Los espacios libres de edificacion que constituyan el entorno de estos
servicios tendran la consideracion de espacios libres.

b) Las edificaciones destinadas a estos usos al servicio de las areas de nueva urbanizacion
no computaran a efectos de la edificabilidad permitida. Sus condiciones de localizacion
y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por los requerimientos técnicos
especificos. En ningun caso podran, sin embargo, invadir los suelos destinados a
vialidad publica.

Art. 3.13.- Sistema de equipamientos y dotaciones (OE)
1. Definicion

Comprende el suelo que se destina a uso asistenciales, educativos, sanitarios, religiosos,
culturales, recreativos y de espectaculos, deportivos, comercial en mercados publicos y de
oficinas en dependencias de la administracion, que constituyen servicios necesarios a los
ciudadanos, cuya distribucion espacial es conveniente mantener y mejorar.

Se incluyen en el Sistema de Equipamientos y Dotaciones las areas que se grafian y se
identifican como tales en los planos de este Plan General y los que sean resultantes del
desarrollo urbano que se produzca segun las previsiones de este Plan.

2. Titularidad

El suelo clasificado de equipamientos, para equipamientos de nueva creacion debera ser de
titularidad pablica y en consecuencia, debera ser adquirido por la Administracion por compra,
expropiacion, cesion gratuita o cualquier otro titulo a tenor de las circunstancias de la
actuacion.

Cuando no sea en detrimento de la correcta distribucion de los equipamientos en el espacio de
su nivel de servicio a los ciudadanos, el Ciudad Auténoma podra autorizar el establecimiento
de equipamientos privados de nueva creacion en suelo clasificado de equipamiento. La
autorizacion comportara la presentacion de un plan especial que concrete el uso, edificios e
instalaciones necesarias, y las condiciones de su implantacion y desarrollo.

3. Usos permitidos

- Equipamientos educativos: centros docentes y anexos deportivos.
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- Equipamientos deportivos: instalaciones para la practica del fatbol, baloncesto, etc.,
polideportivos, piscinas, etc. y anexos de servicios.

- Equipamientos administrativos: mercados, centros de la administracion

- Pdblica, correos y telégrafos, telefonia, etc. y anexos de servicios.

- Equipamientos socio-culturales y asistenciales: bibliotecas, centro sociales y culturales,
museos, auditorios, teatros, cines, casas de cultura, guarderias, centro asistenciales y
sanitarios, dispensarios, ambulatorios, residencias de ancianos, templos religiosos, etc. y
anexos de servicio.

4. Condiciones de edificacion

La edificacion de estas areas se condiciona en todo caso a las exigencias funcionales de los
diferentes equipamientos, al respeto a los valores ambientales y paisajisticos, a no perjudicar
a las viviendas y demaés usos colindantes y a la integracion tipoldgica en las caracteristicas
del sector en que se ubican. Cumplirdn ademas las siguientes condiciones:

a) En suelo urbano los equipamientos y dotaciones se regularan en general, por el tipo de
ordenacion aislada.

La edificabilidad neta méaxima sobre suelo publico edificable sera el correspondiente a
la zona de ordenanza donde se ubique.

Cuando los equipamientos estan situados en suelo urbano regulado por ordenacién en
tipologia adosada todos los parametros de aplicacion seran los de la zona de ordenanza
y tipologia que corresponda, salvo que por las condiciones de higiene propias del
equipamiento sea de interés la tipologia aislada.

Cuando la ordenaciéon de la zona a la que adscribe el area de equipamiento no se
adecuada para el desarrollo de la edificacion a causa de sus exigencias funcionales,
debera realizarse un “Estudio de Detalle” que respetando los criterios expuestos en este
apartado, proponga la ordenacién adecuada a los fines que se persiguen.

b) En suelo urbanizable, la edificacion se desarrollara de acuerdo con las normas que en
cada caso determine el Plan Parcial, cuando se trate de equipamientos incluidos en
sectores de desarrollo ordenados mediante el correspondiente Plan Parcial.

Cuando se trate de suelo de equipamientos no incluido en sectores de desarrollo, o que

aun estando incluido la ejecucion de los equipamientos se realice con anterioridad a la

aprobacion del Plan Parcial, la ordenacion podra tener una edificabilidad neta de 0,85
2772

m</m*.

Art. 3.14.- Sistema de Dotaciones y Equipamientos de Defensa

Se estard a lo dispuesto en la ley 8/1975 de 12 de marzo, en el RD 689/1978 de 10 de
febrero y cuantas otras disposiciones sean de aplicacion.
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Art. 3.15.- Sistema de zonas verdes (OE)

1.- Comprende el suelo que se destina a todas aquellas actividades, juego, reposo, relacion,
aireacion y asoleo, que la poblacion puede desarrollar, en espacios no edificados, de
dominio publico y de libre acceso peatonal.

2.- Se incluyen en el sistema de parques y jardines urbanos las areas que se grafian y se
identifican como tales en los planos de este Plan General, y los que con este destino sean
resultantes del desarrollo urbanistico que se produzca segln las previsiones de este Plan.

3.- En aquellas 4reas de parque urbano cuya superficie sea superior a 2.000 m? se admiten
edificaciones destinadas a usos comunitarios de caracter publico que cumplan las siguientes
condiciones:

a) El total de edificaciones en cada elemento de parque urbano no dara lugar a la
ocupacion superior al 20 % de su superficie. Si se trata de instalaciones deportivas
descubiertas, la ocupacién podra ser de hasta el 30 %.

b) El techo total edificable sera el que resulte de aplicar el coeficiente de 2 m’techo/m?
suelo a la superficie ocupable.

c) Laaltura méxima de las instalaciones o edificaciones sera de 7 metros.

d) La edificacion se configurard y localizara de modo que produzca el minimo perjuicio al
asoleamiento del parque.

4.- En suelo urbanizable las condiciones que deberdn cumplir las areas destinadas a Zonas
verdes seran las impone el art. 4° del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

Art. 3.16.- Sistema Portuario

El puerto de Melilla tiene una calificacion de Sistema General Portuario. Dicho sistema se
desarrollara a traves de un Plan Especial o instrumento equivalente. Los terrenos afectos a
dicha Zona de Servicio del puerto tienen la consideracion de bienes de dominio publico
portuario estatal, de conformidad con lo previsto en la Ley 27/92, de 24 de noviembre, de
Puertos del Estado y de Marina Mercante. En dichos terrenos solo se podran llevar a cabo
las actividades, instalaciones o construcciones permitidas por la Ley 27/92, Plan Especial o,
en su defecto, Plan de Utilizacion del Espacio Portuario.

Se considera necesario aprobar a la mayor brevedad el Plan Especial del Puerto de Melilla,
con los siguientes objetivos basicos:

- Dotar al espacio portuario de una zonificacion acorde con la nueva estructura funcional
derivada de la ampliacion realizada o de las que puedan acometerse en un futuro,
considerandolo como un vector estratégico en el desarrollo econdmico de la Ciudad de
Melilla.

- Mejorar las condiciones funcionales, paisajisticas y de usos en los espacios de borde del
tejido urbano.

- Mejorar la conectividad longitudinal y transversal en los espacios de borde con el tejido
urbano.

- Mejorar la integracion de las infraestructuras exteriores del puerto procurando establecer
una linea de costa armdnica.
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- Posibilitar la implantacion de usos compartidos, complementarios de los urbanos, que
faciliten la integracion de los espacios portuarios con el entorno de la ciudad y resulten
compatibles con la adecuada prestacién de los servicios portuarios.

- Transformar los terrenos que hayan quedado en desuso o perdido su funcionalidad
técnica para la actividad portuaria en la actual zona de servicios, en espacios destinados a
otros usos permitidos por la Ley de Puertos. La manzana donde se sitda la central de
Endesa, debe reordenarse para su integracion en el conjunto urbano, siendo conveniente
un tratamiento acorde con la posicién de privilegio que tiene dicho espacio en la ciudad.

Art. 3.17.- Sistema aeroportuario

El aeropuerto de Melilla tiene la calificacion de Sistema General aeroportuario conforme al
RD 2591/98, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y
su zona de servicio y su ordenacion esta contemplada en el Plan Director del aeropuerto de
Melilla aprobado por Orden de 5 de julio de 2001 (BOE 13/7/01).

Art. 3.18.- Areas de Interés Arqueoldgico

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol, la Junta podra ordenar la ejecucion de excavaciones 0 prospecciones
arqueologicas en cualquier terreno publico o privado del territorio de la Ciudad Auténoma
de Melilla, en el que se presuma la existencia de yacimientos o restos arqueoldgicos,
paleontoldgicos o de componentes geoldgicos con ellos relacionados. En su caso, a efectos
de la correspondiente indemnizacién regira lo dispuesto en la legislacién vigente sobre
expropiacion forzosa. El desarrollo para la tramitacion de las excavaciones y prospecciones
y para la regulacion de las zonas de servidumbre y vigilancia arqueoldgica, podra
desarrollarse mediante la ordenanza correspondiente.

CAPITULO Ill.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
Art. 3.19.- Concepto y clases

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan General no incluye en ninguno
de los demaés tipos de suelo (Urbano y Urbanizable) por estimarse que su destino es,
precisamente, el de ser preservados del proceso urbanizador de caracter urbano, en razén de
sus caracteristicas naturales y de las previsiones objetivas de crecimiento urbanistico del
Municipio.

2. Atendiendo a las caracteristicas naturales del suelo, que determinan béasicamente la
regulacion que del mismo se realiza en este Plan General, el Suelo No Urbanizable se divide
en las siguientes categorias:

a) Suelo No Urbanizable Comun. Dentro de él se distinguen Régimen General y de
Infraestructuras y Sistemas Generales.
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b) Suelo No Urbanizable Protegido. Las diversas razones que determinan la necesidad de
proteccion (paisajisticas, ecologicas, de drenaje y de prevision de infraestructuras),
configuran sendas categorias de suelo de este tipo: Ecoldgico-Paisajistico, de Cauces, de
Costas e Interés Arqueologico.

Art. 3.20.- Régimen general de usos y actividades

Sin perjuicio del régimen concreto de cada tipo de Suelo No Urbanizable que se expresa mas
adelante, los terrenos clasificados de esta forma estan sujetos, por su naturaleza y destino, a las
siguientes limitaciones generales:

a)

En principio, y salvo las excepciones establecidas expresamente en estas Normas
Urbanisticas, deberan destinarse a actividades agricolas, forestales, ganaderas y extractivas.
Las construcciones que se realicen deberan estar vinculadas a estas actividades.

Las construcciones existentes en esta clase de suelo con anterioridad a la aprobacion inicial
del presente Plan General admitiran los usos complementarios y compatibles establecidos en
el articulo Titulo VI de estas Normas, previa la obtencion de la licencia municipal
correspondiente, siempre que se garantice que el uso en cuestion no causard impacto
desfavorable en las condiciones de utilizacion y/o explotacion de los terrenos colindantes, y
siempre que no se vincule a dicho uso mas superficie de terreno que la que tuviera la parcela
antes de la aprobacion del Plan. Podrén realizarse ampliaciones de estas construcciones
cuando dichas ampliaciones estén relacionadas con usos agropecuarios, no pudiendo
suponer incrementos de la superficie ni volumen primitivos superior al 20% de los mismos.
Cuando las construcciones existentes fuesen industrias en funcionamiento, siempre que ello
no suponga incremento de la superficie edificada superior al 50% de la existente, ni alcance
una ocupacion maxima del 50% de la superficie existente.

Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior las construcciones ubicadas en el Suelo
No Urbanizable Protegido por razones de drenaje y por razones de proteccion de
infraestructuras.

b) Los movimientos de tierra que se realicen deberan ser tratados adecuadamente, al objeto de

c)

restaurar las condiciones naturales del paisaje.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

d) Las edificaciones que se realicen observaran los criterios de composicion, materiales y

estética en general, necesarios para su adecuada integracion en el medio rural donde se
erijan.

Las edificaciones que se construyan, en ningln caso podran dar lugar a la formacion de un
nacleo de poblacién, entendiéndose por tal todo asentamiento urbano que genere
objetivamente necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como abastecimiento de
agua y su red de distribucion, saneamiento, alumbrado publico, acceso viario o encintado de
aceras, que son caracteristicas de las areas urbanas. La cuantificacion de las condiciones
determinantes de un nucleo de poblacion son la parcela minima y los retranqueos exigidos
en los articulos siguientes para las construcciones no agropecuarias en cada tipo de suelo.
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Art. 3.21.- Parcelaciones urbanisticas

1. Se presume la existencia de parcelacion urbanistica, expresamente prohibida en Suelo No
Urbanizable, cuando se den manifestaciones objetivas de division de una finca rastica
mediante un plan preconcebido y consiguiente actuacion o proyecto en ella, en que
concurran algunas de las siguientes circunstancias:

a) Poseer accesos sefializados exclusivos y nuevas vias de transito interior.

b) Servicios de abastecimiento de agua potable y de suministros de energia eléctrica para
las parcelas con captacion y transformacion comun para ellas.

c) Centros sociales o deportivos, o de ocio y recreo, o comerciales para uso de los
propietarios.

d) Publicidad mercantil, en el terreno 0 en sus inmediaciones, para la sefializacion de su
localizacion y caracteristicas, o publicidad impresa o insercion en los medios de
comunicacién social, manifestadora de usos no agropecuarios para destinar a ellos las
parcelas.

e) Distribucion parcelaria impropia de los fines rusticos.

2. La concurrencia de alguna de las causas enumeradas, presuntamente constitutiva de una
parcelacion urbanistica, determinard la incoacion de un expediente de infraccion
urbanistica, para constatar y, en su caso, sancionar los actos contrarios a la legalidad
urbanistica, asi como la paralizacion del tramite de las licencias solicitadas hasta tanto no
se resuelva el referido expediente; si de éste resultara la existencia de parcelacion
urbanistica, ello constituird motivo suficiente para la denegacion de las licencias de obras
solicitadas y no resueltas.

Art. 3.22.- Suelo No Urbanizable ComUn

1. El Suelo No Urbanizable Comun es aquel que, aun no considerandose susceptible de
especial proteccion por carecer de elementos naturales de relevancia significativa,
constituye el soporte natural de actividades agropecuarias y de otras actividades que, por
sus especiales caracteristicas, requieren la implantacion en el medio rural.

Se divide en Régimen General y de Infraestructuras y Sistemas Generales

2. El Suelo de Régimen General tiene como uso predominante el agropecuario, y su destino
primordial es el mantenimiento del medio rural.

Como usos complementarios se admiten las explotaciones mineras, los vertidos
autorizados expresamente por la Ciudad Auténoma, las infraestructuras, el mantenimiento
de los servicios publicos y la vivienda familiar aislada.

Como usos compatibles se toleran los de ocio y esparcimiento, las acampadas, las
actividades militares, el hotelero y las instalaciones de utilidad publica e interés social.
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Son usos prohibidos la vivienda plurifamiliar y las actividades industriales.

Las edificaciones permitidas estaran ligadas a los usos admisibles. Las que no tengan
caracter agropecuario deberan obtener, previamente a la licencia municipal, la autorizacién
del Ministerio de Vivienda mediante el tramite establecido en el articulo 44 del
Reglamento de Gestién Urbanistica. La relacion directa con el uso agropecuario habré de
ser objeto de justificacion expresa por lo que, como requisito previo al otorgamiento de
licencia, se acreditara fehacientemente, mediante la documentacion necesaria, la titularidad
del solicitante, la actividad agricola o pecuaria a implantar y la vinculacién funcional entre
la edificacion que se pretenda construir y la explotacién agropecuaria correspondiente.
Este caracter de vinculacion de la edificacion a un uso agropecuario sera condicion basica
para la concesion de la licencia, salvo los usos y actividades que se autoricen por el
referido procedimiento especial; el incumplimiento de esa condicién determinara la
caducidad de la licencia concedida.

3. Los pardmetros de edificabilidad que habrdn de observar las edificaciones que se
construyan en el Suelo No Urbanizable de Régimen General se regulan en le titulo VI de
estas NN.UU.

4. EIl Suelo No Urbanizable de &reas de Infraestructuras y Sistemas Generales, tienen
por finalidad preservar de edificaciones e instalaciones ciertos suelos por los que se prevé
en el Plan General el trazado de elementos de infraestructura.

Los usos admitidos son los agropecuarios exclusivamente y sin posibilidad de erigir
edificacion o instalacion alguna, salvo las provisionales a que se refiere el articulo 58.2 de
la Ley del Suelo y con los requisitos sefialados en el mismo.

La calificacion de Infraestructuras es transitoria, de manera que, una vez realizada la obra
que la motiva, se recalificaran las bandas sobrantes mediante el oportuno Plan Especial.

Art. 3.23.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion

1. Este tipo de suelo, por sus singulares caracteristicas naturales, es objeto de una regulacion
mas restrictiva en cuanto a la gama de usos admisibles en él, a fin de resaltar el objetivo de
mantener el medio natural. Las categorias de este suelo se citan en los apartados siguientes.

2. Ecoldgico y Paisajistico, son &reas naturales de alto valor paisajistico y ecoldgico,
definidoras de la identidad geogréafica del Municipio. Las actividades admitidas en este tipo
de suelo son las agropecuarias, ocio y esparcimiento, y excavaciones arqueoldgicas
promovidas por los organismos competentes. No se permiten obras de edificacion.

En el desarrollo de los usos y actividades admitidas en este tipo de suelo no se realizaran
movimientos de tierra que desfiguren el perfil del terreno, entendiéndose por tales los que
originen desniveles mayores de 1'00 m. Tampoco se podran realizar talas de arbolado.
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3.

Los Cauces y ramblas son espacios que por su localizacion, estructura y condiciones
topograficas drenan las aguas de Iluvia que caen en su cuenca vertiente y que, en
condiciones climatolégicas excepcionales, amplian su cauce ordinario formando extensos
lechos inundables.

Los usos admitidos son los agropecuarios y sin posibilidad de erigir edificacion, obra o
instalacion de ningun tipo, salvo las de encauzamiento y los pequefios almacenes para
aperos de superficie no superior a 20 m?, a fin de no alterar las condiciones naturales de
drenaje. Se admiten también las extracciones de aridos que no obstaculicen las condiciones
naturales de drenaje, previa licencia municipal.

Art. 3.24.- Servidumbres

1.

En el Suelo No Urbanizable, ademas de las limitaciones de usos y edificaciones que se han
expuesto en los articulos anteriores, existe otro tipo de afecciones derivadas de la necesidad
de proteger el trazado y funcionamiento de determinadas infraestructuras y sistemas
generales.

Las servidumbres y afecciones de las infraestructuras viarias ya construidas son las
impuestas por la legislacion especifica: Ley y Reglamento de Carreteras y su Reglamento,
aplicandose ademas para el resto de elementos las establecidas por la normativa vigente.

Las servidumbres y afecciones motivadas por las infraestructuras previstas en desarrollo del
presente Plan General vienen grafiadas en el Plano de Calificacion de Suelo. Dentro de las
franjas de terreno sefialadas al efecto no se podré realizar obra de edificacién alguna, aunque
si se podrén desarrollar los usos admitidos en cada clase de suelo, asi como el vallado de
propiedades.

Los cerramientos de parcelas con frente a los caminos publicos grafiados en el Plano de
Calificacion de Suelo, guardaran un retranqueo minimo de 4,00 m respecto al eje del camino
en cuestion.

CAPITULO IV.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Art. 3.25.- Concepto y clases

Se clasifican como Suelo Urbanizable No Programado aquellos terrenos susceptibles de ser
urbanizados, pero cuyo desarrollo no se ha incluido en los dos cuatrienios que abarca el
Programa del Plan General.

Art. 3.26.- Desarrollo del Suelo Urbanizable No Programado

1. El Suelo Urbanizable No Programado se desarrollard mediante los correspondientes

Programas de Actuacién Urbanistica, instrumentos que contendrén las determinaciones y
documentacion establecidas en el Capitulo VIII del Titulo I del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, debiendo observar también las determinaciones especificas
sefialadas en el Anejo correspondiente.
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2. Las iniciativas de actuacion de este tipo de suelo pueden ser publicas o privadas, debiéndose
seleccionar en este Ultimo caso las propuestas presentadas mediante un concurso, de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo VI del Reglamento de Gestion Urbanistica. Antes
de adoptar la decision de formulacion del Programa de Actuacion Urbanistica, el Ciudad
Autdnoma tendrd en cuenta los condicionantes establecidos al respecto en el referido Anejo.

3. El &mbito de cada Programa de Actuacion Urbanistica serd el de una unidad urbanistica
integrada, entendiéndose por tales las delimitadas en el Plano de Clasificacion de Suelo
(siglas UZO, seguidas de un nimero de identificacion).

Los sectores en que se divida el ambito de cada Programa de Actuacion Urbanistica a los
efectos del desarrollo del mismo mediante Planes Parciales abarcaran unidades homogeéneas,
con limites claros y perfectamente definidos.

Art. 3.27.- Régimen transitorio

En tanto no se desarrollen los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, el Suelo
Urbanizable No Programado tendra el mismo régimen que el establecido en el articulo 47 de
las presentes Normas Urbanisticas para el Suelo No Urbanizable Comin Rustico.

CAPITULO V.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
Art. 3.28.- Concepto y clases

1. El Suelo Urbanizable Programado es aquél que el Plan General considera apto para la
urbanizacion y preve su desarrollo urbanistico dentro del Programa del propio Plan.

2. Atendiendo al grado de gestion y condicionamientos administrativos vigentes, el Plan
General distingue dentro de esta clase de suelo:

a) Suelo Urbanizable Programado en ejecucion (UZE): Aquellos sectores que cuentan
con Plan Parcial definitivamente aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del
presente Plan General, y que han comenzado su proceso de gestion. El Plan General
puede establecer, en algunos casos, alteraciones a introducir en los procesos de gestion
no aprobados, pero manteniendo sus parametros béasicos de aprovechamiento y
ordenacidn, por lo que estos sectores no estan sujetos a los efectos del aprovechamiento
medio intersectorial.

b) Suelo Urbanizable Programado (UZI): Sectores que requieren la redacciéon de los
correspondientes Planes Parciales, en el plazo y por la iniciativa sefialada en el
Programa del Plan General. Estos sectores se incluyen en el computo y efectos del
aprovechamiento medio intersectorial agrupados por cuatrienios.

c) Suelo Urbanizable Programado integrante de sistemas generales cuya ejecucion se
prevé dentro del Programa del Plan General, que se vinculan a los diferentes ambitos
de Suelo urbanizable programado.
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Art. 3.29.- Revisién del Programa

1. La Ciudad Auténoma revisara cada 4 afios el Programa del Plan General y, en su caso,
ampliara en otros 4 el limite temporal que abarquen sus previsiones.

Como consecuencia del examen y valoracion municipal del cumplimiento de las previsiones
contenidas en el Programa, asi como de la ponderacion de la situacion urbanistica existente,
previsiones de desarrollo, demandas y otros factores analogos, podra la Ciudad Auténoma
en la revision del Programa:

a)

b)

d)

Clasificar como Suelo Urbano los sectores clasificados en el Plan General como Suelo
Urbanizable Programado que hayan alcanzado el suficiente grado de urbanizacion y de
cumplimiento de cargas en desarrollo de las previsiones de su respectivo Plan Parcial,
sefialando en su caso las obligaciones pendientes.

Clasificar como Suelo Urbanizable Programado areas, o partes de las mismas, con
capacidad y suficiencia para integrar un sector de planeamiento, clasificadas en el Plan
General como Suelo Urbanizable No Programado. Tal determinacion llevara aparejadas
las determinaciones correspondientes, si fueran necesarias, acerca de las previsiones de
gestion de los elementos de los sistemas generales adscritos al desarrollo del Programa
de Actuacion Urbanistica.

Clasificar como Suelo Urbanizable No Programado a sectores clasificados en el Plan
General como Suelo Urbanizable Programado en los que se hubieran incumplido, por
los promotores, los plazos de ejecucion previstos en el Plan de Etapas del respectivo
Plan Parcial o en el propio Programa del Plan General.

Mantener la clasificacion de Suelo Urbanizable Programado a los sectores asi
clasificados en el Plan General, pudiendo alterar las previsiones temporales de
desarrollo de los mismos, tales como el plazo de ejecucion y/o el sistema de actuacion.

Art. 3.30.- Limitaciones generales

En tanto no se aprueben definitivamente los correspondientes Planes Parciales, Proyecto de
Urbanizacion y Proyectos de Reparcelacion o de Compensacion, el suelo clasificado como
Urbanizable Programado estara sujeto a las siguientes limitaciones:

a)

b)

No podra ser urbanizado, salvo que las obras sean objeto de Planes Especiales de ejecucién
de sistemas generales.

No podra edificarse en él, salvo usos u obras justificadas de caracter provisional que no
hubieran de dificultar la ejecucion de los planes, con informe favorable previo del
Ministerio de Vivienda y compromiso del propietario, inscrito en el Registro de la
Propiedad, de demoler lo construido, sin derecho a indemnizacion, cuando lo acordare la
Ciudad Autonoma.

No podran realizarse parcelaciones urbanisticas.
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Art. 3.31.- Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado

1. Las previsiones del presente Plan General para los sectores de Suelo Urbanizable Programado
se desarrollaran mediante los correspondientes Planes Parciales, los cuales contendran las
determinaciones establecidas en el Capitulo V del Titulo | del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, observando asimismo las determinaciones especificas contenidas en las fichas para
cada sector incluidas en estas Normas Urbanisticas.

2. El sector es la unidad de planeamiento parcial. Los limites de cada sector vienen grafiados en
el Plano de Clasificacion de Suelo de este Plan General.

3. Las determinaciones que habran de observarse en la implantacion de servicios urbanisticos e
infraestructuras a nivel de sector vienen establecidas en las fichas para cada sector incluidas en
estas Normas Urbanisticas.

Art. 3.32.- Ejecucidn del planeamiento parcial

1. Las obras de infraestructura previstas en los Planes Parciales se ejecutaran mediante los
correspondientes Proyectos de Urbanizacion, que observaran los requisitos materiales y
formales establecidos en los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y
en estas Normas.

2. La gestion del planeamiento se acometera por poligonos, pudiendo coincidir poligono con
sector cuando asi lo apruebe expresamente la Ciudad Auténoma.

La delimitacion de poligonos podra venir fijada en la propia documentacion del Plan Parcial.
Cuando no fuere asi o hubiera de modificarse la delimitacion establecida, se seguira para ello el
procedimiento indicado en el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La delimitacién de poligonos es requisito inexcusable para el comienzo de la ejecucion del Plan
Parcial; su ausencia impedira el desarrollo de este proceso y la ulterior obtencion de licencia de
edificacion.

Art. 3.33.- Obligaciones de los propietarios de Suelo Urbanizable Programado

Una vez que se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial y en el contexto de la ejecucién
del mismo, los propietarios de Suelo Urbanizable Programado deberéan:

a) Entregar obligatoria y gratuitamente a favor de la Ciudad Auténoma el suelo reservado
para viales, espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la
propia actuacion o adscritas a ella para su obtencion.

b) Entregar a la Ciudad Auténoma el exceso de aprovechamiento, cuando el aprovechamiento
medio del sector excediera del aprovechamiento medio del suelo Urbanizable Programado
para el correspondiente cuatrienio.
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c)

d)

Entregar a la Ciudad Auténoma, y con destino al patrimonio publico de suelo, el suelo
libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 15 % del aprovechamiento medio.

Costear la urbanizacion de las infraestructuras y espacios libres del sector, asi como de la
parte de sistemas generales incluidos en el mismo, si asi lo estableciera expresamente este
Plan General.

Conservar la urbanizacion, constituyendo la correspondiente Entidad Urbanistica de
Conservacion, cuando por las caracteristicas de la promocién y de la situacién de los
terrenos asi lo estableciera la Ciudad Auténoma durante el tramite aprobatorio del Plan.
En todo caso, cuando se trate de actuaciones por sistema de compensacion, la Junta
correspondiente vendra obligada a conservar la urbanizacion al menos hasta la recepcién
municipal de la misma.

Art. 3.34.- Condiciones para el ejercicio de la facultad de edificar

Para obtener licencia de obras de edificacion en este tipo de suelo, habran de concurrir los
siguientes requisitos:

a)

b)

d)

Estar definitivamente aprobados los Proyectos de Urbanizacion y Compensacién o
Reparcelacion del poligono respectivo.

Estar implantadas las infraestructuras basicas, esto es, la conexién de las redes de
abastecimiento de servicios urbanisticos del sector con las generales de las que hayan de
abastecerse.

Que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la Ciudad Auténoma
considere previsible que a la terminacion de la edificacion cuya licencia se solicita, la
parcela de que se trate contara con todos los servicios necesarios para tener la condicién de
solar. En todo caso, el promotor constituira aval suficiente ante la Ciudad Auténoma para
garantizar la terminacion a su costa de tales obras de urbanizacion.

Que el peticionario de licencia se comprometa en la solicitud de la misma a no utilizar la
construccion hasta que no esté concluida la obra de urbanizacion, constando tal clausula
como condicidn de la licencia y en las transmisiones de propiedad o uso que pudiera sufrir
todo o parte del edificio.

Art. 3.35.- Aprovechamiento medio

Segun se justifica en la Memoria del presente Plan General, donde se detallan la formula y
magnitudes empleadas para su obtencion, el Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable
Programado para el primer Cuatrienio es de 0,1826 m?sth/m?s .
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CAPITULO VI.- REGIMEN DEL SUELO URBANO

Art. 3.36.- Concepto y clases

1.

El Suelo Urbano es el clasificado asi por el Plan General por encontrarse situado en areas
que tienen implantados los servicios de urbanizacién al nivel exigido al efecto por la Ley
del Suelo, o que se encuentran consolidadas por la edificacién congruente con los usos
previstos por el Plan, al menos en las dos terceras partes de la superficie de dicha area.
Adquirirdn la condicion de Suelo Urbano aquellas zonas que, en ejecucion del
planeamiento correspondiente, lleguen a contar con las caracteristicas resefiadas.

Solar es la parcela de Suelo Urbano apta para la edificacion que se ajusta a las
determinaciones del art. 82 del RD 1346/76, por reunir los pardmetros establecidos para la
zona en las Normas Urbanisticas Particulares, que cuente ademas con alumbrado publico,
pavimentado, encintado de la calzada y aceras a que dé frente, tenga sefialadas
alineaciones y rasantes y, si esta incluida en el &mbito de alguna Unidad de Actuacion,
cuente con la firmeza en via administrativa del instrumento de gestion correspondiente.

Segun el grado de ordenacidn establecido por el Plan General y de los requisitos para su
desarrollo, se distinguen en el Suelo Urbano: Areas Ordenadas, Areas de Planeamiento
Anterior y Areas de Planeamiento Diferido, cuyas caracteristicas se sefialan en los articulos
siguientes.

Art. 3.37.- Suelo Urbano Ordenado (UBO)

1.

Lo integran aquellas areas en las que el Plan General realiza una asignacion pormenorizada
de usos, una reglamentacion detallada de las condiciones de volumen y un sefialamiento de
alineaciones. Las Actuaciones Aisladas se incluyen dentro de esta asignacion.

En estas areas podra edificarse tan pronto como las parcelas respectivas alcancen la
condicion de solar, por reunir los requisitos sefialados en el apartado 2° del articulo
anterior.

Las zonas que adquieran la condicion de Suelo Urbano por ejecucion del planeamiento,
deberan para ello reunir los requisitos necesarios para integrarse en la categoria de Suelo
Urbano Ordenado, por tener un nivel de ordenacion homologable al regulado directamente
por el Plan General.

La regulacion del Suelo Urbano Ordenado se contiene en el Capitulo VI del Titulo 111y en
el Capitulo I del Titulo VI de las presentes Normas Urbanisticas y en los Planos de
Calificacion y Alineaciones.

Art. 3.38.- Areas de Planeamiento Anterior (UBE)

1.

Constituyen ambitos sobre los que existe un instrumento de planeamiento aprobado
definitivamente con anterioridad a la aprobacién del Plan General y con un grado de
ejecucion suficiente para su clasificacion urbana, que son respetados por el Plan General que
declara expresamente en vigor el instrumento de ordenacion correspondiente, con las
matizaciones o salvedades oportunas que se especifican en la documentacion del propio
Plan General.

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. - 03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388

Expte: 2008/044/U/207/PGO/01 - P4g. 51 -



Plan General
NORMAS URBANISTICAS

2. La regulacion de las Areas de Planeamiento Anterior se contiene en los planos de
Calificacion y Clasificacion en cuanto a identificacion de los &mbitos respectivos (siglas
UBE seguidas de un nimero de identificacion).

3. Para la UBE-5, sita al final de la calle General Villalba, junto a camino de carros, se estara a
lo dispuesto en la UE-38 del Plan General de Ordenacion Urbana de 1995.

4. Para la UBE-2 Jardines del Mar (antigua UE-16): El &mbito corresponde a la antigua unidad
U-16 del Plan General de 1995 a la que se afiadiran un zona dotacional de Equipamiento en
la zona deportiva sur(discontinuo) de 2.211 m2.

Una vez realizadas las cesiones de Equipamiento discontinuo, se procederd a una
modificacion del Planeamiento Especial, calificando las dotaciones internas de la unidad de
Zona verde (1.307 m2) y de Equipamiento ( 904 m2) como tales pero de dominio privado

5. Para la UBE-6 Aznalmara (antigua UE-28): EI &mbito corresponde a la antigua unidad UE-
28 del Plan General de 1995 a la que se afiadiran un zona dotacional de Equipamiento en la
zona deportiva sur(discontinuo) de 1.235 m2.

Una vez realizadas las cesiones de Equipamiento discontinuo, se procederd a una
modificacion del planeamiento especial, calificando la dotacion interna RD de 1.235 m? de
la unidad como tal pero de dominio privado.

6. Para la UBE-7 La Quinta (antiguo sector 8.01 y 8.02): EI &mbito corresponde a los antiguos
sectores 8.01 y 8.02 del Plan General de 1995 a la que se afiadiran un zona dotacional de
Equipamiento en la zona deportiva sur(discontinuo) de 4.026,80 m2.

Una vez realizadas las cesiones de Equipamiento discontinuo, se procederd a una
modificacion del planeamiento parcial, calificando la dotacion interna RD de 4.026,80 m2 de
la unidad como tal pero de dominio privado.

7. Para la UBE-3 Valenzuela (antigua UE 34): Se modifica el caracter de la unidad,
compatibilizando los usos terciarios e industriales. Teniendo en cuenta los coeficientes de
usos establecidos en el planeamiento anterior (0,9 para uso industrial y 1,35 para uso
terciario, sobre los metros edificables maximos de 53.358 m2t), la materializacion del uso
terciario en el 60 por 100 de la edificabilidad industrial actual, se somete a las siguientes
condiciones:

e Para los nuevos usos terciarios (teniendo en cuenta la ordenacion del Plan Especial

aprobado), la parcela minima serad de 1.500 m2 de superficie.

e En compensacion por el cambio de uso, y por las plusvalias urbanisticas que ello conlleva,
un 25% (0,25 m2t por m2t transformado) de la edificabilidad que se transforme a terciario
en el instrumento de desarrollo debera ser entregada a la Ciudad Auténoma de Melilla (con
esa misma calificacion), exenta del pago de las cargas derivadas de la Urbanizacion, si
estuviesen pendientes.

Art. 3.39.- Areas de Actuacion Diferida (UBA)
1. Constituyen ambitos cuya ordenacion pormenorizada encomienda el Plan General a un
instrumento de ordenacién subordinado, Plan Especial de Reforma Interior, Plan Especial
Tematico o Estudio de Detalle, que habra de desarrollar las determinaciones estructurales
establecidas al efecto en el Plan General, pero podran modificar la ordenacion
pormenorizada.
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No obstante este PGMO establece la ordenacion pormenorizada de diversas areas (UBA), en
cuyo caso podra no ser necesaria la aprobacion de un nuevo instrumento de ordenacion, si se
respetase la ordenacion pormenorizada establecida.

. En los suelos incluidos en estas Areas, en tanto no se apruebe el instrumento de ordenacion

correspondiente, no se podran aprobar instrumentos de gestion, ni otorgarse licencias de
parcelacion ni de nueva edificacion.

La regulacion de las Areas de Planeamiento y/o Gestion Diferido se contiene en los
planos de Calificacion y Clasificacién en cuanto a identificacion de los ambitos
respectivos (UBA, seguidas de un nimero de identificacion), y en el Anejo de Fichas de
Unidades de Actuacion en cuanto al sefialamiento de los criterios basicos de ordenacion a
desarrollar por el respectivo planeamiento subordinado teniendo carécter orientativo el
numero de viviendas especificado en ellas. La superficie de zonas verdes, equipamientos
y de edificacion terciaria expresada en las fichas, tiene caracter de minimos y se
acomodara a las tipologias existentes en el &mbito. Los usos compatibles de la UBA no
podran modificar la calificacion global.

Art. 3.40.- Régimen general del Suelo Urbano

1.

En el Suelo Urbano no podréan otorgarse licencias de nueva edificacion hasta que la parcela
correspondiente alcance la condicion de solar, previa o simultaneamente a la ejecucion de
dichas obras. En ningln caso podra obtenerse licencia de primera ocupacion si no se han
cumplimentado los requisitos establecidos en las presentes Normas Urbanisticas y en el
condicionado de la licencia de obras correspondiente.

Los propietarios de terrenos clasificados como Suelo Urbano incluidos en el &mbito de una
Unidad de Actuacion tendran las mismas obligaciones que las establecidas para el suelo
urbanizable programado. La equitativa distribucion de estas cargas, juntamente con los
aprovechamientos derivados de la ordenacion, se llevara a cabo a través de los sistemas de
cooperacion, compensacion o expropiacion, segun se establece en el Programa del Plan
General.

Justificadamente este Plan General podrd eximir de la cesion de dotaciones publicas
adscritas a determinados &mbitos incluidos en Unidades de Actuacion cuando estos
resultaran de convenios o actuaciones aprobadas con anterioridad a la aprobacion inicial de
este Plan General 6 bien cuando por las caracteristicas de la actuacion se prevea en esta
costes superiores a la media del resto de actuaciones.

En Suelo Urbano sujeto a Unidad de Actuacién, se esta en ambitos de transformacion
urbanistica, por lo que se estara a los deberes previstos en el articulo 16 LS08, incluso las
cesiones de sistemas generales afectos a la actuacion integrada.

En el suelo urbano consolidado, el propietario del suelo tiene el derecho de aprovechamiento
urbanistico normal establecido en las Normas Urbanisticas, el exceso de aprovechamiento
establecido por nimero de plantas 6 edificabilidades excepcionales se obtendra conforme al
articulo 2.14 de estas Normas Urbanisticas.
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Art. 3.41.- Determinaciones del Suelo Urbano

1. Para la definicion precisa de los derechos y obligaciones de edificacion y uso de cada
propiedad o solar incluido en el Suelo Urbano, se identifican las siguientes
determinaciones urbanisticas conjunta o singularmente:
a. En cada Zona de Ordenacién o Barrio, de las Normas particulares de sefialan las

caracteristicas siguientes:

1. Morfologia y estructura urbana de la zona.

2. Edificabilidad de todas las propiedades en ella comprendidas.

3. Alturas 0 indices de edificabilidad normales de la edificacion establecidas en las
Normas, en planos de Ordenacion Pormenorizada se sefialan las alturas méaximas en
cada solar, fachada o manzana.

4. Sistema de Ordenacidn, tipologias y grados de la parcelacion.

5. Usos y actividades dominantes y admisibles.

6. Condiciones particulares de la reordenacién, gestion y ejecucién en cada zona.

2. Para la definicion precisa de los derechos y obligaciones de edificacion y uso de cada
propiedad incluida en el Suelo Urbano No consolidado o que su ordenacion distorsiona la
estructura general de la zona, se identifican las Areas de Actuacion Diferida, con todas
las determinaciones singulares o generales que en cada una se expresan en el Anejo de
fichas de Unidades de Actuacion de las Normas particulares.

3. Los coeficientes de ponderacion son los siguientes:

Residencial en
TABLA DE COEFICIENTES CORRECTORES O DE PONDERACION Manzana Cerradal
en el Zona 3
B° Heroes de Espafia, B° General Larrea, B
Concepcion Arenal, B° Gomez Jordana, B
Zona 1 Industrial, B® Gral San Jurjo, B°. Nuevo 7, Primer |\/ivienda en Manzana Cerrada 1,593
Segundo, Tercer y Cuarto Recinto Amurallado, B
La Hipica,
Be EI Carmen, B® Principe de Asturias, B® Poligono
Hebreo, B°. Nuevo 3, B°. Nuevo 6, Jardin| .
Zona 2 Melillense, B° de Santiago, Urbanizacion Miro, Vivienda en Manzana Cerrada 1175
B° del Real, B® de La Libertad, B° Virgen de 1]
Zona 3 Victoria, B Isaac Peral, B°. Nuevo 2, B°. Nuevo 5\ ;. ienda en Manzana Cerrada 1,000
Cerro Camellos, EI Nuevo Real, B° Poligono 2,
B° Primo de River, B® Ataque Seco, B° Cabreriza]
Altas y Bajas, B° Bateria Jota, Tiro Nacional, B .
Zona 4 Oeste, B°. Nuevo 4, B°. Nuevo 8, Constitucion, Lag| V1Vienda en Manzana Cerrada 0,731
Palmeras, B° Poligono 1,Barrio Hebreo.
B° Reina Regente, Pinares
Zona 5 Vivienda en Manzana Cerrada 0,462
Residencial en Manzana Cerrada en regimen de VPO Vivienda en Manzana Cerrada 0,382
Residencial en Manzana Cerrada en regimen de VPO Especial Vivienda en Manzana Cerrada 0,168
Residencial en Manzana Cerrada en regimen de VPO Concertado Vivienda en Manzana Cerrada 0,605
B° Heroes de Espafia, B° General Larrea, B
Concepcion Arenal, B° Gomez Jordana, B9 Locales en Manzana Cerrada 2,521
Locales Comerciales en Zona 1 Industrial y B® Gral San Jurjo
B° del Carmen, B° Principe de Asturias y B9
Poligono Hebreo Locales en Manzana Cerrada 1,714
Locales Comerciales en Zona 2
B° del Real, B® de La Libertad, B° Virgen de 1]
Victoria y B° Isaac Peral Locales en Manzana Cerrada 0,908
Locales Comerciales en Zona 3
B°. Nuevo 1, Poligono Industrial n° 1,
Naves Industriales Naves en manzana cerrada 0,332
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TITULO IV
NORMAS DE USOS

Art. 4.1.- Definicion de los usos

1.- Uso Global: Se considera uso global el uso predominante en area determinada.

2.- Usos Primarios : Son usos propios del medio rural, prohibiéndose de forma generalizada
en el suelo urbano y urbanizable, admitiéndose no obstante en este Gltimo, transitoriamente
en tanto no se desarrolle urbanisticamente.

3.- Usos Industriales: Tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de transformacion,
reparacion, almacenaje y distribucion de productos. Son usos industriales:

a)

b)

d)

Industria extractiva: Corresponde a las operaciones de extraccion y almacenaje de
productos naturales destinados principalmente a la construccién y la energia como son
las canteras y las explotaciones mineras.

Transformacion manufacturera: O produccion industrial cuyo objeto principal es la
obtencion o transformacion de productos por procesos industriales, incluyendo
funciones técnicas y econdmicas ligadas a la funcién principal.

Almacenaje: Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es
el deposito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribucion de mercancias propias del comercio mayorista y del
transporte.

Talleres de reparacion: Comprende aquellas actividades cuya funcion principal es
reparar, restaurar o modificar individualizadamente, objetos, maquinas o equipos, sin
que pierdan su naturaleza inicial.

Talleres artesanos: Actividades de obtencion y/o transformacion de productos
mediante procesos industriales de pequefa repercusion medioambiental.

Estaciones de servicio: Actividad destinada al suministro y venta de carburantes para
los vehiculos de motor.

4.- Garaje aparcamiento: Actividad destinada al estacionamiento de vehiculos.

5.- Usos Residenciales: Se incluyen en el uso residencial todas las actividades de residencia
de personas, tanto permanentes como temporales y tanto individuales como colectivas.

a)

Dentro del uso global residencial se establece una subdivision en funcién del nimero de
viviendas que se disponen en cada parcela:

a.1) Residencial unitario (viviendas unifamiliares-aisladas): Cuando en la unidad
parcelaria minima se edifica una Unica vivienda en la tipologia de aislada.
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a.2) Residencial multiple (viviendas plurifamiliares): Cuando en cada unidad
parcelaria se edifica una 0 mas de una vivienda con acceso comun en condiciones
tales que les pueda o pudiera ser, de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

6.- Usos Terciarios: Son los que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico.

Se distinguen: Hosteleria, Comercio, Oficinas, y de Relacion.

a) Hosteleria: Cuando el servicio terciario se destina a suministrar alimentos para
consumo en el local, comprendiendo también las actividades destinadas a proporcionar
alojamiento temporal a las personas, ya sean en espacios edificados como en espacios al
aire libre.

b) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias o servicios
al pablico por venta al detalle.
Se entiende por complejos comerciales, desde el aspecto de la normativa de comercio,
cuando en un mismo espacio se integran dos 0 mas firmas comerciales compartiendo
elementos comunes.
Se distinguen los siguientes grupos:
1. Por sus dimensiones:
+  Pequefio y mediano comercio, tamafio segun uso concreto (art.4.2)
- Gran superficie tipo 1 entre 500 y 1.500 m? de superficie construida.
Al. Dedicada a alimentacion o comercio mixto.
B1. Especializada en bienes ocasionales.
- Gran superficie tipo 2 Igual o superior a 1.500 m? de superficie construida.
A2. Dedicada a alimentacion o comercio mixto.
B2. Especializada en bienes ocasionales.

2. Por su formato:
+  Establecimientos individuales.
+  Complejos comerciales: dos 0 méas locales. Comparten elementos comunes.
- C1. Complejo Comercial inferior a 1.500 m?
- C2. Complejo Comercial igual o superior a 1.500 m?

Se define como ambito de eje comercial a la superficie de las parcelas que tengan
frente a la calle comercial definida en la ordenacion, prevaleciendo, en cuanto al
régimen de usos, sobre las condiciones particulares de las zonas de ordenacion
urbanistica, en las obras de nueva edificacion, restauracion o reestructuracion total.
A efectos urbanisticos, de parcelaciones, se entenderan como grandes superficies
comerciales aquella de superficie superior a 2.500 m?s.

c) Oficinas: Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen
como funcion principal a prestar servicios administrativos, terciarios, financieros, de
informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de
informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) De relacion: Cuando el servicio estd destinado a actividades ligadas a la vida de
relacion y espectaculos.
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7.- Usos Dotacionales: El uso rotacional, es publico y, son los destinados a proveer a los
ciudadanos de las actividades que hagan posible su educacién, enriquecimiento cultural,
salud y en general bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad ,
tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

Se distinguen dentro del uso dotacional las zonas verdes, los equipamientos: deportivo-
recreativo, educativo-cultural, asistencial y servicios administrativos, y servicios urbanos-
infraestructuras.

La implantacion, modificacion y sustitucion de los Usos Dotacionales concretos por otros
Usos Dotacionales, tanto Estructurales como locales o de zona, requeriran de modificacion
puntual del planeamiento de aprobacion autondémica. Si la modificacién es de un uso
dotacional estructural por otro uso no dotacional, la modificacion requerird aprobacion
estatal.

Clasificacion general de las actividades

1.- Se establece la siguiente clasificacion de las actividades a partir de los usos globales que
se indican:

* USOS PRIMARIOS (ag):
AG.1).- Cazay pesca.
AG.2).- Silvicultura y viveros.
AG.3).- Produccion ganadera.
AG.4).- Produccidn agricola.
AG.5).- Servicios agricolas y ganaderos.
AG.6).- Parques naturales, parajes.

* USOS INDUSTRIALES (IN):
IN.1).- Industria extractiva.
IN.2).- Transformacion manufacturera.
IN.3).- Almacenes.
IN.4).- Talleres de reparacion.
IN.5).- Talleres artesanos.
IN.6).- Estaciones de servicio.

* GARAJE APARCAMIENTO (GA):
GA.1).- Garaje aparcamiento.

*

USOS RESIDENCIALES (RE):
RE.1).- Viviendas unifamiliares.
RE.2).- Viviendas plurifamiliares.

* USOS TERCIARIOS (TR):
TH .- HOSTELERIA:
TH.1).- Salas de fiestas con cocina.
TH.2).- Salas de fiestas sin cocina.
TH.3).- Café-teatro, cafe-concierto.
TH.4).- Discotecas, salas de baile con o sin atraccion.
TH.5).- Bares, cafeterias, restaurantes y salones de banquetes.
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TH.6).- Pubs.
TH.7).- Hospedaje.
TH.8).- Camping.
TH.9).- Apartotel.

TC.- COMERCIAL:
TC.1).- Pequefio comercio < 250 m?
TC.2).- Comercio Alimentacién < 500 m?
TC.3).- Comercio Otros < 500 m?
TC.4).- Gran supermercado Alimentacion > 500 m? y < 1.500 m?
TC.5).- Gran comercio Otros > 500 m? y < 1.500 m?
TC.6).- Complejos comerciales > 1.500 m?

TO.- OFICINAS:
TO.1).- Bancos, oficinas al publico.
TO.2).- Servicios privados.

TE.- DE RELACION:
TE.1).- Salas de bingo.
TE.2).- Salones recreativos.
TE.3).- Cines y teatros.

TS.- SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES PUBLICO:
TS.1).- Deportivo-recreativo: Pabellones deportivos, Campos de deporte, Estadios
de fltbol, piscinas de competicion, etc. a efectos meramente enunciativos.
TS.2).- Educativo.
TS.3).- Cultural: Museos biblioteca, salas culturales, exposiciones, pabellones
feriales, religioso.
TS.4).- Asistencial: hospitales, clinica, asistencia social, geritrico.

* USOS DOTACIONALES (DO)
ZV.- ZONAS VERDES:
QL.1).- Parques urbanos.
JL.2).- Jardines.
AL.3).- Areas de juego.

RD.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO-RECREATIVO:
RD.1).- Pabellones deportivos.
RD.2).- Campos de deporte. Estadios de fatbol.
RD.3).- Piscina de competicion.
RD.4).- Pistas de patinaje.
RD.5).- Galerias de tiro.
RD.6).- Canddromos, hipédromos, velédromos.
RD.7).- Campos de tiro.
RD.8).- Frontones, pistas squash, gimnasios.
RD.9).- Polideportivos.
RD.10).- Deportes nauticos.
RD.11).- Deportes aeronauticos.
RD.12).- Ciclistas, motocicletas y automovilismo.
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ED.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO-CULTURAL.:
ED.1).- Educacion escolar.
ED.2).- Educacion superior.
ED.3).- Museos, bibliotecas y salas polivalentes.
ED.4).- Pabellones feriales.
ED.5).- Parque de atracciones y ferias.
ED.6).- Zooldgico, Safari-Park.
CD).- Religioso.

TD.- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL:
TD.1).- Hospitales y clinicas.
TD.2).- Asistencia social.

AD.- ADMINISTRATIVOS - INSTITUCIONAL :
AD.1).- Oficinas administrativas.
AD.2).- Mercados municipales.
AD.3).- Almacenes municipales, mataderos.
AD.4).- Servicios de seguridad, bomberos.

ID.- INFRAESTRUCTURA - SERVICIO URBANO:
RV).- Viario.
AV).- Aparcamiento.
ID.1).- Ferrocarriles.
ID.2).- Agua, energia, gas, teléfonos, depuracion.
ID.3).- Cementerios.
ID.4).- Vertederos y Ecoparques.
DD).- Defensa

Art. 4.3.- Situaciones de los usos

Se definen las siguientes situaciones:

a.- En parcela exclusiva.

b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de

parcela, 0 en anexo a vivienda unifamiliar.

e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

g.- En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
h.- En plantas de sétano.

Art. 4.4.- Grados de los usos

En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se
prevén los siguientes grados:

Expte: 2008/044/U/2
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1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados edificados del uso.

2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados edificados del uso.
3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados edificados del uso.
4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados edificados del uso.

5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados edificados del uso.

6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados edificados del uso.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie). Cuando
para un uso no se fija el grado, dejandolo libre, se pone “--*.

Condiciones de diseno de las actividades

Las condiciones minimas que han de cumplir las parcelas, edificaciones y locales en cuanto
a instalaciones, disefio, iluminacidn, seguridad, etc., son las reguladas en las disposiciones
vigentes, y, complementaria y subsidiariamente las determinadas por estas Normas y por las
Ordenanzas Municipales.

Condiciones generales de los usos dotacionales

1.- Titularidad: El suelo previsto para usos dotacionales debera ser de titularidad publica y
en consecuencia, habra de ser adquirido por la Administracién por compra, expropiacion,
cesion gratuita o cualquier otro titulo a tenor de las circunstancias de la actuacion.

Cuando no sea en detrimento de la correcta distribucion de los equipamientos en el espacio
de su nivel de servicio a los ciudadanos, la Ciudad Autonoma podra autorizar el
establecimiento de equipamientos privados de nueva creacion en suelo clasificado de
equipamientos. La autorizacion comportara la presentacion de un plan especial que concrete
el uso, edificios e instalaciones necesarias, y las condiciones de su implantacion y
desarrollo.

2.- Usos permitidos: Los previstos por los planos de ordenacion con arreglo a la
clasificacion y criterio general de implantacion y sustitucion regulados, respectivamente, en
los articulos 4.1 y 4.2 anteriores, asi como las infraestructuras que se precisen, y los usos TE
(de relacién), asi como aquellos complementarios al uso dotacional.

3.- Condiciones de edificacion: Las caracteristicas de las obras de acondicionamiento del
terreno y de las parcelas previstas para usos dotacionales seran las adecuadas al
cumplimiento de la funcion a que se destinen, y:

a) Con caracter general se adecuaran al entorno de su emplazamiento.
b) Si se trata de dotaciones locales, no integradas en la Red Primaria, cumpliran las

condiciones especificas de ordenacion de la edificacion de la zona, reguladas por este
Plan o por el planeamiento de desarrollo.
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c)

En suelo no urbanizable, la edificacién se desarrollara de acuerdo con las normas
particulares del suelo no urbanizable, y se seguira el tramite previsto para este tipo de
suelo.

4.- Usos en subsuelo, suelo y vuelo

Los suelos dotacionales publicos destinados a red viaria y zona verde, ubicados en el
suelo urbano pormenorizado o suelo urbanizable, cuya titularidad ostente, o en virtud
del instrumento de gestion correspondiente, se atribuya a la Administracion Municipal,
limitaran su afeccién demanial al suelo y al vuelo, pudiendo la misma destinar el
subsuelo, como bien de naturaleza patrimonial, total o parcialmente a alguno de los
siguientes usos:

+ GA.1- Garaje aparcamiento

« TH.- Hosteleria

« TC.- Comercial

+ TO.- Oficinas.

- TR. - Relacion.

- EQ.-- Equipamientos privados hasta 2.500 m?.

En los suelos urbano y urbanizable que precisen de planeamiento de desarrollo para
establecer su ordenacién pormenorizada, la determinacion del régimen aplicable al
subsuelo de los espacios dotacionales se realizara en el correspondiente Plan Parcial o
de Reforma Interior, pudiendo restringirse los usos especificados en el parrafo
anterior.

Corresponde a la Ciudad Auténoma la determinacion del régimen de explotacion o
enajenacion de los referidos bienes patrimoniales, de conformidad con los
procedimientos establecidos en la legislacion vigente.

Art. 4.7.- Condiciones generales de las zonas verdes

1.- Comprende el suelo que se destina a todas aquellas actividades, juego, reposo, relacion,
aireacion y asoleo, que la poblacion puede desarrollar, en espacios no edificados, de
dominio publico y de libre acceso peatonal.

2.- Se incluyen los parques y jardines urbanos las areas que se grafian y se identifican como
tales en los planos de este Planeamiento y los que con este destino sean resultantes del
desarrollo urbanistico que se produzca segun las previsiones de éste.

3.- En aquellas areas de zona verde cuya superficie sea superior a 1.500 m? se admiten
edificaciones destinadas a usos comunitarios de caracter publico que cumplan las siguientes
condiciones:

a)
b)

c)
d)

Ocupacion inferior al 10% de su superficie.

Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de 2 m? techo/m
suelo a la superficie ocupable.

La altura total méxima de las instalaciones o edificaciones sera de 4 metros, salvo que
se requiriese mayor altura para su adecuada funcionalidad.

La edificacion se configurard y localizard de modo que produzca el minimo perjuicio al
asoleamiento del parque.

2
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e) Se autoriza la ocupacién bajo rasante, para usos publicos o aparcamiento, siempre que
la zona verde no pertenezca a la red primaria.

4.- En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacion en espacios
libres publicos cualquiera que sea el tamafio de éstos, siempre que no desvirtle el carécter
de zona verde.

5.- Las zonas verdes previstas por la Ordenacion Pormenorizada de los planeamientos de
desarrollo de este Plan General cumplirén las siguientes limitaciones:

a) Pendiente inferior al 10%, salvo si estuviesen impuestas por el P.G. 6 que no existiere
otro de menor pendiente en el ambito.
b) No estar situadas en torrentes o barrancos.

Condiciones de la red viaria

1.- Comprende el suelo que se destina basicamente a la circulacion de vehiculos y personas,
y complementariamente al emplazamiento de los servicios urbanisticos para servicio a las
parcelas: alcantarillado, distribucion de agua potable, suministro eléctrico etc.

Se consideraran elementos integrantes de las vias de circulacion, las calzadas para vehiculos
rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de las calzadas, las
aceras y calles peatonales, las isletas y areas libres de proteccion y las reservas para
ampliacion de viales existentes.

Las areas de circulacion peatonal y las areas libres de proteccion se consideran en algunos
casos incluidas en la red viaria de Proteccion y Servidumbres, por causa de su tamafio y
otras cualidades que hacen mas idonea esta consideracion.

2.- La precision de las alineaciones de la red viaria se contiene en los planos de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan General, o en los planeamientos definidores de ésta, respetados
0 de desarrollo, o cuando esta sea innecesaria por tratarse de un elemento viario
independiente de la urbanizacién de su entorno podran precisarse mediante Plan Especial vy,
en todo caso, mediante el correspondiente proyecto de urbanizacion, y finalmente, mediante
la comprobacidn fisica por tira de cuerdas por personal técnico municipal.

En la precision de alineaciones se mantendran las anchuras de las vias que especifica este
Plan General, y las modificaciones del trazado debidas a ajustes de la topografia, limites de
propiedad, lineas de edificacion existentes, no disminuiran la anchura ni la capacidad de
servicio de la via.

3.- Para el disefio de la red viaria se tendrén en cuenta las siguientes condiciones:

Para la red viaria perteneciente al Estado, se estara a lo dispuesto en la correspondiente
legislacion y a lo que determinen, en su aplicacion, los organismos competentes.

Se deberan incluir aceras de anchura suficiente y convenientemente iluminadas en suelo
urbano y urbanizable y para facilitar la movilidad en modos alternativos al vehiculo privado
y carril bici en nuevas urbanizaciones ¢ areas de reforma que lo permitan.
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Para la red viaria municipal, se estara a lo dispuesto en las condiciones de urbanizacién que
se especifiquen en la ordenanza correspondiente.

4.- Régimen de las carreteras y de su entorno:

a) En la proyeccion, construccion, conservacion, finalizacion, uso y explotacion y
actividades del entorno de las carreteras (autopistas, autovias y carreteras) se observara
lo dispuesto en la Ley Estatal 25/1988 y R.D.1812/94, para las carreteras de titularidad
estatal.

b) La colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda visibles desde la
via publica, estd sometida, a tenor de lo dispuesto en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica y sin perjuicio de otras intervenciones administrativas, a previa
licencia municipal.

c) No se permitira la colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda
que por su ubicacién o caracteristicas limiten la contemplacion del paisaje o alteren su
armonia.

d) Las Normas de proteccion para las zonas de afeccion de carreteras se sujetardn a las
limitaciones establecidas en la legislacion especifica de carreteras, no permitiéndose en
estas zonas edificacion alguna.

5.- La red primaria viaria establecida en este PGMO es modificable pero no suprimible,
prevaleciendo su caracter ordenador pero no su disefio grafico que podra ser modificado
mediante plan especial o proyecto de obras ordinarias o de urbanizacién, siempre que se
mantengan las conexiones establecidas en el PGMO. Dicha modificacion, con el criterio
establecido no tendra caracter estructural.

Art. 4.9.- Infraestructura, servicios técnicos y administrativos

1.- Definicion: Son los suelos destinados a acoger las infraestructuras de los servicios

técnicos de electricidad, suministro de agua, estaciones depuradoras de aguas residuales,

centros de tratamiento y eliminacion de residuos domésticos, servicios de telecomunicacion,
cementerios, parques de material de limpieza, maquinaria y otros adscritos a los servicios
publicos

2.- Condiciones de edificacién y uso:

a) Se permitiran tan solo las construcciones e instalaciones necesarias al servicio de que se
trate. Los servicios libres de edificacion que constituiran el entorno de estos servicios
tendran la consideracion de espacios libres.

b) Las edificaciones destinadas a estos usos al servicio de las areas de nueva urbanizacién
no computaran a efectos de la edificabilidad permitida. Sus condiciones de localizacion
y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por los requerimientos técnicos
especificos.

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. - 03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
Expte: 2008/044/U/207/PGO/01 - Pag. 63 -



Plan General
NORMAS URBANISTICAS

c) Se soterrardn todas aquellas lineas eléctricas afectadas por suelos urbanos o
urbanizables al menos en la longitud de su traza que se superponga con estos, todos ello
con cargo a las Unidades de Ejecucion afectadas.

Art. 4.10.- Condiciones de la red de puertos

Se estara a lo dispuesto en la legislacion y planeamiento sectorial.

Art. 4.11.- Condiciones de los paisajes rusticos

Son ambitos de suelo no urbanizable de especial proteccion, de titularizad publica o privada,
con un significativo valor paisajistico, cuyas determinaciones son las especificadas en su
categoria de suelo.
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TITULOV
NORMAS DE EDIFICACION Y URBANIZACION

CAPITULO 1.- DEFINICIONES
Art. 5.1.- Pardametros urbanisticos relativos a la manzana y el vial

1.- Alineacion de vial
Se entiende por alineacién de vial la linea que delimita los espacios parcelados respecto de
los espacios publicos integrados por calles, plazas, jardines 6 espacios libres.

El Plan General diferencia las alineaciones que se mantienen como existentes y las
alineaciones que modifican, sujetas ambas a la tira de cuerdas, segun se establece en la
ordenacidn correspondiente.

2.- Ancho de vial en un punto

Se denomina ancho de vial en un punto a la menor de las distancias entre dicho punto y la
alineacion opuesta del mismo vial.

Se expresa en metros lineales (m.)

3.- Manzana
Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial contiguas.

4.- Patio de manzana

Constituye el patio de manzana el espacio interior de la misma que no tiene edificacion 0
solo es edificable bajo rasante o en planta baja, resultado de la aplicacion de una
profundidad edificable maxima.

5.- Linea de rasante

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las vias publicas. En suelo
urbano no afectado por PERI segun el Plan General, para los viales ya ejecutados, y en
ausencia de otra definicion expresa se considera como tal el perfil existente.

6.- Cota de rasante
La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante.
Se expresa en metros lineales (m).
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Art. 5.2.- Parametros urbanisticos relativos a la parcela

1.- Parcela
A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una
de las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.

2.- Parcela edificable
Se entiende por parcela edificable aquella que cumple los condicionantes dimensionales y
formales que exija el Plan para que pueda autorizarse en ella la edificacion.

Dichos condicionantes se referiran a parametros tales como la parcela minima, el frente
minimo de parcela, el circulo inscrito minimo, los &ngulos medianeros u otros similares.

3.- Lindes de parcela
Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

4.- Linde frontal de parcela
Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del espacio
publico colindante.

5.- Cerramientos de parcela
Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre
los lindes, que separan la parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

6.- Parcela minima

Se define parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que
pueda ser edificable.

Se expresa en metros cuadrados de parcela (m?s).

7.- Frente de parcela
Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal.
Se expresa en metros lineales (m).

8.- Circulo inscrito

Se denomina circulo inscrito al circulo de menor diametro que se puede inscribir en una
parcela.

Se define por la medida de su diametro, que se expresa en metros lineales (m).

9.- Angulo medianero

Se denomina angulo medianero al angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de
los lindes contiguos.

Se expresa en grados sexagesimales (°).
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Art. 5.3.- Parametros urbanisticos relativos de la edificacion en la parcela
1.- Alineaciones de la edificacion
Constituyen las alineaciones de la edificacion aquellas lineas que establecen el limite entre
las superficies edificables y las no edificables, tanto de carcter publico como privado, sin
perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.
2.- Alineaciones de la edificacion en planta baja
Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente en la planta baja.
3.- Alineacidn de la edificacion en plantas de pisos
Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente en las plantas de pisos.
4.- Retranqueo de la edificacion
Se define por retranqueo de la edificacion la separacion entre los lindes de parcela o la
alineacion de esta, que se tome como referencia y el punto mas proximo de la edificacion -
incluyendo los cuerpos volados, sétanos y semisétanos-, medida sobre una recta
perpendicular a dicho linde. En general sera igual a la mitad de la altura de la edificacion
con un minimo de 3 m.
Se expresa en metros lineales (m).
5.- Profundidad edificable
Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacion de vial, medida
sobre una recta perpendicular a dicha alineacidn, que establece un limite a la edificacion por
la parte posterior. Si al aplicar la profundidad edificable, ésta distara menos de tres metros
del linde posterior de la parcela, la edificacion podra ocupar la totalidad del solar.
Puede exigirse a todas las plantas del edificio o so6lo a las plantas de pisos.
Se expresa en metros lineales (m).
6.- Separacion entre edificaciones
Se define la separacion entre edificaciones como la distancia que existe entre dos
edificaciones situadas en la misma parcela, medida entre sus puntos mas proximos, incluidos
los cuerpos volados, con caréacter general serd igual a un tercio de las alturas entre
edificaciones, con un minimo de 3 m.
Se expresa en metros lineales (m).

Art. 5.4.- Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela
1.- Superficie ocupada
Se entiende por superficie ocupada de una parcela de superficie de la proyeccion horizontal
del edificio sobre la parcela.
Salvo que el Plan disponga otra cosa, computara a estos efectos la superficie de aquellas
edificaciones e instalaciones complementarias que estén cubiertas, tanto sobre como bajo
rasante.
Se expresa en metros cuadrados de parcela (m?s).
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2.- Coeficiente de ocupacion

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupada y la
superficie de la parcela edificable.

Se expresa en tanto por cien (%).

3.- Superficie libre (privado)

Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene
edificacion sobre rasante y bajo rasante, salvo que la Ordenacion Pormenorizada
expresamente la autorice bajo rasante exclusivamente.

Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la parcela
(superficie libre + superficie ocupada = superficie de parcela edificable).
Se expresa en metros cuadrados de parcela (m?s).

4.- Superficie construida por planta

Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la superficie
comprendida en el perimetro definido por la cara exterior de sus cerramientos con el
exterior.

El volumen de las edificaciones vendra determinado por el producto de la superficie
construida por la altura.

Se considera como superficie construida la superficie encerrada por el perimetro exterior de
la edificacion en cada una de sus plantas.

Para el computo de la superficie construida o edificabilidad se consideran las siguientes

excepciones, que no computaran:

a) Los tendederos cubiertos y abiertos lateralmente, se computaran al 50 %.

b) Los cuartos de basuras, siempre que no superen 1 m? por cada cinco viviendas.

c) Los aparcamientos cubiertos no cerrados o cerrados lateralmente siempre que la altura
total no rebase 2,00 m.

d) Las terrazas cubiertas, computaran en el 50 % de su superficie si estan cerradas por 2
lados (fondo y 1 lateral) y no computaran las abiertas por 3 lados.

e) No contardn como volumen los cuartos de maquinas de los ascensores y la torreta de la
escalera y los cuartos de instalaciones obligatorias por la normativa que se deban situar
en la cubierta.

f) Las plantas diafanas abiertas lateralmente computaran el 50 % de su superficie, salvo en
la zona de viviendas aisladas que si computaran.

g) En la zona de viviendas aisladas no computaran las construcciones destinadas a
cocheras, pérgolas, barbacoas y similares que no ocupen mas de un 5% de la superficie
de la parcela con un maximo de 50 m?y una altura no superior a 3 m.

5.- Superficie construida total
Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que lo componen.

No computara a efectos de este pardmetro la superficie construida de los sotanos. Por el
contrario, siempre habrd que considerar la superficie de las entreplantas, aticos y
aprovechamientos bajo cubierta (respecto a estos Gltimos, computaran aquellas areas que
tengan una altura superior a 1,50 m.)
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Se expresa en metros cuadrados de techo (m®).

6.- Volumen construido
Se denomina volumen construido al volumen comprendido entre los cerramientos exteriores
de una edificacion.

No computara a efectos de este parametro el volumen de la edificacion situada por debajo de
la rasante.
Se expresa en metros clbicos (m®).

7.- Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la cantidad de edificacidn que tiene un ambito determinado.
Se medird mediante la superficie construida.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?t).

8.- Coeficiente de edificabilidad neta
Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la
superficie, ambas referidas a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m*t/m?s)

9.- Coeficiente de edificabilidad bruta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un &mbito determinado, la relacion
ente la edificabilidad y la superficie, ambas del ambito de referencia, incluyéndose de esta
ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios libres y viales publicos.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m?t/m?s).

Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios

1.- Altura reguladora

Se denomina altura reguladora a la dimension vertical, medida en el plano de fachada de la
edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ultima planta, en ordenacion por alineacion de calle 6 definicion
volumétrica si asi lo hiciere.

Se expresa en metros lineales (m).

a) En las calles con rasante inclinada o con pendiente, la altura se medira en el punto medio
del plano de fachada cuando ésta tenga una longitud inferior a 20 ml.
Frente de fachada es un plano vertical que comienza en la rasante de la calle y termina en
la cara inferior del ultimo forjado.
En el caso de que el frente de fachada supere los 20 ml. de ancho la altura sera medida de
la siguiente forma: la primera medicion se efectuara a los 10 ml. medidos desde el punto
mas bajo de la rasante del frente de fachada y a partir de aqui a intervalos de 20 ml y las
alturas seran medidas en los extremos de cada uno de los intervalos. Sobre estas alturas se
trazaran lineas horizontales hasta que se unan en un quiebro o escaldn, situado en el
punto intermedio de cada intervalo. Este escalon, formado por las dos lineas de altura, no
ha de ser superior a 70 cm. En el caso contrario, los intervalos fijados con carécter
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general en una distancia de 20 ml se reduciran a la distancia necesaria para que el escalon
no supere el limite fijado.

b) En ordenacion por edificacion aislada o definicion volumétrica, si asi lo hiciera, en las
parcelas con pendiente y en los casos en que sea imprescindible la nivelacién del suelo en
terrazas, éstas se dispondran de tal forma que la cota de cada una cumpla las siguientes
condiciones:

e Las plataformas de nivelacion junto a los lindes no podrén situarse a mas de 1,50
metros por encima 0 a mas de 2,20 metros por debajo de la cota natural del linde.

e La plataforma de nivelacion en interior de parcela deberéd disponer de modo que no
rebase unos taludes ideales de pendiente 1:3 (altura:base) trazados desde las cotas por
encima o por debajo, posibles en los lindes.

En cualquier caso, se establece para los muros de contencion interiores una altura
media de 3,70 m; y una altura maxima absoluta en cualquier punto de 4,50 metros.

El paramento exterior de los muros de contencion, se resolvera mediante la tipologia
tradicional.

Quedan prohibidos los muros de hormigdn armado, bloque de hormigén, rocalla,
piezas prefabricadas de hormigdn y otros materiales, si en sus 25 cm. externos no se
resuelven con un revestimiento resefiado en el parrafo anterior.

Se permitiran los rellenos de tierra hasta una altura maxima definida por un plano
paralelo al perfil natural del terreno, situado a 1,50 metros por encima de aquel.

Se permitiran los desmontes de tierra hasta una depresion maxima definida por un
plano paralelo al perfil natural del terreno, situado a 2,20 metros por debajo de aquel.

e Se garantizara la estabilidad de las tierras de todos los linderos y de la via publica.

e La edificacién no sobrepasara el plano paralelo al terreno natural situado a 7 m en
vertical. Si el terreno ha sufrido modificaciones se tomard como referencia el ultimo
vuelo topografico municipal oficial realizado.

c) La altura de edificacién permitida sobre rasante en parcelas que integran una Unidad de
Actuacion 6 manzana de caracter cerrado se extendera hasta un fondo de 10 ml en la calle
con rasante de cota mas elevada, y 20 ml para la cota de rasante menos elevada, sin que,
en ningun caso, este fondo pueda exceder de la linea media definida entre las alineaciones
de las calles o espacios libres opuestos. A partir de las lineas de coronacion sobre ambos
fondos, los cuerpos de edificacion podran escalonarse, siempre que en ningun punto se
sobrepase el plano inclinado imaginario conformado entre ambas lineas de fondo
maximo.

2.- Altura total
Se define la altura total como la dimension vertical medida desde la rasante de la acera
hasta la cumbrera mas alta del edificio.
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Se expresa en metros lineales (m).

3.- NUmero de plantas

El nimero de plantas que componen un edificio constituye el parametro denominado
namero de plantas. (a la planta baja, a la entreplanta y al &atico se les da la misma
consideracién de plantas que al resto, no diferenciandolos).

No se considera a efectos de este parametro los sotanos.

La relacion entre el nimero de plantas y la altura reguladora es la siguiente para vivienda
plurifamiliar y otros usos:

1: PI. baja (mé&xima) : 5,00 m. 4: Baja + tres..........: 14,00 m.
2: Baja + una............: 8,00 m. 5: Baja + cuatro....... 17,00 m.
3: Baja + dos............: 11,00 m. 6: Baja + cinco.......: 20,00 m.

El nimero méaximo de plantas que se podra construir en una parcela esté fijado en los planos
de ordenacion pormenorizada, sin que pueda excederse dicho nimero.

Si en alguna parcela no se ha fijado en los planos de ordenacion pormenorizada el nimero
méaximo de plantas que puede edificarse, se deberd acudir a la correspondiente ficha de
barrio, en la que figurara la altura normal de la zona.

La altura libre de planta no podra ser inferior a 2,5 m.

La planta baja, cuando se destine a garaje-aparcamiento y portal de acceso, Unicamente
podré tener una altura de 2,50 m. aunque se indique otra altura minima en fichas de barrios,
para usos terciarios se estard a los dispuesto en la normativa sectorial u ordenanza
correspondiente.

Para cada planta mas se afiadiran 3,00 m.

Para vivienda unifamiliar la altura reguladora sera la siguiente: Baja (3,5 m) en UBy UZy
4,50 m en NU, Baja + una (6,5 m), para suelo urbano y urbanizable, y no urbanizable.

El sistema de ordenacion por alineacion de calle, los solares en esquina podran edificar el
numero de plantas correspondiente a la mayor permitida, hasta el fondo méximo edificable.
El solar colindante a éste, en la calle de menor altura, podran edificar una planta atico, si la
diferencia de plantas fuera dos o mayor, en una longitud igual a la fachada minima.

Para uso industrial la altura total no podra exceder de 10 m para planta baja o planta bajo y
piso.

4. - Medianera

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos
edificaciones, que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad se
interrumpa con patios o similares.

5. - Planta baja

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara superior del suelo terminado - 6
en su caso, de la solera terminada- se encuentra a una cota igual o inferior a un metro y
medio desde la rasante de la acera.
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6. - Planta piso
Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja.

7. - Aprovechamiento bajo cubierta

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizacion del espacio comprendido entre

la cubierta inclinada, o linea tedrica que la define, del edificio y el forjado del techo de la

altima planta.

8. - Sétano

1. Se entendera por «planta de sétano» toda la planta situada por debajo de la planta
definida como planta baja, o por debajo de la rasante del terreno, tenga o no aberturas,
por causa de los desniveles en cualquiera de los frentes de edificacion.

2. Enlos s6tanos no se permite el uso de vivienda ni la ubicacion de habitaciones en el uso
hotelero y sanitario.

3. No computaran a efectos del computo de superficie construida.

9. - Soportal
Se entiende por soportal al espacio de uso publico resultante del retranqueo de la edificacion
en la planta baja, respecto del plano de fachada del inmueble.

10. - Pasaje
Se entiende por pasaje aquel espacio de uso publico situado en la planta baja de un edificio,
que proporciona acceso a otros espacios o edificaciones.

11. - Altura de planta

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

Se expresa en metros lineales (m).

12.- Altura libre de planta

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y la cara
inferior del forjado de techo 0, en su caso, del falso techo, de una planta.

Se expresa en metros lineales (m).

13.- Cuerpos volados

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen del plano
fijado por la alineacion, que define el volumen del edificio y que tienen carécter habitable u
ocupable por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

14.- Elementos salientes

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que sobresalen
del plano fijado por la alineacion, que define el volumen del edificio, sin caracter habitable u
ocupable por las personas, tales como zdcalos, aleros, cornisas, marquesinas, rétulos o
similares.
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15.- Edificios auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos
complementarios al uso del inmueble principal, tales como porterias, garajes, almacenes,
trasteros, locales de instalaciones, invernaderos, lavaderos o similares.

16.- Elementos técnicos de las instalaciones
Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos elementos integrantes de
las instalaciones al servicio del inmueble, tales como depoésitos de agua, equipos de
acondicionamiento de aire, filtros de aires, conductos de ventilacién, antenas, pararrayos,
elementos para el tendido de ropa o similares.

17.- Patios de luces y/o ventilacion

Se denominan patios de luces y/o ventilacion a los espacios no construidos y ubicados en el
interior del volumen general de la edificacidén, que garantizan adecuada ventilacion y/o
iluminacién a dependencias del inmueble. Se estara a lo dispuesto en el CTE 6 Normas que
la sustituyan.

CAPITULO 2.- CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
Art. 5.6.- Sistemas de Ordenacion

1.- Sistemas de ordenacion

Los sistemas de ordenacion son los diferentes modos de regular las edificaciones, en funcion
de los parametros urbanisticos utilizados en su definicion. Se distinguen 3 clases de sistemas
de ordenacidn: alineacion de calle, edificacion aislada y definicion volumétrica.

2.- Ordenacion por alineacion de calle

1. El sistema de ordenacion que se caracteriza porque las edificaciones se disponen de
manera continua a lo largo de las alineaciones de los viales se denomina ordenacion por
alineacion de calle.

2. Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacion por alineacion de calle son la
alineacion de vial, la altura reguladora y la profundidad edificable.

3. El elemento caracteristico que resulta de la ordenacion por alineacién de calle es la
manzana.

3.- Ordenacion por edificacion aislada

1. El sistema de ordenacion que se caracteriza porque los edificios se disponen separados
de los lindes de la parcela se denomina ordenacion por edificacion aislada.

2. Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacion por edificacion aislada son el
coeficiente de edificabilidad neta, el coeficiente de ocupacion, las distancias a lindes y
la altura reguladora.

3. El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacién por edificacion aislada se denomina
bloque.

4.- Ordenacion por definicion volumeétrica
1. El sistema de ordenacidon que se caracteriza porque las edificaciones se definen por
referencia a cuerpos volumétricos se denomina ordenacion por definicion volumétrica.
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2. Los parametros urbanisticos relevantes en la ordenacion por definicion volumétrica son
el coeficiente de edificabilidad (referido al volumen construido) y las alineaciones del
volumen.

3. EIl cuerpo edificatorio que resulta de la ordenacion por definicién volumétrica se
denomina volumen.

Art. 5.7.-Tipologias edificatorias

1.- Tipologias edificatorias
1. Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacion en
relacion con la parcela.

2. Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacién
(manzana, bloque y volumen) son susceptibles de diferenciarse en tipologias
edificatorias, en funcion de la relacién que se establece entre esas edificaciones y la
parcela.

2.- Manzana compacta o cerrada (MC)

Se denomina manzana compacta 0 cerrada a aquella manzana en la que predomina la
superficie ocupada por las construcciones respecto a los espacios libres interiores, que se
distribuyen de modo disperso en las diferentes parcelas que componen la manzana. Si el uso
es industrial, se denominara (IN), y si el uso es terciario, se denominara (TM).

3.- Manzana con patio (MP)

Se considera manzana con patio a aquella manzana en la que las alineaciones interiores de
los edificios configuran un espacio libre central - que puede estar ocupado en la planta baja -
en el interior de la manzana. Se establece una profundidad edificable maxima de 15 m. a
partir de la planta baja.

4.- Edificacion abierta o Bloque exento (EA)

Se denomina bloque exento a la edificacion que se sitla separada de todos los lindes de la
parcela y de la alineacion. Si el edificio sitda su fachada sobre la alineacion, se denomina
bloque cerrado (BC). Si el uso es residencial unifamiliar, se denominara (VU).

5.- Bloque adosado (AD)

Se considera que un bloque esta adosado cuando la edificacidn se adosa al menos a uno de
los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas,
cuando es residencial unifamiliar se puede denominar Vivienda Adosada.

6.- Volumen especifico (VE)
Se denomina volumen especifico a aquella edificacién que se cifie a un volumen concreto
predeterminado.

7.- Volumen contenedor (VC)
Se denomina volumen contenedor a la envolvente virtual en cuyo interior se concreta la
edificacion.
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TITULO VI

NORMAS PARTICULARES DE ZONAS DE ORDENACION

URBANISTICA

CAPITULO 1.- DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

SECCION 12: DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Art. 6.1.- Condiciones para todas las zonas de ordenacién urbanistica.

a)

b)

9)

h)

)

k)

El aprovechamiento objetivo global de los sectores o ambitos con ordenacion
pormenorizada (UBA, UBE, UZE, UZI, UZO) fijados en este Plan General, no podran
aumentarse mediante P.E.R.I., 0 P.P.

Los sectores, ambito propio de un P.P. o de un P.E.R.l,, se delimitan en el plano
correspondiente de Ordenacion Estructural. Todos los &mbitos provenientes de
desarrollos del P.G. que se revisa constituyen un sector, siempre que no hayan sido
incluidos en los delimitados por este Plan General.

Las condiciones especificas de zona de la ordenacion estructural pueden modificar las
condiciones generales establecidas para su ambito.

Los usos permitidos (admisibles o limitados) en una zona, implican correspondencia
con la tipologia del contenedor del uso global de la zona.

Las condiciones establecidas en estas normas particulares son complemento de las
establecidas en los planos de ordenacidn estructural y en las normas generales.

Los estandares de calidad urbanistica establecida en la Ordenacién Pormenorizada de
este Plan General, tendran la condicion de estandares minimos.

En los suelos urbanizables sin ordenacién pormenorizada, los estandares de calidad
urbanistica, cumpliran lo establecido legalmente en el momento de su programacion, los
citados en estas normas urbanisticas tendran carécter de minimos.

El uso garaje aparcamiento (GA) y dotacional (D) est4 permitido en todas las zonas con
el cumplimiento de las Normas Urbanisticas y ordenanzas, adaptandose a las tipologias
establecidas en cada zona de ordenacion.

Todo sector con uso global residencial debera contar como minimo con un 6% del
aprovechamiento objetivo destinado a uso terciario.

La edificacion de la red primaria o secundaria dotacional se realizard atendiendo a su
caracter estructurante y las condiciones de volumen se ajustaran a las del entorno y zona
de ordenacion donde se ubican.

Los usos dotacionales privados se regularan por la ordenacion pormenorizada.
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I) Las edificaciones en cada zona se adecuardn a las condiciones estéticas del entorno
donde se ubican, manteniendo los invariantes de la zona.

m) En el Suelo Urbano y Urbanizable afectos por la Ley de Costas, se debera cumplir con

las obligaciones impuestas por los art. 27 y 28 del citado texto legal y que obligan a
permitir el acceso a la costa a todos los ciudadanos. En cumplimiento de estas
obligaciones aquellos suelos urbanos y urbanizables incluidos en una Unidad de
Ejecucion, que linden con la Costa deberan incluir en las obras a ejecutar la de los
accesos considerados como obligatorios.
Aquellas parcelas legalmente existentes y edificables a la entrada en vigor de este
planeamiento y que se vean afectadas superficialmente por la ejecucion de algin acceso
de los incluidos en la legislacion de Costas, seguiran siendo edificables aunque hayan
quedado por debajo de la parcela minima establecida en este PGMO.

n) Las lineas eléctricas estaran a lo dispuesto en el art. 4.10.2.c) de estas NN.UU.

0) Condiciones para la redaccion de planes parciales residenciales (PPR) 6
industriales (PPI) y planes especiales de reforma interior residenciales (PERIR).

1. El porcentaje de cesiones establecidas en las fichas de los ambitos sujetos a PERI
tienen caracter de minimos. El Plan Especial podra alterar la calificacion de las
cesiones siempre y cuando no disminuya la superficie total especificada en las
fichas. Cuando se trate de actuaciones sobre vacios urbanos o areas de renovacion
urbana y no se fijen estandares en las fichas del Plan General por su remision a un
PERI, se cumpliran los estandares fijados legalmente para el suelo urbanizable
programado, que se podran reducir justificadamente hasta un 30%.

2. La superficie sobre rasante de viario publico destinado al vehiculo privado y al
transporte publico de superficie sera inferior al 60 % de la superficie, de la total
superficie viaria (PPR).

3. La superficie sobre rasante de viario destinado a peatén y otros usos del espacio
publico sera mayor o igual al 40 % de la total superficie viaria (PPR).

4. Al menos un 30 % de la superficie de viario publico seré arbolada (PP).

5. Se exigira un sistema de carril-bici (PP).

6. Se exigird una distancia de menos de 300 m. para el acceso a la red del sistema de
carril bici (PP).

7. Todas las aceras tendran una anchura minima de 2,5 m. (PP) y de 1,5 (PERIR).

8. El acceso a puntos limpios serd de menos de 600 m., y estos seran soterrados.

9. La contaminacion acustica sera menor de 55 dbA diurnos y 25 dbA nocturnos
(PP).

10. Los espacios verdes menores 1.000 m? seran accesibles desde 500 m. (PP) de
cualquier puesto de la red viaria

11. Se destinara al menos una superficie superior al 20 % de la parcela para zona libre
ajardinada y arbolada, en topologia de edificacion abierta.

12. La iluminacion viaria sera la estricta necesaria para su funcionamiento en el viario
secundario y se adaptara a la ordenanza municipal en la red primaria viaria.

13. Toda nueva urbanizacion incorporara sistema independiente de telematica.

14. Todos los planes de desarrollo se adaptaran a estas Normas Urbanisticas en cuanto
a definiciones, conceptos, tipologias y zonas de ordenacion.
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p) Dotacion aparcamientos. Se prevé la siguiente dotacién minima de aparcamiento en
parcela privada (PPR , PPl y PERIR):

1,5 plazas de aparcamiento por vivienda en el uso Residencial Plurifamiliar

2 plazas de aparcamiento por vivienda en el uso Residencial Familiar

1 plaza por cada 100 m? construidos para uso Residencia Comunitaria

1 plaza por cada 25 m? construidos para usos Terciarios Comercial y Recreativo

1 plaza cada 50 m? construidos para uso Terciarios Hostelerfa y Oficinas

1 plaza cada 100 m? construidos para otros usos dotacionales

1 plaza cada 150 m? para uso industrial

NoogkrwnpE

q) Parcelaciones. Se permite la agrupacion de parcelas existentes en cualquier caso. Para
las parcelaciones que supongan segregaciones de las actuales parcelas existentes, se
estaré a lo dispuesto en las normas particulares de cada barrio en cuanto a parcelaciones.
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SECCION 22: BARRIO ATAQUE SECO

Art. 6.2. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Atague Seco

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Ataque Seco (AS).

b) EI ambito tiene caracter de sector.

c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas apertura de viales rodados:
accesibilidad bomberos, ambulancias y servicios.

d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle.

La tipologia sera de Manzana Cerrada MC.

e)
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecera la
ordenacion pormenorizada.

Art. 6.3. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Ataque Seco

Se podra mantener la parcelacion existente. Para nuevas parcelaciones, la parcela minima sera mayor
o0 igual a 100 m2. La altura normal se fija en 3 plantas.
Para el resto de condiciones se estaré a lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacion
del Ensanche Modernista y Racionalista de Melilla en cuanto a las condiciones de parcela, volumen y
forma de las edificaciones. Para las alturas prevalecera lo especificado en el Plan Especial referido, en
su defecto se estard a lo dispuesto en éste Plan General. En cuanto a los usos se estara a lo siguiente:

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.l) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h
2 b,d, h Plan Especial 0
estudio trafico
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d.f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d

DO)

Usos Dotacionales - -

TS)

Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECC|ON 32 BARRIO NUEVO 1 (BARR|O COMERCIAL LAS Cobdigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
ROSAS IN.3) Almacenes -- a,b
—) . L . IN.4) Talleres de reparacion - a,b
Art. 6.4. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 1 IN.5) Talleres artesanos - ab
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 1 (B-1). IN.6) Estaciones de servicio - - existentes
b) El ambito tiene caracter de sector. GAl) | Garaje aparcamiento - a,b,h
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones pUblicas o privadas modificacion de TC.1) | Pequefio comercio _ ; = b,c.d
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento TC.2) Comercio alimentacion < 500 m = 2,0,
oS L ycr g i A . ,p : TC.3) Comercio otros < 500 m? -- abd
d) El sistema de ordenacmn_se_ra de alineacion de calle. _ TC.4) Gran superficie alimentacion > 500 y ~ b
e) La tipologia sera de terciario en manzana TM-MC. Por manzana completa se autoriza 1.500 m? *
bloque exento (BE). TC.5) Gran superficie otros > 500 y 1.500 ab
2 - 1
- - 7 - - - m
f) El Efo g!olbal ;s eI_ ’terC|ar|o, tqlercziindose otros usos limitados compatibles que ) Complejos comerciales > 1500 7
establecera la ordenacion pormenorizada. TH1) Salas de fiestas con cocina — ab
TH.2) Salas de fiestas sin cocina -- ab
Art. 6.5. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Nuevo 1 TH5) | Bares, cafeterias, restaurantes y __ abd
Se trata de un barrio con calificacion global industrial del PG revisado, donde se admiten salones de banquetes z
usos industriales y terciarios. EI cambio de calificacionde industrial a terciario es una T01) | Bancos, oficinas al publico - abd
., ., TO.2) Servicios privados - a,b,d
actuacion de dotacion.
MANZANA CERRADA Cddigo: BN1 DO) Usos Dotacionales - -
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL TS) Servicios privados de interés publico -- -
Alineacion de Calle Manzana cerrada (MC) Terciario
Edificacion aislada Edificacion Abierta (EA) Situaciones de los usos:

a.- En parcela exclusiva.

PARAMETROS URBANISTICOS b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Tipologia ™ c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
PARCELA d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
Parcela minima anterior al Plan Existente. en anexo a vivienda unifamiliar.
Parcela minima nuevas parcelaciones 200 m? e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 10 m. f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 10 m. g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
VOLUMEN Y FORMA h.- En plantas de sétano.
Numero de plantas normal 2 Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos

usos, se preven los siguientes grados: La admision de un grado siempre supone la de los siguientes
(menor superficie).
1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

NUmero de plantas excepcional
Altura maxima reguladora
Altura minima planta baja

12 m. aaleroy 15 m. total
45m.

Profundidad edificable/ocupacion La resultante de ocupacién 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
POSICION DE LA EDIFICACION 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
Retranqueos a vial sobre rasante No se permiten salvo que se realicen a la totalidad del frente a vial 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
de una manzana 5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
Retranqueos a lindes sobre rasante No se permiten salvo a testero 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

INTENSIDAD

Coeficiente edificabilidad neta 1,60 m*/ m?
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SECCION 4% BARRIO NUEVO 2 (CIUDAD DE MALAGA)

Cddigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
IN.2) Transformacién manufacturera 5 db
Art. 6.6. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 2 IN.3) | Almacenes 5 d,b
IN.4) Talleres de reparacion 5 db
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 2 (B-2). IN.5 | Talleres artesanos _ 5 db .
b) El 4mbito tiene caracter de sector IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
o ' . - . . ., GA.1) | Garaje aparcamiento -- b, h,d
c) Objetlvog dg los PERI: Aymento de las dotauongs publicas o privadas modificacion de RE.2) | Viviendas plurifamiliares - -
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento. TC.1) | Pequefio comercio - b,d
d) Elsistema de ordenacion sera de alineacion de calle. TC2) | Comercio alimentacion <500 m’ - b.d
e) Latipologia sera de Manzana Cerrada MC y Edificacion Abierta EA. 1&3‘) gomerc'o Oft_“_’s <|_50° Y - bd
. . . . . . ran superficie alimentacion
f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que ) 1,500 m@ y
establecera Ia Ol’denaCIOH pOI’menorlzada . . THS) Bares’ Cafe[en’as’ restaurantes y 4 b d
Art. 6.7. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Nuevo 2 salones de banquetes '
TH.6) | Pubs 4 b,d
e p— TH.7) Hospedaje 3 b
MANZANA CERRADA Cddigo: B-2 TH.9) | Apartotel 3 b
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL TO.1) Bancos, oficinas al plblico 3 d
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial TO.2) Servicios privados 3 d,b
Edificacion Aislada Edificacion Abierta (EA) 5 b,c,def
TE.2) Salones recreativos 4 b,d
PARAMETROS URBANISTICOS DO) | Usos dotacionales ______ - -
Tipologia | MC [ EA TS) Servicios privados de interés publico -- --
PARCELA Situaciones de los usos:
— - o - o > a.- En parcela exclusiva.
Parcela mlln!ma anterior al Plan n EXIstenEe Parcela existente ?' S=500 m b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Parcela minima nuevas parceIaCIO.nes 300 m 500 m c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15m. 20m. d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, 0 en anexo a
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15 m. 20m. vivienda unifamiliar.
VOLUMEN Y FORMA e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
y f.- Enplanta de piso, en edificios de viviendas.
Ngmero de plantas normal 5+1* |' _ _6 - En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
N° de plantas excepcional S/plano de ordenacién pormenorizada h.- En plantas de sétano.

Altura méxima reguladora s/ n° plantas s/ n° plantas

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se

prevén los siguientes grados:

1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

Altura minima planta baja 4,50 m. 4,50 m.
Profundidad edificable/ocupacion 100 % en P.Bajay 15 ml. en -
P. Pisos
POSICION DE LA EDIFICACION
Retrangueos a lindes sobre rasante -- 3
Separacion minima entre edificaciones -- 1/3 (h1+h2)
INTENSIDAD
Coef. edificabilidad neta normal - Existente

Coef. edificabilidad neta excepcional

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta

condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 5% BARRIO NUEVO 3

Cddigo Descripcién Grado | Situacion Observaciones
Art. 6.8. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 3 IN.4) | Talleres de reparacion 6 d, b
IN.5) | Talleres artesanos 6 db
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 3 (B-3). GA.l) |Garaje aparcamiento - dh
b) EI 4mbito tiene cardcter de sector. RE.1) | Viviendas familiares aisladas -- a,b en VU
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de los usos RE.2) | Viviendas plurifamiliares - a, b en EA
limitados y creacion de areas de aparcamiento. TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 5 ab
d) El sistema de ordenacion seré de edificacion aislada. salones de banquetes
e) Latipologia sera de bloque exento. TH.6) |Pubs _ _ 5 ab
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecera la T0.1) Banc_o_s, oﬁc_mas al publico 5 a,b
ordenacion pormenorizada. TO.2) | Servicios privados 5 a,b
TE.2) | Salones recreativos 5 a,b
Art. 6.9. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Nuevo 3 DO) | Usos Dotacionales - -
TS) Servicios privados de interés publico -- --
MANZANA CERRADA Cadigo: B3 .
= Situaciones de los usos:
SISTEMA DE TIPOLOGIA USO GLOBAL a- En parcela exclusiva.
ORDENACION EDIFICATORIA b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerfas.
Edificacion aislada Edif. Abierta Unifam. (VU) Residencial c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, 0
= = en anexo a vivienda unifamiliar.
- . PARAMETROS URBANISTICOS e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Tipologia | \4Y) | EA f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
PARCELA g.- En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Parcela minima anterior al Plan Existente Existente h.- En plantas de s6tano.
Parcela minima nuevas parcelaciones 300 m? Manzana Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
Parcela maxima nuevas parcelaciones - e superici mayor de 2,000 metros cuacrados
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15 m. 25 m. 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15 m. 25 m. 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
VOLUMEN Y FORMA 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
Ndmero de plantas normal 2 | 2 5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
N° de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados. -
Altura maxima reguladora 80m. som. La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
Altura minima planta baja -

POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueos a lindes sobre rasante | 3m. | --
INTENSIDAD

Coeficiente de edificabilidad neta normal* 2,1 m’/m? 2.8 m’/m?

Coeficiente edificabilidad neta excepcional 2.3 m’m’ 3.1 m*m’

En VU se permiten dos viviendas unifamiliares aisladas o pareadas (en proindiviso) en parcela minima de 800 m-.
* Las areas correspondientes a los antiguos sectores 8.1 y 8.2 mantendran la edificabilidad en ellos definida.
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SECCION 6% BARRIO NUEVO 4 (BARRIO JAMAICA)

Art. 6.10. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 4

a)
b)

c)

d)
e)
f)

Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 4 (B-4).

El &mbito tiene caracter de sector.

Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

El sistema de ordenacion serd de edificacion aislada.

La tipologia sera de bloque exento.

El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que
establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.11. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Nuevo 4

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
GA.l) | Garaje aparcamiento En s6tano o espacio
B B libre parcela.

RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --

TO.2) | Servicios privados 6 def

TS.2) | Educativo -- d

TS.3) | Cultural: Museos biblioteca, C(_)n fagr}ada a

salas culturales, exposiciones, -- d alineacion recayente a

pabellones feriales, religioso. las calles: Alcalde de

Mostoles, Jamaica,
-- d General Castafio y
Carretera de

TS.4) | Asistencial: hospitales, clinica,
asistencial social, geriatrico.

ZV) Zonas verdes -- d

- Cabrerizas..
MANZANA CERRADA Codigo: B-4 DO) | Usos Dotacionales - -
Situaciones de los usos:
O A TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL a- En parcela exclusiva.
n — — - - - b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Alineacion a calle ’Edlflcamon Abierta (EA:) Residencial c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
PARAMETROS URBANISTICOS d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o
Tipologia | EA en anexo a vivienda unifamiliar.
PARCELA e.- Enplanta prim_era de ed!fic?o de vi\_/ie_ndas con acceso independiente desde planta baja.
Parcela minima anterior al Plan Existente f.- Enplanta de piso, en edificios de viviendas.
— . — g.- En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Parcela minima nuevas parcelaciones 500 m h.- En plantas de sétano.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 20 m. Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 20 m. usos, se preveén los siguientes grados:
VOLUMEN Y FORMA 1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
y * 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.

H(L)Jr;erol de plantas nf)rma;l ol deord 3+ 1 izad 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.

ep a,ntzfls excepciona S/ planos de or ,enaCIon pormenorizada 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
Altura maxima reguladora Segun n° plantas 5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
Altura minima planta baja 4,5m. 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
Profundidad edificable/ ocupacion La existente La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a vial sobre rasante existente
Retranqueos a lindes sobre rasante existente
INTENSIDAD

Coeficiente edificabilidad neta | existente

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta
condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.
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NORMAS URBANISTICAS

SECCION 72: BARRIO NUEVO 5 (CALLEJON DE LA MARINA)

Art. 6.12. Condiciones de la Ordenacién Estructural del Barrio Nuevo 5
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 5 (B-5).

b) EIl ambito tiene caracter de sector.

c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de los usos

limitados y creacion de areas de aparcamiento.
d) El sistema de ordenacion sera de edificacion aislada y ordenacion a calle.
e) Latipologia sera de manzana cerrada (MC) y edificacion abierta (EA).

f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que establecerd la

ordenacion pormenorizada.

Art. 6.13. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Nuevo 5

pormenorizada

MANZANA CERRADA Cddigo: B-5
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
Edificacion aislada Manzana cerrada (MC) Residencial
Alineacion de Calle Edificacion Abierta (EA)
PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia | MC EA-1 | EA-2
PARCELA
Parcela minima anterior al Plan Existente Existente Existente
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m? 500 m’ 500 m’
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15m. 20m. 20 m.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15 m. 20 m. 20 m.
VOLUMEN Y FORMA
Ndmero de plantas normal 3+1* S/ planos de 3
ordenacion

N° de plantas excepcional

Altura maxima reguladora

s/ n° plantas

s/ n° plantas

s/ n° plantas

Codigo Descripcién Grado Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes 4 de,g
IN.4) Talleres de reparacion 4 d
IN.5) Talleres artesanos 4 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- Existentes
GA.l) Garaje aparcamiento 2 h,d
RE.2) Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) Pequefio comercio 5 b,d
TC.2) Comercio alimentacion < 500 m? 4 b,d
TC.3) Comercio otros < 500 m 4 b,d
TC.6) Complejos comerciales > 1.500 m
TH.1) Salas de fiestas con cocina 4 d,b
TH.2) Salas de fiestas sin cocina 4 d,b
TH.3) Café-teatro, café-concierto 4 d,b,h
TH.4) Discotecas, salas de baile con o sin

= 4 d,b,h
atraccion
TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y
4 db
salones de banquetes
TH.6) Pubs 4 d,b
TH.7) Hospedaje 4 b
TH.9) Apartotel 4 b
TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) Servicios privados 4 b,d.e.c
6 b,def
TE.1) Salones de bingo 4 b,d
TE.2) Salones recreativos 4 b,d
TS.1) Deportivo-recreativo: pabellones
deportivos, campos de deporte, 1 de
estadios de fatbol, piscinas de '
competicidn, etc.
TS.2) Educativo 4 b,d,e
TS.4) Asistencial, hospitales, clinica,
> . ; S 3 b,de,
asistencia social, geriatrico
DO) Usos Dotacionales -- --

Altura minima planta baja 4,50 m. 4,50 m. --
P.Baja 100 % -
Profundidad edificable/ocupacién P.Pisos malximo: 15 35% 45 %
mi.
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a lindes sobre rasante -- 3m. 3m.
Separacién minima ente edificaciones 1/3 (h;+hy) 1/3 (hy+hy)
INTENSIDAD
Coef. Edificabilidad neta normal -- Resultante UBA 12 1,35m°/m?

Coef. Edificabilidad neta excepcional

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta

condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.
El ambito EA-1 se refiere al de la UBA 12 Gnicamente

Situaciones de los usos:
En parcela exclusiva.
En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a vivienda
unifamiliar.
En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
En planta de piso, en edificios de viviendas.
En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
h.-  En plantas de sétano.
Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguientes
grados: La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
3.-  De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
5.-  De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

aooe

@ mo
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SECCION 8% BARRIO NUEVO 6 (GOLF)

Plan General
NORMAS URBANISTICAS

Art. 6.14. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 6

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 6 (B-6).

b) EIl dmbito tiene caracter de sector.
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de los usos

limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion sera de edificacion aislada.
e) Latipologia sera de bloque exento.
f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que establecerd la

ordenacion pormenorizada.

Art. 6.15. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Nuevo 6

Antiguo sector 7.01y 7.02
Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas vigentes de los sectores S-7.01y 7.02.

Los usos permitidos seran los siguientes:

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d, b
IN.5) | Talleres artesanos 6 b, b
IN.6) | Estaciones de servicio -- --

GA.1) | Garaje aparcamiento -- h
RE.1) | Viviendas familiares aisladas -- --
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 ab
salones de banquetes
TH.6) | Pubs 5 a,b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 5 a,b
TO.2) | Servicios privados 5 a,b
6 ab,d
TE.2) | Salones recreativos 5 a,b
DO) | Usos Dotacionales -- --
TS) | Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:
a.- En parcela exclusiva.
b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.
e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
h.- En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se preven los siguientes grados:

1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.

3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.

4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 9% BARRIO NUEVO 7 (SAN LORENZO)

Art. 6.16. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 7

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Nuevo 7 (B-7)

b) EIl dmbito tiene caracter de sector.

c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de los usos
limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion sera de edificacion aislada.

e) Latipologia sera de edificacion abierta (EA).

f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecerd la
ordenacion pormenorizada.

g) Enla manzana limitada por las calles, ¢/ Andrés Pimentel Simo, ¢/ del actor César Jiménez, ¢/ Dr.
José Jativa Garcia y ¢/ del Guardia Civil Antonio Molina Martin, se estara a lo dispuesto en la
modificacioén puntual aprobada en el afio 2010.

Art. 6.17. Condiciones de la Ordenaciéon Pormenorizada del Barrio Nuevo 7

Se estard a lo dispuesto en la modificacion del Plan Especial de la unidad U-19.2
Explanada de San Lorenzo aprobada definitivamente por unanimidad de la sesién de la
Excma. Asamblea en fecha 05 de junio de 1997, y modificacion posterior de subsanacion
de errores de fecha 06 de noviembre de 2000.
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NORMAS URBANISTICAS

SECCION 102 BARRIO NUEVO 8 (Carretera de Farkhana)

Art. 6.18. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Nuevo 8 (Carretera

Farkhana)

a) Ambito delimitado en planos con la identificacién Barrio Nuevo 8 (B-8).

b) EIl &mbito tiene caracter de

sector.

c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de los usos
limitados y creacion de areas de aparcamiento.

POSICION DE LA EDIFICACION

Retrangueos a lindes sobre rasante -- 3*

Separacion minima entre -
edificaciones

1/3 (h1+h2)

INTENSIDAD

Coef. edificabilidad neta normal --

0,72 m?*/ m?

Coef. edificabilidad neta excepcional --

1,05 m?/ m?

) Se permitira la eliminacion del retranqueo con los lindes laterales si la edificacion existente lo hiciera,
debiendo ocuparse la misma superficie. También mediante acuerdo entre colindantes debidamente

registrado.
d) El sistema de ordenacidn serd de edificacion aislada. g
e) I(:_Satrigg!ogia serd de bloque exento EA. Podran admitirse otras topologias y sistema de ordenacion Cédigo Descripcion Grado | Situacion e ECTEITES
) . . L L, _— GA.1) | Aparcamiento -- d,h
e Por su existencia y no-perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos sea RE.1) | Viviendas familiares aisladas — a
necesario mantener justificadamente. — ——
P . P RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- ab
e Cuando se trate de otra topologia que por sus caracteristicas arquitecténicas, culturales y Te1) | Pequerio comercio G .
ambientales esta cataloga o deberia protegerse. TH.5) B q fotert : :
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecera la -5) ?res' cg ebenas, restaurantes 'y 5 a
ordenacion pormenorizada. salones _e anquetes
TH.7) | Hospedaje 4 a
Art. 6.19. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Nuevo 8 TO.1) |Bancos, oficinas al plblico ) a,b
(Carretera Farkhana) TO.2) | Servicios privados Z aak,)bd
——— DO) Usos Dotacionales -- --
MANZANA CERRADA Cddigo: B-8 TS) Servicios privados de interés publico -- -
SISTEMA DE -
ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL Situaciones de los usos:

Edificacién aislada

Edificacion Abierta (EA)
Manzana cerrada (MC)

Residencial unifamiliar
Res. plurifamiliar

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia MC EA
PARCELA

Parcela minima anterior al Plan Existente -2

Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m? 250 m?

Frente de parcela nuevas 15m. 15m.

parcelaciones

Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15m. 15m.
VOLUMEN Y FORMA

NUmero de plantas normal 2+ 1% | 2

N° de plantas excepcional

S/plano de ordenacién pormenorizada

Altura maxima reguladora

s/ n° plantas

s/ n° plantas

Altura minima planta baja 4,50 m.
Profundidad edificable/ocupacién 100 % en P.Bajay 15 ml. en
P. Pisos 40%

a..
b.-
c.-
d.-

e.-
f.-

h-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a
vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de s6tano.

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 112: BARRIO DEL CARMEN DO) | Usos Dotacionales -- --
TS) | Servicios privados de interés publico -- --
Art. 6.20. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio del Carmen Situaciones de los usos:

a.- En parcela exclusiva.
b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio del Carmen (BC). c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
b) El &mbito tiene caracter de sector d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o en anexo a
L. ' . P . vivienda unifamiliar.

C) ObjetIVOS de los PERI: Aumento de las dotaciones pUblICﬁS apertura de viales rodados: e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

accesibilidad bomberos, ambulancias y servicios. f.- En planta de piso, en edificios de viviendas. :

. ., . . ., g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
d) El sistema de ordenacion serd de alineacion de calle. h- En plantas de sotano.
e) La tipo|ogia sera de Manzana Cerrada MC. Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
. . z P . los siguientes grados (La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

f) El uso glpbal es el _r’e5|denC|aI, Folerandose otros usos limitados compatibles que 1- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

establecera la ordenacion pormenorlzada. 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.

3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
.. ., . . 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

Art. 6.21. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio del Carmen 5.-  De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
Se podra mantener la parcelacion existente. Para nuevas parcelaciones, la parcela minima serd mayor 6. De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

o igual a 100 m2. La altura normal se fija en 3 plantas y la excepcional en 4 plantas.

Se estara a lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Ensanche Modernista y
Racionalista de Melilla en cuanto a las condiciones de parcela, volumen y forma de las edificaciones.
Para las alturas prevalecera lo especificado en el Plan Especial referido, en su defecto se estara a lo
dispuesto en éste Plan General. En cuanto a los usos se estara a lo siguiente:

Cddigo Descripcién Grado | Situacion Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b

IN.6) | Estaciones de servicio existentes

GA.l) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h -
2 b,d, h Plan Especial 0
estudio trafico
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d.f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
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SECCION 122: BARRIO HEBREO

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
Art. 6.22. Condiciones de la Ordenacién Estructural del Barrio Hebreo IN.3) | Almacenes g g
a) Ambito delimitado en planos con la identificacién Barrio Hebreo (BH). IN.4) | Talleres de reparacion g g
b) El &mbito tiene caracter de sector. IN.5) | Talleres artesanos 6 d
c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de ' 5 b
los Usos limitados y cr_etacmn,de areas de_(flparcamlento. IN.6) | Estaciones de servicio — " existentes
d) Elsistema de ordenacion sera de alineacion de calle. GA.1) |Garaje aparcamiento 2 bdh |-
e) Latipologia serd de Manzana Cerrada MC. 2 b,d,h | Plan Especial 0
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que estudio trafico
establecera la ordenacién pormenorizada. RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
Art. 6.23. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Hebreo TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 5 b.d
salones de banquetes '
MANZANA CERRADA Cadigo: BH TH.7) |Hospedaje __ 4 b
= TO.1) |Bancos, oficinas al publico 4 b,d
SISTEMA DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL — -
; TO.2) | Servicios privados 4 b.d
ORDENACION 6 b,d,f
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial TE.2) | Salones recreativos 2 bd
_ _ DO) Usos Dotacionales -- --
PARAMETROS URBANISTICOS TS) Servicios privados de interés publico -- --
Tipologia | MC Situaciones de los usos:
PARCELA a.- En parcela exclusiva.
Parcela minima anterior al Plan Existente. b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Parcela minima nuevas parcelaciones 100 m2 c.- En parte sobl_'e rasant_e'd_e un ed_if_icio con uso distinto d_e:l de vivi(_enda.
I laci d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
Fr,ente dg parcela nuevas parcelaciones 8m. en anexo a vivienda unifamiliar.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 8 m. e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
VOLUMEN Y FORMA f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
NUmero de plantas normal S/planos + 1* g.- En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Numero de plantas excepcional Sfplanos de ordenacion pormenorizada Gradoz.;jeElgsplljigtsés gfl iﬂfgi?’)h de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
— — :
Altura mgx.lma regulado_ra Segun n° plantas usos, se prevén los siguientes grados:
Altura minima planta baja i am._ 1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Pisos mé&ximo 15 m. 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
condicion es vinculante igualmente para el niimero de plantas establecido en planos. 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 132 BARRIO INDUSTRIAL INTENSIDAD

Coef. de edificabilidad neta normal - 5,10 m?/m?

Coef. De edificabilidad neta excepcional -- 5,80 m*/m?

(*) Se podréan adosar a lindero si el colindante ya lo hiciere en la misma posicién, longitud y altura, hasta
la méxima permitida.

Art. 6.24. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Industrial

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Industrial BI.

b) El ambito tiene caracter de sector. Cédigo Descripcion Grado [ Situacién Observaciones
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas, aumento de los usos IN.3) Almacenes -- -- Vinculados a uso terciario
limitados terciarios en planta baja, creacién de ejes comerciales y creacién de &reas de IN.6) Estaciones de servicio - - existentes
aparcamiento. GA.l) Garaje aparcamiento 3 --
d) El sistema de ordenacion seré de alineacion de calle. Se admite ocasionalmente la ordenacion de g g
volumetria especifica por manzana completa. L _ ) - RE2) | Viviendas plurifamiliares - -
e) ITa tipologia sera de Manzana _Cerrada MC vy Edificacién Abierta EA. Podran admitirse otras TH.I) Salas de fiestas con cocina 3 b.d.h
tipologias y sistemas de ordenacién cuando: TH.2) Salas de fiestas sin cocina 3 b,d,h
+ Por su existencia y no-perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos sea TH.3) Café-teatro, cafe-concierto 3 b,d,h
necesario mantener justificadamente. TH.4) | Discotecas, salas de baile con o sin 3 b.d.h
- Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectonicas, culturales y ) gt;fgsc"égfeterias e,
ambientales esta catalogada 6 deberia protegerse. ’ salones de banqu’etes y 3 b,dh
f) El uso g!obal es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecerd la TH6) | Pubs 3 b.dn
ordenacion pormenorizada. TH.7) Hospedaje 2 b
Art. 6.25. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Industrial TH.9) | Apartotel 2 b
TC.1) Pequefio comercio 4 b,d,e
7T TC.2) Comercio alimentacion < 500 m2 4 d
MANZANA CERRADA Codigo: Bl -
= TC.3) Comercio otros < 500 m2 4 de
SISTEMA D,E TIPOLOGIA USO GLOBAL TC.4) Gran superficie alimentacién > 500 y _ b.d
ORDENACION EDIFICATORIA 1500 m2 )
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial TC.5) Gran superficie otros > 500 y 1.500 b.d
Edificacion aislada Edificacion Abierta (EA) m2 - ae
TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b,d
PARAMETROS URBANISTICOS TO.2) Servicios privados 4 b,d,e
Tipologia | MC | EA 6 bd.ef
PARCELA TE.2) Salones recreativos 4 b,d
Parcela minima anterior al Plan Existente. Existente TE3) Cines y teatros - b
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m? 500 m? IEI)'(S)) ;Jsos_ I:_)otaupne‘;les S e 7T - -
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15 m. 20 m. Situaoimls — usosrvmos privados de Interes publico — —
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15m. 20 m. a-  Enparcela exclusiva. -
VOLUMEN Y FORMA " Enrc s et o un il o s o Gl g
NUmero de plantas normal 6 | 6 d.-  En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a vivienda unifamiliar.
— - — - e~  Enplanta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Ndmero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada f.- Enplantade piso, en edificios de viviendas.
o 0 0 g.-  Enplanta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Altura méaxima reguladora s/ n° plantas s/n° plantas h-  Enplantas de sétano.
Altura ml'nima planta baja 450 m 450 m Grados de los ulso;: IIEn funcién de las dimensi(:?es y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguientes grados: La admisién de un grado
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Piso e e 5335,'2322""?;%2";2“_880 tros cuadrados.
] 60 % 2.-  De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
maximo 15 m. 3.-  De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados
POS 1 C 1 ON DE LA EDI FchClON 4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
— = 5.-  De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
Retranqueos a lindes sobre rasante -- 3 m,( ) 6.-  De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
Separacién minima entre edificios - 1/3 (h1+h2)
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SECCION 14%: BATERIA JOTA

Cddigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
. ., . ; IN.3) Almacenes 4 b
Art. 6.26. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Bateria Jota 5 d
B . o . o IN.4) Talleres de reparacion 4 b
a) Ambito delimitado en planos con la identificacién Bateria Jota (BJ). 5 d
b) EIl ambito tiene caracter de sector. IN.5) | Talleres artesanos 5 d _
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones plblicas o privadas modificacion de é'iﬁl)) E?;ig’;‘;;‘ii;i‘;‘g" 7 e existentes
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento y ordenacion del frente Rio del 2 hd En red viaria primaria
Oro. TC.1) Pequefio comercio 5 b,d
d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle. TC.2) Comercio alimentacion 4 b,d
e) Latipologia sera de Manzana Cerrada MC y Edificacion Abierta (EA). TC.3) | Comercio otros _ 4 bd
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que TH.1) | Salas de fiestas con cocina 4 db
establecera la ordenacion pormenorizada TH.2) | Salas de fiestas sin cocina 4 db
p ’ TH.3) Café-teatro, café-concierto 4 d,b,h
o ] . ) TH.4) Discotecas, salas de baile con o sin 4 dbh
Art. 6.27. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Bateria Jota atraccién -
TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y salones 4 db
MANZANA CERRADA Cédigo: BJ de banquetes '
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL TH.6) |Pubs 4 db
Alineacién de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial TH.7) Hospedaje 4 b
Edificacion Aislada Edificacion Abierta (EA) TH.9) Apartotel 4 b
TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b,d
PARAMETROS URBANISTICOS T0.2) Servicios privados 4 b,dec
Tipologia | MC | EA 6 b,dec,f
PARCELA TE.2) Salones recreativos 4 b,d
Parcela mini ior al PI Existente si Frente>6 m. y Existente si Frente>10 m. y DO) Usos Dotacionales -- -
arcela minima anterior al Plan Circulo inscrito @ > 6 m. Circulo inscrito @ > 10 m. TS) Servicios privados de interés publico -- --
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m’ 500 m’ Situaciones de los usos: ]
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15 m. 20 m. a.- En parcela exclusiva. o
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15m 20m b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
VOLUMEN Y FOﬁMA : c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
-~ d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o en anexo a
Nimero de plantas normal 3+1* | 3+1* vivienda unifamiliar.
N° de plantas excepcionales S/planos de ordenacion pormenorizada e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Altura méxima reguladora Segln n° plantas Segln n° plantas f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
Altura minima planta baja 4,50 m. 4,50 g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Profundidad edificable/ocupacion 100 % en P. Bajay 15 ml. en P. 60 % h.- En plantas de sétano. o ) ) . )
Pisos Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
POSICION DE LA EDIFICACION los siguientes grados: La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
Ret ind b i 3 1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
€ ra“q!{e"s a' Indes sobre rasante - m. 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
Separacién minima entre edificaciones - 1/3 (h1 + h2) 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
INTENSIDAD 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
Coeficiente de edificabilidad normal - 1,80 m’/m’ 5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
Coeficiente edificabilidad neta excepcional -- - 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicion es
vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. - 03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388
Email: empresa@laboratoriodeproyectos.com

Expte: 2008/044/U/207/PGO/01 - Pag. 90 -




Plan General
NORMAS URBANISTICAS

SECCION 152 LIBERTAD

Art. 6.28. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Libertad
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion BL.
b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de

los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.
d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle.

e) La tipologia serd de Manzana Cerrada MC. Podran admitirse otra tipologias y sistema

de ordenacién cuando:

« Por su existencia y no perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos sea

necesario mantener justificadamente.

+ Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectonicas, culturales

y ambientales esta catalogada 6 deberia protegerse.

f) El uso global es el residencial, tolerdandose otros usos limitados compatibles que

establecera la ordenacién pormenorizada.

Art. 6.29. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Libertad

MANZANA CERRADA Cadigo: BL
SISTEMA DE TIPOLOGIA USO GLOBAL
ORDENACION EDIFICATORIA

Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio -- - existentes
GA.1) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h -
2 b,d, h Plan Especial o
estudio tréfico.
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d,f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- --

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia | MC

PARCELA

Existente si Frente > 6 m. y Circulo

Parcela minima anterior al Plan . .
inscrito @ > 6 m.

Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m”
Frente de parcela nuevas parcelaciones 8 m.
Circulo inscrito 8m.
VOLUMEN Y FORMA
NUmero de plantas 3+1*
NUmero de plantas excepcional S/planos de ordenacion pormenorizada
Altura maxima reguladora s/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.

Profundidad edificable/ocupacion

P. Baja: 100 % - P.Pisos maximo 15 ml.

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicién es

vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los
distintos usos, se prevén los siguientes grados:

1-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 162 BARRIO DEL REAL

Codigo Descripcion Grado Situacion Obse:}\éat:lon
Art. 6.30. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio del Real IN.3) | Almacenes _ 5 b.d
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion BR. :m-“r) ?::e’es detfeparac'on 5 Eg
b) EIl &mbito tiene caracter de sector. ) areres artesanos 5 ’ :
L. . S . . ., IN.6) Estaciones de servicio - - existentes
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de GA1) | Garaje aparcamiento 7 hd Enred viaria
los usos limitados, creacion o ampliacién de ejes comerciales y creacion de areas de 2 hd primaria.
aparcamiento. RE.2) Viviendas_ plurifamiliarf_es -- --
d) El sistema de ordenacion seré de alineacion de calle. TH.1) | Salas de fiestas con cocina 4 bd
. p . TH.2) Salas de fiestas sin cocina 4 b,d
€) Latipologia sera de Manz_ana C_errada MC. L. i TH.3) Café-teatro, café-concierto 4 d,b,h
f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que TH.4) | Discotecas, salas de baile con o sin . ibh
establecerd la ordenacion pormenorizada. atraccion 0
g) Cualquier incremento de aprovechamiento sobre el establecido en el Plan, requerira la THS) gjf:ﬁ;ﬁé?;i”as' restaurantes y salones 4 db
transferencia de Aprovechamiento Urbanistico correspondiente. TH6) | Pubs 7 b
Art. 6.31. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio del Real TH.7) | Hospedaje 2 bc
TH.9) Apartotel 4 b
P — TC.1) Pequefio comercio 5 b,d
MANZA,NA CERRAD,A COdIgO. ER TC.2) Comercio alimentacion < 500 m2 4 b,d
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL TC.3) | Comercio otros < 500 m2 7 bd
Alineacion de Calle Manzana cerrada (MC) Residencial TC.4) | Gran superficie alimentacién > 500 y ~ b Con acceso por
Edificacion Abierta (EA) 1.500 m2 red primaria
_ _ TC.5) Gran superficie otros > 500 y 1.500 m2 _ b Con acceso por
PARAMETROS URBANISTICOS red primaria
Tipologia MC EA TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b,d
PARCELA TO.2) Servicios privados 4 b,d
Parcela mini or al Pl Existente si Frente >10m.y Existente i 6 b.d,f
arcela minima anterior al Plan Circulo inscrito @ > 10 m. TE.2) Se_alones recreativos 4 b,d
ini F 7 > TE.3) Cines y teatros - b
Parcela minima nuevas parcelaciones 200 m?, union de parcelas 500 m DO) Usos Dotacionales - —
_ completas existentes. TS) Servicios privados de interés ptblico - -
Frente de parcela nuevas parcelaciones 20m. 20m. Situaciones de 105 Usos:
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 20 m. 20 m. a.- En psr;:ela excllusiva. | ;
.- Enedificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
- VOLUMEN Y FORMA c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
Numero de plantas normal 4+1 (% S/planos d- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o en anexo a vivienda
Nimero de plantas excepCionaI S/planos de ordenacicn s/planos e.- Ew;al?rmaa:)'rimera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
pormenorlzada f..» En planta de piso, en edificios de viviendas. .
Altura méaxima reguladora s/ n° plantas s/ n° plantas .- En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
ini i h.-  En plantas de sétano.
Altura n_umma pl_anta baJa _ _ 4,50 m. _ 45 m. - Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguientes grados
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Pisos Retranqueo 5 m. a lindes/se (La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
maximo 15 ml. puede adosar en alineacion a 1~ De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
vial 2.- De superf!c!e comprend!da entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
3.-  De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicién es
vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
5.-  De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
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SECCION 172: BARRIO CONCEPCION ARENAL

Plan General
NORMAS URBANISTICAS

Art. 6.32. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Concepcion Arenal

a)  Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Concepcion Arenal (CA).
b) El dmbito tiene caracter de sector.
c) Objetivos del PERI: Aumento de las dotaciones publicas y privadas, modificacion de

los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.
d) El sistema de ordenacion seré de alineacion a calle.
e) Latipologia sera de manzana cerrada.

f)  El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que

establecera la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.33. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Concepcién

Arenal

TC.2) Comercio alimentacion < 500 m2 4 d
TC.3) Comercio otros < 500 m2 4 d
TC.4) Gran superficie alimentacion > 500 y _ bd
1.500 m2 '
TC.5) Gran superficie otros > 500 y 1.500 _ b.d
m2 '
T0.1) Bancos, oficinas al pblico 4 b,d
TO.2) Servicios privados 4 b,d
6 b.d,f
TE.1) Salas de bingo 3 d
TE.2) Salones recreativos 4 d
TE.3) Cines y teatros -- b
TS.2) Educativo 4 b,d.e
TS.4) Asistencial 3 b,d.e
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico - -

Se estara a lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Ensanche
Modernista y Racionalista de Melilla en cuanto a las condiciones de parcela, volumen y
forma de las edificaciones. Para las alturas prevalecerd lo especificado en el Plan Especial
referido, en su defecto se estara a lo dispuesto en éste Plan General con una altura normal
de 3 plantas. En cuanto a los usos se estara a lo siguiente:

Codigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes Vinculados a uso
4 deg -
terciario
IN.4) Talleres de reparacion 5 d
IN.5) Talleres artesanos 5 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.l) Garaje aparcamiento 4 d,h
2 d,h
RE.2) Viviendas plurifamiliares -- --
TH.1) Salas de fiestas con cocina 3 b,d,h
TH.2) Salas de fiestas sin cocina 3 b,d,h
TH.3) Café-teatro, café-concierto 3 b,d,h
TH.4) Discotecas, salas de baile con o sin
s 3 b,d,h
atraccion
TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y
3 b,d,h
salones de banquetes
TH.6) Pubs 3 b,d,h
TH.7) Hospedaje 2 b
TH.9) Apartotel 2 b
TC.1) Pequefio comercio 4 b,d

Situaciones de los usos:

a-
b.-
C.-
d.-

e.-
f-

g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o0 en anexo a
vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de s6tano.

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
los siguientes grados: La admisién de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

1.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
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SECCION 182 CABRERIZAS ALTAS

Art. 6.34. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Cabrerizas Altas

a)
b)

c)

Ambito delimitado en planos con la identificacion CAA .
El &mbito tiene caracter de sector.
Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de

los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d)
e)

El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle.
La tipologia ser4 de Manzana Cerrada MC.

f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que
establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.35. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Cabrerizas Altas

MANZANA CERRADA Cadigo: CAA
SISTEMA DE TIPOLOGIA
ORDENACION EDIFICATORIA USO GLOBAL
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia

MC

PARCELA

Parcela minima anterior al Plan

Existente si Frente > 6 m. y circulo inscrito

d>6m.

Parcela minima nuevas parcelaciones 240 m*
Parcela méaxima nuevas parcelaciones 320 m®
Frente de parcela nuevas parcelaciones 8
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 8

VOLUMEN Y FORMA
Nimero de plantas normal 3+1*
Numero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada
Altura maxima reguladora s/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.

Profundidad edificable/ocupacion

P. Baja 100 % - P. Pisos maximo: 15 ml.

* Si uso planta baja garaje aparcamiento y portal acceso. Esta condicidn es vinculante
igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio -- - existentes
GA.1) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h -
2 b,d, h Plan Especial o
estudio trafico
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d,f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e._
f.-
g
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los
distintos usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 192: CABRERIZAS BAJAS

Art. 6.36. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Cabrerizas Bajas

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion CAB.

b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion serd de alineacion de calle.

e) Latipologia serd de Manzana Cerrada MC.

f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que
establecera la ordenacién pormenorizada.

Art. 6.37. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Cabrerizas Bajas

MANZANA CERRADA Codigo: CAB
SISTEMA DE TIPOLOGIA
ORDENACION EDIFICATORIA USO GLOBAL
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia | MC
PARCELA
Existente si Frente > 6 m.y
Parcela minima anterior al Plan . L
circulo inscrito @ > 6 m.
Parcela minima nuevas parcelaciones 240 m*
Parcela méaxima nuevas parcelaciones 320 m®
Frente de parcela nuevas parcelaciones 8
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 8
VOLUMEN Y FORMA
Nimero de plantas normal 3+1*
Numero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada
Altura maxima reguladora s/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Pisos maximo: 15 ml.

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta
condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio -- - existentes
GA.1) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h -
2 b,d, h Plan Especial o
estudio trafico
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d,f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los
distintos usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 20%: CERRO CAMELLOS

Art. 6.38. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Cerro Camellos

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Cerro Camellos (CC).

b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion sera de alineacion a calle.

e) Latipologia serd de manzana cerrada MC.

f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que
establecera la ordenacién pormenorizada.

Art. 6.39. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Cerro Camellos

MANZANA CERRADA Codigo: CC
SISTEMA DE TIPOLOGIA USO GLOBAL
ORDENACION EDIFICATORIA
Alineacion a calle Manzana cerrada (MC) Residencial
PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia | MC
PARCELA
Parcela minima anterior al Plan Existente
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m?
Frente de parcela 15 m.
Circulo inscrito 15m.
VOLUMEN Y FORMA
Numero de plantas normal S/planos de ordenacién pormenorizada
NUmero de plantas excepcional S/planos de ordenacion pormenorizada
Altura maxima reguladora s/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Pisos maximo: 15 ml.

Cddigo Descripcién Grado | Situacion Observaciones
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d, b
IN.5) | Talleres artesanos 6 b, b
IN.6) | Estaciones de servicio -- --
GA.l) | Garaje aparcamiento -- h
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y

5 a,b

salones de banquetes

TH.6) | Pubs 5 a,b

TO.1) |Bancos, oficinas al publico 5 a,b

TO.2) | Servicios privados 5 a,b
6 a,d,d

TE.2) | Salones recreativos 5 a,b

DO) Usos Dotacionales -- --

TS) Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-

g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los
distintos usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 212: CONSTITUCION

Art. 6.40. Condiciones de la Ordenacion Estructural de Constitucion

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Constitucion (CO).
b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de

los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.
d) El sistema de ordenacion sera de alineacion a calle.
e) Latipologia serd de Manzana Cerrada (MC).

f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que

establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.41. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada de Constitucion

Cddigo Descripcién Grado | Situacion Observaciones
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d, b
IN.5) | Talleres artesanos 6 b, b
IN.6) | Estaciones de servicio -- --
GA.l) | Garaje aparcamiento -- h
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y

5 a,b

salones de banquetes

TH.6) | Pubs 5 a,b

TO.1) |Bancos, oficinas al publico 5 a,b

TO.2) | Servicios privados 5 a,b
6 a,b,d f

TE.2) | Salones recreativos 5 a,b

DO) Usos Dotacionales -- --

TS) Servicios privados de interés publico -- --

MANZANA CERRADA Cadigo: CO
SISTEMA DE TIPOLOGIA USO GLOBAL
ORDENACION EDIFICATORIA
Alineacion a calle Manzana cerrada (MC) Residencial
PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia |
PARCELA

Parcela minima anterior al Plan Existente

Parcela minima nuevas parcelaciones

250 m?

Frente de parcela nuevas parcelaciones

Circulo inscrito nuevas parcelaciones

VOLUMEN Y FORMA

Numero de plantas normal

Numero de plantas excepcional

S/planos de ordenacion pormenorizada

Altura maxima reguladora

s/ n° plantas

Altura minima planta baja

4,50 m.

Profundidad edificable/ocupacion

P. Baja 100 % - P. Pisos maximo 15 ml.

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-

g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los
distintos usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 22-23-24-25?: | OS CUATRO RECINTOS FORTIFICADOS

Art. 6.42. Condiciones de la Ordenacion Estructural de los Cuatro Recintos
Fortificados

a)  Ambito delimitado en planos con la identificacion CRE 1, 2, 3y 4.

b) El ambito tiene caracter de sector.

c) Sobre el &mbito regird de siguiente normativa arqueoldgica “en cada actuacién
edificatoria de nueva planta se ejecutarda un informe arqueoldgico previo a la
concesion de licencia por el técnico competente de la Administracion actuante o
municipal. La Ciudad Auténoma simultdneamente a la concesion de licencia acordara
la aprobacion del informe y en su caso impondra las condiciones a que deberad
someterse el desarrollo de la obra, dando traslado de dichas actuaciones a la Comision
del Patrimonio.

d) EI ambito de los Cuatro Recintos Fortificados se encuentra incluido dentro la
Delimitacidn del Conjunto Historico Artistico por RD 2753/1986 de 5 de diciembre,
por lo que cualquier acto edificatorio que haya de realizarse en él estara sometido a
todas disposiciones prescritas en la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol.

e) La aplicacién a cada zona se corresponde con la delimitacion de cada recinto, del

primero al cuarto grafiado en planos.
Primer recinto: el &mbito de aplicacion de la presente ordenanza es el definido como
primer recinto en el capitulo 2 del Plan Especial Cuatro Caminos. Dentro de €l se
define una subzona o nicleo residencial delimitado por la calle Estopifian,
Concepcion, Miguel Acosta, Plaza de la Parada y nueva calle San Miguel hasta su
confluencia con Estopifian, dentro del cual, y con las limitaciones prescritas por esta
ordenanza, es posible la edificacion de nueva planta: fuera de él solo se permiten las
obras de urbanizacidn, rehabilitacion y reconstruccion arquitectonica.

Art. 6.43. Condiciones de la edificacion

Para los cuatro recintos:

Cualquier actuacion que implique aumento de volumen edificado exigird la aprobacién
previa de un Estudio de Detalle que ademas de la ordenacion de volimenes debera
justificar la no afeccion visual de los elementos catalogados del entorno.

Primer recinto:

Alineaciones y rasantes: Se considerard como plano de rasantes para le edificacion, asi
como alineaciones del viario, las actualmente existentes, excepto en las zonas de

intervencion propuestas por el Plan y consignadas en el plano “propuestas de
Intervencion (1°, 2° y 3° recintos).

En estas zonas de intervencion las alineaciones y rasantes, que en este Plan se
expresa de una manera orientativa, deberan quedar fijadas en los Estudios de Detalle
y/o Estudio de Detalle que, obligatoriamente, habran de preceder a los proyectos
béasicos y de ejecucion.

Parcelacién: No se fija parcela minima para todas aquellas fincas que hubieran
estado registralmente inscritas con anterioridad a la aprobacion inicial del Plan
Especial.

Las parcelas o reparcelaciones realizadas con posterioridad a la aprobacion inicial
del Plan Especial, no podréan dar como resultado unas parcelas inferiores a 70 m? ni
superior a 280 m?, las cuales tendran la consideracién de minimos y maximos a
efectos edificables.

Ocupacidn: Los porcentajes maximos de ocupacion de parcela para obras de nueva
planta seran:

- Planta baja: 100 %

- Planta alta: 80 %

Patios: En obras de nueva planta, cuando por las caracteristicas del edificio sea
preciso abrir patios de ventilacidn o servicio, sus dimensiones minimas seran:

Patios de ventilacién (a los que ventiles habitaciones viviendas, dormitorios,
salones, etc., como Unica fuente de ventilacion): 8 m? de superficie y
simultaneamente se debera poder inscribir en ellos un circulo de 3 metros de
didmetros.

Patios de servicio (a los que ventilen habitaciones no vivideras, como cocinas,
bafios, aseos, tendederos, etc. como Gnica fuente de ventilacién): 4 m? de superficie
y simultdneamente se debera inscribir en ellos un circulo de 2 metros de diametro.

Tratamiento de la cubierta: La cubierta podra ser de tejado o con tratamiento de
azotea.

En el primer caso, la altura de la lumbrera o limatesas no podra exceder de 1,50
metros de altura sobre el nivel del ultimo forjado o la cota superior de la cornisa.

En el segundo caso los casetones de escalera para acceso a la cubierta, asi como
depésitos, tendederos e instalaciones no podrén situarse a menos de 3 metros de
fachada.
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Tanto en un caso como en otro sobre la cornisa podra disponerse de un acroterio, peto o
barandilla para proteccion u ocultacién de canales de recogida de agua, con una altura
maxima de 1 m. sobre el borde del forjado superior.

Tratamiento de la cornisa y alero: Tanto las azoteas como los tejados inclinados ofreceran a
fachada una cornisa o alero horizontales, sin elementos que sobresalgan de ellos, cono
frontones, timpanos, etc.

Vuelos y cuerpos salientes: En plantas altas, se permite el vuelo de marquesinas, soportes
de anuncios, balcones abiertos por tres lados y miradores acristalados por todas sus caras
debiendo cumplir simultdneamente las siguientes condiciones:

- Limite m&ximo del vuelo: 40 cms.

- Distancia minima del suelo a la alineacién de la fachada opuesta: 2 metros.

Se prohibe el vuelo de cuerpos cerrados por dos o tres caras.

Retranqueos: Se prohiben los retranqueos sobre la alineacion de fachada.
Aparcamientos: No se preceptiian aparcamientos obligatorios por vivienda.

Condiciones estéticas y de composicién: Los huecos de fachada, incluida la planta baja, se

dispondran simétricos respecto a ejes verticales, que se tomaran como referencia para la

ordenacién de todos los elementos, predominando la dimensién vertical sobre la horizontal
en los huecos. Sélo podran exceptuarse de esta Gltima condicion los miradores acristalados
por tres caras, en los que podra dominar la dimension horizontal.

En las fachadas como maximo, la superficie de los huecos no seré superior al 50 % de la

superficie total de la fachada.

La altura de los dinteles sera igual para todos los huecos.

El revestimiento de las fachas podra ser: de piedra, en silleria 0 mamposteria concertada,

sin careado de juntas, y preferiblemente en seco.

- De fabrica enfoscada, con terminacién de cal o pintura pétrea, con colores crema, siena,
pastel o blanco, prohibiéndose expresamente tonalidades distintas a las mencionadas.

- Excepcionalmente se permitira el uso de otros materiales (cerdmicas, azulejos, piedra
artificial, ...) para el tratamiento de elementos singulares de la fachada, como impostas,
molduras y recercados, pero siempre con caracter decorativo y sin que en ningln caso
dichos materiales se constituyan en el elemento predominante de la fachada. Se prohibe
expresamente el uso de cubiertas de fibrocemento, incluso para la cubricion de
depdsitos y casetones.

Condiciones de uso: Con caracter general se permiten los usos siguientes:

d)
€)

f)

)

h)
i)
)
k)
)
m)
n)

0)
p)

Vivienda unifamiliar o colectiva.

Oficinas, espacios o locales destinados a las actividades terciarios en que
predominan las administrativas o burocraticas, de caracter publico o
privado y los destinados a despachos profesionales incluso las clinicas
privada médicas. Se incluyen en este uso actividades tales como gestorias,
notarias, banco y servicios de la administracion.

Uso comercial. Los espacios o locales abiertos al publico destinados a la
compraventa o permuta de mercancias al pormenor y su almacenamiento
inmediato.

Industrial, limitado sélo a pequefio taller artesanal y siempre que no
contravengan lo dispuesto en el Reglamento de Industrias Peligrosas,
Molestas e Insalubres.

Hotelero, comprende los espacios o locales destinados a alojamiento
temporal y, en general, todos los del ramo de hosteleria con calificacion
turistica.

Hosteleria, tales como cafés, bares, restaurante, pubs, salas de fiesta, etc.
Alojamiento comunitario, como residencias de ancianos, infantiles,
estudiantes, etc.

Recreativo y de relacidn social, tales como espectaculos, cines, teatros, etc.
Asistencia sanitaria, espacios destinados a la asistencia y prestacion de
servicios médicos o quirdrgicos, con o sin alojamiento de enfermos.
Educativo, comprende espacios destinados a actividades de formacién en
sus diferentes niveles, tales como centros escolares, academias, guarderias,
estudios universitarios, etc.

Cultural, en todas sus manifestaciones

Religioso, como templos, centros parroquiales, etc.

Defensa, todas las instalaciones ligadas a la Defensa y seguridad nacional.

Sin perjuicio de los usos mencionados, las autoridades municipales o del
Ministerio de Cultura, en virtud de las competencias atribuidas por la vigente
Ley del Patrimonio podran denegar cualquier uso que se estime inadecuado para
los fines de la rehabilitacion, mantenimiento y valoracion del recinto
monumental en su conjunto o en sus elementos individuales.

Se consideran de Especial Proteccidn y por consiguiente, solo susceptibles de
restauracion, rehabilitacion y obras de conservacion y mantenimiento los
siguientes edificios:
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- Las murallas y todos los elementos constituyentes, como torreones, adarmes,
baluartes, puertas, fosos, etc.
- Lalglesia de la Concepcion
- El hospital del Rey
- Almacén de Florentina
- Almacén de San Juan
- Salade Armas de San Juan
- Antiguo almacén de las Pefiuelas
- Aljibes
- Torrede laVela
- Casa de Lafont
- Antigua botica en c/Iglesia
- Edificios militares en la plaza de Estopifian y calle Concepcion.

Segundo y tercer recinto:
En estos recintos sélo se permiten obras de restauracion y rehabilitacién arquitectonica con
los usos k) y m) del apartado anterior “condiciones de uso”.

Cuarto recinto:
Se mantendra la ordenacidn existente.
Las condiciones de edificacion seran las siguientes:
e Parcela minima:100 m2
e  Numero méaximo de plantas: 3 (B+2)
e Altura maxima: 8,75 m. que estara condicionada a la no afeccion visual de los
elementos fortificados y catalogados del entorno.
e Ocupacién maxima planta baja: 100%
e  Ocupacién méxima planta de pisos: 75%
e No se permite ninguna edificacion sobre la altura maxima.
En el Ambito no se permitira mayor edificabilidad ni altura de la edificacion.
Cualquier actuacion edificatoria que implique un aumento de volumen sobre lo regulado
deberd incorporar un estudio de paisaje con andlisis visual desde tierra y mar.
Se permiten obras de ajardinamiento y urbanizacion.
Se cuidaran los impactos luminosos sobre el &mbito.
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SECC|ON 262: GOMEZ JORDANA IN.5) Talleres artesanos 5 d
Art. 6.44. Condiciones de la Ordenacién Estructural del Barrio Gémez Jordana cl-;l\k?) Ej;cj:fgs: rig;ei;\r’]'tco'o " - existentes
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Gomez Jordana (GJ). ' 2 dh
b) EIl d&mbito tiene caracter de sector. RE.2) | Viviendas plurifamiliares - -
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de TH.1) | Salas de fiestas con cocina 3 b,d,h
los usos limitados y creacién de &reas de aparcamiento. TH.2) | Salas de fiestas sin cocina 3 b.dnh
d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle. m'? Café-teatro, café-concierto 3 bdh
. . , 4) Discotecas, salas de baile con o
e) Latipologia sera de Manzana Cerrada MC. sin atraccion 3 bdh
f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 3 bdh
establecera la ordenacién pormenorizada. salones de banquetes -
Art. 6.45. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Gémez Jordana m% ';‘325 — g b*gvh
MANZANA CERRADA Cédigo: CO 9 T Anatonl > .
SISTEMA D,E TIPOLOGIA USO GLOBAL TC.1) Pequefio comercio 4 b,d
ORDENACION EDIFICATORIA TC.2) Comercio alimentacién < 500 m2 4 d
Alineacion a calle Manzana cerrada (MC) Residencial TC.3) | Comercio otros < 500 m2 4 d
PARAMETROS URBANISTICOS T oy Lo eon - bd
Tipologia | MC TC.5) Gran superficie otros > 500 y b.d
PARCELA 1.500 m2 . '
Parcela minima anterior al Plan Existente TO.1) Bancos, oficinas al plblico 4 b,d
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m? TO.2) Servicios privados 4 b,d
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15m. i 6 bdf
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15 m. TE1) | Salasdebingo_ 3 d
VOLUMEN Y FORMA 1&;) Se_llones recreativos 4 d
NUmero de plantas normal 3+1* 3) | Cinesy teatros = b
" D - — - TS.2) Educativo 4 b,de
Nimero de plantas excepcional S/planos de ordenacion pormenorizada TS.4) | Asistencial 3 bde
Altura médxima reguladora s/ n° plantas DO) Usos Dotacionales = =
Altura minima planta baja 4,50 m. Situaciones de los usos:
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Pisos maximo 15 ml. a- En parcela exclusiva. o
e n . = . . n b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta c- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos. d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, 0 en anexo a
Para el é4rea afectada por el Plan Especial de Proteccién y Ordenacion del Ensanche vivienda unifamiliar. . . .
. . . . , . , e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Modernista y Racionalista de Melilla se estard a lo dispuesto en él en cuanto a las f-  En planta de piso, en edificios de viviendas.
condiciones de parcela, volumen y forma de las edificaciones. Para las alturas prevalecera 0 EQ z:gg:gssg;aggtgggmem con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

lo especificado en el Plan Especial referido, en su defecto se estara a lo dispuesto en éste
Plan General.
En cuanto a los usos para todo el barrio se estara a lo siguiente:

Cddigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes 4 deg Vinculados a uso terciario
IN.4) Talleres de reparacion 5 d

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
los siguientes grados: La admisién de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados
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SECCION 27%: BARRIO GARCIA LARREA

Art. 6.46. Condiciones de la Ordenacién Estructural del Barrio Garcia Larrea

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Garcia Larrea (GL).

b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Objetivos del P.E.R.I: Aumento de las dotaciones publicas y privadas, modificacion de
los usos limitados y creacion de &reas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion seré de edificacion aislada.

e) Latipologia seré de blogue exento.

f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que
establecera la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.47. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Garcia Larrea

Se estara a lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacion del Ensanche
Modernista y Racionalista de Melilla en cuanto a las condiciones de parcela, volumen y
forma de las edificaciones. Para las alturas prevalecerd lo especificado en el Plan Especial
referido, en su defecto se estara a lo dispuesto en éste Plan General. En cuanto a los usos se
estard a lo siguiente:

Cddigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes 4 de,g Vinculados a uso terciario
IN.4) Talleres de reparacion 5 d
IN.5) Talleres artesanos 5 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes

GA.l) Garaje aparcamiento 4 d,h
2 d,h

RE.2) Viviendas plurifamiliares --

TH.1) Salas de fiestas con cocina b,d,h

TH.3) Café-teatro, café-concierto b,d,h

3

TH.2) Salas de fiestas sin cocina 3 b,d,h
3
3

TH.4) Discotecas, salas de baile con o b.dh
sin atraccion T

TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y

3 b.d,h
salones de banquetes

TH.6) Pubs 3 b,d,h
TH.7) Hospedaje 2 b
TH.9) Apartotel 2 b
TC.1) Pequefio comercio 4 b,d
TC.2) Comercio alimentacion < 500 m2 4 d
TC.3) Comercio otros < 500 m2 4 d

TC.4) Gran superficie alimentacion > b.d
500 y 1.500 m2 '
TC.5) Gran superficie otros > 500 y _ b.d
1.500 m2 '
TO.1) Bancos, oficinas al pblico 4 b,d
TO.2) Servicios privados 4 b,d
6 b,d,f
TE.1) Salas de bingo 3 d
TE.2) Salones recreativos 4 d
TE.3) Cines y teatros -- b
TS.2) Educativo 4 b,d.e
TS.4) Asistencial 3 b,de
DO) Usos Dotacionales -- --

Situaciones de los usos:

a.- En parcela exclusiva.

b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, 0 en anexo a

vivienda unifamiliar.

e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.

g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

h.- En plantas de sétano.
Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
los siguientes grados: La admisién de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.

3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.

4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
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SECC'ON 282 GENERAL SANJURJO Retranqueos a lindes sobre rasante -- 3m.”)

- Separacién minima entre edificaciones -- 1/3 (h1 + h2)
.. ., . . INTENSIDAD
Art. 6.48. Condiciones de la Ordenacion E_st_rucFL’JraI del Barrio General Sanjurjo Coef, de edificabilidad neta normal - 2,00 /2
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion General Sanjurjo (GS). Coef. de edificabilidad neta excepcional - 2,40 m’/m’
b) EIl ambito tiene caracter de sector. * En fachada Paseo Maritimo las edificaciones se podran alinear a la fachada. _
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones ptblicas o privadas, aumento de los * Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de
usos limitados terciarios en planta baja, creacion de ejes comerciales y creacion de areas acl:ceso. Esta condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en
de aparcamiento. gggisg.o Descripcién Grado Situacién Observaciones
d) El sistema de ordenac[on sera de alineacion de calle. Se admite ocasionalmente la IN3) | Almacenes - - Vinculados a uso terciario
ordenacién de volumetria especifica por manzana completa. IN.6) | Estaciones de servicio - - existentes
e) Latipologia serd de Manzana Cerrada MC y Edificacion Abierta EA. Podran admitirse GA1) | Garaje aparcamiento j 4
otra tipologias y sistema de ordenacién cuando: 2 h
« Por su existencia y no perjuicio a la ordenacién general y compatibilidad de usos sea RE.2) | Viviendas plurifamiliares - -
necesario mantener justificadamente. mg Sanas Ce festas con cocina 3 pan
+ Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectdnicas, culturales TH.3) | Café-teatro, café-concierto 3 b,d,h
y ambientales esta catalogada 6 deberia protegerse. TH.4) DtiSCOFe,cas, salas de baile con o sin 3 b.dh

. . . P . atraccion "

f) El uso glpbal es el _r,eS|denC|aI, tolerandose otros usos limitados compatibles que THE) | Bares, cafeteras, restaurantes y salones ; "
establecera la ordenacidn pormenorizada. de banquetes o

Art. 6.49. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio General Sanjurjo THG) | Pubs _ 3 b.dh

TH.7) Hospedaje 2 b
TH.9) Apartotel 2 b
MANZANA CERRADA Codigo: GS TC.1) Pequefio comercio 4 bd
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL TC.2) | Comercio alimentacion < 500 m2 4 d
- ~ Manzana cerrada (MC) - - TC.3) Comercio otros < _500 m2_ _ 4 d
Alineacion de Calle Edificacién Abierta (EA) Residencial TC.4) fga;)r})s;gerfme alimentacion > 500 y . bd
PARAMETROS URBANISTICOS TC.5) Gran superficie otros > 500 y 1.500 m2 -- b,d
Tipologia | MC | EA TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b.d
PARCELA TO.2) Servicios privados 4 b,d
Existente si Frente > 6 m. y Existente si S=500 m2 Frente > _ 6 bdf
Parcela minima anterior al Plan circulo inscrito @ > 6 m. 10 m. y circulo inscrito. @ > 10 TE2) Sglones recreativos 4 bd
TE.3) Cines y teatros -- b
m. DO) Usos Dotacionales -- -
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m 500 m* TS) Servicios privados de interés publico = =
Frente de parcela nuevas parcelaciones 10 m. 20m. Situaciones de l0s usos:
T oy ; - Ia exclusiva.
Circulo inscrito nuevas parcelamones VOLUMEN ianO]IRMA 20 m. E,- Eg Zgirfcieci?aee);ccﬁzi\(/?). ya sea en manzana completa o entre medianerias.
- B b d difici distinto del de vivienda.
Numero de plantas normal 441 | 6 (t:i.- Ez gla;tnetsza;: r:zsgz}iicizﬂls/i\llilecr:g::; :j;rolls;?t_;gcign een\g;/tlieo’l dae manzana o de parcela, o en anexo a vivienda unifamiliar.
.- Enpl i de edificio de viviend: independi desde pl. baja.
Nitmerode e oczpeor S los 8 BTG poTenozada G e e
Altura maxima reguladora e plantas o e plantas g.-  Enplanta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
h-  Enpl de s6 3
Altura minima p|ama baja 450 m 450m Grados de los usog: ’Einftlﬁcifinsﬁzl]gs dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguientes grados: La admisién de un grado
> - > - i la de los sigui rficie).
Profundidad edificable/ocupacién P. Baja 100 % - P. Piso maximo 60 % e e sﬁéiﬁﬁﬁli"n‘f;yﬁﬁl"i 5600 ﬁ'e?ms cuadrados.
15m De superf!c!e comprend?da entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados
De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

DGR WNE

[ POSICION DE LA EDIFICACION |
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SECCION 292: BARRIO HEROES DE ESPANA

Art. 6.50. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Héroes de Espafia

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Héroes de Espafia (HE).

b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Objetivos del P.E.R.I: Aumento de las dotaciones publicas y privadas, modificacion de
los usos limitados y creacion de &reas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion serd de edificacion aislada.

e) Latipologia serd de Manzana Cerrada.

f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que
establecera la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.51. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Héroes de Espafia
Se estara a lo dispuesto en el Plan Especial de Proteccion y Ordenacidn del Ensanche
Modernista y Racionalista de Melilla en cuanto a las condiciones de parcela, volumen y
forma de las edificaciones. Para las alturas prevalecerd lo especificado en el Plan Especial
referido, en su defecto se estara a lo dispuesto en éste Plan General. En cuanto a los usos se

TC.2) | Comercio alimentacion < 500 d
m2
TC.3) Comercio otros < 500 m2 d
TC.4) Gran superficie alimentacion _ b.d
> 500y 1.500 m2 '
TC.5) Gran superficie otros > 500 y _ b.d
1.500 m2 '
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d.f
TE.1) Salas de bingo 3 d
TE.2) Salones recreativos 4 d
TE.3) Cines y teatros -- b
TS.2) Educativo 4 b,d,e
TS.4) Asistencial 3 b,d,e
DO) Usos Dotacionales -- --

estard a lo siguiente:

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes 4 deg Vinculados a uso terciario
IN.4) Talleres de reparacion 5 d
IN.5) Talleres artesanos 5 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.l) | Garaje aparcamiento 4 d,h

2 d,h
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TH.1) | Salas de fiestas con cocina 3 b,d,h
TH.2) Salas de fiestas sin cocina 3 b,d,h
TH.3) Café-teatro, café-concierto 3 b,d,h
TH.4) Discotecas, salas de baile con
” > 3 b,d,h
0 sin atraccion
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes
3 b,d,h
y salones de banquetes
TH.6) Pubs 3 b,d,h
TH.7) Hospedaje 2 b
TH.9) | Apartotel 2 b
TC.1) Pequefio comercio 4 b,d

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-

h-

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a

vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sotano.

los siguientes grados: La admisién de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
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SECClON 302: ISAAC PERAL TC.1) Pequefio comercio 5 b,d
TC.2) Comercio alimentacion < 500 m? 4 b,d
Art. 6.52. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Isaac Peral TC.3) [ Comercio otros < 500 m” . 4 b.d
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion IP. TC.6) Complejos comerciales > 1.500 m
b) El ambito tiene caracter de sector. TH.1) | Salas de fiestas con cocina 4 db
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones pablicas o privadas modificacion de los usos 1:? galfgstcietflestasfgn COC,'“? j ddk;bh
limitados, creacion de areas de aparcamiento y ordenacion del entorno del Rio del Oro. = 4; D?S;teei;g';;aes'ggngéﬁgion — Dy
d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle. ’ atraccion 4 dbh
e) Latipologia sera de Ma_nzanq Cerrada' MC. e . 3 TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y salones
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecera la de banquetes 4 db
ordenacion pormenorizada. TH.6) Pubs 4 d.b
TH.7) Hospedaje 4 b
Art. 6.53. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Isaac Peral TH.9) Apartotel 4 b
TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b,d
MANZANA CERRADA Cadigo: 1P T0.2) Servicios privados 4 b,dec
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL i 6 b,d.ec,f
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial TE.2) Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
PARAMETROS URBANISTICOS TS) Servicios privados de interés publico - -
Tipologia | MC | EA Situaciones de los usos:
PARCELA a.- En parcela exclusiva.
Parcela minima anterior al Plan Existente Existente b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
— - > - c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m Existente d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a
Frente d_e par_cela 15 m. / vivienda unifamiliar.
Circulo inscrito 15 m. / e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
VOLUMEN Y FORMA f.-  En planta de piso, en edificios de viviendas.
Namero de plantas normal 4+ 1% 6 plantas g.- Enplanta sétang primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
NUmero de plantas excepcional S/planos de ordenacion s/planos h-- En plantas de sotano
p p p . p Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
_ pormenorizada los siguientes grados: La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
Altura maxima reguladora s/ n° plantas s/n° plantas 1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
Altura minima planta baja 4,50 m. 45m. 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
Profundidad edificable/ocupacion P.Baja 100 % - P.Pisos max. 15 ml. 50 % 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
*Si lanta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicion es - De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
. rusop qn ! ,g Je-ap ! i p : 5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos. 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
Codigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes 4 b
5 d
IN.4) Talleres de reparacion 4 b
5 d
IN.5) Talleres artesanos 5 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
GAl) Garaje aparcamiento 4 h,d
2 h,d En red viaria primaria
RE.2) Viviendas plurifamiliares - -
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SECCION 312: JARDIN MELILLENSE

Art. 6.54. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Jardin Melillense

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion del Jardin Melillense (JM).
b) EIl &mbito tiene caracter de sector.
c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de

los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion serd de edificacion aislada.

e) Latipologia sera de blogue exento.
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que

establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.55. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Jardin Melillense

Se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas vigentes del Sector S-10 “Jardin
Melillense”.

Los usos permitidos seran los siguientes:

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d, b
IN.5) | Talleres artesanos 6 b, b
IN.6) | Estaciones de servicio -- --

GA.1) | Garaje aparcamiento -- h
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 a,b
salones de banquetes
TH.6) | Pubs 5 a,b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 5 a,b
TO.2) | Servicios privados 5 a,b
6 a,b,d,f
TE.2) | Salones recreativos 5 a,b
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-

h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. - 03003 ALICANTE -

Expte: 2008/044/U/207/PGO/01

Email: empresa@laboratoriodeproyectos.com

TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388

- Pag. 106 -




Plan General
NORMAS URBANISTICAS

SECCION 322: BARRIO LA HIPICA

Art. 6.56. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio La Hipica

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio La Hipica (LH)

b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion seré de edificacion aislada y alineacion a calle.

e) Latipologia seré de edificacion abierta (EA) y manzana cerrada (MC).

f) El uso global es el terciario, tolerdndose otros usos limitados compatibles que
establecera la ordenacién pormenorizada.

Art. 6.57. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio La Hipica

Segun Plan Especial de Reforma Interior de la UBA-25.
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SECCION 332 EL NUEVO REAL [ Coef. de edificabilidad neta excepcional | 3,00 m*m? |
Art.’6.5$. Con_dlc_:lones dela Ordenam_on E_st_ruct_gral del Nuevo Real Véase Disposicion Transitoria tercera.
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Nuevo Real (NR).
b) ‘El ambito tiene cardcter de sector. Cddigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
. . . P . . . -z ] 1PCI Ituacl vacl
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de IN.SE)] Almacenes . 5 b B
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento. IN.4)_| Talleres de reparacion 5 bd *)
d) El sistema de ordenacién sera de edificacion aislada. IN.5) | Talleres artesanos _ 5 bd ) _
e) La tipologia sera de blogue exento (EA). Podran admitirse otras topologias y sistema ING) | Estaciones de servicio - = Existentes (7)__
q q ot q . GA.1l) Garaje aparcamiento 121 :g en red viaria primaria. (*)
e ordenacion cuando: ,
H H Y P hili RE.2) Viviendas plurifamiliares -- -- (@)
o Porsu existencia y no perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos sea Tr-1 T Safes de fiestas con cocina Z Ed Gl
necesario mantener justificadamente. _ _ _ TH.2) | Salas de fiestas sin cocina 7 b.d &)
« Cuando se trate de otra topologia que por sus caracteristicas arquitectonicas, TH.3) | Café-teatro, café-concierto 4 db,h *
culturales y ambientales esta cataloga o deberfa protegerse. TH4) | Discotecas, salas de baile con o sin 4 dbh ®
f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que TH.5) | Bares, cafeterfas, restaurantes y 4 db *
establecerd la ordenacion pormenorizada. TH.6) ;algnes ce s 4 dyb *
.. . . . ubs . *
Art. 6.59. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Nuevo Real TH7) | Hospedaje 7 bo )
MANZANA CERRADA Cédigo: NR TH9) | Apartotel 4 b *)
SISTEMA DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL TC.1) | Pequefio comercio > b.d )
ORDENACION TC.2) Comercio alimentacién < 500 m2 4 b,d (*)
Edificacion aislad Edificacion Abi EA Residencial TC.3) Comercio otros < 500 m2 4 b,d
fficacion aisiada ificacion Abierta (EA) esidencia TC.4) Gran superficie alimentacién > 500 y ~ b Con acceso por red
1.500 m2 primaria (*)
PARAMETROS URBANISTICOS TC.5) Gran superficie otros > 500 y 1.500 Con acceso por red
- b imaria (*)
Tipologia EA m2 primaria (*
polog PARCELA TO.1) Bancos, oficinas al piblico 4 b,d *)
— - - TO.2) Servicios privados 4 b,d ™)
Parcela minima anterior al Plan Existente. 6 bodf
Parcela minima nuevas parcelaciones 500 m? TE.2) | Salones recreativos 4 k;'(; )
Frente de parcela nuevas parcelaciones 20 m. TE.3) Cines y teatros b *
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 20 m. DO) Usos Dotacionales -- --
VOLUMEN Y FORMA TS) Servicios privados de interés ptblico - -

Numero de plantas normal

S/planos ordenacién pormenorizada

NUmero de plantas excepcionales

S/planos ordenacién pormenorizada

(*) Con fachada a alineacion de vial del Plan General.

Situaciones de los usos:

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o en anexo a vivienda unifamiliar.

Altura méxima reguladora Segln n° plantas

Altura minima planta baja

Longitud méxima de blogue 60 m.

Profundidad edificable/ocupacién 50 %
POSICION DE LA EDIFICACION

Retranqueos a lindes sobre rasante

Separacion minima entre edificaciones

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

.- En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguientes grados (La admision de un grado
siempre supone la de los siguientes (menor superficie).:

- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

Semeacoe

3m.
1/3 (hy+hy)

INTENSIDAD

DG WN

Coef. de edificabilidad neta normal 2,60 m?/m?
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SECCION 342: PRINCIPE DE ASTURIAS

Art. 6.60. Condiciones de la Ordenacidn Estructural del Barrio Principe de Asturias

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Principe de Asturias (PA).

b) EIl ambito tiene caracter de sector.

c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento y ordenacion del frente Rio del
Oro.

d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle.

e) Latipologia sera de Manzana Cerrada MC. Podran admitirse otra tipologias y sistemas
de ordenacion cuando:

+ Por su existencia y no-perjuicio a la ordenacién general y compatibilidad de usos
sea necesario mantener justificadamente.

+ Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectdnicas,
culturales y ambientales esta catalogada 6 deberia protegerse.

f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que
establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.61. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Principe de

Cddigo Descripcion Grado Situacién Observaciones
IN.3) Almacenes 4 b
5 d
IN.4) Talleres de reparacion 4 b
5 d
IN.5) Talleres artesanos 5 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.l) Garaje aparcamiento 4 h,d --
2 h,d En red viaria primaria
TC.1) Pequefio comercio 5 b,d
TC.2) Comercio alimentacién < 500 m? 4 b,d
TC.3) Comercio otros < 500 m* 4 b,d
TC.6) Complejos comerciales > 1.500 m?
TH.1) Salas de fiestas con cocina 4 d,b
TH.2) Salas de fiestas sin cocina 4 d,b
TH.3) Café-teatro, café-concierto 4 d,b,h
TH.4) Discotecas, salas de baile con o sin
- 4 d,b,h
atraccion
TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y
4 d,b
salones de banquetes
TH.6) Pubs 4 d,b
TH.7) Hospedaje 4 b
TH.9) Apartotel 4 b
T0.1) Bancos, oficinas al plblico 4 b,d
TO.2) Servicios privados 4 b,de,c
6 b,d,c.ef
TE.2) Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- -

Situaciones de los usos:
a.- En parcela exclusiva.
b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a

vivienda unifamiliar.
e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
h.- En plantas de s6tano.

Asturias
MANZANA CERRADA Cadigo: PA
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial
PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia | MC
PARCELA
Parcela minima anterior al Plan Existente si Frente > 6 m. y Circulo inscrito @>6 m.
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m?
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15m.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15m.
VOLUMEN Y FORMA
Nimero de plantas normal 4+1*
NUmero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada
Altura maxima reguladora Segun n° de plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.
Profundidad edificable/ocupacion 100 % en P. Baja y maximo 15 ml. en P. Pisos

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicién es

vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
los siguientes grados: La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).

1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.

3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
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SECCION 352 LAS PALMERAS

Art. 6.62. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Las Palmeras

a)
b)
c)
d)
e)

Ambito delimitado en planos con la identificacion Las Palmeras (PAL).

El ambito tiene caracter de sector.

El sistema de ordenacion sera de alineacién de calle.

La tipologia serd de Manzana Cerrada MC.
El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que

establecera la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.63. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Las Palmeras

Cddigo Descripcioén Grado | Situacion Observaciones
GA.1) | Garaje aparcamiento -- h
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- -
TS.3) | Cultural: Museos biblioteca,

salas culturales, exposiciones, -- -
pabellones feriales, religioso.
TS.4) | Asistencial: hospitales, clinica,
asistencial social, geritrico. - -
ZV) Zonas verdes -- -
RD) | Equipamiento deportivo-
recreativo B B
ED) Equipamiento educativo-cultural -- --
TD) Equipamiento asistencial -- --
TO) Oficinas -- --
AD) | Administrativo-institucional -- --
ID) Infraestructura — servicio urbano -- --
DO) Usos Dotacionales -- --

MANZANA CERRADA Cddigo: PAL
SISTEMA DE TIPOLOGIA USO GLOBAL
ORDENACION EDIFICATORIA
Alineacién de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial
PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia MC
PARCELA
Parcela minima anterior al Plan Existente.
Parcela minima nuevas parcelaciones Existente.
Frente de parcela nuevas parcelaciones Existente.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones Existente.
VOLUMEN Y FORMA
NUmero de plantas normal Existente.

NUmero de plantas excepcional

Altura méxima reguladora

Segln n° de plantas

Altura minima planta baja

4,50 m.

Profundidad edificable/ocupacién

100 % en P. Baja y Existente. en P. Pisos

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se preven los siguientes grados:

1.-
2-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 362 POLIGONO INDUSTRIAL 1 (Poligono Industrial Las

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
Rosas IN.2) | Transformacion manufacturera - ab
IN.3) | Almacenes - a,b
Art. 6.64. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Poligono Industrial 1 IN.4) | Talleres de reparacion - ab
IN.5) | Talleres artesanos -- a,b,c
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Poligono Industrial (PL-1). IN.6) | Estaciones de servicio - -- existentes
b) EIl ambito tiene caracter de sector. GA.1) | Garaje aparcamiento -- a,b,h
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de TC.1) |Pequefio comercio - b.d | tible industrial
imi i 4 i TC.2) | Comercio alimentacion 4 bd ncompatibie industria
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento. : terciario en el mismo
i i6 4 i i6 TC.3) | Comercio otros 4 b,d y terct
d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle. ). : edificio. El TC1 solo
e) La tipologia sera de manzana cerrada MC. Por manzana completa se autoriza Bloque TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 5 ab se permite en edificio
salones de banquetes :
exento (BE). TH.E) | Pubs g 5 exclusivo
f) El uso global es el industrial, tolerandose otros usos limitados compatibles que : — T :
establecera la ordenacion pormenorizada T0.1) |Bancos, oficinas al pablico > 2.0
) TO.2) | Servicios privados - --
. » . i ; RD) Equipamiento deportivo-recreativo -- -
Art. 6.65. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Poligono ED) | Equipamiento educativo-cultural - -
Industrial 1 AD) | Administrativo-institucional - --
ID) Infraestructura — servicio urbano -- --
MANZANA CERRADA Cddigo: PL-1 TS) Servicios privados de interés B _
SISTEMA DE TIPOLOGIA USO GLOBAL publico
ORDENACION EDIFICATORIA Situaciones de los Usos:
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Industrial a- En parcela exclusiva,
b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
= = c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
PARAMETROS URBANISTICOS d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de parcela, o en anexo a
Tipologia | MC vivienda unifamiliar.
PARCELA e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Parcela minima anterior al Plan Existente. f- Enplanta de piso, en edificios de viviendas. .
— - 7 .- En planta sétano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Parcela minima nuevas parcelaciones 200 m h- En plantas de sotano.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 10m. Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 10 m. los siguientes grados. La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
VOLUMEN Y FORMA ; Be supergc!e mayor ded_>dz.000 nle(t)r(t)ag cuzaggaglos. irad
7 - e superficie comprendida entre 1. y <. metros cuadrados.
ml’Jmero ge p:an:as normaI. 0 S/ol de ord 2. Z izad 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
Umero ,e_p antas excepclona planos de or enacllo_n pormenorizada. 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
Altura maxima total 10 m. al alero. Maximo total 13 m. 5.-  De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
Altura minima planta baja 4,50 m. 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
Profundidad edificable/ocupacién La resultante de la ocupacion.
POSICION DE LA EDIFICACION
Retranqueos a vial sobre rasante No se permiten.
Retranqueos a lindes sobre rasante No se permiten salvo a testero.

No se admiten elementos salientes.
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NORMAS URBANISTICAS

SECCION 372: BARRIO POLIGONO 1

Codigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
Art. 6.66 Condiciones de la Ordenacién Estructural del Barrio Poligono 1 IN.3) | Almacenes g g
a) Ambito delimitado en planos con la identificacién Barrio Poligono 1 (PL1). IN.4) | Talleres de reparacion g g
b) EIl &mbito tiene caracter de sector.
i i . - . e IN.5) | Talleres artesanos 6 d
c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de 5 b
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento. IN.6) | Estaciones de servicio — " existentes
d) Elsistema de ordenacion sera de alineacion de calle. GA.1) |Garaje aparcamiento 2 bdh |-
e) Latipologia serd de Manzana Cerrada MC. 2 b,d, h Plan Especial o
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que estudio trafico
establecera la ordenacién pormenorizada. RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
Art. 6.67 Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Poligono 1 TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 5 b.d
salones de banquetes '
P — TH.7) | Hospedaje 4 b
MANZ;?‘S':“ACAE;RADA S IPOLOGTA Cadigo: PL1 TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
ORDENACION EDIFICATORIA USO GLOBAL TO.2) | Servicios prlvaglos 4 b,d
- — - - TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial -
DO) Usos Dotacionales -- --
= = TS Servicios privados de interés publico -- --
PARAMETROS URBANISTICOS ) P P
Tipologia | MC Situaciones de los usos:
PARCELA a.- En parcela exclusiva.
. . Existente si Frente>6 m. y b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Parcela minima anterior al Plan . . . c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
Circulo inscrito @ > 6 m. d- E - s . - :
_ _ 5 .- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
Parcela minima nuevas parcelaciones 200 m en anexo a vivienda unifamiliar.
Parcela méaxima nuevas parcelaciones 400 m? e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 10 f.- Enplanta de piso, en edificios de viviendas. )
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 10 E Ez E:gmgssgga:gt;)r:gmero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
. VOLUMEN Y FORMA Grupos de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
NUmero de plantas normal 3+1* usos, se prevén los siguientes grados:
Numero de plantas excepcional S/plano de ordenacién pormenorizada 1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
Altura méaxima reguladora s/ n° plantas 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
450m 3 Desupetiloconpenda s $00 000 meros s
Erofundldad .edlflcab.le/ocupa_mon . 100 % ep P. nga y maximo 15 ml. en P. Plsos_ ] 5- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicion es 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
vinculante igualmente para el niimero de plantas establecido en planos. La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 382 BARRIO POLIGONO 2

Art. 6.68. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Poligono 2

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Poligono 2 (PL2).

b) EIl &mbito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién de
los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

d) El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle.

e) Latipologia serd de Manzana Cerrada MC.

f) El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que
establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.69. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Poligono 2

En la zona afectada por el PERI Modernista, se estara a lo dispuesto en él en cuanto a las
condiciones de parcela, volumen y forma de las edificaciones. Para las alturas prevalecera
lo especificado en el Plan Especial referido, en su defecto se estara a lo dispuesto en éste
Plan General. Para el resto del barrio, se estara a lo dispuesto en éste Plan General:

MANZANA CERRADA Codigo: PL2
SISTEMA DE TIPOLOGIA
ORDENACION EDIFICATORIA USO GLOBAL
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia | MC
PARCELA
Existente si Frente >6 m. y
Parcela minima anterior al Plan . L
Circulo inscrito @ > 6 m.
Parcela minima nuevas parcelaciones 200 m?
Parcela méaxima nuevas parcelaciones 400 m’
Frente de parcela nuevas parcelaciones 10
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 10
VOLUMEN Y FORMA
Numero de plantas normal 4+ 1%
Numero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada
Altura maxima reguladora s/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.
Profundidad edificable/ocupacion 100 % en P. Baja y maximo 15 ml. en P. Pisos

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicién es
vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

Cadigo Descripcion Grado Situacion | Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio - -- existentes
GA.1) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h --
2 b,d, h Plan Especial o
estudio trafico
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d.f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grupos de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se preven los siguientes grados:

2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 392: PINARES

Art. 6.70. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Pinares

a)
b)

c)

d)
e)
f)

Ambito delimitado en planos con la identificacion Pinares (PN).

El &mbito tiene caracter de sector.

Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas apertura de viales:
accesibilidad bomberos, ambulancias y servicios.

El sistema de ordenacion sera de alineacion de calle.

La tipologia sera de vivienda adosada.

El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que
establecerd la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.71. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Pinares

MANZANA CERRADA Codigo: PN
SISTEMA DE TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ORDENACION
Alineacion de Calle Blogue adosado (AD) Residencial

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia | AD

Cadigo Descripcion Grado | Situacion | Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.1) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h --
2 b,d,h Plan Especial o
estudio trafico
RE.2) | Viviendas -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y
5 b,d
salones de banquetes
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d.f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos dotacionales - --
TS) Servicios privados de interés publico - --

PARCELA

Existente si Frente >6 m.y

Parcela minima anterior al Plan , . .
Circulo inscrito @ > 6 m.

Parcela minima nuevas parcelaciones 300 m*
Frente de parcela nuevas parcelaciones 12 m.
Circulo inscrito NUEVAS PARCELACIONES 12 m.

VOLUMEN Y FORMA

NUmero de plantas normal 2

Numero de plantas excepcional S/planos ordenacion pormenorizada

Altura maxima reguladora Segun n° plantas

Altura minima planta baja 3m.

Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P.Piso m&ximo 15 ml.

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g.-
h.-

En parcela exclusiva.

En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.

En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o
en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se preven los siguientes grados:

2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 402 PRIMO DE RIVERA

Art. 6.72. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Primo de Rivera

a)
b)

c)

d)
€)

f)

Ambito delimitado en planos con la identificacion Primo de Rivera PR.

El &mbito tiene caracter sectorial.

Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacién

de los usos limitados y creacion de areas de aparcamiento.

El sistema de ordenacion sera de alineacion a vial.

La tipologia sera de Manzana Cerrada MC. Podran admitirse otras tipologias y

sistemas de ordenacion cuando:

« Por su existencia y no-perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos
sea necesario mantener justificadamente.

+ Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectonicas,
culturales y ambientales esta catalogada 6 deberia protegerse.

El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que

establecera la ordenacion pormenorizada.

Art. 6.73. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Primo de Rivera

MANZANA CERRADA Cadigo: PR
SISTEMA DE TIPOLOGIA
ORDENACION EDIFICATORIA USO GLOBAL
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial
PARAMETROS URBANISTICOS
Tipologia | MC
PARCELA
Parcela minima anterior al Plan Existente si Frente > 6 m. y Circulo inscrito @ > 6 m.
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m?
Parcela maxima nuevas parcelaciones --
Frente de parcela nuevas parcelaciones 15m.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15m.
VOLUMEN Y FORMA

NUmero de plantas normal 4+1*
NUmero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada
Altura maxima reguladora s/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,50 m.
Profundidad edificable 100 % en P.Baja y 15 ml. maximo en P. Pisos.

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta condicién es
vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.

Cddigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
IN.3) Almacenes 4 b
5 d
IN.4) Talleres de reparacion 4 b
5 d
IN.5) Talleres artesanos 5 d
IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.l) Garaje aparcamiento 4 h,d --
2 h,d En red viaria primaria
RE.2) Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) Pequefio comercio 5 bd
TC.2) Comercio alimentacion < 500 m? 4 b,d
TC.3) Comercio otros < 500 m? 4 b,d
TC.6) Complejos comerciales > 1.500 m?
TH.1) Salas de fiestas con cocina 4 d,b
TH.2) Salas de fiestas sin cocina 4 d,b
TH.3) Café-teatro, café-concierto 4 d,b,h
TH.4) Discotecas, salas de baile con o sin 4 dbh
atraccion "
TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y
4 db
salones de banquetes
TH.6) Pubs 4 db
TH.7) Hospedaje 4 b
TH.9) Apartotel 4 b
TO.1) Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) Servicios privados 4 b,de,c
6 b,de.c,f
TE.2) Salones recreativos 4 b,d
DO) Usos Dotacionales -- --
TS) Servicios privados de interés publico -- --

Situaciones de los usos:
a.- En parcela exclusiva.
b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o en anexo a

vivienda unifamiliar.
e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
f.- Enplanta de piso, en edificios de viviendas.
g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
h.- En plantas de sotano.

Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén

los siguientes grados:

1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision

de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 412 REINA REGENTE

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
Art. 6.74. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Reina Regente IN.3) | Almacenes g g
a) Ambito delimitado en planos con la identificacién Reina Regente (RR). IN.4) | Talleres de reparacion g g
b) El &mbito tiene caracter de sector. IN.5) | Talleres artesanos 6 d
c) Obijetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas apertura de viales rodados: ' 5 b
acce_5|b|I|dad bombero_s’, ambylanuqs y servicios. IN.6) | Estaciones de servicio — " existentes
d) Elsistema de ordenacion sera de alineacion de calle. GA.1) |Garaje aparcamiento 2 bdh |-
e) Latipologia serd de Manzana Cerrada MC. 2 b,d,h | Plan Especial o
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que estudio trafico
establecera la ordenacién pormenorizada. RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
Art. 6.75. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Reina Regente TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 5 b.d
salones de banquetes '
— TH.7) | Hospedaje 4 b
MANZANA CERR',D‘DA Cadigo: RR TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
ORDENACION 6 b,df
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
= = DO) Usos Dotacionales -- --
- - PARAMETROS URBANISTICOS TS) Servicios privados de interés publico -- --
Tipologia | MC
PARCELA N .
— - - Situaciones de los usos:
Parcela minima anterior al Plan Existente. a- En parcela exclusiva.
Parcela minima nuevas parcelaciones 100 m? b.- En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Parcela méaxima nuevas parcelaciones 300 m? c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 8m. d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, 0
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 8m. en anexo a vivienda unifamiliar. . . )
VOLUMEN Y FORMA e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
- f.- En planta de piso, en edificios de viviendas.
NL,JmerO de plantas normal_ 3_ _ i g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
Numero de plantas excepcional S/planos de ordenacion pormenorizada h.- En plantas de s6tano.
Altura maxima reguladora Segun n° plantas Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
Altura minima planta baja 3m. usos, se preven los siguientes grados:
. o s : AR : o .- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
Profundidad edificable/ocupacion P. Baja 100 % - P. Pisos maximo 15 ml. 2 De superficie comprendida entre 1,000 y 2.000 metros cuadrados.
3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
5.- De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
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SECCION 422: BARRIO SANTIAGO

Art. 6.76. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Santiago

a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Santiago (ST).

b) EIl ambito tiene caracter de sector.

c) Obijetivos del PERI.

d) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles terciarios
que establecera la ordenacién pormenorizada. Se podran permitir usos industriales IN3,
IN4, IN5, y que la ordenacidn pormenorizada debera establecer su grado y situacion

Art. 6.77. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Santiago

Segun Plan Especial de Reforma Interior de la UBA 11
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SECCION 432 TIRO NACIONAL

Art. 6.78. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Tiro Nacional

a)
b)
c)

d)

€)

f)

9)

Ambito delimitado en planos con la identificacion TN.

El &mbito tiene caracter de sector.

Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas y creacién de areas de

aparcamiento.

El sistema de ordenacion seré de alineacion de calle. Se admite ocasionalmente la ordenacion

por volumetria especifica mediante la redaccion de un Estudio de Detalle que abarque una

manzana completa.

La tipologia serd de Manzana Cerrada MC. Podran admitirse otras tipologias y sistemas de

ordenacion cuando:

+ Por su existencia y no-perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos sea
necesario mantener justificadamente.

+  Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectonicas, culturales y
ambientales esta catalogada 6 deberia protegerse.

El uso global es el residencial, tolerdndose otros usos limitados compatibles que establecera la

ordenacion pormenorizada.

Cualquier incremento de aprovechamiento sobre el establecido en el Plan, requerira la

transferencia de Aprovechamiento Urbanistico correspondiente.

Art. 6.79. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Tiro Nacional

Cadigo Descripcion Grado | Situacion Observaciones
IN.3) | Almacenes 6 d
5 b
IN.4) | Talleres de reparacion 6 d
5 b
IN.5) | Talleres artesanos 6 d
5 b
IN.6) | Estaciones de servicio -- -- existentes
GA.1l) | Garaje aparcamiento 4 b,d, h -
2 b,d, h Plan Especial o
estudio trafico
RE.2) | Viviendas plurifamiliares -- --
TC.1) | Pequefio comercio 5 b,d
TH.5) | Bares, cafeterias, restaurantes y 5 b.d
salones de banquetes '
TH.7) | Hospedaje 4 b
TO.1) | Bancos, oficinas al publico 4 b,d
TO.2) | Servicios privados 4 b,d
6 b,d,f
TE.2) | Salones recreativos 4 b,d
DO) | Usos Dotacionales -- --
TS) | Servicios privados de interés publico -- --

MANZANA CERRADA Cadigo: TN
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial

PARAMETROS URBANISTICOS

Tipologia | MC
PARCELA

Parcela minima anterior al Plan Existente.
Parcela minima nuevas parcelaciones 450 m.
Frente de parcela nuevas parcelaciones 20
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 20

VOLUMEN Y FORMA
Numero de plantas normal 5
Numero de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada
Altura méxima reguladora S/ n° plantas
Altura minima planta baja 4,5m.
Profundidad edificable/ocupacién 100 % en P. Baja y 15 ml. maximo en P. Pisos

Situaciones de los usos:

a.-
b.-
C.-
d.-

e.-
f.-
g.-
h.-

En parcela exclusiva.
En edificio exclusivo, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o

en anexo a vivienda unifamiliar.

En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.

En planta de piso, en edificios de viviendas.

En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.

En plantas de sétano.

Grados de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos
usos, se prevén los siguientes grados:

1.-
2.-
3.-
4.-
5.-
6.-

De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.

De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.

De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
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SECCION 442: URBANIZACION MIRO

Codigo Descripcion Grado Situacion Observaciones
Art. 6.80. Condiciones de la Ordenacién Estructural del Barrio Urbanizacién Miré IN.4) | Talleres de reparacion 6 d b
IN.5) Talleres artesanos 6 b, b
a) Ambito delimitado en planos con la identificacion Barrio Urbanizacion Miré (UM). ('3’:'? EStac.'ones de Sefr"'tc'o = =
b) El ambito tiene caracter de sector. 1) | Garaje aparcamiento _ =
. . . - . e Lo RE.1) | Viviendas familiares aisladas -- -
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotaciones publicas o privadas modificacion de los usos — ——
limitados y creacion de areas de aparcamiento RE.2) | Viviendas plurifamiliares — —
. -, . e TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y 5 ab
d) El s[stema,de orfjenacmn serd de edificacion aislada EA y manzana cerrada (MC). salones de banguetes .
e) Latipologia sera de blogue exento. TH.6) | Pubs 5 ab
f) El uso global es el residencial, tolerandose otros usos limitados compatibles que establecera la TO.1) | Bancos, oficinas al pblico 5 ab
ordenacion pormenorizada. TO.2) | Servicios privados 5 ab Situacion fen EA'y
6 a,b,d,f MC.
Art. 6.81. Condiciones de la Ordenacién Pormenorizada del Barrio Urbanizacion TE.2) | Salones recreativos 5 ab
Mird DO) Usos Dotacionales -- --
MANZANA CERRADA Codigo: B3 TS) Servicios privados de interés publico -- --
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL Situaciones de l0s usos: _
Edl'flcaC.IC:)n aislada Edificacion Abierta (EA-VU) Residencial la1: Ez g;;fciiliieeicclll:fsli\(/ar;, ya sea en manzana completa o entre medianerias.
Alineacion a calle Manzana cerrada (MC) c.-  Enparte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
d.-  Enplanta baja de edificio de viviendas y su prolongaci6n en patios de manzana o de parcela, 0 en anexo a vivienda unifamiliar.
e~  Enplanta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
A 1 f.- I; iso, ifici iviendas.
. PARAM ETROS URBANISTICOS g.- Ez ;‘:I:z: ggt;:soopﬁll:nee%Igtljisadcec:slgltji’}eifo vinculado al uso en planta baja.
T|p0|og|’a | EA-1 | VvU | MC h.-  En plantas de s6tano.
Grados de los usos: En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los siguientes grados:
PARCELA 1- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
Existente si S=500 5T De superfce comprendida enre 500’ 3 000 metos uadrados.
P . m2 Frente 10 m. y . . 4.- De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
Parcela minima anterior al Plan . . . Existente Existente 5. De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
circulo inscrito 10 6.-  De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.
m. La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
ey A 2 2 2 L, . . , .
Parcela minima nuevas parcelaciones 500 m 400 m 250m En el ambito de los antiguos sectores S11.1.A y S.12.A. se estard a lo dispuesto en su
Fr,ente d_e par_cela nuevas parcela_cmnes 20 m. 15m. 15m. planeamiento aprobado.
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 20 m. 15m. 15m.

_ VOLUMEN Y FORMA Tipologia de manzana MC EA VU
Numero de plantas normal 2 | s/planos | 6 Calificacién tipo Resid. plurifamilar | Resid. Unif. adosada | Resid. Unif. Aislada
N° de plantas excepcional S/planos de ordenacién pormenorizada o pareada
Altura mz’élx_ima regulado_ra S/ n° plantas 10 m. S/n° plantas N° maximo plantas 6 2 2
Altura minima planta baja 4,50 m. - 4,50 m. Altura maxima s/n° plantas 8,5m. 8,5m.
Profundidad edificable/ocupacién 50 % 30% 100 % en P. Bajay Edif. s/altura atico atico Atico

max'mopl.s ml. en P. S6tanos y semisotanos Si Si Si
2 2 o Parcela minima 500 m? 75 m2 75 m2
POSICION DE LA EDIFICACION arcetan e 10001 150 0 10602
Retranqueos a lindes sobre rasante 3m. 3m. Ocupac!gn planta I aja 00 0° 00 00 00 0°
Separacién minima entre edificaciones 1/3(/h1+h2) 3m. Ocypacpp otras P gntas 100 % 100 % 100 %
INTENSIDAD Edificabilidad maxima 5,27 m3/m2 2,00 m4/m2 2,00 m¥m2
Coef. edificabilidad neta normal 2.00 m2/n? 0.75 me/n? Retranqueos Puede al:rearse a Puede aI:Pearse a Puede aI::\earse a
Coef. edificabilidad neta excepcional 2,40 m*/m? 1,00 m?/m? cafle calle calle

En VU se permiten dos viviendas unifamiliares aisladas o pareadas (en pro indiviso) en parcela minima de 800 m?.

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. -
Email: empresa@laboratoriodeproyectos.com

Expte: 2008/044/U/207/PGO/01

03003 ALICANTE -

TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388

- Pag. 119 -




Plan General
NORMAS URBANISTICAS

SECCION 452 VIRGEN DE LA VICTORIA

Caddigo Descripcion Tamaro | Situacién Observaciones
. » L . . IN.3) Almacenes 4 b
Art. 6.82. Condiciones de la Ordenacion Estructural del Barrio Virgen de la Victoria 5 d
IN.4) Talleres de reparacion 4 b
a)  Ambito delimitado en planos con la identificacion VV. NS =i " f_} 3
PR . . alleres artesanos
b) El ?m_blto tiene caracter de sector. . L. . IN.6) Estaciones de servicio -- -- existentes
c) Objetivos de los PERI: Aumento de las dotacppes p,ubll.cas 0 privadas, GA1) | Garaje aparcamiento 2 hd
mantenimiento del caracter del barrio original. Adecuacion de ambito delimitado por 2 hd En red viaria primaria
Paseo de Ronda y Avda. Alfonso XIII. TC.1) Pequefio comercio _ ] 5 b,d
d) Elsistema de ordenacion sera de alineacion de calle. %? gomerc!o a't'me’;t‘;%'g” <500m 3 gg
e) Latipologia sera de Manzana Cerrada MC. 3) Omerclo ofros = 599 M , :
. . , .. . TC.6) Complejos comerciales > 1.500 m
f) El uso glgbal es el reydenmal, tolerandose otros usos limitados compatibles que TH.1) | Salas de fiestas con cocina 2 dab
establecera la ordenacion pormenorizada. TH.2) Salas de fiestas sin cocina 4 d,b
TH.3) Café-teatro, café-concierto 4 d,b,h
Art. 6.83. Condiciones de la Ordenacion Pormenorizada del Barrio Virgen de la TH.4) Dt'SCOt_e,Casv salas de baile con o sin 4 dbh
: : atraccion "
Victoria TH.5) Bares, cafeterias, restaurantes y salones 4 db
de banquetes '
MANZANA CERRADA Cadigo: VV TH.6) Pubs 4 d,b
T TH.7) Hospedaje 4 b
SISTEMA DE TIPOLOGIA
ORDENACION EDIFICATORIA USO GLOBAL TH.9) | Apartotel _ 4 b
Alineacion de Calle Manzana Cerrada (MC) Residencial T0.1) Bancos, oficinas al piblico 4 bd
TO.2) Servicios privados 4 b,d.ec
6 b,d.e.c,f
PARAMETROS URBANISTICOS TE.2) Salones recreativos 4 b,d
Tipologia | MC | EA 2(53)) 2305_ '?OtaCif’”Z'es T - -
PARCELA __ ervicios privados de interés publico - -
Parcela minima anterior al Plan Existente Existente SO N et exclusiva,
Parcela minima nuevas parcelaciones 250 m? Existente b- En edificio;xclusivo, )(/ja sea egfmanzana comdpleta 0 Zntlrz medianzrias.
- c.- En parte sobre rasante de un edificio con uso distinto del de vivienda.
Fr'ente d_e parf:ela nuevas parcela_uones 15m. / d.- En planta baja de edificio de viviendas y su prolongacion en patios de manzana o de parcela, o en anexo a vivienda
Circulo inscrito nuevas parcelaciones 15 m. / unifamiliar.
e.- En planta primera de edificio de viviendas con acceso independiente desde planta baja.
— f.- Enplanta de piso, en edificios de viviendas.
Numero de plantas normal 3+1* 5 plantas g.- En planta s6tano primero con acceso directo vinculado al uso en planta baja.
P4 iA4 h.-  En plantas de s6tano.
NUmero de plantas excepcional S/planos de or_denauon SIpIanO ordgnamon Tamafios de los usos: En funcién de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se prevén los
pormenorlzada pormenonzada siguientes grados: La admisién de un grado siempre supone la de los siguientes (menor superficie).
Altura maxima reguladora s/ n°® plantas s/ n° plantas 1.- De superficie mayor de > 2.000 metros cuadrados.
Alt — lanta bai 45 45 2.- De superficie comprendida entre 1.000 y 2.000 metros cuadrados.
ura minima planta baja 0 M. 0 M. 3.- De superficie comprendida entre 500 y 1.000 metros cuadrados.
. . L, P. Baja 100 % - P. Piso 4.-  De superficie comprendida entre 250 y 500 metros cuadrados.
Profundidad edificable/ocupacion n{éximo 15 ml 50 % 5.-  De superficie comprendida entre 80 y 250 metros cuadrados.
. 6.- De superficie inferior a < 80 metros cuadrados.

* Si uso planta baja se destina a garaje-aparcamiento, trastero, instalaciones o portal de acceso. Esta
condicion es vinculante igualmente para el nimero de plantas establecido en planos.
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CAPITULO 2.- DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 12: CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION

Art. 6.84. Prohibicion de formacion de Nucleo de Poblacion

Con objeto de preservar al suelo no urbanizable del proceso de desarrollo urbano se
prohibe la formacion de Ndcleos de Poblacion en todas sus Zonas.

Art. 6.85. Concepto de Nucleo de Poblacion

a)

b)

Se entiende como Nucleo de Poblacion a aquel que esta constituido al menos por
diez edificaciones de entidad urbana contiguas y lo suficientemente proximas que
formen calles, plazas y otras vias urbanas. De forma mas precisa, se considera
Nucleo de Poblacién al asentamiento residencial, industrial o de otros usos propios
de calificaciones urbanisticas de suelo urbano o urbanizable delimitados por el
P.G.0O.U., que generan necesidades asistenciales y de servicios urbanisticos
comunes de agua, electricidad, accesos rodados y alcantarillado, simultaneamente,
no vinculados a la produccion agraria, y que pueden ser susceptibles de conformar
suelo urbano segun los criterios para la delimitacion de esta clase de suelo
establecidos en las presentes Normas.

Segun el parrafo anterior, el concepto de Nucleo de Poblacion integra tres
elementos definidores:

- Concentracion de poblacion.

- Centralizacion de actividades y socializacion de las mismas.

- Dotacion de servicios y/o infraestructuras.

Cuando no se den estos requisitos, las agrupaciones de edificacion tendran la
consideracién de rurales diseminados, cuyos caracteres tipicos son la ausencia de
enlaces urbanos entre ellos y su vinculacion a familiar rurales, con la actividad
econdmica principal desarrollada en el sector primario.

Las condiciones generales a que deben de ajustarse las nuevas edificaciones
permitidas por el P.G.O.U. en suelo no urbanizable (y en sus distintas Zonas) que
deben de imposibilitar que las agrupaciones rurales lleguen a formas Ndcleos de
Poblacion, se someteran a las Condiciones Comunes de la Edificacion siguientes:

SECCION 22: CONDICIONES COMUNES DE EDIFICACION

Art. 6.86. Altura

La altura maxima permitida se especifica segun la tipologia del uso.
La altura maxima se refiere al punto méas alto medido en el punto méas desfavorable del
terreno.

Los

diferentes volimenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topograficas

de la parcela, banqueandose de forma que no superen los citados limites.
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Ubicacion en el terreno y retranqueos

La edificacion se situara en el terreno atendiendo a los criterios de rentabilidad agraria,
(maximo aprovechamiento del suelo libre de edificacion), impacto ambiental
(minoracion del mismo), ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de 10 metros a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas disposiciones, tanto generales
como municipales, que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento y/o
manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos, (por ejemplo depdsitos
de gas, polvorines, fabricacion de alcoholes, etc...) se establece un retranqueo minimo a
cualquier lindero de la parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de
aplicacion a dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las edificaciones se atendran a las
condiciones que se establecen para los terrenos de afeccion de cauces, lagunas y
embalses.

En las proximidades de los caminos, cauces, se estara a lo previsto en el Gltimo parrafo
del art. 2.19.

Cubierta

La composicion de las cubiertas se adaptard en lo posible a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién
similar a los habituales en el entorno.

Estan prohibidas las cubiertas metalicas brillantes, por lo que deberan estar pintadas las
coberturas de este material.

Cerramiento de fincas

El cerramiento debera retranquearse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los caminos publicos.

- Cinco metros de los cauces, y embalses publicos.

En ningln caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosion o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses publicos se
observarén las distancias al dominio publico.

El tipo de cerramiento seréa el especificado en la ordenanza correspondiente.
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SECCION 32: CONDICIONES HIGIENICAS Y ESTETICAS

Art. 6.90.

Condiciones higiénicas, saneamiento y servicios

a) Saneamiento y servicios

Deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion cuando asi
proceda, segun sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso, abastecimiento de
agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion apropiada al tipo de residuo
que se produzca y suministro de energia, asi como las soluciones técnicas adoptadas
en cada caso.

En cualquier caso serd competencia de la Ciudad Autonoma solicitar del promotor
previamente a la autorizacion urbanistica la modificacion de los medios adoptados
para cualquiera de esos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacion sefialada en el
parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes o
proyectados para depurar adecuadamente.

Se prohiben nuevos vertidos directo o indirectos en un cauce publico o canal de riego,
cuando la composicion quimica o contaminacion de estas puedan impurificar las aguas
y producir dafios para la salud publica o los aprovechamientos inferiores.

En cuanto a los vertidos existentes, se permiten transitoriamente, en tanto la Ciudad

Autonoma no habilite lugares idoneos para el traslado de vertidos.

- En cuanto a los vertidos de aguas residuales, se prohiben nuevos vertidos directos
o indirectos en un cauce publico o canal de riego, cuando la composicion quimica
0 contaminacion de estas puedan impurificar las aguas y producir dafios para la
salud publica o los aprovechamientos inferiores.

En cuanto a los vertidos existentes, se permiten transitoriamente, en tanto la
Ciudad Auténoma no habilite lugares idoneos para el traslado de vertidos.

- Para la concesién de licencias urbanisticas relacionadas con cualquier actividad
que pueda generar vertidos de cualquier naturaleza, se justificara el tratamiento
que hay que darse a los mismos para evitar la contaminacién de aguas
superficiales o subterraneas.

El tratamiento de aguas residuales debera ajustarse a la capacidad autodepuradota
del cauce receptor, para que las aguas resultantes tengan la calidad exigida para
los usos urbanos y no urbanizables.

b) Construcciones existentes

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos
productores de vertidos de cualquier tipo forma incontrolada, se deberan instalar, o
mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio
de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad de la
Ciudad Auténoma y Organo Administrativo componente ordenar la ejecucion de
dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o instalacion para
el uso que los produzca hasta tanto no se subsane.
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¢) Normativa aplicable

La creacion de vertederos estara siempre sujeta a la obtencion de licencia que solo
podra otorgarse cuando se justifique el emplazamiento del mismo mediante un Estudio
de Impacto Ambiental que se refiera a los volumenes de residuos a tratar, sistema de
captacion y tratamiento, impacto sobre el medio ambiente atmosférico, sobre los
recursos hidraulicos y el impacto paisajistico.

La disposicion de vertidos fuera del lugar asignado dara lugar a la devolucion del
suelo a su estado original, amen de las sanciones correspondientes segln las
ordenanzas municipales que regulen la materia.

Cuando, por su entidad, se pueda calificar como vertedero tendrd, ademas, la
consideracion de infraccidn urbanistica.

Los vertidos solidos, liquidos y gaseosos se regularan por la ordenanza
correspondiente

Art. 6.91. Condiciones estéticas

a) Condiciones estéticas generales

Toda edificacion o instalacion deberd cuidar al maximo su disefio y eleccion de
materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacién a entorno,
guedando expresamente prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior. La carpinteria serd de madera 0
pintada en colores de contraste, las fachadas iran pintadas en colores, ocres o blancos
prohibiéndose el ladrillo caravista 6 cerdmica.

b) Arbolado

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas préximas a las edificaciones
con la finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente
proyecto su ubicacion y las especies a plantar, el mantenimiento del suelo sin construir
en su uso agrario, especificando tipo y superficie, salvo que el anélisis paisajistico y
ecologico aconseje otra solucién se plantaran dos filas de arboles, alrededor de la
edificacion, cuyas especies se seleccionaran entre las propias del entorno.

La tala de arboles estara sujeta al requisito de obtencion de licencia urbanistica y
quedan prohibidas todas las practicas urbanisticas que lleven aparejadas la
degradacion de la vegetacion.

c) Carteles de publicidad

Solo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde de las carreteras de la
red estatal o autonémica en las condiciones que la normativa especifica que afecta a
estas vias de comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de
300 mts. Las condiciones fisicas de los carteles publicitarios se determinaran por la
Ciudad Auténoma y en ningun caso superardn 3 metros de altura y 3 metros de
longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelo o
derribo por el viento o por otros agentes meteoroldgicos. En el suelo no urbanizable
especialmente protegido se estara en todo caso a las limitaciones previstas en las

LABORATORIO DE PROYECTOS, S.L.P. - C/ARZOBISPO LOACES, 12 ENTLO. - 03003 ALICANTE - TEL. 965 131 131 - FAX 965 126 388

Expte: 2008/044/U/207/PGO/01 - Pag. 124 -




Plan General
NORMAS URBANISTICAS

Normas Particulares para este tipo de carteles y a la autorizacion previa de organismo
pertinente.

SECCION 4%- CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art. 6.92. Zona de Ordenanza: S.N.U. de Proteccion Especial por sus Valores Ecologicos y
Paisajisticos

1.- Usos permitidos

a) Usos permitidos: Agricolas, forestales, infraestructuras e instalaciones y
edificaciones asociadas al medio rural y natural y los exigidos por la defensa nacional.
Se estard a lo dispuesto en el articulo 86.2 LS76.

b) Usos prohibidos: El resto se prohiben en esta zona toda actividad (instalacion u
obra) que pueda modificar el estado natural de las tierras y las especies existentes.

2.- Tipos de edificaciones e instalaciones
Obras e instalaciones y servicios publicos conforme a los usos permitidos.

3.- Condiciones de parcela y de volumen
Solo se permitiran actuaciones que potencien el medio natural. Estaran sujetas a
estimacion de Impacto Ambiental.

4.- Condiciones especificas

Esta prohibida la tala de arboles salvo que se realice una entresaca debidamente
justificada para el mejor desarrollo de las especies. El informe municipal debera
ponderar la justificacion de la tala.

Art. 6.93. Zona de Ordenanza: S.N.U. de Proteccion de cauces

1.- Usos permitidos
Agricola

2.- Tipos de edificaciones e instalaciones
So6lo se permitiran las vias de paso de cauces.

3.- Condiciones de parcela y de volumen
No se permiten obras en volumen de ningln tipo en las areas grafiadas para esta
categoria de suelo.

4.- Condiciones Especificas

- El vallado de las parcelas se realizara con vegetacién o tela metélica, no superior
esta Gltima a 1,50 m y que no evite el discurrir de las aguas.

- Enlos cursos, embalses 6 barrancos naturales no grafiados en este planeamiento,
estaran sujetos a las condiciones de este apartado, asi como el retranqueo de 50
mts. de cualquier construccion desde la linea de maxima avenida 0 desde la
cornisa natural en el caso de cauces escarpados.
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- La superficie de suelo contabilizara a los efectos de parcela minima, para
actuaciones en otras categorias de suelo no urbanizable.

Art. 6.94. Zona de Ordenanza: S.N.U. De Proteccion de Costas

1) Proteccion de costas: ElI dominio publico maritimo-terrestre se encuentra
deslindado fisicamente, asi como en los planos de la ordenacién estructural, en este
ambito se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplicacion, Ley de Costas
y su reglamento, asi como por P.E. de puertos, en las areas que corresponda.

Para la ejecucion de edificaciones en el dominio publico maritimo-terrestre se estara a
lo dispuesto en el articulo 32 de la ley de Costas y el procedimiento que
reglamentariamente esta establecido. De acuerdo con el citado articulo para cualquier
ocupacion del dominio publico maritimo terrestre se requerird titulo habilitante de la
ocupacion otorgado por el érgano ministerial correspondiente.

En la zona de servidumbre de proteccidn, paras los usos y actividades se estard a lo
dispuesto por los Art. 23, 24 y 25, y la Disposicion Transitoria cuarta de la Ley
27/1988 de Costas, asi como la modificacion introducida en el Art. 120 apartado siete
de la ley 53/2002 de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, que
modifica el apartado 3 de la disposicion transitoria tercera de la Ley de Costas, esta
modificacion serd, Unica y exclusivamente, aplicable cuando se cumplan las
condiciones en ella previstas, y consecuentemente cuando se trate de edificacion en
manzana cerrada y sea redactado el instrumento urbanistico especifico en el que se
justifique el cumplimiento de los requisitos necesarios.

Este Plan General igualmente cumple con las previsiones del Art. 27 y 28 de la citada
Ley de Costas, para permitir el libre acceso y transito a la zona de playas y costa del
municipio. En la parte de la franja de servidumbre de transito que se encuentre
ocupada por particulares sera, al igual que en el resto de la servidumbre de proteccion,
resulta de aplicacion la Disposicion Adicional Cuarta.

Art. 6.95. Zona de Ordenanza: S.N.U. De Proteccion por su Interés Arqueoldgico

1.- Usos permitidos
Los permitidos de categoria de suelo no urbanizable que la circunde.

2.- Tipos de edificaciones e instalaciones
Los permitidos en la categoria de suelo no urbanizable que la circunde, con iguales
condiciones de parcela o volumen.

3.- Condiciones especificas

a) Cualquier solicitud de licencia de edificacion, infraestructura o actividad a radicar
en estas areas, deberd ser previamente informada por técnicos del drgano
competente de la Ciudad, en el plazo de un mes, quedando condicionada la
correspondiente concesion al contenido positivo mencionado informe.
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b)

c)

d)

Art. 6.96. Zona

Los trabajos de explanacién y vaciado o cualquier otro que suponga la alteracion
de las rasantes naturales deberan ser supervisados por personal del mismo
organismo, a instancia municipal.

La aparicion de cualquier hallazgo arqueologico implica la inmediata paralizacion
de las obras y su notificacion al Ayuntamiento en el plazo de 48 horas. La
reanudacion de aquellas, si procede, serd dictada expresamente por el Grgano
municipal competente, tras la adopcion de medidas que tiendan a preservar los
hallazgos.

Si estos fueran de importancia suficiente, podra dictarse la anulacion de la
licencia, lo que dara derecho a la indemnizacion legal correspondiente.

Estas normas se aplicaran igualmente al suelo urbano de interés arqueoldgico.
Desarrollo metodoldgico: la informacion recogida en la Carta Arqueologica
Terrestre de la Ciudad Autonoma de Melilla sera la base a la hora de evaluar el
potencial historico del termino municipal y, partir de ahi, establecer los criterios
de proteccion especificos en la Normativa desarrollada.

En las fichas recogidas se suscribira la informacion basico sobre cada enclave,
indicandose gréaficamente la superficie delimitada como tal. Asi mismo se
incorporara la zonificacion arqueologica establecida y por tanto las actuaciones
que podran efectuarse en cada uno de ellos, siempre de acuerdo con la legislacién
vigente.

Las delimitaciones se basaran en los datos recogidos en las fichas de inventario de
dicha carta, con modificaciones puntuales en aquellos casos en los que la revision
superficial ocasionalmente realizada por el Instituto de Cultura Mediterranea lo
indique (ampliacion de hallazgos hasta el afio 2009). Si futuras actuaciones
arqueoldgicas modificaran las extensiones o datos aqui resefiados, deberdn ser
tenidas en cuenta a la hora de precisar (ampliando o disminuyendo el grado de
proteccion inicialmente propuesto) o, en su caso, excluir el encalve de esta
normativa y de sus niveles de proteccion resefiados.

Este documento tendra como objetivo la ordenacion detallada de los sectores,
desarrollando y determinando las actuaciones concretas tendentes a la proteccion
del Patrimonio Historico alli existente.

de Ordenanza: S.N.U. de Régimen General

1.- Usos permitidos
Agricola, forestal, minero y cinegetico.

Residencial
Terciario
Industrial
2.- Tipos de edificaciones e instalaciones
a) Obras permitidas
Solo podran ser autorizados los siguientes tipos de obras e instalaciones:
SP)  Obras, instalaciones y servicios publicos, estatales, autonémicos o locales
VF)  Viviendas aislada y familiar
AA) Almacén vinculado a actividad agricola ganadera o forestal
IA) Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, forestal 0
cinegetica
EA) Explotacion de canteras 6 extraccion de &ridos o tierras.
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sC)

Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras, y previstas
en la ordenacion sectorial de estas, asi como, en todo caso, las de suministro de

carburante.

UPIS) Edificios e Instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social.

Usos en Suelo No Parcela minimam2. | Ocupa- | N°Planta
Urbanizable (Nuevas Parcelaciones) | ciéon % | (altura mts) OBSERVACIONES
sp I Art. 2.11 y 2.19 de estas Normas y art. 7
- (7.5 L.N.U.
Parcelacion existente Los almacenes vinculados a la actividad
VF con un minimo de 2 1 (4,0) agricola, unidos a la vivienda computaran
10.000 m2. en la ocupacion maxima permitida.
(*) La edificacion tendra una superficie
AA 10.000 0,3 1(3) méxima de 30 m? por parcela, sin divisiones
interiores ni instalaciones
IA Segun Iegi_slaci()n - (4.0)
agraria
EA 2 I (4,0)
SC 40 1(7,0)
UPIS >10.000 m? Segun tramite 43.3 LS 76

Las industrias existentes podran cambiar sus usos, titularidad y traspaso, siempre que no
agrave su situacion de fuera de ordenacion.
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Art. 6.97. Zona de Ordenanza: S.N.U de Infraestructura y Sistemas Generales

SEPARACION EDIFICACIONES O
ENTORNO DE ZONAS ||\ STALACIONES A ARISTA EXTERIO
) DE AFECCION o ViA
CLASE DE SERVICIO O LINEA DE SERVIDUMBRE O SELOS
COMUNICACION SEGURIDAD QUE
DE LOS CERRAMIENTOS,
REQUIERE EDIFICIOS (M) VALLADOS
AUTORIZACION (M) ’
LINDES (M)
1. Carreteras (Ley 51/1974 de 19-XII)
- Autopistas, autovias, 100 50 8
- Ctra. Nacional 50 25 3
- Provinciales, municipales 30 18 (m|n|g}g)4 ma
2. Cauces fluviales (maxima avenida) (ley (ﬁ%ggag ;?\?egds ella slc 5
de Aguas y D. 2508/75)
cauce)
3. Lineas eléctricas alta tension D.3.3. >5m. seqin kw >5
(kw/100) > 5m. (Decreto 3151/1968) - 5¢9 '
4. Canales y conducciones de agua 5 5
5. Defensa Nacional (Ley 8/1975, B.O.E. 300 " 2'%0% (peligro
14-111-75) Instalaciones militares (proximida > 2.000)
seguridad)

6. Instalaciones insalubres (depuradoras,
cementerios, crematorios, vertidos, 500 (> 2.000) 500 (> 2.000) --
industrias nocivas, etc.)

2.- Usos permitidos
- Segun la categoria del suelo donde se superponga esta zona en cuanto a las vias de
comunicacion.

Se autorizaran ademas:

* Las obras, instalaciones y servicios publicos. En las areas de infraestructuras
(vertederos, depuradora,...). ( (SP)

* Actividades de servicios vinculados funcionalmente a las carreteras, asi como las
de suministro de carburante. (SC) en las areas de servidumbre de carreteras.

* Sistemas de equipamiento comunitario publico. En las areas de equipamiento
comunitario. (U.P.1.S.)

3.- Condiciones de parcela y volumen:
Se ajustaran a las condiciones establecidas en la categoria de S.N.U. sobre las que
superpongan en las areas de proteccion de vias de comunicacion.

Para las obras, instalaciones y servicios publicos en areas de infraestructuras la
parcela minima ser4 la grafiada en planos, con un minimo de 10.000 m?., una
ocupacion del 5 % y 8 mts. de altura, sin especificacion de plantas.

Para las actividades vinculadas funcionalmente a carreteras no se fija parcela
propiamente dicha, unicamente los servicios publicos para las estaciones de
suministro de carburante sera de 2.000 m% con una ocupacién maxima del 5 % y
una planta (3 mts.) ademas de una ocupacion de marquesina abierta del 30 % y una
altura méxima de 6 mts.
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- En parcelas destinadas a equipamiento comunitario de titularidad publica, dichos
equipamientos asimilados a actividades turisticas, recreativas, deportivas,
esparcimiento, culturales, docentes, benéfico asistenciales, etc., tendran una
ocupacion maxima del 20 % y una altura maxima de 11 mts. y 3 plantas.

Disposicion Transitoria primera: Este Plan General establece que en aquellos suelo
urbanos y urbanizables con planeamiento aprobado (ejecutado o0 no), seguiran vigentes
la normativa y ordenanzas de la misma en todas aquellos aspectos de caracter
urbanistico que no contradigan ninguna de las especificaciones incluidos en este
documento y mientras no se regule, mediante ordenanzas, nada en contrario a la
presente disposicion.

Disposicion Transitoria segunda: La ampliacion de los actuales aticos, legalmente
construidos, a planta completa permitidos por este Planeamiento, podran construirse
siempre que se realicen por planta del edificio completa y con proyecto unitario, que
podra desarrollarse por fases.

Disposicion Transitoria tercera: En el Barrio EI Nuevo Real, las parcelas
procedentes de la UE 41 del PGOU de 1995, deberan ademas de las condiciones
indicadas en el articulo 6.59, las siguientes:

Ocupacion en planta baja : 100%

Ocupacion en planta de pisos:60%

Retranqueo sobre lindes privados en plantas altas: 5m., salvo si el colindante es
medianero.

No se permite el retranqueo a linderos publicos, salvo soluciones debidamente
justificadas.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CABRERIZAS ALTAS Suelo urbano |[UBA -1

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Consolidacion y remate del barrio actual completando la trama urbana

existente.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 1 CABRERIZAS ALTAS 8.987,80 m?s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 355,71 3,96 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 3.278,60 36,48 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,311 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,574
m2/t (**) Residencial 11.190,10]| Terciario 588,95|Industrial

Nimero de viviendas 112 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 655,42

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas
las superficies dotacionales afectas a su destino.

(***) Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacioén del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Cesioén del 15% de la edificabilidad media
Actuaciéon de Nueva Urbanizacion
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio. Una Unica Unidad de Actuacion.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun Proyecto de urbanizacién y ordenanzas de urbanizacion. Debera
enlazar con los servicios generales existentes.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccién Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Seguln zona de ordenacién Cabrerizas Altas y Bajas.
N° plantas: s/Planos de ordenacién pormenorizada

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Linea de afeccion del polvorin.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: REINA REGENTE  Suelo urbano |[UBA -2

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Establecer un sistema de accesibilidad al barrio de forma que se permita la
conexion de los servicios de seguridad: bomberos, ambulancias y otros.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 2 REINA REGENTE 205.441,61 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m2/s-% 30.761,00 14,97 0,00 0,00 0,00I 0,00
Sistema local (%) (***) 74.554,57 36,29 0,00 0,00 1.137,27| 0,55
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,462|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global

m2/t (**) Residencial Terciario Industrial

Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por no existir incremento de edificabilidad en la
actuacion del PERI.

(**) Los mzt. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***) El PERI podr& proponer el mantenimiento o incremento de los estandares.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Segun Plan General

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial de Reforma Interior de accesibilidad.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Reforma o Renovacion
de la urbanizacién existente. Cooperacion — expropiacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1°" cuatrienio.
El Plan Especial podra delimitar varias unidades de actuacion.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacién y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun zona de ordenacién.

El PERI podra introducir condiciones especificas a la ordenacion propuesta en
el PGMO, en relacioén con la movilidad.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Segun PERI.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CARRETERA DE HIDUM —1 Suelo urbano |[UBA -3

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:

Regeneracion y mejora del acceso a la poblacion desde la carretera de Hidum,
creacion de un frente de fachada al barrio de las Cafadas. Dotacion de
aparcamiento para el barrio.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 3 CARRETERA DE HIDUM-1 11.031,90 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m2/s-% 1.404,20 12,73 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 3.997,47 36,24 900,20) 8,16 524,50| 4,75
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,316 Terciario: s/ZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,462|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,446
m2/t (**) Residencial 13.791,53|Terciario 725.87|Industrial

NUmero de viviendas 138 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 628,00

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
El rea de aparcamiento se dotara de arbolado de sombra.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacioén del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1*" cuatrienio. Una Unica Unidad de Actuacion.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun zona de ordenacion: Reina Regente.

N2 maximo de plantas: s/Planos de ordenacion pormenorizada

La edificacion se retranqueara 5 m. sobre la alineacion a ML 102.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Carretera de Hidum ML 102.
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NOMBRE: CARRETERA DE HIDUM-2 Suelo urbano | UBA-4

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Ordenacién de ambos margenes de la carretera de Hidum para la creacion de
un equipamiento educativo y para la creaciéon de una zona residencial.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 4 CARRETERA DE HIDUM-2 27.322,10

Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 3.089,00 11,31 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) SIPERI > 3875 > 3000]

Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,709 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908 Coef. Global 0,574
m2/t (**) Residencial 18.413,85| Terciario 969,15]Industrial

NUmero de viviendas 184 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccion de sistemas generales por actuar sobre un suelo semiconsolidado.
(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Una franja no menor 20 m. a lo largo del rio de Oro serd zona libre publica,
incluyendo la zona de servidumbre.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:

Actuacién de Reforma o Renovacién de la urbanizacion existente y de nueva
urbanizacién.

Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio. Una Unica Unidad de Actuacion.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
La alineacion al Rio de Oro se tratard como fachada.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccién Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun PERI.

Sistema de ordenacion: Alineacion a vial.
N° de plantas: No mayor de 4 plantas

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Carretera de Hidum y Rio de Oro.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: ACERA DEL NEGRETE Suelo urbano |UBA-5

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Reordenacion del ambito como remate del suelo urbano y para su conexion con
el sector de suelo urbanizable colindante.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 5 ACERA DEL NEGRETE 14.691,80 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 4.974,60 33,86 1.601,12 10,90 0,00| 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,814 Terciario: s/ZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,690
m2/t (**) Residencial 25.313,70| Terciario 1A332,30|Industrial

Numero de viviendas 253 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccion de sistemas generales por tener afectadas viviendas en la actuacion.

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuaciéon de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacién y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Las zonas verdes se plantardn con especies autéctonas y de facil
mantenimiento.

CONDICIONES SOCIALES:

Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial = 15 %

La cesion a la que se refiere el art. 3.40.2 de las Normas Urbanisticas, sera del
5%.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion; Barrio Bateria Jota.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA

2008/044/U/207/PGO/01




FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: PATIO VERA Suelo urbano | UBA-6

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Mejora del acceso norte de la ciudad desde la Carretera de Hidum.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 6 PATIO VERA 14.750,00 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m2/s-% 1.908,13 12,94 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 1.750,49 11,87 2.299,07 15,59 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 2,295 Terciario: s/ZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,574
m2/t (**) Residencial 32.156,68| Terciario 1.692,46|Industrial

NUmero de viviendas 322 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.883,47

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas
las superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Actuacion de Reforma o Renovacioén de la urbanizacién existente.
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD): 1% cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion. La red viaria
conectara con la rotonda de la Plaza de las Palmeras.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Seguln zona de ordenacién: Bateria Jota.
Topologia: Manzana cerrada.

N° plantas: segin ordenacion.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CUESTA LA VINA  suelo urbano |UBA-7

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Completar la ordenacion en el entorno de C/Tiro Nacional y C/Garcia Cabrelles,
continuando la trama existente.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 7 CUESTA LA VINA 11.111,30 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 3.535,39 31,82 305,00 2,74 0,00l 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,434 Terciario: 0,100

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,624
ma/t (**) Residencial 15.140,48| Terciario 796,87|Industrial

NUmero de viviendas 151 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por tener afectadas viviendas en la actuacion.

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Compensacion.

PUROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2 cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacién. Se debera
resolver mediante diferente rasante la prolongacién de la calle San Antonio de
Padua y la C/Tiro Nacional. La conexién entre ambas podra ser peatonal.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial = 35 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION: Segun zona de ordenacion.

Los bloques recayentes a c/Tiro Nacional y C/Villa Gloria podran ser
independientes en cuanto a su resolucién arquitecténica. Mediante Estudio de
Detalle 6 PERI, podran modificarse las alturas de la edificacion sin superar la
edificabilidad propuesta.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: BARRIO HEBREO Suelo urbano |UBA-8

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Ordenacién viaria del &mbito y mejora para la conexién del area con la carretera
de circunvalacion.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 8 BARRIO HEBREO 4.838,25 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 571,50 11,81 0,00 0,00 0,00I 0,00
Sistema local (%) (***) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,500 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,175|Coef. Terciario 1,714|Coef. Global 1,202
m2/t (**) Residencial 6.894,51| Terciario 362,87|Industrial

Nimero de viviendas 69 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por tener afectadas viviendas en la actuacion.

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuaciéon de Reforma o Renovacion
de la urbanizacién existente.
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Seguln zona de ordenacién: Barrio Hebreo.
Manzana Densa.

N° de plantas: 3

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CARRETERA DE FARKHANA Suelo urbano |UBA-9

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:

Reordenacion del ambito en relacion con la carretera de Farkhana y el sector
colindante. ElI &mbito debe dar permeabilidad a los terrenos vacantes
colindantes para su futura ordenacion, por lo que en su ordenacion se tendran
en cuenta la propuesta realizada por el Plan General para aquellos terrenos.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 9 CARRETERA DE FARKHANA 50.404,40 m?s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m2/s-% 361,65 0,72 2.558,95 5,08 0,00| 0,00
Sistema local (%) (**) 12.700,85 25,20 0,00 0,00 2.395,48| 4,75
Indice de Edificabilidad m2t/m3s (**) Bruto: 0,386 Terciario: s/IZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,640
m2/t (**) Residencial 18.460,86| Terciario 971,62|Industria|

NUmero de viviendas 185 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.206,18

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacién del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuaciéon de Reforma o Renovacion
de la urbanizacién existente.
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1% cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Las zonas en colindancia con el Rio de Oro se destinaran a zona verde como
paseo de borde.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccién Oficial = 30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Rio de Oro.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: PLAZA DE LAS PALMERAS Suelo urbano | UBA-10

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:

Vacio urbano entre urbanizacién Las Palmeras y el area consolidada de la
Cl/lbafiez Martin. Debe resolver la continuidad urbana y servir de acceso al
parque lineal del Rio de Oro.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 10 PLAZA DE LAS PALMERAS 10.490,00 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 l.589,00| 15,15
Sistema local (%) (***) 3.641,00 34,71 1.589,00 15,15 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,850 Terciario: s/ZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731]|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,640
ma/t (**) Residencial 8.471,15| Terciario 445,85|Industrial

Numero de viviendas 88 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas
las superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
El espacio verde se situara en colindancia con el Rio de Oro y se conectara con
la Ctra. de Hiddm.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Nueva Urbanizacion
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1%, Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
La vegetacion en los bordes del rio deberéa ser acorde con su entorno.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Edificacién abierta.

indice de edficabilidad bruta: Segin PERI.

Podrd completar con manzana densa las edificaciones colindantes.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Rio de Oro. Servidumbre 5 m.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: SANTIAGO Suelo urbano | UBA-11

PLANO DE SITUACION

EUNCION TERRITORIAL:
Ambito de conexion viaria entre el Ensanche y los barrios Norte y carretera de
Hidum. Creacion de dotaciones para el entorno.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 11 SANTIAGO 106.906,90 m2s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 19.355,50| 18,11
Sistema local (%) (***) 21.381,00 20,00 24.027,00 22,47 0,00I 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,340 Terciario: 0,184

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731|Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,669
m2/t (**) Residencial 111.244,60| Terciario 19.631,40|Industrial

Numero de viviendas 1.100 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

La superficie del &mbito incluye los viales grafiados segun plano. A efectos de célculo, se estara a lo
dispuesto en el convenio firmado por la Ciudad Auténoma.

(*) No tiene afeccion de sistemas generales adscrito por estar aprobado el convenio con Defensa
con anterioridad a la aprobacion inicial del PGMO 2010.

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial de Reforma Interior siguiendo los criterios establecidos en el Plan General. El PERI
podra proponer dos Unidades de Actuacién o dos fase de desatrrollo.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Reforma o Renovacion de la
urbanizacion existente. Cooperacion. Existe un convenio aprobado sobre el &mbito entre la Ciudad
Auténoma y el Ministerio de Defensa que forma parte de la ordenacién.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1°" cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacién y ordenanzas de urbanizacién. La ¢/ Mufioz Torrero y prolongacion
C/Gral. Marina conectara con c/ Ibafiez Marin y la C/ Alcalde de Méstoles con c/ Méjico.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun PERI.

Edificacion Abierta.

N° de plantas: 6 .N° de viviendas maximo: 1.100

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CALLEJON DE LA MARINA Suelo urbano |UBA-12

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:

Ordenacién del entorno oeste de Callején de la Marina conectando con ambitos
colindantes y con carretera de Farkhana. La unidad debera tratarse como una
actuacion permeable desde la Carretera de Farkhana al futuro Parque Central.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 12 CALLEJON DE LA MARINA 58.876,00 m?s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 23.425,73 39,79 2.561,22 4,35 2.010,32' 3,41
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,887 Terciario: s/IZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,000|Coef. Terciario 1,714|Coef. Global 0,860
m2/t (**) Residencial 49.620,07| Terciario 2.611,58|Industrial

Numero de viviendas 496 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 4.351,68

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
El borde en colindancia con el Rio de Oro se tratard como zona verde sirviendo
de paseo hasta el Parque Central.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Edificacion abierta y manzana densa segun planos de ordenacion.
N° de plantas 5.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Carretera de Farkhana y Rio de Oro.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CALLE CONSTANCIA Suelo urbano |UBA-13

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Ordenacién de la C/Ahorro y C/Constancia y conexién rodada de ésta ultima
con la C/ Ramirez Arellano.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 13 CALLE CONSTANCIA 4.332,85 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 1.750,00 40,39 440,20 10,16 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,914 Terciario: s/ZONA DE ORDENACION

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,593|Coef. Terciario 2,521|COEf. Global 1,639
m2/t (**) Residencial 7.878,77|Terciario 414,67|Industrial

Numero de viviendas 79 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.317,84

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
La zona verde de cesién se urbanizara.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacién del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Reforma o Renovacion
de la urbanizacién existente. Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion: manzana densa.
N& méaximo de plantas: Segun plano.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

PLANO DE SITUACION

NOMBRE: ALFONSO XIlI Suelo urbano |UBA-14

FUNCION TERRITORIAL:

Resolver la situacién urbanistica, de edificacién y civil de la propiedad privada y
publica mediante una ordenacién coherente y dotar al &mbito de aparcamiento
subterrdneo.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 14 ALFONSO Xill 6.977,30 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 2.587,82 37,09 2.289,48 32,81 0,00l 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,842 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,000] Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,819
m2/t (**) Residencial 5.582,15| Terciario 293,80]Industrial

Numero de viviendas 56 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 466,60

OBSERVACIONES:

(**) Los mzt. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Aparcamiento subterraneo.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacién del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Reforma o Renovacion
de la urbanizacién existente. Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion. El proyecto de
urbanizacién estudiara el acceso al aparcamiento

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun zona de ordenacién: manzana densa.

N& maximo de plantas: Segun entorno.

Se deberé realizar un aparcamiento subterraneo privado. Se cedera a la administracion
el 50% de plazas de aparcamiento privadas necesarias para cubrir la dotacién.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA

2008/044/U/207/PGO/01




FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: C/JAPON Suelo urbano | UBA-15

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Conectar la calle Japén con las calles Catalina Barcena y la c/Julio Romero de
Torres.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 15 CALLE JAPON 5.830,00 m2s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 1.631,25 27,98] 288,50 4,95 0,00] 0,00)
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 2,683 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,731]|Coef. Terciario 0,908]Coef. Global 0,740
m2/t (**) Residencial 14.858,95| Terciario 782,05|Industrial

Numero de viviendas 149 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccion de sistemas generales por tener afectadas viviendas en la actuacion.

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuaciéon de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
ler. Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segln proyecto de urbanizacién y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

No exigible.

La cesibn a la que se refiere el art. 3.40.2 de las Normas Urbanisticas, sera del
5%.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion Primo de Rivera.
Tipologia: Manzana Densa.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: PARQUE LA ESPIGUERA Suelo urbano | UBA-16

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Transformacién del Campo de fatbol en un area deportiva con aparcamiento
subterrdneo.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 16 PARQUE LA ESPIGUERA 16.870,90 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m2/s-% 0,00 0,00 9.635,00 57,11 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 3.673,77 21,78 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,845 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,000 Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,995
ma/t (**) Residencial 13.536,09| Terciario 712,43|Industrial

Numero de viviendas 135 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por no existir incremento de edificabilidad en la
actuacion del PERI.

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
En zona verde se podra ubicar en menos del 25% un area deportiva.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Actuacion de Reforma o Renovacion de la urbanizacion existente. Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio, toda vez realizada la zona deportiva sur.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

Segun proyecto de urbanizacion y proyecto de edificacién de aparcamiento subterraneo
y Ordenanzas de urbanizacion.

Al aparcamiento subterrdneo no se accedera desde la Avda. de la Hermandad de los
Donantes de Sangre.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Podran mantenerse las actuales instalaciones hasta la ejecucién del ambito.

CONDICIONES SOCIALES:
No tiene.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun zona de ordenacion: Barrio de la Libertad para el area edificable.
N° maximo de plantas: 4

Tipologia: Manzana Densa.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: MARQUES DE MONTEMAR _ Suelo urbano | UBA-17

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Creacion de un espacio verde en un area de remodelacion terciaria.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 17 MARQUES DE MONTEMAR 1.208,70 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00| 0,00
Sistema local (%) (***) 0,00 0,00 1.208,70 100,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre Coef. Terciario Coef. Global

ma/t (**) Residencial Terciario Industrial

Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por ser una actuacion de Dotacion.

Superficie construida a expropiar: 1.051 m*t aproximadamente.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacién del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Dotacion
Expropiacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion viaria y de zona verde y ordenanzas de
urbanizacién.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
No tiene.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

PLANO DE SITUACION

NOMBRE: HUERTA CARRILLO NAVARRO  suelo urbano | UBA-18
FUNCION TERRITORIAL:

Ordenacién de los antiguos sectores S-11.1y S-11.2 del PGMO 95

SUPERFICIE AMBITO: UBA 18 HUERTA CARRILLO NAVARRO 34.030,10 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 3.647,00 10,72, 0,00 0,00 0.00| 0,00
Sistema local (%) (***) S/PERI > 4765 2 3575|

Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,700 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,175|Coef. Terciario 0,908| Coef. Global 0,936
m2/t (**) Residencial 22.630,02|Terciario 1.191,05}Industrial

Nimero de viviendas 226 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 2.160,30|

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las

superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y

equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion Aislada
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2°. Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion ordenanzas de urbanizacioén.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun PERI.
Sistema de ordenacién: Edificacion Abierta, Manzana Cerrada

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Instalaciones de defensa. Aeropuerto.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CALLE CATALUNA Suelo urbano | UBA-19

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Prolongacion de la Avda. de Catalufia hasta la C/Alfonso XIII.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 19 CALLE CATALUNA 5.463,65 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00| 0,00
Sistema local (%) (***) 2.733,75 50,04 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 2,501 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,000| Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,819]
m2/t (**) Residencial 12.981,75|Terciario 683,25|Industrial

Numero de viviendas 130 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.085,12]

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Nueva Urbanizacion
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
ler. Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

El disefio de la prolongacién de Avda. de Catalufia tendra la misma seccién la
existente con bulevar central.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion.

Manzana densa.

N& méaximo de plantas: 5

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: HARDU Suelo urbano | UBA-20

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Ordenacién del espacio situado entre entorno aeroportuario, carretera ML-105 y
acceso al aeropuerto y camino de carros.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 20 HARDU 25.468,00 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 4.218,52 16,56 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00] 0,00)
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,450 Terciario: 100%

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre Coef. Terciario 0,908|Coef. Global

m2/t (**) Residencial Terciario 11.460,60| Industrial

Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.008,64

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Dotacion
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion terciaria: La parcela minima no podra ser inferior a
1.500 m2.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Carretera ML-105. Afecciones aeroportuarias.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: INFANTAS Suelo urbano | UBA-21

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Creacion y prolongacion de la Avda. Infantas como via Bulevar del Barrio del
Real.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 21 INFANTAS 2.445,00 m?s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 2.445,00 100,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m3s (**) Bruto: Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre Coef. Terciario Coef. Global

m/t (**) Residencial Terciario Industrial

Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccion de sistemas generales por ser una actuacion de Dotacion.
Superficie construida a expropiar: 6.325 m’t aproximadamente.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Sobre el subsuelo se podra desarrollar un aparcamiento

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:

Actuacién de Reforma o Renovacion de la urbanizacion existente.
Expropiacién o sistema alternativo.

Derecho de tanteo y retracto.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacion, que debera
tener en cuenta el posible desarrollo de aparcamiento subterraneo.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

En el desarrollo de la actuacion se atendera preferentemente el aspecto social
de la misma, condicionandola a previos acuerdos con los afectados, y teniendo
en cuenta el realojo de éstos en el barrio.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: MOHAMED AMAR Suelo urbano | UBA-22

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:

Se trata de un ambito de borde del actual suelo industrial no concluido en
cuanto a su ordenacion y gestion que debe rematar y dar continuidad al sistema
viario local, conectando el area con la actuacién urbanistica colindante.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 22 MOHAMED AMAR 28.368,14 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 4.420,60 15,58 3.944,00 13,90 841,00' 2,96
Indice de Edificabilidad m2t/m?s (**) Bruto: 1,351 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,332|Coef. Terciario Coef. Global 0,332
m2/t (**) Residencial Terciario Industrial 38.325,08
Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.233,28

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuaciéon de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
ler Cuatrienio

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanzas de urbanizacién

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun Normas Urbanisticas

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Arroyo

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: BARRIO CHINO Suelo urbano | UBA-23

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:

Se trata de un ambito de borde del actual suelo industrial y la “Ciudad del
Fatbol” que debe rematar y dar continuidad al sistema viario local, no dejando el
area en fondo de saco.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 23 BARRIO CHINO 15.145,36 m?s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 3.216,67 21,24 1.116,50 7,37 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m3s (**) Bruto: 1,428 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,332|Coef. Terciario Coef. Global 0,332
m2/t (**) Residencial Terciario Industrial 21.624,38
Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 695,86

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Encauzamiento del arroyo.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Nueva Urbanizacion.
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
ler Cuatrienio

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun ordenanzas de urbanizacion y proyecto de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
El arroyo podréa entubarse con las autorizaciones pertinentes.

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun Normas Urbanisticas

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Arroyo.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CALLE ARAGON Suelo urbano | UBA-24

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Prolongacion de la Avda. de Aragon hasta la Plaza de las Flores.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 24 CALLE ARAGON 7.850,56 m?3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 1.842,26 23,47 0,00 0,00 572,40] 7,29
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 2,501 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,000 Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,819
m2/t (**) Residencial 18.652,54| Terciario 981,71]Industrial

NUmero de viviendas 187 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.559,13

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion del Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuaciéon de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
ler. Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

Segun ordenanzas de urbanizacién y proyecto de urbanizacion.

El disefio de la prolongacién de la Avda. de Aragén tendra la misma seccion
gue la existente con bulevar central.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun zona de ordenacién.

Manzana Densa.

N° maximo de plantas: s/Planos de ordenacion pormenorizada

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: PRIMO DE RIVERA Suelo urbano | UBA-25

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Transformacién del antiguo cuartel Primo de Rivera en area terciaria-hotelera
turistica frente a la playa de San Lorenzo.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 25 PRIMO DE RIVERA 79.286,38 m?3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 8.842,83 11,15 7.575,78 9,55 14.428,86' 18,20
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,480 Terciario: 0,792

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 1,593|Coef. Terciario 2,521|COef. Global 1,919
m2/t (**) Residencial 54.909,24|Terciario 62.781,00|Indu5trial

NUmero de viviendas 469 Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales adscrito por estar aprobado el convenio con Defensa
con anterioridad a la aprobacion inicial del PGMO 2010.

(**) Los mzt. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el ambito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial de Reforma Interior, (la ordenacién propuesta es esquematica).

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Reforma o Renovacion
de la urbanizacion existente.

Cooperacion.

Existe un convenio firmado entre la Ciudad Autbnoma y el Ministerio de
Defensa que forma parte de la ordenacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
ler. Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun PERI y proyecto de urbanizacién y ordenanzas de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Se intentard reducir la edificacion residencial por otros usos terciarios.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun ordenacion Plan Especial.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

Costas.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA

2008/044/U/207/PGO/01




FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: AVENIDA DE EUROPA | UBA-26

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Recuperacién de la zona degradada de la masa forestal municipal en el acceso
a la ciudad por la frontera de Beniensar.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 26 AVENIDA DE EUROPA 2.389,10 m?3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 827,70 34,64 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,224 Terciario: 100%

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre Coef. Terciario O,QOBlCoef. Global

m2/t (**) Residencial Terciario 2.925,00|Industrial

Numero de viviendas Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 0,00

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por mantenimiento de usos.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacién Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de obras ordinarias de urbanizacion del area.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Maximo respeto al arbolado existente.

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Seguln zona de ordenacién terciaria.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: VIA FRANCESA | UBA-27

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Dar cobertura urbanistica al Estudio de Detalle de la ordenacion aprobada.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 27 VIA FRANCESA 12.342,32 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I 0,00
Sistema local (%) (***) 6.484,63 52,54 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,949 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,000|Coef. Terciario 0,908]|Coef. Global 0,908
m/t (**) Residencial 0,00(Terciario 11.715,38]Industrial

Numero de viviendas 0 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 1.031,06

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Nueva Urbanizacion
Compensacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacion y ordenanza de urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Seguln zona de ordenacién: Terciario.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: HERMANOS TRONCOSO | UBA-28

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Creacion de un area de aparcamiento en el entorno del hospital.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 28 HERMANOS TRONCOSO 3.112,26 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00I 0,00
Sistema local (%) (***) 2.462,50 79,12 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,835 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,000|Coef. Terciario 0,908]|Coef. Global 0,408
m/t (**) Residencial 2.469,24|Terciario 129,96]Industrial

Nimero de viviendas 25 Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 102,86

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Nueva Urbanizacion
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
1° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacién y ordenanza de urbanizacion o mediante
proyecto de obras ordinarias conjuntamente con el proyecto de edificacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial 100 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Seguln zona de ordenacién: Manzana Cerrada.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: COVADONGA | UBA-29

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Dar continuidad a la calle Covadonga y dar cobertura de uso terciario al barrio.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 29 COVADONGA 3.673,65 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 683,17 18,60 0,00 0,00 662,85| 18,04
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 1,901 Terciario: 100%

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,000 Coef. Terciario 0,908|Coef. Global 0,908
m2/t (**) Residencial 0,00]Terciario 6.982,80]Industrial

Nimero de viviendas Superficie Sistema general adscrito (SSGG-2 Deportivo Sur) 614,55

OBSERVACIONES:

(**) Los m2t. son vinculantes, y el IEB indicativo, ya que en el &mbito de la unidad estan incluidas las
superficies dotacionales afectas a su destino.

(***)Las superficies del sistema local tienen caracter de valores minimos para zona verde y
equipamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacion Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacién de Nueva Urbanizacion
Cooperacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun proyecto de urbanizacién y ordenanza de urbanizacion o mediante
proyecto de obras ordinarias conjuntamente con el proyecto de edificacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacion: Manzana Cerrada.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: INCINERADORA | UBA-30

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Ampliacién de la incineradora existente. Actuacién sobre viviendas existentes
en entorno no apropiado.

SUPERFICIE AMBITO: UBA 30 INCINERADORA 3.229,05 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s-% 3.229,05 100,00 0,00 0,00 0,00| 0,00
Sistema local (%) (***) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Indice de Edificabilidad m2t/m2s (**) Bruto: 0,000 Terciario:

Coef. VPO 0,382 Coef. Libre 0,000 Coef. Terciario 0,000{Coef. Global 0,000
m2/t (**) Residencial 0,00] Terciario 0,00]Industrial

Nimero de viviendas Superficie Sistema general adscrito *

OBSERVACIONES:

(*) No tiene afeccién de sistemas generales por ser una actuacion de Dotacion.
Superficie construida a expropiar: 590 m’ aproximadamente.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Segun ordenacién Plan General o Plan Especial de Reforma Interior.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO: Actuacion de Dotacion.
Expropiacion.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
2° cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Segun legislacion de aplicacion por el uso de la actuacion.

CONDICIONES SOCIALES:

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segln normas para equipamientos.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: LA VIA LACTEA  Suelo Urbanizable Programado | UZI-1

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Prever los futuros desarrollos industriales en la ciudad con un &mbito apropiado, préximo
a la frontera y con capacidad de distribucién funcional para la movilidad industrial.

SUPERFICIE AMBITO: Uzl 1 VIA LACTEA 164.000,00 m32s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s - % 40.925,00f 24,95 0,00 0,00 0,00] 0,00
Sistema Local (%) (*) 32.800,00( 20,0% 16.400,00] 10,0% 6.560,00] 4,0%
Indice de Edificabilidad m2t/m2s: Bruto:|0,55 Uso global: Industrial
Aprovechamiento tipo m2th/m2s: 0,18260 Aprovechamiento tipo m2t/m3s: 0,5500

Sistema general adscrito, superficie y |No tiene

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies se ajustaran a los usos especificos del Reglamento de Planeamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Sistema viario exterior al &rea para propiciar sus conexiones con la frontera y con la
ciudad. Las zonas verdes se situardn en colindancia con el Rio de Oro.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Parcial de Ordenacion.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Compensacion

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD): Urbanizable Programado
ler. Cuatrienio. Deberd estar encauzada y realizada la modificacion del Rio de Oro.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

Debera resolver la red viaria inferior y sus conexiones con la red viaria exterior al sector.
Se ejecutara un puente sobre el Rio de Oro.

Segun Proyecto de Urbanizacién y Ordenanza de Urbanizacion.

La ejecucion del puente sobre el Rio de Oro colindante al camino de carros correra a
cargo de la Ciudad Auténoma.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

La ordenacion debera potenciar el caracter estructurador del Rio de Oro.

El Plan Parcial podra proponer, una vez aprobada y ejecutada la modificacion del
trazado del Rio de Oro, la alteraciéon del domino publico mediante al aprovechamiento
administrativo correspondiente. En el supuesto de no estar ejecutada las obras del
nuevo cauce deberd mantener el vigente o simultanearlo con dichas obras conforme al
parrafo anterior.

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Segun zona de ordenacion Industrial: Manzana Densa.

N° maximo de plantas: 2. Se permite un 20 % de la superficie edificable con 4 plantas
para oficinas. Se permite un 20% de la superficie neta destinada a usos terciarios.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Rio de Oro: Servidumbre de 5m.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CONSTELACIONES  Suelo Urbanizable Programado | uZl-2

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Pequefia ampliacion de los desarrollos residenciales de la Cafada de Hidum.

SUPERFICIE AMBITO: Uzl 2 CONSTELACIONES 21.682,00 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s - % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sistema Local (%) (*) 867,28 4% 2.168,20] 10% 1.279,24 6%
Indice de Edificabilidad m2t/m2s: Bruto:|0,3893 Uso global: Residencial
Aprovechamiento tipo m2th/m2s: 0,18260 Aprovechamiento tipo m2t/m?2s: 0,2501

Sistema general adscrito, superficie y |No tiene

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies se ajustaran a los usos especificos del Reglamento de Planeamiento.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Plan Parcial de Ordenacion.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Cooperacion

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD): Urbanizable Programado
ler. Cuatrienio.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

La ordenacion se apoyara sobre la calle de la Via Lactea.

Segun Proyecto de Urbanizacion y Ordenanza de Urbanizacion.

Se potenciarad un espacio publico en el entorno de la Plaza de las Constelaciones.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

La ordenacion y la edificacién, se apoyara sobre la calle de la via Lactea, y
respetaran al maximo la topografia y los movimientos de tierra existentes en el
parque periurbano colindantes.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =2 75 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Segun zona de ordenacién Residencial: Manzana Densa.
N° maximo de plantas: 2.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: RIO DE ORO Suelo Urbanizable No Programado [UzO-1

FUNCION TERRITORIAL:

Desarrollo para complementar el conjunto urbano entre la carretera de Farkhana e
Hidam. Conjunto de media-alta densidad para paliar los posibles déficits de suelo
residencial.

PLANO DE SITUACION

SUPERFICIE AMBITO: Uzo1 RIO DE ORO 67.140,10 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s - % 0,00{ 0,00 7.708,04] 11,48 0,00] 0,00
Sistema Local (%) (*) 14.858,02] 25,0% 8.320,49] 14,0% 9.211,97] 15,5%
Indice de Edificabilidad m2t/m2s: Bruto:{0,60 Uso global: Residencial
Aprovechamiento tipo m2th/m?3s: 0,39546 Aprovechamiento tipo m2t/m?3s: 0,5656

Sistema general adscrito, superficie y 4.085,23 En Golf

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies y porcentajes se ajustaran a los propuestos por el PAU que se
apruebe. El indice de edificabilidad y el aprovechamiento tipo tiene caracter orientativo.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
La zona verde se ubicara en colindancia con el Rio de Oro.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Programa de Actuacién Urbanistica y Plan Parcial de Ordenacion.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Segun PAU.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):

Su desarrollo se realizara después de la modificacion del trazado del Rio de Oro.
Igualmente estara condicionado a la realizacién del puente sobre el Rio de Oro previsto
en el sector UZI.1. Programacion segun PAU.

CONDICIONES DE URBANIZACION:

La red viaria debera conectar con carretera de Farkhana a través del suelo urbano, con
¢/ Cabo de Agua. La ordenacion podra establecer otra conexién con carretera de
Hidum. Segin Proyecto de Urbanizacién y Ordenanza de Urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

La ordenacién debera potenciar el caracter estructurador del Rio de Oro

El Plan Parcial podrd proponer, una vez aprobada y ejecutada la modificacion del
trazado del Rio de Oro, la alteracion del dominio publico mediante el expediente
administrativo correspondiente. En el supuesto de no estar ejecutada las obras del
nuevo cauce deberd mantener el vigente o simultanearlo con dichas obras conforme al
parrafo anterior.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Sistema de ordenacion: Edificacion abierta.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Rio de Oro: servidumbre de 5 m.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: CABRERIZAS BAJAS Suelo Urbanizable No Programado | Uuzo-2

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
Mantenimiento del sector de suelo urbanizable S-05 y U-40 del PGOU’95.
La ordenacion debera respetar al maximo la topografia.

SUPERFICIE AMBITO: Uzo 2 CABRERIZAS BAJAS 88.571,50 m2s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m%'s - % 22.858,85| 25,81 0,00f 0,00 0,00f 0,00
Sistema Local (%) (*) 18.174,71| 25,0% 9.087,36| 12,5% 10.541,33] 14,5%
Indice de Edificabilidad m2t/m3s: Bruto:|0,48 Uso global: Residencial
Aprovechamiento tipo m2th/m2s: 0,23328 Aprovechamiento tipo m2t/m?s: 0,4793

Sistema general adscrito, superficie y [No tiene

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies y porcentajes se ajustaran a los propuestos por el PAU que se
apruebe. El indice de edificabilidad y el aprovechamiento tipo tiene caracter orientativo.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

Los equipamientos deberan dar soporte al sector, y en lo posible al barrio de
Cabrerizas. Se localizara una parcela de 1.600 m2, como minimo, de
equipamiento educativo en colindancia con el Colegio Juan Caro

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial de Ordenacion.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Segun PAU. Alternativo. Cooperacién

PROGRAMACION CUATRIENIO:
No programado. Segun PAU.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
La red viaria situada en el sector UZE Rostrogordo se urbanizara a cargo del
sector. Segun Proyecto de Urbanizacién y Ordenanza de Urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:

La edificacion se situara preferentemente al sur del &mbito, en colindancia con
el tejido consolidado. Podra ubicarse alguna parcela edificable apoyada en el
sistema general viario que atraviesa el sector colindante.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccién Oficial =75 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Sistema de ordenacién: Edificacion abierta.
Tipologia: Blogue exento.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Arroyos.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: VICENTE MAESO Suelo Urbanizable No Programado | Uuzo-3

PLANO DE SITUACION

FUNCION TERRITORIAL:
El sector mantiene como suelo urbanizable un &mbito del planeamiento anterior.

SUPERFICIE AMBITO: uzo 3 VICENTE MAESO 67.701,27 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s - % 955,15| 141 0,00] 0,00 0,00] 0,00
Sistema Local (%) (*) 16.925,32] 25,0% 8.124,15] 12,0% 9.478,18| 14,0%
Indice de Edificabilidad m2t/m2s: Bruto:|0,60 Uso global: Residencial
Aprovechamiento tipo m2h/mz2s: 0,31848 Aprovechamiento tipo m2t/m?2s: 0,5723

Sistema general adscrito, superficie y 3.278,65 En Golf

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies y porcentajes se ajustaran a los propuestos por el PAU que se
apruebe. El indice de edificabilidad y el aprovechamiento tipo tiene caracter orientativo.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Conexion viaria con carretera de circunvalacion

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial de Ordenacién.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Segln PAU.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
No programado. Segun PAU.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Segun Proyecto de Urbanizacion y Ordenanza de Urbanizacién.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Se intentard realizar el menor movimiento de tierras posible.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Sistema de ordenacion. Edificacion Abierta.

Topologia: Bloque exento.

La Edificacion se situara principalmente sobre las calle Vicente Maeso, y
Carretera del Polvorin.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MELILLA
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: ARROYO FARKHANA Suelo Urbanizable No Programado [UzO-4

PLANO DE SITUACION

EUNCION TERRITORIAL:
Ambito de enlace en las urbanizaciones residenciales existentes y la ML101. Debe servir
para su conexion viaria y de sistemas de equipamientos.

SUPERFICIE AMBITO: Uzo 4 ARROYO FARKHANA 116.786,48 m3s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s - % 4.218,52| 3,61 0,00] 0,00 0,00] 0,00
Sistema Local (%) (*) 28.141,99( 25,0% 14.071,00| 12,5% 16.322,35| 14,5%
Indice de Edificabilidad m2t/m3s: Bruto:{0,60 Uso global: Terciario
Aprovechamiento tipo m?th/mas: 0,35636 Aprovechamiento tipo m2t/m2s: 0,5690

Sistema general adscrito, superficie y 6.365,14 En Golf

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies y porcentajes se ajustaran a los propuestos por el PAU que se
apruebe. El indice de edificabilidad y el aprovechamiento tipo tiene caracter orientativo.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:
Conexiones viarias. Se cedera el ambito de SSGG correspondiente a la parcela en
colindancia al Campo de Golf y Camino de Carros.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Programa de Actuacién Urbanistica y Plan Parcial de Ordenacion. El Plan Parcial podra
reordenar la parcela de suelo urbano recayente a prolongacion de Avda. de Mariana
Pineda, respetando sus derechos y sin realizacién de cesiones.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Segun PAU. El PAU establecera un Unico sector, que podra desarrollarse en dos
Unidades de Ejecucion: una al este del Camino de Carros (antiguos S9.1y S9.2)

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
No programado. Segun PAU.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
Conexion viaria cruzando Arroyo Farkhana. Debera realizar la rotonda en ML101.
Segun Proyecto de Urbanizacion y Ordenanza de Urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
Mediante las autorizaciones correspondientes se podra entubar o desviar el arroyo.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =30 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Sistema de ordenacion: edificacion aislada.

Tipologia: Blogue exento para viviendas adosadas y/o en torre. Se permiten viviendas
unifamiliares aisladas para la ordenacion de las existentes.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:

Arroyos: Zonas de servidumbre.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

NOMBRE: PARQUE CIVICO Suelo Urbanizable No Programado [UzO-5

FUNCION TERRITORIAL:

Desarrollo para complementar el conjunto urbano entre la carretera de Farkhana e
Hidam. Conjunto de media-alta densidad para paliar los posibles déficits de suelo
residencial.

PLANO DE SITUACION

SUPERFICIE AMBITO: Uzo 5 PARQUE CIiVICO 74.482,70 m2s
Superficie dotacional Red Viaria % Zona Verde % Equipamiento %
Sistema General m?/s - % 0,00) 0,00 30.000,00| 40,28 0,00 0,00
Sistema Local (%) (*) 11.000,00{ 25,0% 0,00] 0,00 24.000,00] 54,0%
Indice de Edificabilidad m2t/m?s: Bruto:|0,50 Uso global: Residencial-Dotacional
Aprovechamiento tipo m?th/m?s: 0,32901 Aprovechamiento tipo m2t/m?s: 0,4761

Sistema general adscrito, superficie y 3.732,38 En Golf

ambito

OBSERVACIONES:

(*) Las superficies y porcentajes se ajustaran a los propuestos por el PAU que se
apruebe. El indice de edificabilidad y el aprovechamiento tipo tiene caracter orientativo.

CONDICIONES DE LA RED DE SISTEMAS:

La zona verde y los equipamientos de la red local se ubicaran en colindancia con el Rio
de Oro. Los equipamientos se destinaran a uso educativo (12.000 m2) y deportivo
(12.000m2).

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial de Ordenacion.

SISTEMA DE GESTION PROPUESTO:
Segun PAU.

PROGRAMACION CUATRIENIO (PRIORIDAD):
Su desarrollo se realizara después de la urbanizacién y edificacion de al menos el 80%
de la UBA Callején de la Marina. Programacion segin PAU.

CONDICIONES DE URBANIZACION:
La red viaria debera conectar con la de la UBA Callejon de Ifia Marina. Segun Proyecto
de Urbanizacién y Ordenanza de Urbanizacion.

CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS:
La ordenacion deberd potenciar el caracter estructurador del Rio de Oro.

CONDICIONES SOCIALES:
Porcentaje de Vivienda de Proteccion Oficial =50 %

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:
Sistema de ordenacién: edificacion abierta.

PROTECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO:
Rio de Oro: servidumbre de 5 m.
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