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MEMORIA URBANISTICA

ANTECEDENTES

1.1.- INTRODUCCION

El presente PLAN ESPECIAL estd promovido por la Autoridad Portuaria de Melilla
en cumplimento del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante (en lo sucesivo Texto Refundido de la Ley de Puertos)
(articulo 56) ‘“los planes generales y demds instrumentos generales de
ordenacion urbanistica deberdn calificar la Zona de Servicio de los puertos
estatales como sistema general portuario” que ‘“se desarrollard a través de un
Plan Especial o Instrumento equivalente” y por el Texto Refundido de la Ley de
Puertos, (articulo 26. Funciones, punto e) “Redactar y formular los planes
especiales de ordenacion de la zona de servicio del puerto, en desarrollo del
planeamiento general urbanistico” y el (articulo 56. Articulacion urbanistica de
los Puertos, punto 2) “Dicho sistema general portuario se desarrollard a traves
de un plan especial o instrumento equivalente, que se instrumentard de la
forma siguiente:

a) La Autoridad Portuaria formulard dicho plan especial. [...]"

Antecedentes administrativos

o ElPlan General de Ordenacion Urbana de Melilla fue publicado en el BOME
3435 del 30 de octubre de 1995.

o En el Boletin extraordinario n°8 del 4 de Julio de 2003 se publican las
modificaciones al Plan General de Ordenacion Urbana de Melilla.

o Se vienen redlizando los trabajos para la Revision del PGOU, estando
expuesta al publico la Aprobacidn Inicial del mismo.

o Real Decreto Legislativo 2/2011 Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante.
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o El Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios de Melilla (a partir de ahora
PUEP), redactado de acuerdo con la Ley 48/2003 de 26 de noviembre,
aprobado por Orden FOM/2210/2010, de 19 de julio, publicada en el Boletin
Oficial del Estado n°194 del 11 de agosto de 2010.
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1.2.- MARCO JU,RiDICO DE LOS PLANES ESPECIALES Y PLANES DE
UTILIZACION

Se incluyen, por su relevancia en cuanto a la situaciéon legal y administrativa
del Plan Especial y del Plan de Utilizaciéon de Espacios Portuarios de Melilla,
extractos del contenido de este Ultimo en cuanto a los antecedentes,
(teniendo en cuenta la modificacion realizada en la aprobacion del RDL
2/2011, Texto Refundido de la Ley de Puertos, donde el Plan de Utilizacion,
pasa a definirse como Delimitacion de los Espacios y Usos Portuarios —DEUP-,
especificado en el capitulo Il articulo 69) y normativa de afeccidn:

- El Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios, se redacta de acuerdo con la Ley
48/2003 de 26 de noviembre de régimen econdémico y de prestacion de servicios de los
puertos de interés general (derogada por el Texto Refundido de la Ley de Puertos).

- Los Planes de Utilizacién en la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante de
24 de noviembre de 1992(derogada por el Texto Refundido de la Ley de Puertos).

Este insfrumento de planificacion tiene dos objetivos precisos:

0 La delimitacién de la zona de servicio.
o La asignacion de los usos previstos para cada una de las diferentes
zonas del puerto.

El Ministerio de Fomento publicd en el Boletin Oficial del Estado n°194, de fecha
11 de agosto de 2010, la Orden FOM/2210/2010, de 19 de julio, por la que se
aprobaba el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Melilla
(PUEP), que es uno de los instrumentos de regulacion del presente Plan
Especial.
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MARCOS LEGALES DE AFECCION AL PLAN ESPECIAL

Se incluyen las principales afecciones legales de influencia en la redaccion del
presente Plan Especial, destacando el articulado 6 fragmentos de los planes y
proyectos de mayor interés.

1.3.- AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL EN EL
AMBITO TERRITORIAL

El puerto, como infraestructura de interés general, afecta al dominio publico
estatal y se rige por el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante.

Por tanto, el Puerto de Melilla queda afectado por el Titulo V de dicha Ley “del
dominio publico portuario estatal”.

Con el Titulo V, el Capitulo Il "bienes integrantes” se hace referencia a la
determinacion del dominio publico portuario estatal. En primer lugar, afirma
que los puertos de interés general forman parte del dominio publico maritimo-
terrestre, integran el dominio publico portuario y se regulan por esta ley.
Ademds enumera, como bienes demaniales, los terrenos, obras e instalaciones
fijas y espacios de agua incluidos en la zona de servicio de los puertos, sin
olvidar que también tendrdn la consideracion de dominio pUblico portuario los
terrenos y obras destinadas a la senalizacion maritima.

El régimen de utilizacién del dominio publico se regula en el Capitulo Il “de la
utilizacién del dominio publico portuario estatal” articulos 72 y 73. En cuanto a
los usos en el dominio publico portuario, sélo podrdn realizarse actividades,
instalaciones y construcciones acordes con los usos portuarios, teniendo esta
consideracion los  comerciales, pesqueros, ndutico-deportivos vy
complementarios o auxiliares de los anteriores, incluidos los relativos a
actividades logisticas y de almacenaje y los de empresas industriales o
comerciales instaladas en el puerto por su relaciéon con el frafico portuario.

En el Capitulo lll, Seccion 2° “espacios y usos porfuarios” se realizan las
indicaciones para dicha delimitacion, especificando las condiciones precisas
para acotar la zona de servicio, ya sea abarcando Unicamente tierra y/o
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incluyendo zonas de agua, las cuales se dividen en Zona | que abarca los
espacios de agua abrigados por los diques del puerto y Zona Il el resto del
agua.
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1.4.- PLAN GENERAL DE LA CIUDAD AUTONOMA DE MELILLA (PGOU)

De lo referido en los puntos anteriores, se desprende el distinfto marco legal de
aplicacién para el Plan Especial respecto al Plan General de Ordenacion de la
Ciudad Auténoma, pero si hay una estrecha interrelacion entre el puerto y la
ciudad, con un desarrollo social y econdmico indisoluble, que se tratard en
apartados posteriores. Aqui es de interés la afeccion que el Plan General
pueda tener en el urbanismo del puerto, de manera que, se mantenga una
coherencia enfre ambos desarrollos urbanisticos. Por tanto los pardmetros
urbanisticos del Plan Especial no modifican las caracteristicas de otras zonas
proximas al desarrollo, aunque deberdn estar interconectadas las
infraestructuras municipales y portuarias dando coherencia a la red de
servicios municipal. En fecha de redaccidén del presente Plan Especial, el nuevo
PGOU de Melilla se encuentra en exposicion publica tras su Aprobacion Inicial.

El puerto como infraestructura, queda reflejado en el PGOU de Melilla de 1995
como Sistema General, encuadrado como elemento de estructura general.
Por ofro lado, la Zona de Servicio se clasifica como Sistema General Portuario,
tal y como marca la jurisprudencia anteriormente mencionada.

En el articulo 3.16 del PGOU de 2012, se califica el Puerto de Melila como
Sistema General Portuario que “[...] se desarrollard a través de un Plan Especial
o instrumento equivalente™.

Menciona posteriormente el Plan General la Zona de Dominio PuUblico
Portuario, en el articulo 146, diciendo textualmente “[...] se recoge el limite del
Dominio Publico del litoral propuesto por la Direccion General del MOTMA.
Dicho limite se halla impugnado por el Ayuntamiento de Melila. [...][su
delimitacion definitiva] queda a expensas a lo que definiivamente se
apruebe, administrativa o judicialmente.”

El Plan General define la zona de Servicio del Puerto como clasificacion
general como Sistema General Portuario en el que “sélo se podrdn llevar a
cabo las actividades, instalaciones o construcciones permitidas por el Texto
Refundido de la Ley de Puertos, Plan Especial o, en su defecto, Plan de
utilizacion de los espacios portuarios” (N.134 d).
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Como cdlificacion particular:

e El conjunto de plataformas y muelles comerciales esta calificado como
Equipamiento Primario de Transportes y Comunicaciones, a excepcion
de la escollera del dique, que figura en los planos sin una calificacion
precisa.

» La zona situada al Norte del cargadero de mineral, incluido este y la
Explanada de Santa Bdrbara, a excepcion de la central térmica de
ENDESA vy las pistas polideportivas, forma una Unidad de Actuacion, la
U-19.1, cuyo objetivo es la obtencién de suelo para espacios libres,
viario, infraestructuras bdsicas y equipamientos.

« La central térmica estd calificada de equipamiento infraestructural y las
dos pistas polideportivas de equipamiento institucional.

e La Explanada de San Lorenzo estd incluida en la Unidad de Ejecucion
UE 19.2, cuyo objetivo es la construccion de instalaciones turisticas y
residenciales.

« El Puerto Deportivo Noray, en construccion cuando se aprueba el Plan
General, adosado a la parte Norte de la Explanada de San Lorenzo, en
la que se ubica parte de su drea de aparcamiento, estd calificado
como Equipamiento de Transportes y Comunicaciones.

« El conjunto de las playas, salvo una pequena drea de equipamiento, no
tiene adjudicada ninguna calificacion especifica y figura en blanco en
los planos.

e El Cargadero de mineral estd afectado por la calificacion de “Conjunto
Histdrico”, lo que implica su mantenimiento.

La diferente calificacion que de los terrenos portuario realiza el PGOU, dado
gue no puede ser resuelta por la via interpretativa, debe ser resuelta aplicando
las normas que el propio PGOU establece para la superacion de las
discrepancias entfre sus documentos. En el presente caso, seria aplicable la
Norma 8. Contenido Formal. Documentacién del PGOU. Valor y primacia de
cada documento en su apartado b) que establece que
discrepancia entre documentos grdficos y escritos, se otorga primacia al texto

En caso de

10
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literario sobre el dibujo..." 'y que " En caso de discrepancia entre los
documentos escritos prevalece siempre el contenido de Ilas Normas
Urbanisticas".

La contradiccion pues se resuelve a favor de las Normas Urbanisticas y mds
concretamente de la Norma 134 dado que PGOU otorga un valor superior a
las Normas Urbanisticas, documento escrito, respecto de los Planos de
Ordenaciéon y Programa de Actuacion Urbanistica. En definitiva, en esta tesis,
la Zona de Servicio del Puerto de Melilla y los terrenos que la integran "tienen la
calificaciéon de Sistema General Portuario y dicho sistema se desarrolla a través
del presente Plan Especial”.

El PGOU también senala como Sistemas Generales:

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

N.130. Sistema general de comunicaciones

a) Son elementos de sistema general, con independimdiaclase de suelo por el que transcurran
el viario sefialado como tal por el PGOU por comamidistintos Barrios, la ciudad con los
puestos fronterizos y elementos singulares del Mpioi (tal como Aeropuerto, Puertos, etc.).
La circunvalacion de la ciudad, etc. Estos elemestm existentes o propuestos por el PGOU.

11
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b) El esquema de carreteras y elementos de comunicaedsistema general que atraviesa el
Municipio es el siguiente:

- Circunvalacién en Melilla

- Carrera de Hidum

- Carretera de Farhana

- Carretera de Nador y su desdoblamiento.

- Carretera al fuerte de Rostrogordo y Punta de Bgstdo
- Carretera de Cabrerizas — Reino Regente

- Carretera del Aeropuerto y enlace con carreterdadem

- Eje Norte — Centro

- Prolongacion Carretera de Tres Forcas
- C/ Méjico

- Cl Infanteria

- C/Juan Lanuza

- Cl/ Sor Alegria.

- C/ Avenida Reyes Catolicos

- Cl/ Lope de Vega

- C/ Cardenal Cisneros

- C/ Garcia Cabrelles

- Eje Noroeste-Centro

- Prolongacion carretera de Hidum

- C/ Ibanez Maria

- C/ C. Ramirez de Arellano

- Avenida Reyes Catdlicos

- Avenida General Marina, Avenida General O Donnell

- Eje Oeste — Centro

- Prolongacion Carretera de Farhana
- Cuesta de 12e Normal

- Plaza de Martin de Cérdoba

- Puente del Tesorillo

- Avenida de Gral Mola

- Teniente Coronel Segui

- Eje Sur — Centro

- Prolongacién Carretera de Nador

- Cl/General Astilleros

- Duplete C/ General Polavieja. C/ Alvaro de Bazan
- C/ Actor Tallavi

- C/ Teniente General Garcia Valifio

- Avenida General Macias

- Cinturén Externo

- Cl/LalLegion

- Cl/ Capitan Arenas

- Carretera Alfonso XIlI

- Cinturén Interior

- C/ General Pintos

- Cl/ Ferndndez Cuevas

- Avenida Reyes Catolicos

12
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El viario urbano de primer orden de nuevo trazadbeda cumplir los estandares fijados en estas
Normas (N.448).

c)

d)

Este viario de primer orden sera, basicamentderiento separador de las Areas de Reparto en
suelo urbano y de los Sectores y Areas PAU en subklnizable (con independencia de que en
cada caso concreto se utilicen criterios mas apdogi de delimitacion.

En el caso de vias exteriores al suelo urbano @wanereacion se tendran en cuenta las
limitaciones impuestas por la Ley 25/88 del 29 déio,) sobre Normas Reguladoras de
Carreteras y Caminos.

N.131. Parques publicos y areas destinadas al Bstdndares minimos

a)

b)

Se delimitan Parques publicos en todo el Términmiblpal en una proporcién superior a 5 m
de suelo por habitante, contabilizando la pobladéderecho prevista por el PGOU.

En estos parques, distribuidos por todo el Munigipolo se admitiran usos compatibles que, por
su caracter, no supongan restriccion del uso paifNc321)

Se consideran Parques Publicos las zonas ajardiryagleondicionadas con vegetacidon con una
superficie superior a 5.000%nen la que puede inscribirse una circunferencigg@ent de
diametro como minimo.

Se incluyen dentro de estos parques los denomin&dwgues Periurbanos en suelo no
urbanizable.

Se delimitan areas publicas destinadas al ocigpderécreativo y cultural, como grandes zonas
deportivas abiertas al uso publico e instalaciaessimilares caracteristicas sefialadas en al
documentacion grafica del PGOU.

N.134. Otros elementos de sistema general

Se definen también como elementos de estructuerglgnorganica del territorio, los siguientes:

a)

b)

<)

d)

e)

Rio de Oro. Atraviesa el Municipio de oeste a gstendra que ser encauzado a su paso por el
suelo urbano y urbanizable para evitar posiblesdaagiones. El cauce del rio tendra una zona de
proteccién a cada lado del margen encauzad sepdeadeste 5 m.l. dentro de la que esta
prohibido cualquier nueva edificacion, consider&sdpona de uso publico. En una zona de 100
m.l. de anchura se condicionara el uso del suéés yactividades que se desarrollen, segun el
contenido de estas Normas (51).

En los suelos de nuevo desarrollo, ya sean urbanasbanizables, el cauce del rio sera
encauzado con anterioridad a la construccién dalificacion, y en paralelo al proceso de la
urbanizacion repercutido su coste, siempre qu@asiale, en base a criterios de viabilidad de la
intervencidn, sobre los propietarios incluidos ernidddes de Ejecucion o Sectores.

Del mismo modo, se consideran elementos de estaugfeneral y organica el conjunto de

arroyos y cauces de agua que discurran por elriérmunicipal de Melilla. Estos deberan de ser
encauzados a su paso por suelo urbano y urbanitabjecomo queda recogido en el Programa
de Actuacion del PGOU.

Paseo Maritimo y playa sefialado graficamente énGfDU, situado en la mayor parte de su
trazado dentro de la servidumbre de transito défimor la Ley 22/68, de 28 de Julio, sobre
Costas, es decir, sobre una franja de 6 m.l. medidora adentro a partir del limite interior de la
ribera del mar. Se define graficamente el domiribligo.

También se consideran Elementos de estructuraagnerganica el Puerto y el Aeropuerto.

Zona de Servicio del Puerto de Melilla: la Zona Skyvicio del Puerto de Melilla tiene la
calificacion de Sistema General Portuario. Dicleiesna se desarrollard a través de un Plan
especial o instrumento equivalente. Los terrenctaea dicha zona de Servicio del puerto
tienen la consideracion de bienes de dominio pdlpiartuario estatal, de conformidad con lo

13
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previsto en la Ley 27/92, de 24 de Noviembre, dertes del Estado y de Marina Mercante. En
dichos terrenos solo se podran llevar a cabo lésidades, instalaciones o construcciones
permitidas por la Ley 27/92, Plan Especial o, erdstecto, Plan de Utilizacion del Espacio
Portuario.

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO — ARTISTICO

En cuanto a la Zona de proteccion del Patfrimonio Histérico — Artistico,
delimitados como bienes de interés cultural tal como refleja el PGOU en el
Titulo 1V, articulo n°145, que remite a las limitaciones especificas del titulo XI.

Tiene esta consideracion el Anfiguo Cargadero de Mineral, ahora utilizado

Edificio de la Autoridad Portuaria

y el Faro

Faro de Melilla
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N.145. Proteccion del Patrimonio Histérico — Aiitiet

a) Los ambitos delimitados o que se puedan delimiganac Bienes de Interés Cultural dentro del
Municipio se veran sometidos a las limitacioneseeHjztas para su proteccién segun el
contenido de estas Normas (Titulo XI) y de la 1&/85 de 25 de Junio sobre Patrimonio
historico Espafiol (LPHE).

b) EIl programa de Actuacién supondré la redacciorodecétalogos de Inmuebles y elementos de
interés en los términos contenidos en los articlfog 93 del TR de la Ley del Suelo.

En la seccion 3, articulos 163 y s.s., bajo el epigrafe de “[...] Dentro del Area de
Bienes de Dominio PUblico Maritimo Terrestre y de proteccidon de acantilados”,
se detallan los usos permitidos y prohibidos, que se circunscriben asi mismo a la
Ley de Costas 22/1988 del 22 de Julio en sus articulos 25 y que se incluyen
posteriormente.

INTERVENCIONES POSIBLES — PROHIBIDAS EN LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO

SECCION 3. INTERVENCIONES POSIBLES EN LAS ZONAS DEARQUE PERIURBANO Y
DENTRO DEL AREA DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO MARITMO-TERRESTRE Y DE
PROTECCION DE ACANTILADOS

N.162. Intervenciones posibles

a) En estas Zonas no es posible la edificacion detmmtsones permanentes en los términos
previstos en la N.156.

b) En las Zonas de Parque Periurbano de suelo e mdwidm es posible la ubicacion de las
siguientes instalaciones o construcciones:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a laiei@c , entretenimiento y servicio de
obras publicas

2. Edificios e instalaciones detilidad publica 6 interés socialcon el procedimiento
descrito en la N.152 b. y concretamente en lasesites posibilidades (especificamente
las instalaciones de Defensa):

i. Los exigidos por razones de la defensa nacional.
ii. Los relativos a infraestructuras basicas del teiat

3. Acciones de repoblacion forestal y plantacion déiferia.

c) En las areas de Bienes de Dominio Publico Maritireaestre y de Proteccion de Acantilados,
s6lo es posible ejecutar las obras y construccjaiesro de las limitaciones permitidas por la
ley de Costas.

N.163. Intervenciones prohibidas
Se consideran prohibidas todas las intervencionegrevistas como posibles en la Norma anterior. En

todo caso el PGOU, define un Plan Especial, progdampor el Programa de Actuacion, para el
desarrollo de las Zonas de Parque Periurbano.

15
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N.164. Condiciones de edificacién

Solo se autorizan las edificaciones posibles ségihl62.

SECCION 4. INTERVENCIONES POSIBLES EN LA ZONA DE PRECCION COMUN

N.165. Intervenciones posibles

a) En esta Zona siempre es posible la edificacidnnstiroccion de instalaciones permanentes en
los términos previstos en la N.156. También sonbjes las edificaciones e instalaciones
previstas en la N.152.b.

b) Ademas, se podran autorizar también, en esta Zona:

1.

Equipamientos comunitarios Municipales o de caraEisatal, que por razones de
tamafio exijan localizarse en medio rural. Se ireuyen ellos los cementerios,
mataderos, etc.

La edificabilidad de estos equipamientos no poscéder de 1,00 frpor cada 100 M
de suelo.

Instalaciones en precario o utilizaciones de caraeventual (ferias, exposiciones,
espectaculos publicos, etc.), que no puedan s&upos factores de localizacion o por
conflictos con los programas y los plazos de ejécuen el suelo urbanizable o urbano,
0 hayan de situarse necesariamente fuera del gueloonstituye la ciudad.

A estos efectos, la edificacion serd autorizadacaia caso por el Ayuntamiento,
teniendo en cuenta la legislacion especifica endgeria.

Instalaciones o utilizaciones de caracter recreateportivo (incluso campings y
campamentos) que exijan localizarse, por su caradgmarnio, en medio rural. En este
supuesto, las condiciones de edificacion se afustarlas contenidas en la N.156.

N.166. Actuaciones prohibidas

Se consideran prohibidas todas las actuacionesengstas como posibles en la Norma anterior.

N.167. condiciones de edificacion

Son las fijadas en la N.156.

16
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1.5.- PLAN DE UTILIZACION DE ESPACIOS PORTUARIOS

El vigente Plan de Utilizacidon de Espacios Portuarios tuvo dos fines esenciales,
segun el fitulo V, Capitulo Il del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y Marina Mercante:

La delimitacién de la zona de servicio del Puerto de Melilla y la ordenacion
portuaria y no urbanistica de la zona de servicio.

El marco urbanistico del Plan de Utilizaciéon de los Espacios Portuarios de Melilla,
define dichos fines en estos términos:

- La delimitaciéon de la zona de servicio.

El Plan de Utilizacion es el resultado final de un estudio y andlisis de
necesidades, demanda, traficos y previsiones de optimizacion de la gestion
portuaria, por lo que la Ley exige la justificacion de la necesidad de las zonas y
usos (articulo 96.3 de la Ley 48/2003 y hoy art. 69 del Texto Refundido de la Ley
de Puertos y de la Marina Mercante). Y ello debe ser subrayado por una doble
razéon: en primer lugar, porque define los terrenos que van a tener la cualidad
del dominio publico vy, por tanto, un régimen juridico peculiar: inalienabilidad,
imprescriptibilidad e inembargabilidad; en segundo lugar, porque pueden
afectar a terrenos que hasta ese momento tienen la naturaleza juridica de
propiedad privada y, como consecuencia de su inclusion en la zona de
servicio, habrdn de ser expropiados para convertirse asi en dominio publico
portuario. Justamente este efecto se reconocia en el articulo 96.5 de la Ley
48/2003 (hoy apartado 5 del articulo 69 del Texto Refundido de la Ley de
Puertos y de la Marina Mercante) cuando se establecia que la aprobacion del
Plan de Utilizacion de los espacios porfuarios llevaba implicita la declaracion
de utilidad publica a efectos expropiatorios de los bienes de propiedad
privada.

- La asignacion de usos a las diferentes zonas del puerto.

La asignaciéon de usos portuarios a las diferentes zonas del puerto, en la
medida que es la via rigurosa para poder delimitar finalmente la zona de
servicio, entre los cuales deberd definir los espacios necesarios para que los
oérganos de las Administraciones puUblicas puedan ejercer competencias.
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Este proceso metodoldégico partio, por tanto, de la evaluacion de qué dreas
eran necesarias para mejorar y satisfacer la demanda de servicios portuarios
para, posteriormente, delimitar como zona de servicio el conjunto de las
mismas, racionalizado en funcidn de la configuracién y usos del entorno
proximo. Va, por tanto, de la necesidad de la utilizacion del suelo para
funciones portuarias a la necesidad de su consideracidon como dominio
publico.

La pieza clave de todo del Plan de Utilizacion estd en la division del territorio en
zonas y en la asignacion de usos portuarios en funcion de su vocacion,
cenfralidad, conectividad, instalaciones y, en general, estado de
conservacion de las infraestructuras portuarias.

Con fecha 11 de agosto de 2010, se publicé en el BOE, la Orden
FOM/2210/2010, de 19 de julio, por la que se aprobaba el Plan de Utilizacion de
los Espacios Portuarios del Puerto de Melilla (PUEP).

La Ley 48/2003, de 26 de noviembre, de régimen@oaro y de prestacion de
servicios de los puertos de interés general, estabdn su articulo 96 que el
Ministerio de Fomento delimitard en los puertogitldaridad estatal una zona
de servicio que incluird los espacios de tierragyaanecesarios para el
desarrollo de los usos portuarios, definidos eartétulo 94.1 de dicha ley, los
espacios de reserva que garanticen la posibilidadedarrollo de la actividad
portuaria y aquéllos que puedan destinarse a us@omuarios, mencionados
en dicho articulo. Esta delimitacion se efectuati@eés del plan de utilizacion
de los espacios portuarios.

La zona de servicio vigente del Puerto de Melili@ faprobada por Orden
Ministerial de 15 de julio de 1977. Dicha delimitat se ha visto modificada
posteriormente debido a la desafectacion de unupntmjde parcelas. La
delimitacion de la Zona | de aguas en el Puertdledla qued6 establecida por
Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1966, mietedo definida una Zona Il
de aguas.

También se encuentran adscritas a la Autoridadu®dat de Melilla las
instalaciones del puerto refugio de las Islas Qlvafa, construido entre los
afios 1905 y 1910 por la entonces Junta de ObraPuwto de Melilla y
Chafarinas.

Con el Plan de Utilizacién de los Espacios Portisasie estructura la zona de
servicio portuaria en distintas areas funcionaesasignan usos desde el punto
de vista portuario y se propone la desafectacion adeellos espacios
innecesarios para la actividad portuaria.

El expediente se ha tramitado segun lo establasmida Ley 48/2003, de 26 de
noviembre, de régimen econémico y de prestaci®edecios de los puertos de
interés general.

18




Puerto de Melilla
, ~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

Con fecha 5 de agosto de 2009, la Direccion Gener&alidad y Evaluacion
Ambiental del Ministerio de Medio Ambiente y MedRural y Marino resolvié
que, la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evalumdi@ los efectos de
determinados planes y programas en el medio anehiratresultaba aplicable
al Plan de Utilizacion de los Espacios PortuariglsRlierto de Melilla, dado el
contenido del mismo.

Se solicitaron los informes preceptivos y el docoimdue sometido al tramite
de informacion publica por el plazo de un mes. @amha 29 de diciembre de
2009, la Direccion General de Sostenibilidad deCtsta y el Mar informé
favorablemente la propuesta. Finalmente, PuertbsEd@ado ha informado
favorablemente el Plan de Utilizacion, al resporaléas necesidades actuales
del Puerto de Melilla y observar que se han curopbd requisitos establecidos
en el articulo 96 de la Ley 48/2003, de 26 de mobie, de régimen econdémico
y de prestacion de servicios de los puertos deésitgeneral.

En su virtud, a propuesta de la Autoridad PortudeaMelilla, cumplidos los
tramites exigidos por la legislacion vigente, dispo:

Primero. Aprobacién del Plan de Utilizacién de los Espadtastuarios. — Se
aprueba el Plan de Utilizacion de los EspaciosuRards del Puerto de Melilla,
redactado de acuerdo con la Ley 48/2003, de 26od®&mbre, de régimen
econdmico y de prestacion de servicios de los psiei¢ interés general.

En dicho Plan se asignan los usos previstos paudiferentes zonas del puerto,
con la justificacion de su necesidad o conveniencise delimita la zona de
servicio del puerto, en la que se incluyen los @sgade tierra y agua
necesarios para la ejecucion de sus actividadegsydéstinados a tareas
complementarias de aquéllas.

Del documento del Plan de Utilizacion de los Espmaélortuarios del Puerto de
Melilla, quedara depositado un ejemplar debidameistalo en el Ministerio de

Fomento, otro en el organismo publico Puertos de¢hd® y un tercero en la
Autoridad Portuaria de Melilla.

SegundoDistribucién por areas de los usos. —La zonaetd¢ico terrestre del
puerto, reflejada en el plano N° 5 del documergcgstructura en cuatro areas
funcionales, tres situadas en la Ciudad de Megjillana situada en la Isla de
Isabel II, en el archipiélago de las Islas Chatajra las que se asignan los usos
gue a continuacion se exponen:

Puerto Comercial. El area estad constituida por aljunto de muelles y
plataformas portuarias adosadas al dique de alrigm propone para ella una
division en dos zonas, reflejadas graficamentel gia@o N° 10. A la primera
de ellas, denominada AF.1-A, incluye los muellepitn |, Nordeste Il y
Nordeste lll, se le asignan los usos Comercial decithcias y Complementario
Terciario. La segunda se denomina AF.1-B, inclwy® ihuelles Nordeste |,
Ribera 2 y Ribera 1, y se le asignan los usos Coaiate Pasajeros y Ro-Ro,
Complementario Terciario, e Institucional. Al diqde abrigo se le asigna el
Uso de Infraestructuras y Obras de Abrigo.

Puerto Deportivo y Equipamientos. Situado entrnguelrto comercial, el centro
urbano y las playas, se subdivide en seis zonadrdde éstas, la Darsena de
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Pesqueros, el Antiguo Muelle de Santa BarbaraBalsena de Embarcaciones
Menores, tienen asignados los usos Nautico DeponivComplementario
Terciario, permitiéndose ademas, en la primeralds, &l Uso Pesquero. En la
zona del antiguo Cargadero de Mineral se permdsmui$os de Infraestructuras,
Comercial de Pasajeros, Complementarios de Equgros y Complementario
Terciario. En la explanada de San Lorenzo se penmitos Usos
Complementarios Industrial, Terciario y de Equipammws, y el Uso
Institucional. Por dltimo, también forma parte ddaeérea la parcela de las
oficinas de la Autoridad Portuaria, separada fisarate del resto de la zona de
servicio, a la que se le asigna el Uso Institudiona

Dique Sur y terrenos anexos a la Playa de San koréncluye el Dique Sury
una banda litoral constituida por el tramo de layRl de San Lorenzo
comprendido entre la recta de prolongacion del morte del cauce del Rio de
Oro con el mar, y el espigdén sur del Puerto DeportAl tramo de playa se le
asigna un Uso de Reserva Portuaria con TolerarexaeRtiva, y al Dique Sur
un Uso de Infraestructuras y Obras de Abrigo.

Area de refugio de las Islas Chafarinas. Instafesosituadas en la Isla de
Isabel Il que incluyen el Digue del Oeste o MudHeTitan, el Muelle de
Ribera, el embarcadero o Muelle Chico, la rampa/atada, la escollera que
discurre bajo el Mirador del Mentidero y el solal dntiguo taller de bloques,
hasta llegar al arranque del desaparecido diquddste, o Dique roto. A los
muelles y rampa de varada se les asigna un Uso rCiameimitado al
abastecimiento de la Isla y al resto de instalasose les asigna un Uso de
Infraestructuras.

Tercero. Delimitacion de la zona de servicio terrestre.—u@puesta de
delimitacion de la zona de servicio terrestre seplanexclusion de algunos
terrenos considerados innecesarios, los cualeesmiloen en la disposicion
quinta de esta orden, y la incorporacion de agsi@lmergidos por obras ya
ejecutadas.

El limite terrestre de la nueva zona de servicideseribe graficamente en los
Planos N.° 7 y N.° 8-1 del documento, definiénditeelmente en el apartado
5.3.1.1. de la Memoria, denominado «Descripcianstificacions.

Cuarto. Delimitacion de la zona de aguas.—La ddcion de la zona de aguas
queda definida de la siguiente forma:

Zona |, o interior de las aguas portuarias: Contgesl area situada dentro de
los limites definidos por los dos digues de abdgbPuerto de Melilla, la costa
y la interseccion de la prolongacion de las red&ata alineacion del dique Sur
y Nordeste I, tal y como se detalla en el Pland™Ndel documento.

Dentro de esta zona de aguas, se delimita un esgaaiso exclusivo de zona
de bafio, correspondiente con la franja de aguactaiega 200 metros lineales, a
contar desde la linea de bajamar, situada entidgele Sur y el espigon del

Puerto Deportivo.

No se establece Zona Il, o exterior, de las agoasigrias. Se establece una
Zona | de aguas en el Puerto de Chafarinas, siteada Isla de Isabel II,
delimitada por el Muelle El Titan, la linea de @okasta el extremo este de la
escollera que discurre bajo el Mirador del Mentideel antiguo taller de
bloques, la linea imaginaria, paralela al antigiguel del Nordeste, hasta su
interseccién con la linea imaginaria resultantpraéongar el dique del oeste.
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Quinto. Desafectaciones y exclusiones de la zonsedacio. — Se desafectan
del dominio publico portuario y se excluyen dedaa de servicio del Puerto de
Melilla, los terrenos representados graficamentel &lano n.° 9 del documento
y que son:

Franja longitudinal de terreno, de 247,80 metroadcados de superficie,
paralela a la valla de cerramiento del puerto yadente con el vértice de la
isleta y con la acera que discurre entre la enaagaerto y la curva de la calle
General Macias.

Diversas franjas de terreno situadas en el Paseititila de las Playa de San
Lorenzo, los Carabos, el Hipdédromo y la Hipica, acwyperficie total es de
13.232,68 metros cuadrados.

Parcela de 3.734,10 metros cuadrados de supedanele se ubica la planta de
bombeo de aguas residuales de Melilla.

Asimismo, se desafectan las Playas de la Hipiddipéldromo, los Carabos y el
tramo de playa de San Lorenzo situado entre laaRlaylos Carabos y la recta
de prolongaciéon del muro norte del cauce del RioGde. Estas playas
conservan las caracteristicas naturales de la mangimo-terrestre por lo que
procede su incorporacion automética al dominio ipabmaritimo terrestre
regulado por la Ley 22/1988, de 28 de julio, det&xms

Madrid, 19 de julio de 2010
El Ministro de Fomento, José Blanco Lépez.
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1.5.1. LA DELIMITACION DE LA ZONA DE SERVICIO

La delimitacién de la zona de servicio terrestre es consecuencia directa de la
propuesta de utilizacion. La linea se traza contorneando las superficies
necesarias para los distintos servicios y matizando el resultado asi obtenido por
consideraciones relativas a su coherencia morfolodgica y funcional.

La delimitacién de la zona de servicio vigente con anterioridad, resultd
modificada por la aplicacién del nuevo Plan de Utilizacion, declarando
innecesarios la siguiente relacién de terrenos:

B-1. Franja longitudinal de terrenos, paralela a la valla de cerramiento
del puerto y coincidente con el vértice de la isleta y con la acera que
discurre entre la entrada al puerto y la curva de la C/ Gral. Macias.

B-2. Diversas franjas de terreno en el Paseo Maritimo de las Playas de
San Lorenzo, los Cdrabos, Hipddromo e Hipica, segun se detallan en
los planos correspondientes.

B-3. De los enclaves situados fuera del grueso de la zona terrestre del
Puerto en Melilla, se declara también innecesaria, la parcela con la
vivienda del técnico mecdnico en senales maritimas, sita en la calle
Concepcidn n °3, por no resultar necesaria para el servicio.
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B-4. Terrenos pertenecientes a la playa de San Lorenzo vy las playas de la
Hipica, Hipddromo vy la playa de los Cdrabos.

B-5. Franja de terreno en la desembocadura del Rio de Oro donde se
ubica la planta de Bombeo de aguas residuales de Melilla.

En cuanto a la delimitaciéon de la superficie de aguas del Puerto de Melilla, se
optd en el Plan de Utilizacidn por mantener, con pequenas variaciones, la
anteriormente vigente establecida por la O.M. de 23 de diciembre de 1966
(BOE, 27/1/1967), salvo las derivadas de las obras de prolongacion del Dique
Nordeste y aquellas otras realizadas en el Dique Sur.

23




Puerto de Melilla

. —~=
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuariadis Melilla

1.5.2. AREAS FUNCIONALES DE LA ZONA DE SERVICIO.
DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS AREAS

El PUEP divide la zona de servicio en cuatro dreas funcionales, de las cuales,
afectardn al Plan Especial las tres primeras:

Area n° 1: Puerto Comercial.

SNTIGUA NORDESTE Il O EXTERIOR)

JARSENA PRINCIPAL

SUPERFICIE DEL AREA 1:218.795 metros cuadrados.

La mayor parte de la superficie terrestre del drea estd constituida
por muelles y dreas de maniobra, libres de edificacion. No
obstante, ésta ocupa una parte significativa de la misma.

En esta drea se concentran las instalaciones comerciales del
puerto. Incluye seis muelles diferenciados, que definen las
ddrsenas Santa Bdarbara, Villanueva y Principal (Exterior), y acoge
la Estacion Maritima, asi como diversos edificios e instalaciones.

A. Resumen de caracteristicas del drea

El drea estd constituida por el conjunto de muelles y plataformas portuarias
adosadas al dique de abrigo, incluyendo los muelles de Ribera 1y 2, Espigdn y
Nordeste |, Il y lll. Todo su desarrollo en el interior de la ensenada estd
materializado mediante muelles de diversos calados, todos ellos en uso.
Cuenta con acceso independiente al resto de la zona de servicio y dispone de
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instalaciones y edificios especializados. Es la zona de puerto comercial por
excelencia del Puerto de Melilla.

Sobre el drea se han desarrollado obras de prolongacion del dique, de relleno,
y una nueva dlineacién del Ribera 1, mediante la cual se ha conseguido
ampliar la plataforma terrestre, en esta area.

B. Descripcion de la utilizacidn

Para el Area 1 se establece una division en dos zonas.

* A.F. 1-A: Incluye el muelle Espigdn, Nordeste I, Nordeste lll, tiene un uso
comercial de mercancias y complementario terciario. Finalmente un uso de
infraestructura y obras de abrigo.

* A.F. 1-B: Abarca el Muelle Nordeste |, el Muelle de Ribera 2 y Muelle de Ribera
1, tiene un uso comercial de pasajeros y Ro-Ro y complementario terciario,
mads un uso de infraestructura y obras de abrigo y un Uso Institucional referido a
las instalaciones de la Autoridad Portuaria, Comandancia de Marina y oftras
dependencias de las administraciones publicas (Guardia Civil, Policial).

El muelle NE-lll y superficies anejas tendran preferencia para el frafico de
mercancias peligrosas y actividades complementarias relacionadas con las
mismas. El muelle N-ll y superficies anejas tendrd preferencia para el
movimiento de graneles solidos y contenedores. El muelle N-I y superficies
anejas tendrdn preferencia para el frafico de pasajeros y Ro-Ro.

C. Justificacion de la utilizacion

El uso Comercial estd plenamente justificado, tanto por la existencia de
muelles con calados adecuados y superficies capaces de acoger el
almacenamiento de mercancias, como por la existencia de una demanda de
mercancia general en crecimiento, que exige formas modernas y rapidas de
carga, descarga y almacenamiento, sélo posibles con la disponibilidad de
amplios espacios.

La preferencia que se le asigna a los distintos muelles se justifica por las
siguientes consideraciones:

La existencia de la Estacion Maritima sobre el Muelle Ribera | y I, y Ia voluntad
de evitar que mercancias menos compatibles con el entorno urbano se
instalen en las proximidades del centro de Melilla aconsejé reservar el primer
framo de este drea para trafico de Pasagjeros y Ro-Ro, que no presentaba
incompatibilidades con el medio ambiente urbano.
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La reserva para trdficos y actividades relacionadas con las mercancias
peligrosas en el muelle Nordeste Il se debe a la necesidad de dotar al puerto
de un espacio reservado para los especiales requerimientos de seguridad que
la manipulacion de tales mercancias requieren, dotado de los sistemas e
infraestructuras necesarios al efecto y situado en el espacio portuario mds
alejado del cenfro urbano. Condiciones, requerimientos, dotaciones e
infraestructuras que restringen esta drea exclusivamente a aquéllos usos que
resulten plenamente compatibles con las actividades relacionadas con las
mercancias peligrosas para las que se reserva.

lgualmente, parece logico que las explanadas de mayor extension
actualmente disponibles, se dediquen a los traficos mds importantes, que es lo
que sucede en el Muelle Nordeste Il y zonas anejas.

No obstante todo lo anterior, es necesario insistir que la moderada extension
de las superficies disponibles y lo variable de las demandas que pueden
presentarse, recomiendan no precisar los tipos de trdfico asociados a cada
muelle, permitiendo que sea la Autoridad Portuaria, en cada momento, a la
vista de la situaciéon, quien ordene su disposicion espacial.
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Area n° 2: Puerto Deportivo y Equipamientos.
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SUPERFICIE DEL AREA 2: 109.900 metros cuadrados.

Desde el punto de vista maritimo, el drea estd constituida por
dos ddrsenas, la ddrsena pesquera vy la ddrsena de
embarcaciones menores, con sus correspondientes muelles. La
de Santa Bdrbara, situada en el centro, actia como
anteddrsena de la ddrsena pesquera y la ddrsena principal
como anteddrsena de la ddrsena de embarcaciones menores.

Desde el punto de vista terrestre, la zona de servicio sigue el
contorno de la costa en torno a las ddrsenas pesquera vy
deportiva, con una anchura reducida, pero se interna mds de
300 metros en el drea urbana, en la costa de la de Santa
Bdrbara, conformando una bolsa de suelo ocupada por
actividades muy diversas. Se incluye, también, en esta dreaq, el
edificio de la Autoridad Portuaria, que constituye una isla de
dominio puUblico portuario rodeada de terrenos desafectados.
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A. Resumen de caracteristicas del drea

Area con gran complejidad de usos, situada entre el puerto comercial, el
centro urbano y las playas. En ella se ubican las siguientes zonas:

1. Ddrsena de pesqueros.

2. Muelle de Santa Bdrbara, en donde se encuentra las instalaciones del
Club Maritimo.

3. Cargadero del Mineral (parte maritima).

4. La Explanada de Santa Bdrbara que incluye la Galeria de Servicios del
Cargadero del Mineral (parte terrestre) y terrenos adyacentes donde se
ubican importantes concesiones.

5. Ddrsena de Embarcaciones Menores.

6. Oficinas de la Autoridad Portuaria.

B. Descripcion de la utilizacidon

1.- DArsena de pesqueros y anexos:
- Uso ndutico-deportivo.
- Uso pesquero.
- Uso complementario terciario.
2.- Antiguo Muelle de Santa Bdrbara:
- Uso nautico-deportivo.
- Uso complementario terciario.
3.- Cargadero del Mineral (parte maritima):
- Uso de infraestructuras.
- Uso comercial de pasajeros.
- Uso complementario de equipamientos.
- Uso complementario terciario.
4 .- Explanada de Santa Barbara:
- Uso complementario Industrial.
- Uso complementario terciario.
- Uso complementario de equipamiento.
- Uso Institucional.
5.- Darsena de Embarcaciones Menores:
- Uso ndutico-deportivo.
- Uso complementario terciario y de equipamiento.
6.- Oficinas de la Autoridad Portuaria.
- Institucional.
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C. Justificacion de la utilizacion

Los distintos usos para las distintas zonas se realizaron teniendo en cuenta sus
disponibilidades actuales y futuras, asi como su compatibilidad y positiva
sinergia con la proximidad del centro urbano de la ciudad. Debe subrayarse,
por ofra parte, que los calados existentes, salvo en el lado Norte del
Cargadero Maritimo, no permiten aprovechamientos comerciales de estas
dreas. Todo ello y la expectativa de un crecimiento significativo de la
demanda de atfraques permanentes y temporales para embarcaciones
deportivas, asi como la necesidad de abrir todo el frente maritimo de la
ciudad, hacen necesario que se consideren como usos fundamentales los
ndutico-deportivos y los complementarios, salvo casos singulares.

Por su parte, el Cargadero de Mineral, parte maritima, edificacion protegida
por el planeamiento urbanistico, y que constituye la parte Norte del Puerto
Deportivo, ofrece la posibilidad de un muelle adosado para la localizacion de
actividades terciarias ligadas a las portuarias, comerciales o nduticas. La
buena complementariedad entre las actividades terciarias (oficinas, comercio,
ocio) y las nduticas animan a esta calificacion.

Se incluye igualmente la Explanada de Santa Bdrbara con una vocacion de
usos comercial y complementarios, donde se ubican importantes concesiones
administrativas como son las de Endesa, Instituto Social de la Marina y la
Galeria de Servicios del Cargadero del Mineral y, sobre todo, el vial de
comunicacion de la Avenida de la Marina Espanola con la Explanada de San
Lorenzo, pieza fundamental en la comunicacion entre las distintas dareas del
puerto.

La importancia, por ofra parte, de este vial de comunicacion para la Ciudad
de Melilla y la comunicacion del centfro y el frente maritimo de la ciudad
sugiere féormulas de colaboracion que garanticen de forma permanente la
doble funcidon portuaria y urbana que desempena. A estos efectos se sugiere
la firma de un Convenio de Colaboracion con la Ciudad Autonoma de Melilla,
sobre el vial en cuestion que permita, manteniendo su condicion del dominio
publico portuario, su afectaciéon a vial publico.
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Area n° 3: Dique Sur y terrenos anexos a la Playa de San Lorenzo.

DAASEHAPRING

SUPERFICIE DEL AREA 3: 33.551,53 metros cuadrados.

La zona de servicio en esta drea estd constituida
fundamentalmente por playas de arena y el Dique Sur.

La linea de costa estd constituida en toda su longitud por playa
de arena. El drea cuenta con la infraestructura del Dique Sur.

A. Resumen de caracteristicas del drea

Incluye el Dique Sur y una banda litoral, constituida bdsicamente por la playa
de arena de San Lorenzo, comprendida entre la recta de prolongacion del
muro norte del cauce del Rio de Oro con el mar y el espigdn Sur del Puerto
Deportivo. (Darsena de Embarcaciones Menores) Tiene una masiva utilizacion
recreativa y un entorno plenamente urbano.

B. Descripcidn de la utilizacidon

Se establece el Uso de Reserva Portuaria con Tolerancia Recreativa (Playas)
para el conjunto del drea, a excepcion del Dique Sur, al que se asigna el uso
de Infraestructuras.

C. Justificacion de la utilizacion
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Las medidas de seguridad de cardcter internacional, aplicadas al Puerto de
Melilla, y la concenfracion de riesgos del mismo han exigido separar
claramente los espacios destinados al frafico de pasajeros y mercancia en ro-
ro (A.F.1.B), del trafico general de mercancias y del de mercancias peligrosas
propiamente dicho (A.F.1.A).

El trédfico de pasajeros y mercancias ro-ro que se desarrolla en el Area
Funcional 1-B puede exigir en un futuro de nuevos espacios comerciales, ya
sean derivados de un incremento del trafico de pasajeros en general o de los
incrementos asociados a la Operacion Paso del Estrecho en particular. Esta
demanda de nuevos espacios sélo podria ser atendida con los terrenos y de
agua colindantes (habida cuenta y su proximidad y su escaso calado) con la
nueva Estacion Maritima y que histéricamente se destinaron a ddrsena de
pesqueros y embarcaciones menores o deportivas, lo que obligaria a su vez a
trasladar los servicios que actualmente se prestan en dicha ddarsena a la
Ddrsena de Embarcaciones Menores o (Puerto Deportivo).

Por ofra parte si tenemos en cuenta la ocupacidn intensiva de la Ddrsena de
embarcaciones menores, el continuo incremento de la navegacion deportiva
en el Mediterrdneo y este eventual aumento de la demanda de instalaciones
de afraque parece prudente y necesario reservar un tramo de costa
comprendido entre la recta de prolongaciéon del muro norte del cauce del Rio
de Oro con el mar y el espigdbn Sur del Puerto Deportivo. (Ddarsena de
Embarcaciones Menores) mediante la asignacion del de Reserva Portuaria.

Sin embargo, no se considerd necesario mantener en la Zona de Servicio del
Puerto de Melilla las siguientes Playas: parte de la Playa de San Lorenzo, la
Playa de los Cdarabos, Playa del Hipédromo y Playa de la Hipica. Por ello, al
objeto de facilitar las competencias que el Ministerio de Medio Ambiente
asume sobre las Playas desafectadas, la Autoridad Portuaria de Melilla se
compromete a autorizar cuantas obras sean necesarias para el desarrollo de
la parte de la playa de San Lorenzo que permanece en la Zona de Servicio,
siempre y cuando vengan precedidas por un estudio exhaustivo de la
dindmica de las aguas del puerto, no afecte de manera importante al calado,
navegacion, al régimen de agitacion interior del propio puerto, y en general, a
la actividad portuaria.
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Area n° 4: Area de refugio de las Islas Chafarinas.

SUPERFICIE DEL AREA 4: 6.878 metros cuadrados.

Situado en la Isla de Isabel Il, estd constituida por el Dique del
Oeste (muelle el Titdn), Muelle de Ribera, embarcadero (muelle
chico), rampa de varada y toda la escollera que discurre bajo el
Mirador del Mentidero hasta la finalizaciéon de la misma,
continuando por el solar del anfiguo taller de bloques hasta
llegar al arranque del desaparecido Dique NE (Dique roto).

A. Resumen de caracteristicas del drea

Situado en la Isla de Isabel I, estd constituida por el Dique del Oeste (muelle el
Titdn), Muelle de Ribera, embarcadero (muelle chico), rampa de varada vy
toda la escollera que discurre bajo el mirador del Menfidero hasta la
finalizacion de la misma, continuando por el solar del antiguo taller de bloques
hasta llegar al arranque del desaparecido Dique NE (Digue roto).

Aunqgue no forman parte de la zona de servicio del Puerto de Melilla, existen los
siguientes enclaves externos a la zona terrestre portuaria que se encuentran
adscritos a la Autoridad Portuaria de Melilla por O.M. de fecha 24 de abril de
1994:
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Faro Isabel Chafarinas (Isabel ).
Baliza 73.110, Puerto (Isabel l).
Baliza 73.120, Isla del Congreso.

B. Descripcidn de la utilizacidn

Se propone un Uso Comercial limitado exclusivamente al abastecimiento de la
isla en sus diferentes tipos de mercancias (graneles liquidos, sélidos, mercancia
general) Pasajeros (exclusivamente a los moradores de la isla) para los muelles
y rampa de varada.

El resto de las instalaciones se les asigna el uso de infraestructuras.

C. Justificacion de la utilizacion

El drea no tiene habitualmente frafico comercial, limitdndose su uso por
embarcaciones oficiales, servicios de la Autoridad Portuaria y las funciones
propias de un puerto de refugio. No existen concesiones ni autorizaciones que
graven el suelo ni especificaciones (salvo las instalaciones que ocupa parques
nacionales para la defensa de la flora y fauna de las islas).

La definicion de usos tiene un cardcter restringido y meramente instrumental,
habida cuenta las caracteristicas de puerto y refugio, viniendo la naturaleza
de las obras e instalaciones que lo integran, que bdsicamente son de
infraestructuras, senales maritimas y comercial para equipamientos militares,
portuarios y medioambientales.

En el Plan Especial que nos ocupa, las dreas a desarrollar, serdin:

Area n° 1: Puerto Comercial.
Area n° 2: Puerto Deportivo y Equipamientos.

Area n° 3: Dique Sur y terrenos anexos a la Playa de San Lorenzo.
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1.5.3. LA REGULACION DE LA UTILIZACION

Para proceder a la asignacion de usos a cada drea o parcela concreta, el
PUEP parte de una seleccidon de siete usos bdsicos portuarios, algunos de los
cuales se descomponen a su vez, en otras categorias mas precisas.

La lista de usos bdsicos se compone recogiendo los que, de una forma u ofra,
se deducian del arficulo 3 de la Ley 27/1992 y articulos 86, 94 y 97 de la Ley
48/2003, hoy sustituidos por los articulos 3, 69, 70, 71 y 72 del Texto Refundido de
la Ley de Puertos y de la Marina Mercante.

- Uso Comercial, que engloba, ademds de los habituales por tipos de
mercancias (graneles liquidos, soélidos, mercancia general, contenedores)
Pasajeros y Ro-ro y una categoria mdés amplia que la Polivalente que incluye
avituallamiento y reparacion de buques, actividades a las que el articulo 3.2
confiere la consideracion de comerciales y en definitiva todas aquellas
relacionadas con el intercambio de modos de transportes, las relativas al
desarrollo del servicios portuarios y ofras actividades portuarias comerciales.

- Uso Pesquero vy Uso Ndautico-deportivo, actividades que no pueden

considerarse incluidas entre las comerciales, a tenor de lo establecido en los
arficulos. 3.3.b) y 3.4.a) del Texto Refundido de la Ley de Puertos, y que sin
embargo deben integrarse en la unidad de gestion de los puertos comerciales,
segun dispone los articulos 3.6 y 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos.

- Usos Complementarios, deducidos por correlacion con las actividades
complementarias citadas en el articulo 3.6 y detalladas como “industriales y
comerciales” en el articulo 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos. Se
consideran tres usos complementarios denominados Industrial, Terciario y
Equipamiento.

- Uso de Reserva Portuaria con Tolerancia Recreativa, establecido para

asignarlo a los espacios “que garanticen la posibilidad de desarrollo portuario”,
senalada en el arficulo 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos, y de la
necesidad de mantener bajo el control del puerto un tframo de costa que, aun
careciendo de instalaciones portuarias, se encuentra anexa a las mismas, se
ubican dentro del dmbito de las aguas abrigadas por las obras de defensa y
constituyen, por tanto, una unidad morfolégica con el resto, reclamando
también una unidad de gestion.
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El PUEP, “Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Melilla”, en
cuanto a herramienta de gestion y planificacion, regulado en la Ley 48/2003,
es sustituido, siguiendo lo establecido en la Ley 33/2010, por el Texto Refundido
de la Ley de Puertos, por el instrumento denominado “Delimitaciéon de Espacios
y Usos Portuarios” (DEUP).

No obstante, mientras que en esta banda de reserva y proteccion no requiera
sU ocupacion o utilizacion portuaria, sino, simplemente su mantenimiento en las
condiciones necesarias para cumplir su funcidn cautelar respecto a
instalaciones proximas, la Autoridad Portuaria podrd aceptar, en virtud de su
Tolerancia Recreativa, la realizacion en ella de actividades compatibles con su
funcion, previa la correspondiente autorizacion o titulo juridico pertinente, en
SU CQsO.

A estos seis usos bdsicos, deducidos de la legislacion con la que se redacta, se
anaden dos mds que se estiman necesarios. Por un lado el denominado

“Infraestructuras” y por otro el denominado “Institucional”.

- El uso de Infraestructuras, se ha considerado necesario para recoger los

elementos puramente infraestructurales que, como espigones o incluso nudos
viarios, no parecen encajar en ninguno de los anteriores.

- El uso institucional recoge los espacios necesarios para que los érganos de las
Administraciones publicas puedan ejercer competencias.

Una vez establecida la clasificacion, para asignar usos a las diferentes areas y
parcelas terrestres, se parte, por un lado, de las conclusiones obtenidas del
andlisis de cada drea, corregidas mediante un frabajo de encaje con las
vecinas y con el entorno urbano o territorial y, por otro, del andlisis de las
previsiones de desarrollo portuario. Del confraste de ambos, se obtienen las
pautas para estimar la necesidad del mantenimiento o ampliacion de los
espacios existentes y su actual dedicacion.
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RELACION DE USOS UTILIZADOS

ZONA TERRESTRE

USO COMERCIAL
Mercancias
Pasajeros/Ro-Ro
Polivalente

USO NAUTICO-DEPORTIVO

USO PESQUERO

USO COMPLEMENTARIO
Industrial
Terciario
Equipamiento

USO DE INFRAESTRUCTURAS

USO INSTITUCIONAL

USO DE RESERVA PORTUARIA CON TOLERANCIA RECREATIVA

ZONA MARITIMA

ZONA | O INTERIOR DE LAS AGUAS DEL PUERTO

36




Puerto de Melilla
, ~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

PLAN ESPECIAL

1.6.- OBIJETO

El objeto del presente Plan especial lo constituye la definicion, ordenacion
juridica y urbanistica, y la proteccion de la Zona de Servicio del Puerto de
Melilla, la fijacidn de las determinaciones, medidas y previsiones que
garanticen el desarrollo de este Sistema General y su conexion con el resto de
sistemas generales de transportes, todo ello de conformidad con o
establecido en el articulo 56.1 del Texto Refundido de la Ley de Puertos y de la
Marina Mercante, que establece que “los planes generales y demds
insfrumentos generales de ordenacion urbanistica deberan calificar la zona de
servicio de los puertos estatales, asi como el dominio publico portuario afecto
al servicio de senalizacion maritima, como sistema general portuario y no
podran incluir determinaciones que supongan una interferencia o
perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacion portuaria y
senalizacion maritima...”.

Los objetivos principales del Plan Especial del Puerto de Melilla son:

- La prevision y programacién de las obras de ampliacion, proteccion del
puerto a partir de las prescripciones del proyecto en tramitacion del
Plan Director.

- Distribuir la zona de servicio en los distintos dmbitos o zonas segun los
usos previstos en el PUEP.

- Fijar los pardmetros urbanisticos, condiciones y caracteristicas de las
edificaciones y construcciones (volumen, altura, etc.) que permita un
optimo funcionamiento de las actividades portuarias y garantice la
evolucion y adaptacion a las futuras exigencias de la funcién portuaria.

- Ordenacidén de la red interna de transporte y comunicacion viaria y su
conexion con los restantes sistemas generales.

- Ordenacion de las actuaciones Puerto-Ciudad Autonoma.

- Fijar las medidas de protecciéon del Medio Ambiente y del Patrimonio
Historico Arfistico.

- Establecer normas orientativas sobre los usos comunes generales
(pesca, paseos, practica deportiva, actuaciones culturales, efc.).

El dmbito espacial del presente Plan Especial es la Zona de Servicio del Puerto
de Melilla establecida por Orden FOM/2210/2010, de 19 de julio, por la que se
aprueba el Plan de Utilizacién de los Espacios Portuarios del Puerto de Melilla.
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Las lineas principales del desarrollo del Plan Especial para la Zona de Servicio
del Puerto de Melilla serdan:

- Zonificacién con la diferenciacion del conjunto del puerto en las
siguiente dareas, tomando como referencia el Plan de Utilizacion de los
Espacios Portuarios (PUEP), a excepcion del area de las Islas Chafarinas:

o Area 1: Puerto Comercial.
o Area 2: Puerto Deportivo y Equipamiento.
o Area 3: Playa.

- Delimitacion y asignacion de usos globales a estas zonas de los usos
contemplados en el PUEP.

- Memoria de Ordenacion.
- Ordenacién Global y Pormenorizada.
- Normas Urbanisticas vy fichas de ordenacion.

Para la redaccion del Plan Especial se parte igualmente de los siguientes
documentos:

- PGOU de 1995 de la Ciudad Auténoma de Melilla.
- Revision del PGOU, en fase de Aprobacion Inicial.

- Servicios, instalaciones, concesiones y autorizaciones existentes en el
suelo de la Autoridad Portuaria.

- Lineas Bdsicas del proyecto de Plan Director del Puerto de Melillg,
actualmente en tramitacion.
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1.7.- DATOS DEL EMPLAZAMIENTO

Fl Puerto de Melilla se ubica en el Norte de Africa en la costa sur oriental de la
peninsula de Tres Forcas, a 2° 56’ longitud Oeste y 35° 17’ de latitud Norte. Esta
nafturalmente abrigado por tierra de los vientos reinantes del Oeste por el
promontorio rocoso sobre el que se asienta la ciudad amurallada y la
construccion del dique Nordeste completa la proteccion de la zona de
servicio, permitiendo la construccion de instalaciones portuarias, que con
calados de hasta 12,5 metros, se localizan, sobre todo, en su arco Norte.

Se encuentra estratégicamente situado en el mar de Albordn, paso obligado
de todas las rutas maritimas comerciales histéricas entre el Mediterrdneo vy el
Atfldntico y, cada vez mds, cauce de una creciente navegacion deportiva
que precisa una cadena de abrigos e instalaciones especificas.

Morfolégicamente, la zona de servicio constituye una banda longitudinal y
continua de terreno, que sigue la linea de costa, con una anchura media de
75 metros y extremas de 20 y 300.

La zona de servicio sufre, sobre todo en su arco Nortfe, la presion del centro
urbano y de sus dareas de mayor densidad y actividad al estar rodeada en
todo su desarrollo por la Ciudad de Melilla.

La zona de servicio del puerto en la actualidad fras la Unica revision, ocupa
una superficie de unas 36 Ha terrestres, incluyendo la zona de playa.

Las dreas que el Plan Especial desarrolla definidas en el PUEP son:

Area 1: incluye los muelles de Ribera (I y Il), los muelles Nordeste |,
Espigdn, Nordeste Il y Nordeste lll y las ddrsenas Santa Bdarbara,
Villanueva vy Principal. El conjunto es la superficie de la zona de servicio
equipada y destinada a trafico comercial.

Area 2: que engloba el resto del arco Norte, donde se concentran, por
una parte, las infraestructuras ndutico-deportivas de Melilla (darsena de
embarcaciones menores, ddrsena pesquero-deportiva y clubes) vy, por
ofra, diversos equipamientos e instalaciones (central térmica). En esta
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drea no existe propiamente trafico comercial, salvo los usos comerciales
que pueda presentar el Muelle del Cargadero del Mineral.

Area 3: constituida por una banda homogénea de playa en la que se

ubica la desembocadura del rio de Oro y el espigdn que sirve de limite
de la zona.

1.8.- CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA

Se readliza un levantamiento de la zona de estudio en febrero de 2008 con
curvas de nivel cada 2 metros y batimetrias en dos zonas de agua.

El terreno es bdsicamente llano, sin accidentes geogrdficos, salvo los propios
del puerto y el encauzamiento y desembocadura del Rio de Oro.

1.9.- ANALISIS DE SITUACION. DESCRIPCION DE NECESIDADES

En la actualidad, la distribucién reflejada por Areas en el apartado anterior,
extraida del PUEP es la que se desarrolla en el puerto:

Descripcion de la explotacion del puerto.

El muelle Ribera | estd destinado al atraque de los bugues ro-pax.

En el muelle Ribera Il atracan los buques de las lineas regulares Melilla-
Peninsula y en la estacion de verano los fast-ferries que apoyan estas
lineas.

= El facdn comprendido enfre estos muelles se ufiiza para la
carga/descarga de vehiculos en los buques.

* La nueva Estaciéon Maritima estd en funcionamiento para dar servicio a
estos muelles.

= El muelle Nordeste | se reserva para el atraque de buques militares.
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*= El muelle Espigdn es un muelle refugio polivalente, que en la actualidad
también usan las lineas de Melilla con la Peninsula.

= El drea reservada al almacenamiento ro-ro situada entre los muelles
Espigdn y Nordeste Il se amplia a una superficie de 1.6 Ha.

= El drea de almacenamiento destinada a lo-lo se amplia a 3 Ha. Asi, la
linea de atraque reservada a esta actividad en el muelle Nordeste |l
tendrd una longitud de 190 metros, aproximadamente. Los restantes 120
metros de linea de atraque de este muelle serdn para ro-ro y graneles
liguidos (combustible).

= El muelle Nordeste Il se divide en dos atraques; el primero fiene una
longitud de 163 meftros y se destina a graneles sélidos, combustibles y
gas y el segundo, con una longitud de 174 meftros y una superficie
aproximada de 1.5 Ha.

Andlisis de Usos y Necesidades.

En relacion a los traficos del puerto, estos son bdsicamente, el trafico ro-ro,
seguido de pasaje, contenedores, graneles liquidos y solidos. La mercancia
general permanece como el apartado mds importante de todos ellos, seguido
de los de graneles liquidos y sdlidos. Al no haber grandes cambios en los
traficos, persiste la gran diferencia entre mercancias embarcadas y
desembarcadas, a favor de estas Ultimas.

El trafico principal del puerto es trdfico ro-ro, que necesita una situacion

proxima a los accesos terrestres al puerto para optimizar el espacio y el tiempo
de transporte de las mercancias. Ademdas, el frafico de pasajeros debe estar
en una zona lo mds alejada posible de los traficos potencialmente
contaminantes, como los graneles. El proyecto del Plan Director prevé un
crecimiento del dique de abrigo del Nordeste para acoger el aumento de
actividad comercial portuaria, con lo que la ubicacion del trafico de
mercancias se ubicard como prolongacion del dique existente.

El frafico de mercancias ro-ro se encuentra principalmente en los muelles
Ribera | y Il, ademdas de en el muelle Espigdn, que es después de éstos el de
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mejor accesibilidad. EIl muelle Nordeste | estd destinado a operaciones
militares.

La mercancia general contenedorizada se manipula en el muelle Nordeste |,
gue estd dotado de calado vy superficie de almacenamiento suficiente para
permitir este tipo de trafico sin congestion.

Los graneles sdlidos se mueven tanto en el muelle Nordeste I como en el lll,

gue son aguéllos mds alejados de la ciudad, para evitar la contaminacién por
posibles sustancias pulverulentas que se desprendan en la manipulaciéon de
este tipo de mercancia. Asi mismo, los graneles liquidos se destinan al muelle
Nordeste lll, donde se encuentra una instalacion de Cepsa. Se aleja lo mds
posible del trafico de pasajeros y de la ciudad también por motivos de posible
contaminacion ambiental por parte de este tipo de trdfico.

El tréfico de pasajeros se encuentra localizado en los muelles Ribera | y Ribera

II, que son los mds cercanos a los accesos y a la ciudad, donde se ubica la
Estacion Maritima. De esta forma los pasajeros tienen un facil acceso a la
ciudad, teniendo a su disposicidn las principales dotaciones de servicios.

El Puerto Deportivo de la Ciudad Auténoma de Melilla, estd situado al sur de
las instalaciones del puerto, contando con una superficie total de 36.700 mz2,

con capacidad para 397 embarcaciones deportivas y de recreo, de esloras
comprendidas enfre 6 y 24 metros, ofreciendo total seguridad por las
caracteristicas de su construccion. El puerto cuenta en la actualidad con una
zona comercial donde se han instalado todo tipo de empresas de ocio vy
servicios: nauticas, restaurantes, cafeterias y comercio en general.

Por tanto la distribucidon actual de actividades y usos y el nuevo dique
cumplirdn con los principales objetivos: separacion de traficos de pasajeros y
mercancias y ubicacion del trédfico de mercancias lo mds alejado de la
ciudad.

Esta diferenciacion de usos y posible ampliacion de los muelles destinados al
trafico portuario propiamente dicho, permite adaptar el puerto a las
demandas futuras que se presentardn con el cambio de los pardmetros
comerciales exteriores, en lo relativo al desarme arancelario marroqui y la
competencia de sus puertos, por lo que se deben adecuar las infraestructuras
portuarias a la previsible nueva situacion geopolitica, al igual que desde la
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Autoridad Portuaria se estd trabajando en la captacion del alto trafico de
contenedores que circula por aguas del estrecho por un lado, y satfisfacer la
creciente demanda de amarres deportivos en el Mediterrdneo por ofro.

Por tanto ligado a estos objetivos se enmarcan las otras dreas del puerto,
aunando tanto la relacion entre el puerto y la ciudad, que se analiza mads
adelante, como la apertura del puerto al exterior.

De esta manera, reorganizar las actividades diferenciando el comercio
propiamente portuario del de pasajeros, de la actividad del Puerto Deportivo y
su oferta de ocio debe ser la prioridad y la linea de trabajo de este Plan
Especial.

Es también importante destacar que, en los Ultimos anos la Ddrsena de
Embarcaciones Menores del Puerto de Melilla, viene siendo galardonada con
la Bandera Azul. Este es un galardén a la calidad ambiental desarrollado por la
FEE (Fundacion para la Educacion Ambiental de Europa), con patrocinio de la
Comision Europea, que se concede a las comunidades que ejecutan un
especial esfuerzo para conservar unas playas o puertos deportivos limpios,
seguros y gestionados con respecto al medio ambiente local.

El oforgar la Bandera Azul, es un simbolo reconocido que exige el
cumplimiento de unos elevados niveles sanitarios-ambientales, la exigencia de
sanitarios adecuados y sin vertidos, asi como servicio de salvamento,
socorrismo y primeros auxilios en la playa o en el puerto con Bandera Azul.

En la redacciéon y el desarrollo del Plan Especial de Ordenacion, se foma como
referencia la nueva obtencidn de dicho galarddén, potenciando aquellos
motivos sanitarios-ambientales por los cuales ha destacado el Puerto Deportivo
de Melilla sobre oftros.

1.10.- RELACION PUERTO — CIUDAD: CONEXION CON LOS SISTEMAS
GENERALES

La singularidad de la Civdad Autéonoma de Melilla aumenta la
interdependencia del puerto y de la ciudad en su crecimiento y evolucién
econdmicos y sociales. La importancia del puerto en la actividad de la
ciudad, se fraduce en la configuracion radial de las principales arterias,
teniendo el puerto como centro del que parten las comunicaciones tanto a la
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propia ciudad como a Marruecos. Esto se potencia por las caracteristicas de
las mercancias que llegan a Melilla por el puerto, que son del tipo import —
export, prevaleciendo las de consumo interno, y al no haber ferrocarril, la
totalidad del transporte se realiza por carretera.

Se han realizado grandes esfuerzos en la integracion del puerto en la ciudad,
como la recuperacion del paseo por el Espalddn, o la nueva Estacion Maritima
para mejora del servicio portuario al pasajero.

Es de destacar la zona de ocio del Puerto Deportivo, como lugar de referencia
del ocio de la ciudad.

Todas estas actuaciones e infraestructuras hacen del puerto una zona
afractiva para el ciudadano y una pieza importante dentro de las
infraestructuras portuarias del Mediterrdneo, lo que se debe complementar
con las actuaciones adecuadas y, en lo que al presente proyecto se refiere,
adecuar al planeamiento de modo que facilite los objetivos del puerto.

Los propios limites de la zona de servicio suponen puntos estratégicos de
movilidad de la ciudad, asi como las vias principales de acceso terrestre al
puerto son también viales importantes en los desplazamientos internos de la
ciudad.

VIAS DE COMUNICACION

Viales exteriores: La Calle de Alvaro de Bazdn discurre paralela a la linea de
costa hasta la desembocadura del Rio de Oro, a partir de donde cambia su
denominacién para pasar a llamarse Avda. de la Marina Espanola, que
supone el limite entre la ciudad y la zona de servicio del puerto. De la glorieta
a la que confluyen la Avda. de la Marina Espanola y la Avda. General Macias,
como continuacion de la delimitacién de la zona de servicio parte la avenida
de la Democracia.

Interiormente, el Paseo Maritimo Rafael Ginel, que a su vez también confluye a
la mencionada glorieta, constituye el eje vertebrador de la zona de servicio,
siendo ademds una importante calle de la red arterial de la Ciudad
Autébnoma.

44




Puerto de Melilla

. ~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

Ubicacidn de las principales
vias de conexidon del Puerto

ZONA DE PLAYA

La zona de playa incluida en la zona de servicio es de 1,7 Ha
aproximadamente y se ubica en la playa de San Lorenzo, entre la ddrsena de
embarcaciones menores (Espigdn Sur del Puerto Deportivo) vy la
desembocadura del Rio de Oro en la prolongacion del muro norte de su
cauce. Tiene un elevado uso recreativo como zona de esparcimiento.

CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARTISTICO

Las zonas que adquieren la declaraciéon de Bien de Interés Cultural con el Real
Decreto 2753/1986, de 5 diciembre del Ministerio de Cultura, precisardn del
desarrollo de una figura urbanistica especifica de Proteccidon segin lo
establecido en la Ley de Patrimonio Histérico. Se mantendrd la edificabilidad
existente.

- Cargadero de mineral. Dada su ubicacion y tipologia, el uso podrd ser
terciario, tanto administrativo- Institucional como comercial. Estd ubicado en
el Area 2 Recintos I1-03 y IV-03.
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Area 2. Recinto IlI-03 Area 2. Recinto IV-03

- Edificio de la Autoridad Portuaria, incluida en el PE como A2-RIII-04

- Faro que se incluye como la parcela A1-RII-01
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Faro de Melilla Edificio de la Autoridad Portuaria

1.11.- AFECCIONES HIGIENICO SANITARIAS

Serd de aplicaciéon el Capitulo 2, Normas 327, 328 y 329 del PGOU de Melilla,
de condiciones constructivas de los talleres, industrias y almacenes y las
medidas respecto a la instalacion de industrias o actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas

Por otro lado, la propia distribucién de usos del Plan de Utilizacion de Espacios
Portuarios (PUEP) vy la calificacion del suelo incluida en el Plan Especial,
proponen la reorganizacion de la actividad separando las actividades con
mayor repercusion higiénico — sanitaria, alejdndolas de las zonas de viviendas y
de otras actividades con uso terciario o dotacional. Se han ubicado en el
muelle Nordeste Il los traficos y actividades relacionadas con estas mercancias
peligrosas, situado en el espacio portuario mds alejado del centro urbano. De
esta manera se dota al puerto de un espacio adecuado a la seguridad que
precisa la manipulacion de tales mercancias, con los sistemas e
infraestructuras necesarios al efecto.
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1.12.- SITUACION CONCESIONAL

Se incluyen a continuaciéon las superficies concesionadas, a fecha de
redaccion del presente documento, segin la documentacién disponible:

Superficie Concesionable:

7T 7 !
¥ @%\O ﬁ* NG

Frigorifico. Angel Carrero 1.920 m?2
Callejo
Sociedad financiera vy 1.123 m?2
Minera
Cemex Espana 1.297 m2
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Hormeco S.L. 2.400 m?
Sanidad Exterior 165 m?2
Aflas S.A. 9.794 m2
Endesa 3.578 m?
Caldererias Inddlicas S.L. 992 m?2
Rusadir Mar Export S.L. 2.009 mz2
A.E.AT. 231 m?2
Acciona 176 m?

Trasmediterrdnea S.A.

Carmelo Martfinez S.L. 46 m?2
Ant. Estacion Maritima 383 m:2
Edificio Florentina 623 m2
Centro de Control 293 m?
Arquime S.L. 510 m?2
Terminal de Pasajeros 4140 m2
TOTAL 29.680 m?
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Juan Manuel Cano Claro 622 m?
Malika Mohamed Salah 12 m2
Joaquin Albarracin Rubi 685 m2
Club Maritimo Melilla. Varadero 1.835 m?
L&dmina agua Club Maritimo 3.290 m?2
Club Maritimo Melilla 7.838 m?
Locales Puerto Deportivo 3.296 m?2
Policia Local 55 m?
Instituto Social de la Marina 1.500 m?
Endesa Generacion 17.857 mz?

Galeria de Servicios del Cargadero de

Mineral 2.769 m2
Cenftro de Transformacion Gaselec 34 m?
Oscar Madrid Aranda 13 m2
Geas Guardia Civil 24 m2
Juan Ramoén Compdn Bonilla 200 m?2
Club Deportivo Islas Chafarinas 40 m?2
Isidro Gonzdlez Gonzdlez 120 m?
Formadores Nauticos del Mediterrdneo 401 m?
Parques Nacionales 16 m2
TOTAL 40.607 m?2
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MEMORIA DE ORDENACION

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Plan Especial se enmarca en el articulo 56 “Urbanistica de los Puertos” del
Texto Refundido de la Ley de Puertos y de la Marina Mercante.

La Ordenacién se circunscribe como elemento de planeamiento al Plan de
utilizacion de los espacios portuarios del Puerto de Melilla (PUEP), aprobado
con fecha 19 de julio de 2010, con una calificacion que habilite a la Autoridad
Portuaria el definir el futuro desarrollo de los terrenos de su competencia, y con
los condicionantes propios de la actual distribucion y concesiones existentes.

2.- ADECUACION DEL PLAN ESPECIAL A LOS MARCOS
LEGALES DE APLICACION

El presente Plan Especial se adapta a lo especificado en el PUEP del Puerto de
Melilla.

Se adecua por tanto al Texto Refundido de la Ley de Puertos y de la Marina
Mercante.

Se considera también al PGOU de la Ciudad Auténoma de Melilla, aprobado
en 1995, del que se fiene en cuenta la terminologia de la calificacion, global,
pormenorizada y de ocupacion. Ademds de las indicaciones que plantea con
relaciéon al contenido de los Planes Especiales de cardcter general, el cual serd
el mencionado por los articulos 84 del Texto Refundido y 76 del Reglamento de
Planeamiento.
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3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION
GLOBAL Y PORMENORIZADA

La superficie de actuaciéon en la que se plantea la siguiente ordenacion para
la zona de servicio incluida en el presente documento, parte del limite de la
zona de servicio del PUEP aprobado segun orden FOM/2210/2010.

Zona de Servicio

i
|
I

Se mantiene de igual manera la division en las dreas del PUEP, cuyas
superficies se han corregido tras una medicidn topogrdfica, ajustdndose
conforme a los criterios y objetivos urbanisticos marcados en el Plan Especial:

SUP m2 PLAN ESPECIAL
Area 1 222.760,86
Area 2 114.194.24
Area 3 40.559.43
Total 377.514.53
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Area 1
Incluye en una superficie total de 222.760,86 m2los muelles de Ribera (I y II), los
muelles Nordeste |, Espigén, Nordeste Il y Nordeste Il y las ddrsenas Santa

Bdrbara, Villanueva y Principal.

Se accede al Area a través de la Avenida General Macias.

Area 1. Recinto 1 Area 1. Recinto 2
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Recinto I. con predominio de trafico de mercancias a granel, grua vy trafico LO-
LO y RO-RO. Con una superficie de 156.694,27 m2,

Recinto Il. Uso principal de trafico de pasajeros, con RO-RO en el muelle
Nordeste | y trafico general de mercancias y una superficie de 66.066,59 m2,

El Plan Especial dota de flexibilidad al planeamiento, con el objetivo principal
de la separacion de las actividades de frafico de mercancias y de pasajeros,
evitando movimientos de éstos Ultimos en la zona de carga-descarga y del
movimiento de vehiculos pesados de transporte de mercancias.

La calificacion global mayoritaria del Area 1, es la de Industria y Alimacendie,
pormenorizandose estas en Industria, Taller y Aimaceén.

La superficie de viario y espacios libres supone un total de 83.694,57 m2, de los
cuales 55.752,55 m2 corresponden al Recinto I-Area 1y 27.969,02 m? al Recinto
ll-Area 1. Del total de la superficie, la correspondiente a viario, se localiza
perimefralmente en el exterior de los muelles, reservando la zona de
movimientos portuarios libres para dicha actividad, la distribucion interior se
mantiene sin especificar trazados de viario, para permitir la flexibilidad de
distribucion de cada uso.

El Plan Director actualmente en framitacion amplia significativamente el dique
de defensa, y como consecuencia varia la distribuciéon de los diferentes usos.
Para procurar la adecuacion a las previsiones de crecimiento, se califica como
viario al perimetro coincidente con el exterior del muelle Nordeste, al igual que
la prevision de planeamiento recogida en el futuro Plan Director, y se dota de
flexibiidad de wusos (industria-almacenaje, compatible con equipamiento
primario y secundario) a la Zona de Almacenamiento del citado Plan,
adaptdndose a las actuales y futuras demandas de planeamiento.
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Plan Estratégico

Por tanto se da calificacién de Viario a la zona de Uso “maniobra y tfrdnsito” en
el PUEP con lo que quedard libre para los movimientos derivados de la
actividad portuaria.

En consecuencia, el presente Plan Especial establece una ordenacion
pormenorizada adaptada al Plan Director en tramitacion, facilitando su
aplicacién sin necesidad de modificaciones ni desarrollo de nuevos planes. De
esta manera se define el viario perimetral coincidente con el del documento
del Plan Director en tramitacion, y en la ordenacién pormenorizada, se amplia
la ordenacion con las cadlificaciones  “industrial y  almacenaje”
compatibilizdndolo con los usos Equipamiento Primario, Secundario y Viario y
espacios libres.

En el conjunto del Area 1 la edificabilidad neta media por uso es la siguiente:

Industria y almacenaje 3,083 (MZt/m2s)
Equipamiento Primario 2,263 (M2t/m3s)
Equipamiento Secundario 2,799 (mM2/m3s)
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Area 1 Recinto |

- Industria y almacenaje

La parcela A1-RI-01 se destina a “Industria y Almacenagje”. Ocupa una
superficie de 92.014,10 m2, podrd tener una ocupacion maxima del 55% de
la superficie total, lo que supone 50.607,76 m2.

La altura mdxima se limita a 27 m y el volumen total mdximo construido a
639.498,00 m3. La calificacién pormenorizada se define como “Industria-
almacén”.

Parcela A1-RI-02 de 8.564,17 m? se califica como “Industria y Almacenaje”
con cdlificacion pormenorizada “taller-almacén”. Se limita la ocupacion al
90%, la altura mdaxima a 20 m y volumen mdximo total construido de
89.067,37 ms.

- Equipamiento primario

Parcela A1-RI-03. La baliza se ubica en el extremo sur del muelle Nordeste
lll, en la parcela A1-R1-03. Se define como "Equipamiento Primario” vy
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calificaciéon  pormenorizada  “Socio  Cultural”. Se mantendrd la
edificabilidad existente.

- Viarios y espacios libres

Parcela A1-RI-04. Superficie de 35.778,63 mZ?, el 22,83% del total del recinto,
con calificacion pormenorizada de “Espacio libre de infraestructura”.
Parcela A1-RI-05. Superficie de 8.142,90 m2, el 5,20% del total del recinto,
con calificacion pormenorizada de “Viario Restringido”.

Parcela A1-RI-06. Superficie de 11.831,02 m?, el 7,55% del total del recinto,
con calificacion pormenorizada de “Viario Restringido”.

Area 1 Recinto |l

[ARSENA VILLANUEVA

- Equipamiento primario

Parcela A1-RII-01. Superficie de 147,84 mZ?, el 0,23% del total del recinto, con
calificacion pormenorizada de "Faro”. Se mantendrd la edificabilidad
existente, siendo preciso un Plan Especial de Proteccion para su futuro
desarrollo
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- Equipamiento secundario

AT-RII-02. Superficie de 33.609,80 m2.

Como cadlificacion pormenocrizada, se subdivide en ‘“administrativo
comercial hostelero”, 26.887.84 m2, y “garaje — aparcamiento” en 6.721.96
m2.

La limitacién en altura se fija en 19 m de altura y la ocupacion maxima en
el 80%. El volumen maximo se limita en 351.222,41 m3.

A1-RII-04. La superficie total de la parcela es de 451.17 m2, de los cuales se
destinan a “administrativo” 92,00 m2 y a “administrativo-comercial” 359,17
m?2. La ocupacion maxima es de 100% de la superficie, y la altura maxima
se limita a 8 m con un volumen total maximo construido de 3.609,36 mé.

- Industria y almacenaje

A1-RII-03. Se destina a “Industria y Alimacenaje”. Ocupa una superficie de
3.888,76 m2, podrd tener una ocupacion mdxima del 90% de la superficie
total, lo que supone 3.499,88 m2,

La altura mdaxima se limita a 30 m y el volumen total mdximo construido a
47.831,75 m3.

- Viarios y espacios libres con una ocupacion total del 42,33% de la
superficie total del recinto:

e Al-RII-05. Con calificacion pormenorizada de “Espacio Libre de
Infraestructuras” y superficie de 7.973,55 m2.

e Al-RII-06. Con cdalificacion pormenorizada de “Viales Restringidos” y
superficie de 14.241,70 m2.

e AIl-RII-07. Con calificacion pormenorizada de “Espacio Libre de
Infraestructuras” y superficie de 5.753,77 m2.
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Area 2

VIR YIS NS

Ocupa una superficie de 114.194.24 m?, se ubica entre la zona de actividad
portuaria y la dotacional de terciario, junto a la zona de playa y las vias
principales de la Ciudad Auténoma. Ademds incluye el Puerto Deportivo,
instalaciones deportivas y el mercado. Estas caracteristicas le confieren un
potencial de desarrollo terciario al que se debe dotar de las herramientas que
configuren su desarrollo futuro.

El eje vertebrador del planeamiento de esta drea es la via del Maritimo Rafael
Ginel.

En el conjunto del Area 2 la edificabilidad neta media por uso es la siguiente:

Industria y almacenaje 2,556 (mM2t/m3s)
Equipamiento Primario 1,833 (mM2t/m3%s)
Equipamiento Secundario 1,847 (mM2t/m3s)
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Se accede por la Avenida General Macias. La superficie total de este recinto
es de 3.437,02 mZ2,

- Parcela A2-RI-01

Con superficie de 2.959,17 m2 (86,10% de la superficie del recinto) y calificacion
global de "“equipamiento secundario” y calificacién pormenorizada de uso
“Ndutico Deportivo, hostelero, recreativo”.

Los limites de ocupacién en la parcela A2-RI-01 serdn del 80% con una altura
madxima de 8 m y volumen mdximo de 11.836,68 m3.

Su ubicacion e instalaciones permitirdn reconvertir
el actual puerto pesquero en Puerto Deportivo.
Con fecha 31 de Enero de 2008, se firma un
Convenio suscrito entre la Autoridad Portuaria y la
Ciudad Auténoma de Melilla para la actuacion
integral de la Ddarsena de Pesqueros, donde se

) dotard dicha Ddrsena de Instalaciones que
contribuyan al crecimiento y optimizacién de infraestructuras portuarias
destinadas a embarcaciones menores, generando atraques y suelos.

- La parcela A2-RI-02 se califica como "Viario y espacios libres”, con
calificacién pormencrizada de “Viario restringido”. Supone una
superficie de 477,85 m2 que representa el 13,90% de la superficie del
recinto.
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Area 2 Recinto II. (A2-Rll) Ddrsena de Santa Barbara

La superficie que incluye el recinto es de 17.088,45 m2. Se accede a través de
la Avda. General Macias.

La calificacion en el Plan Especial en la siguiente:

- A2-RII-01, Equipamiento secundario (10.839,25 m?), con ocupacion maxima
del 75% vy limite de altura de 12 m. La cadlificacion pormencrizada es de
“ndutico deportivo, comercial y hostelero” que suponen el 63,43% de la
superficie del recinto.

El volumen construido se limita a 52.028,40 m3.

- A2-RII-02, Industria y almacenaje (669,5 m?), con limitacion de 12 m de
altura, ocupaciéon mdaxima del 70% y 5.891,60 m3 de volumen mdaximo
edificado. La calificacion pormenorizada es de “Industria”, el 3,92% del recinto.

- Viario y espacios libres en un total del 32,66% del recinto, en las parcelas:

e A2-RI-03 de 1.719,99 m? y cadlificada como "Espacio Libre de
Infraestructura”.

« A2-RII-04 de 2.120,40 m2 con calificacion de “Espacio Libre PUblico”.

« A2-RI-05, de 1.739,31 m2 que se cdlifica como "Viario PUblico”.
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Area 2 Recinto lll
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El Recinto lll limita al Norte con la Avda. de la Marina Espanola, vial tras la cual
se ubica el nucleo urbano. Al Sur limita con suelo urbano, de uso residencial, y
al Este con el Recinto IV del Dominio PUblico Portuario.

La superficie total es de 34.173,98 m2. La calificacion global que recibe en el
Plan Especial es de “Industria y almacenaje”, “Equipamiento secundario”,
“Equipamiento primario” y “Viario y espacios libres”, distribuido de la siguiente

manera:

- Industria y almacenaje el 51,51%.

A2-RIII-OT, 17.602,73 m?2, en donde se ubican los edificios de Endesa, con
limitacion de altura de 19 m, ocupacion madaxima acumulada del 70% vy
volumen maximo de 149.623,21 m3. Calificacién pormenorizada de “Industria”.

- Equipamiento secundario el 35,23%.

A2-RIII-02, con superficie de 1.341,54 m2, limitacion de 14 m de altura,
ocupacion maxima del 80% y volumen madximo edificado 13.012,94 m3.
Cadlificacion pormenorizada de “Administrativo, comercial y hostelero™.

A2-RIII-03, superficie de 10.187,51 m2, Se mantendrd la edificabilidad existente
del cargadero de minerales, siendo preciso un Plan Especial de Proteccion
para su futuro desarrollo. Calificacidn pormenorizada de “Administrativo,
comercial y hostelero”.

- Equipamiento primario el 5,42%. Calificacién pormenorizada de
“Institucional”.
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A2-RIlI-04, el edificio de la Autoridad Portuaria, ocupa una superficie de
1.852,00 m2. Se mantendrd la edificabilidad existente, estando afectado en su
desarrollo por el Plan Especial de Proteccion del Patrimonio.

- Viario y espacios libres el 9,34% de la superficie y total de 3.190,20 m2.
Existen en vigor concesiones con prevision de cambio de ubicacion en el
futuro, como se refleja en el plano “1.5 Superficies concesionadas de la

actuacion”.

Area 2 Recinto IV

El Puerto Deportivo en la actualidad compatibiliza este uso con el terciario de
servicios. Como en el resto de la actuacion, se potencia entrelazar la actividad
generada por el Puerto Deportivo con el resto de las dreas de la actuacion.

Como calificaciéon global general se plantea equipamiento secundario, para
abastecer las necesidades de la actividad a desarrollar y ampliar las opciones
a los usuarios, y calificaciones pormenocrizadas tfales como comercial,
hostelero, recreativo y administrativo, junto con una superficie de total de
6.415,65 m? destinada a garaje y aparcamiento en superficie:

-Equipamiento secundario:

A2-RIV-01, 12.278,46 m2 (de los que 6.415,65 son gargje y aparcamiento), con
limitacion de 13 m de altura y 85% de ocupaciéon. El volumen mdaximo
edificable se limita a 84.107,45 m3, y la calificacion pormenorizada es de
“Garagje y aparcamiento, administrativo comercial y hostelero”.
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A2-RIV-02, 16.049,45 m2, con limitacion de 14 m de altura y 80% de ocupacion.
El volumen mdximo edificable se limita a 131.605,49 m3, y la calificacion
pormenorizada es de “Administrativo, comercial y hostelero”.

A2-RIV-03, que ocupa una superficie de 6.398,44 m2. Se mantendrd la
edificabilidad existente del cargadero de minerales, siendo preciso un Plan
Especial de Proteccion para su futuro desarrollo. La calificacion pormenorizada
es de hostelero y recreativo en 575.37 m?2 y “Administrativo comercial y
hostelero” en 5.823,07 m2.

A2-RIV-06. De la parcela de 13.494,56 m2, 84.23 m?2 se califican como
“administrativo”, con ocupacion del 100% y limitacion de alfura a 4 metros.

-Viario y espacios libres, en una superficie total de 24.684,12 m? que suponen el
41,49% de la superficie total del recinto:

e A2-RIV-04, con cdlificacion de "“Espacio Libre de Infraestructuras en
8.042,00 m? y de "Vial Restringido” en 2.076,09 m2 con una ocupacion
total de 10.118,09 m2.

e A2-RIV-05, con una superficie total de 1.155,79 m?2y que se califica como
“Espacio Libre de Infraestructuras”.

e  A2-RIV-06, que en 12.669.23 m? se califica como "Vial Restringido” vy
825.33 m2 como “Vial PUblico”.
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Area 3

amy
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Canst

* *
LSRR

Playa de San Lorenzo

ummy
K ey,

Digue Sur

La zona de playa, incluye segun se recoge en planos, la desafeccion de parte

de la playa. Como calificaciéon global se califica como Viario y espacios Libres.

La superficie total es de 40.559,43 m2:

A3-01, con 24.797,.50 m2 que corresponden a la playa de San Lorenzo, con
calificacion pormenocrizada de
Recreativo”. Por tanto se prohibe la edificacion pero no la implantacion de

instalaciones temporales para el ocio.

“Espacio

liore publico con tolerancia

A3-02 que corresponde al dique Sur, con superficie total de 15.761,93 m?
calificado como “Espacio Libre de Infraestructuras”.
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NORMAS URBANfSTICA,S Y
FICHAS DE ORDENACION

1.- NORMAS URBANISTICAS

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto
El presente Plan Especial tiene por objeto establecer la ordenacion de la zona
de servicio del Puerto de Melilla tanto global como pormenorizada.

Los usos pormenorizados que establece este Plan Especial, que se
corresponden con usos definidos en la normativa del vigente Plan General de
Ordenacion de Melilla, sélo serdn admisibles cuando se correspondan con usos
y actividades permitidos en el dominio publico portuario, de conformidad con
el articulo 72 del Texto Refundido de la Ley de Puertos y Marina Mercante y
con los usos definidos en el vigente Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios
del Puerto de Melilla o documento que le sustituya.

Las normas de proteccion y desarrollo que afecten a los B.I.C que se
encuentran dentfro de la zona de servicio del puerto se establecerdn a través
del correspondiente Plan de Proteccion del Patrimonio, la cuales deberdn
respectar las previsiones que establece en Texto Refundido de la Ley de
Puertos y Marina Mercante.

Articulo 2. Ambito territorial

Las presentes Ordenanzas son de aplicacion en el dmbito del presente Plan
Especial, cuya superficie queda delimitada en los correspondientes planos.

La superficie incluida se divide en Areas que a su vez se subdivide en Recintos y
Parcelas.

Articulo 3. Normativa Aplicable
La ordenanza de primer orden serd la especificada en cada ficha particular
de los Recintos.

Articulo 4. Documentos
El Plan Especial lo componen los siguientes documentos:
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- Memoria informativa.
- Memoria de Ordenacion y Normas Urbanisticas.
- Planos.

Articulo 5. Rango de aplicacion
Serd de aplicacién, por orden de rango, la siguiente:
* La ordenacion desarrollada en el presente Plan Especial: Fichas
Urbanisticas.

Dentro del Plan Especial el rango de aplicacion serd el siguiente:
= Normas Urbanisticas.
=  Planos.
=  Memoria de Ordenacion.
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TiTULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 6. Calificacion del suelo
6.0. Definiciones

1.- Superficie ocupada. Se entiende por superficie ocupada de una
parcela la superficie de la proyeccidén horizontal del edificio sobre la
parcela.

Salvo que el Plan disponga ofra cosa, computard a estos efectos la
superficie de aquellas edificaciones e instalaciones complementarias que
estén cubiertas, tanto sobre como bajo rasante. Se expresa en metros
cuadrados de parcela (m3s).

2.- Coeficiente de ocupacion. Se denomina coeficiente de ocupacién a
la relacion entfre la superficie ocupada y la superficie de la parcela
edificable. Se expresa en tanto por cien (%).

3.- Superficie libre (privado). Se entfiende por superficie libre de una
parcela la superficie de la misma que no tiene edificacion sobre rasante y
bajo rasante, salvo que la Ordenacidon Pormenorizada expresamente la
autorice bajo rasante exclusivamente.

Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la
superficie de la parcela (superficie libre + superficie ocupada = superficie
de parcela edificable). Se expresa en metros cuadrados de parcela
(Mm32s).

4.- Superficie construida por planta. Se entiende por superficie construida
por planta, a los efectos de esta norma, la superficie comprendida en el
perimetro definido por la cara exterior de sus cerramientos con el exterior.
El volumen de las edificaciones vendrd determinado por el producto de
la superficie construida por la altura. Se considera como superficie
construida la superficie encerrada por el perimetro exterior de la
edificacién en cada una de sus plantas.
Para el cOémputo de la superficie construida o edificabilidad se
consideran las siguientes excepciones:
a) Los tendederos cubiertos y abiertos lateralmente, se computardn
al 50%.
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c) Los aparcamientos cubiertos no cerrados o cerrados lateralmente
siempre que la altura total no rebase 2,00 m.

d) Las terrazas cubiertas, computardn en el 50% de su superficie si
estdn cerradas por 3 lados (fondo y 2 laterales) y no computardn las
abiertas por 3 lados.

e) No contardn como volumen los cuartos de mdquinas de los
ascensores y la torreta de la escalera.

f) Las plantas diafanas abiertas lateralmente computardn el 50% de
su superficie.

5.- Superficie construida total. Constituye la superficie construida total de
un inmueble la suma de las superficies construidas de todas las plantas
que lo componen. No computard a efectos de este pardmetro la
superficie construida de los sétanos. Por el confrario, siempre habrd que
considerar la superficie de las entreplantas, aticos y aprovechamientos
bajo cubierta (respecto a estos Ultimos, computardn aquellas dreas que
tengan una altura superior a 1,50 m.) Se expresa en metros cuadrados de
techo (m2t).

é.- Volumen construido. Se denomina volumen construido al volumen
comprendido entre los cerramientos exteriores de una edificacion.  No
computard a efectos de este pardmetro el volumen de la edificacion
sifuada por debajo de la rasante. La altura del edificio se considera hasta
la cara inferior del Ultimo forjado. Se expresa en metros cUbicos (m3).

7.- Edificabilidad. Se entiende por edificabiidad la cantidad de
edificacion que tiene un dmbito determinado. Se medird mediante la
superficie construida. Se expresa en metros cuadrados de techo (m?t).

8.- Coeficiente de edificabilidad neta. Se enfiende por coeficiente de
edificabilidad neta la relacidon entre la superficie construida total y la
superficie maxima de ocupacion en planta baja prevista. Se expresa en
metros cuadrados de techo por cada metfro cuadrado de suelo
(m2t/m3s)

9.- Coeficiente de edificabilidad bruta. Se entiende por coeficiente de
edificabilidad bruta de un dmbito determinado, la relacién ente la
superficie construida total y la superficie de suelo ordenada, incluyéndose
de esta Ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios
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libres y viales publicos. Se expresa en metros cuadrados de techo por
cada mefro cuadrado de suelo (m2t/m3s).

10.- Altura edificada. Se define la altura edificada como la distancia
desde la rasante del terreno en cada fachada hasta la cara inferior del
forjado superior de la construccion.

11.- Plantas. La determinacion del niUmero de plantas se realizard de
acuerdo con los criterios del PGOU, considerdndose sétano aquellas cuya
cara inferior del forjado de techo no sobresalga mdas de 1,00 m de la
rasante exterior.

En caso de que la planta baja se dedique a garaje-aparcamiento, con
una altura méxima de 2,80 m desde la rasante exterior a la cara inferior
del forjado de techo, esta planta no contard como planta, a efectos del
numero mdximo de plantas permitido, pero su altura si computard a
efectos de la altura mdxima.

6.1. Usos bdsicos

Los usos bdsicos se adaptan a los reflejados en el PUEP, enmarcados en el
articulo 94 de la ley 48/2003 de 26 de noviembre, teniendo en cuenta las
modificaciones realizadas en el Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante, 2/2011.

6.2. Usos especificos
Los usos especificos establecidos en las Ordenanzas se circunscriben a los
establecidos en el PUEP y en el Plan General de Ordenacion Urbana de Melilla.

a) Calificacién Global
Se establecen los siguientes usos genéricos:
= |ndustrial y almacenaje.
= EqQuipamiento primario.
= Equipamiento secundario.
= Viario y espacios libres.
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b) Calificacién Pormenorizada

Calificacion global

Calificaciéon pormenorizada

Usos Pormenorizados

Usos

Viario y espacios libres

Vial publico
Vial restringido
Espacio Libre PUblico

Espacio Libre de Infraestructura
Espacio Libre Publico con Tolerancia Recreativa

compatibles

Titulo Il Art 6.2.c)
(P.E.)

Taller

Industria y Aimacenaje Industria THUIO(P”EA)” 6.2.c)
Almacén
Comercial
Administrafivo

Equipamiento Secundario Hos’relerg Titulo Il Art 6.2.¢)
Recreativo (P.E.)

Ndutico Deportivo
Garaje y Aparcamiento

Equipamiento Primario

Socio-cultural
Institucional
Faro

Titulo Il Art 6.2.c)
(P.E)

c) Usos Compatibles

Los usos compatibles serdn:

COMPATIBILIDAD DE USOS
Uso global definido Uso global compatible

Industria y almacenaje

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario

Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario

Viario y Espacios Libres

Equipamiento Secundario

Equipamiento Primario

Viario y Espacios Libres

Viario y Espacios Libres

d) Excepciones

Son de aplicacion las excepciones recogidas en el Articulo n°9.

Articulo 7. Condiciones de tratamiento estético

Serdn las indicadas por la Autoridad Portuaria
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Articulo 8. Normas particulares de cada Recinto
En el punto 2. FICHAS DE ORDENACION del presente documento se detallan las
fichas caracteristicas de los tres recintos que componen el Area de servicio.

Articulo 9. Excepciones

Quedan excluidos de las limitaciones de altura:

- Aguellos elementos de cardcter mobiliario como grias, travelifts, sitos, etfc.

- Elementos auxiliares sobre cubierta como chimeneas, equipos de ventilacion
o felecomunicacion, etc.

- Aguellas construcciones que, a partir del estudio de Detalle especifico, se
definan cono “edificaciones singulares”.
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TiTULO I11Il. NORMAS DE LA EDIFICACION

Articulo 10. Condiciones de aprovechamiento, uso y forma

SUPERFICIE DE OCUPACION

La ocupacioén total de cada parcela viene definida tanto en el juego de
planos 2.6 ocupacion del presente Plan, como en las NORMAS DE
OCUPACION, punto 2. Fichas de Ordenacion.

Cada Proyecto de Edificacion, contemplard un “Estudio de Ubicacion” en el
cual se justificardn la ocupacion, altura de las construcciones, la edificabilidad
y los accesos a las parcelas, estudio que calculard el suelo ocupado por las
parcelas en actividad hasta la fecha, asi como la edificabilidad consumida.

COEFICIENTE DE OCUPACION

El coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupada
anteriormente definida, y la superficie de la parcela edificable, expresada en
tanto por cien (%).

SUPERFICIE OCUPADA

La ocupacioén total de cada parcela viene definida tanto en el juego de
planos 2.6 ocupacion del presente Plan, como en las NORMAS DE
OCUPACION, punto 2. Fichas de Ordenacion.

INJON

Los usos especificos de cada parcela, se detallan en el punto 2 "Fichas De
Ordenacion”, permitiendo la compatibilidad de usos definidos en el art. 6.2.c)
del presente Plan.
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TITULO IV. DESARROLLO Y REVISIONES DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 11. Normas de revision e interpretacion del Plan Especial

El Plan Especial tendrd vigencia indefinida en todas sus determinaciones. Se
procederd a la Revision del Plan cuando se pretendan introducir cambios
sustanciales respecto a los criterios de ordenacion aqui seguidos y afecten ala
estructura del dmbito como son la variacién de la red viaria general, de los
accesos maritimos o de la zonificacién y usos.

Se entiende por modificacién del Plan toda alteraciéon de su ordenaciéon o
determinaciones que no constituyen supuesto de revision y, en general, las que
puedan aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalidad del Plan por no
afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura general y/o a la
zonificacion y usos definidos en el mismo.

Arficulo 12. Desarrollo mediante Estudios de Detalle

A criterio de la Autoridad Portuaria, podrd ser objeto de la tramitacion de un
estudio de detalle cualquier zona incluida en el dmbito del Plan Especial, con
el objeto de posibilitar estudios completos que incluyan la definicion y el diseno
de las zonas comunes y los volUmenes de los edificios, asi como la creacién o
modificacion de los viales.

Los Estudios de Detalle se formulardn para completar y adaptar las
determinaciones del Plan Especial. Podrdn redactarse cuando la
Administracién Urbanistica actuante lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de los interesados, en atencién a las circunstancias
urbanisticas de una actuacién o emplazamiento determinados.

Los estudios de detalle se formulardn bajo alguno de los siguientes objetivos:
-  Completar el frazado del viario interior de aquellas dreas en que fuese

necesario, respetando en todo caso el que viniese definido por el
propio plan especial.

- Establecer alineaciones y rasantes del referido viario interior.

- Ordenar los volumenes edificables previstos para cada drea en el plan
especial. Dicha ordenacion serd completa en las zonas en las que el

Plan no establezca ordenacién alguna de los volumenes edificables.
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2.- FICHAS DE ORDENACION

Para cada una de las zonas establecidas en este Plan Especial, se ha creado
Una Ficha de Ordenacion especifica, desglosandose las calificaciones,
superficies y ocupacion segun las necesidades expuestas.
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AREA 1
Recinto |
Nm. Cadlificacion Global Cadlificacion Pormenorizada Superficie (m?) %
Al-RI-01 Industria y almacenaje
industria / almacén 92.014,10
92.014,10 58,72%
Al-RI-02 Industria y almacenaje
taller / almacén 8.564,17
8.564,17 5,47%
Al-RI-03 Equipamiento Primario
Se mantendrd la edificabilidad Socio Cultural 363,45
existente.
363,45 0,23%
Al-RI-04 Viario y Espacios Libres
37.778,63
Espacio Libre de Infraestructuras
35.778,63 22,83%
Al-RI-05 Viario y Espacios Libres
8.142,90 T
Viario Restringido T
8.142,90 5,20% e
Al-RI-06 Viario y Espacios Libres P S
Viario Restringido 11.831,02
11.831,02 7,55%
TOTAL AREA 1 RECINTO | 156.694,27 100%
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Ordenanza U teristi Usos
(rango menor respecto a Ficha) SO CAIACISISIES compatibles
Industria y Aimacenaje Taller, industria y almacén Art 6.2.c)
Equipamiento Primario Socio cultural, Institucional, Faro Art 6.2.c)

Comercial, administrativo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo,

Equipamiento Secundario - - Art 6.2.c)
garaje-aparcamiento
Vial Publico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre

Viario y espacios Libres con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infraestructura Art 6.2.c)

Art 6.2.c)

COMPATIBILIDAD DE USOS
Uso global definido Uso global compatible
Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario

Industria y almacenaje
Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario Viario y Espacios Libres
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coeficiente superficie superficie coeficiente
" o volumen ! man
ocupacion ocupacion p. o construida  edificabilidad
. . maximo total .
acumulado  baja prevista total neta media

(%) (m%suelo) ] (m’techo) (m*t/m?s)

A1-RI
NORMAS DE
OCUPACION

Superficie
(m%suelo)

altura (m) plantas

Industria y almacenaje

8 2 55%
12 3 30%
16 4 15% 50.607,76 639.498,00 156.423,97 3,09
20 5 10%
Al-RI-01 92.014,10 27 6 5%
8 2 90%
12 3 50%
7.707,75 89.067,37 22.266,84 2,89
16 4 20%
Al-RI-02 8.564,17 20 5 10%
8 2 100%
363,45 3.327,60 831,90 2,29
Al-RI-03 363,45 20 5 10%
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 1 POR USQOS
Industria y almacenaje 3,083 (m’t/m’s)
EDIFICABILIDAD NETA AREA 1 RECINTO |
2 2 . . a a
3,06 (m t/ m S) EDIFICABILIDAD NETA MEDIA DEL PE Equipamiento Primario 2,263 (mzt/sz)
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 1 2,618 | mZt/ mZS) i i i 2 2
EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE Equipamiento Secundario 2,799 (mt/m’s)

2 2
2,992 (m’t/ m’s) 1,005 (m’t/ m%)
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AREA 1 RECINTO |

CALIFICACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (1)

CALIFICACION GLOBAL ;Z(ﬁg:?FO(]ILnngﬂ;CGn -
nomenclatura industria =
EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EP)
. . institucional ]
I - Industria y almacenaje [ institucional | servicios colectivos =
ES - Equipamiento secundario  ymmm es
EP - Egui_pcxmiemo‘pﬂmoﬂo U EP EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)
V/EL - Viario y espacios libres . V/EL administrativo | comercial | hostelero mmm
administrativo | comercial —
COMPATIBILIDADES administrativo =
hostelero | recreativo =
| —) = :i hostelero | comercial =]
nautico deportivo | comercial
- v/ | hostelero |
ENE ——p EWEP garaje y aparcamiento —1
- v/eL VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)
i ep ———p [ V/EL V.P - Viales PUblicos —
V.R - Vidles Restringidos —
/e E.LP- Espacio Libre Publico =
E.LI - Espacio Libre de Infraestructuras g
E.L.R - Espacio Libre PUblico con
folerancia Recreativo |
CALIFICACION GLOBAL CALIFICACION PORMENORIZAD
AREA 1 RECINTO | NOTA
ALTURA OCUPACION -
Coef. acumulado AREA 1 RECINTO |
Se admiten
I 8m 55% elementos singulares
12m 30% sin limites de altura.
16m 15% 5
20m 10% OCUPACION
(o}
27m 5% La ocupacidn se define en aquellas
calificaciones con opciones a ellos, esto
)2 8m 90% es, equipamientos primario y secundario
12m 50% e industria y almacenaje.
16m 20%
20m 10%
13 8m 100% Aquellas construcciones que, a partir del
20m 10% estudio de Detalle especifico, se definan
como “edificaciones singulares”, no
tendran limite de altura.

OCUPACION |
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DELIMITACION POR ZONAS DEL RECINTO
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AREA 1

Recinto Il
Nm. Calificacion Global Calificacion Pormenorizada Superficie (m2) %
Al-RII-0T  Equipamiento Primario.
Equipamiento Secundario Faro 147,84
Edificabilidad  limitada a la
existente.  Cualquier actuacién
precisa de una figura urbanistica
especifica de Proteccién como BIC
(PE & PERI)
147,84 0.22%
Al-RII-02  Equipamiento Secundario
administrativo / comercial / hostelero 27.140,13
garaje y aparcamiento 6.469,67
33.609.80 50,87%
Al-RII-03  Industria y Almacenaje
industria / almacén 3.888,76
3.888,76 5,89%
Al-RII-04  Equipamiento Secundario e,
administrativo 92,00 B e
administrativo / comercial 359,17 5
451,17 0,68%
Al-RII-05  Viario y Espacios Libres
Espacio Libre de Infraestructura 7.973,55
7.973,55 12,07%
Al-RII-06  Viario y Espacios Libres
) o 14.241,70
Viales Restringidos
14.241,70 21,56%
AIRIF07 - Viario y Espacios Libres Espacio Libre de Infraestructura 5.753,77
5.753,77 8,71%

TOTAL AREA 1 RECINTO I

66.066,59

100%
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla
Ordenanza - Usos
- Uso caracteristico 9
(rango menor respecto a Ficha) compatibles
Industria y Aimacenaje Taller, industria y almacén Art 6.2.c)
Equipamiento Primario Socio cultural, Institucional, Faro Art 6.2.c)
. . . Comercial, administrativo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo,
Equipamiento Secundario garaje-aparcamiento Art 6.2.c)
Vial PUblico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre
Viario y espacios Libres con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infraestructura Art 6.2.c)

Art 6.2.c)

COMPATIBILIDAD DE USOS
Uso global definido Uso global compatible

Equipamiento Primario

Industia y almacenaje Equipamiento Secundario

Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario . .
Viario y Espacios Libres
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Porfuaria de Melilla

coeficiente superficie superficie coeficiente
o o volumen ) man
ocupacion ocupacion p. o construida  edificabilidad
! . maximo total .
acumulado  baja prevista total neta media

) (m?suelo) Ly (m*techo) (m?t/m?s)

A1-RII
NORMAS DE
OCUPACION

Superficie
(m?suelo)

altura (m) plantas

Eq. Primario

7,8 2 100%
147,84 1.266,96 325,24 2,20
Al-RII-01 147,84 15,5 4 10%
Eq. Secundario
4 1 80%
9 2 65%
26.887,84 351.222,41 75.622,05 2,81
14 3 50%
Al-RII-02 33.609,80 19 4 30%
Al-RII-04 451,17 8 2 100% 451,17 3.609,36 902,34 2,00
Industria y almacenaje
8 2 90%
12 3 80%
16 4 30% 3.499,88 47.831,75 11.899,61 3,40
20 5 10%
Al-RII-03 3.888,76 30 7 3%
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 1 POR USOS
EDIFICABILIDAD NETA AREA 1 RECINTO Ii Industria y almacenaje 3,083 (m’t/m’s)
2 2
2,86 (mt/m’s) EDIFICABILIDAD NETA MEDIA DEL PE - - .
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 1 20 (R S 2263 (mm)
EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE

2,992 (m’t/ m’) Equipamiento Secundario 2,799 (m’t/m’s)

1,005 (m’t/ m’)




Puerto de Melilla

~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 1 RECINTO II

CALIFICACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (I)

CALIFICACION GLOBAL industria | almacén

taller | aimacén
nomenclatura industria

EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EP)
I - Industria y almacenadje institucional
ES- Equipamiento secundario institucional | servicios colectivos
EP - Equipamiento primario U EP
V/EL - Viario y espacios libres = V/EL EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)

administrativo | comercial | hostelero
administrativo | comercial
administrativo

hostelero | recreativo

hostelero | comercial

nautico deportivo | comercial

| hostelero

garaje y aparcamiento

VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)

V.P - Vidles PUblicos

V.R - Viales Restringidos

E.L.P- Espacio Libre PUblico

E.LI- Espacio Libre de Infraestructuras

E.L.R - Espacio Libre PUblico con
folerancia Recreativo

COMPATIBILIDADES

(J'
i L

T
B

[

- —)
o
i

DARSENA VILLANLEVA

g —>

N ——
N v/EL

0 0io0 00 nRRie am mnd

LIFICACION GLOBAL FICACION PORMENORIZADA

AREA 1 RECINTO II
ALTURA | OCUPACION
| Coef. acumulado OCUPACI(f)N

01 8m 100% — -
16m 10% La ocupacién se define en aquellas

02 4m 80% calificaciones con opciones a ellos, esto
9m 65% es, equipamientos primario y secundario
14m 50% e industria y almacenaje.
19m 30%

03 8m 920%
} im ggg’ Aquellas construcciones que, a partir del
20:,‘] ]07" estudio de Detalle especifico, se definan
30m 3% como “edificaciones singulares”, no

tendran limite de altura.
04[] &m 100%

OCUPACION
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

DELIMITACION POR ZONAS DEL RECINTO

A2-RI-O1

. A2-RI-02
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 2

Recinto |

Nm. Cadlificacion Global Calificacion Pormenorizada Superficie (m?) %
A2-RI-01 Equipamiento Secundario
Nd&utico Deportivo / hostelero 2.959.17
recreativo
2.959.17 86,10%
A2-RI-02  Viario y Espacios Libres
Viario Restringido 477,85
477,85 13,90%

C________________________________________________________________________________________|
TOTAL AREA 2 RECINTO | 3.437,02 100%
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

Ordenanza
(rango menor respecto a Ficha)

Industria y Aimacenaje
Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario

Viario y espacios Libres

Art 6.2.c)
COMPATIBILIDAD DE USOS

Uso global definido

Uso global compatible

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario
Viario y Espacios Libres

Uso caracteristico
Taller, industria y almacén

Socio cultural, Institucional, Faro

Comercial, administrativo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo,
garaje-aparcamiento

Vial PUblico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre
con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infraestructura

Usos

compatibles

Art 6.2.c)
Art 6.2.c)

Art 6.2.c)

Art 6.2.c)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Porfuaria de Melilla

coeficiente superficie
A2-R | o volumen
Superficie

(m%suelo)

superficie coeficiente

ocupacion ocupacion p. o construida  edificabilidad
. . maximo total .

acumulado  baja prevista total neta media

(%) (m%suelo) ] (m’techo) (m*t/ m?s)

NORMAS DE
OCUPACION

altura (m) plantas

Eg. Secundario

1 80%
2.367,34 11.836,68 2.956,17 1,25
A2-RI-01 2.959,17 8 2 20%
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 POR USOS
EDIFICABILIDAD NETA AREA 2 RECINTO | Industria y almacenaje 2,556 (mzt/mzs)
2 2
1,25 (m’t/ m’s) EDIFICABILIDAD NETA MEDIA DEL PE - - .
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 AE0 (e SRR 1A% my/m)
EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE

2,011 (m’/ m’s) Equipamiento Secundario 1,847 (m’t/m’s)

1,005 (m’t/ m’)

. 88



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 2 RECINTO |
CALIFICACION GLOBAL

nomenclatura

CALIFICACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (1)

I - Industria y almacenaje
ES- Equipamiento secundario
EP - Equipamiento primario
V/EL - Viario y espacios libres B V/EL

COMPATIBILIDADES

industria | almacén
taller | almacén
industria

EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EP)
institucional
institucional | servicios colectivos

EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)

e ————> EEV/EL
. v/EL

CALIFICACION GLOBA

administrativo | comercial | hostelero
administrativo | comercial
administrativo

hostelero | recreativo
hostelero | comercial
nautico deportivo | comercial
| hostelero

garaje y aparcamiento

VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)

V.P - Viales PUblicos

V.R - Viales Restringidos

E.L.P- Espacio Libre PUblico

E.L.| - Espacio Libre de Infraestructuras
E.L.R- Espacio Libre PUblico con
tolerancia Recreativo

LIFICACION PORMENORIZ

0 a0 00 meed

AREA 2 RECINTO |
ALTURA | OCUPACION

Coef. acumulado

01 4m 80%
8m 20%

OCUPACION

La ocupacidn se define en aquellas
calificaciones con opciones a ellos, esto
es, equipamientos primario y secundario
e industria y almacenaje.

Aquellas construcciones que, a partir del
estudio de Detalle especifico, se definan
como “edificaciones singulares”, no
tendrdan limite de altura.

AARCEMA NE PECATIERAC

OCUPACI

DARSENA DE PESQUEROS

s mar ]
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

DELIMITACION POR ZONAS DEL RECINTO

REERERS NS
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Cargadero de Mineral 241 ,50m. (-9m.)

WERD et dane DERD
: lh‘ e |
e I AN 72N /2N /e |
=~




Puerto de Melilla

~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 2
Recinto Il
Nm. Calificacion Global Calificacion Pormenorizada Superficie (m?) %
A2-RII-01 Equipamiento Secundario
Ndautico deportivo, comercial, 10.839,25
hostelero.
10.839,25 63,43%
A2-RII-02 Industria y Aimacenaje i
industria 669,50 N
669,50 3.92% 'y
A2-RII-03 Viario y Espacios Libres |
Espacio Libre de Infraestructura 1.719,99 N
1.719,99 10,07%

A2-RII-04 Viario y Espacios Libres
Espacio Libre PUblico

2.120,40
2.120,40 12,41% =138
A2-RII-05 Viario y Espacios Libres ~T 2
Viario PUblico 1.739.31 L9 | | |
1.739,31 10,18%
TOTAL AREA 2 RECINTO Il 15.699,20 100%
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

Ordenanza Uso caracteristico Usos
(rango menor respecto a Ficha) o compatibles
Industria y Aimacenaje Taller, industria y almacén Art 6.2.c)
Equipamiento Primario Socio cultural, Institucional, Faro Art 6.2.c)
Equipamiento Secundario Comgrcml, odmlinlsfrohvo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo, Art 6.2.)

garaje-aparcamiento

Vial PUblico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre
Viario y espacios Libres con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infraestructura Art 6.2.c)

Art 6.2.c)

COMPATIBILIDAD DE USOS
Uso global definido Uso global compatible
Equipamiento Primario

Industria y almacenaje Equipamiento Secundario

Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario
Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario . .
Viario y Espacios Libres
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Porfuaria de Melilla

coeficiente superficie superficie coeficiente
volumen

ocupacion ocupacion p. o construida  edificabilidad
. . maximo total .
acumulado  baja prevista total neta media

(%) (m%suelo) ] (m’techo) (m*t/ m?s)

A2-R Il
NORMAS DE
OCUPACION

Superficie
(m%suelo)

altura (m) plantas

Eq. Secundario

4 1 75%

8 2 35% 8.129,44 52.028,40 13.007,10 1,60
A2-RII-01 10.839,25 12 3 10%

4 1 70%

8 2 50% 468,65 5.891,60 1.004,25 2,14
A2-RII-02 669,50 12 3 30%

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 POR USOS

EDIFICABILIDAD NETA AREA 2 RECINTO II
2 2
1,63 (m’t/m’s) EDIFICABILIDAD NETA MEDIA DEL PE

2,618 (m’t/ m’)

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE

2, 2 2, 2
2,011 (m’t/ m’s) 1,005 (m’t/m’s) Equipamiento Secundario 1,847 (m’t/m’s)

Industria y almacenaje 2,556 (m’t/m’s)

Equipamiento Primario 1,833 (m’t/m’s)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 2 RECINTO II
CALIFICACION GLOBAL

CALIFICACION PORMENORIZADA

nomenclatura INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (1)
DARSENA DE industria | almacén
i taller | almacén
I - Industria y almacenaje = industria
ES- Equipamienfo secundario g es
EP - Equipamiento primario [ EP ?pr”_*MlENTO PRIMARIO_(EP)
V/EL - Viario y espacios libres I V/EL institucional

institucional | servicios colectivos

COMPATIBILIDADES EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)
administrativo | comercial | hostelero

administrativo | comercial

| ——)> EEc

= E,P/El administrativo
_— hostelero | recreativo
ENE —————p  EP L/ hostelero | comercial
N V/EL nautico deportivo | comercial
| hostelero
e > W v/E garaje y aparcamiento

VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)

V.P - Viales PUblicos

V.R - Viales Restringidos

E.L.P- Espacio Libre PUblico

E.LI- Espacio Libre de Infraestructuras

E.L.R - Espacio Libre PUblico con
folerancia Recreativo

. v/EL

0 Ho0 00 NNRie am ond

Cargac

CALIFICACION GLOBAL CALIFICACION PORMENORIZADA

AREA 2 RECINTO |
ALTURA | OCUPACION

Coef. acumulado DARSEN

01 4m 75%

8m 35%

12m 10%

02 4m 70%

8m 50%

12m 30%

OCUPACION

La ocupacion se define en aquellas [

calificaciones con opciones a ellos, esto
es, equipamientos primario y secundario
e industria y almacenaje.

estudio de Detalle especifico, se definan
como “edificaciones singulares”, no
tendrdn limite de altura.

OCUPACION

=
Aquellas construcciones que, a partir del jjj L W
|
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Autoridad Portuaria de Melilla

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

DELIMITACION POR ZONAS DEL RECINTO
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Puerto de Melilla

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA = i Poruaria e el
Recinto IlI
Nm. Cadlificacion Global Calificacion Pormenorizada Superficie (m?) %
A2-RIII-01  Industria y almacenaje
Industria 17.602,73

17.602,73 51,51%

A2-RIII-02  Equipamiento Secundario

administrativo /  comercial /  1.341,54 e TR R \ T L T A
hostelero =, ) o
1.341,54 3.93% fn\V= : - :

A2-RIII-03  Equipamiento Secundario
Edificabilidad del cargadero de administrativo  /  comercial  / 10.187,51
minerales limitada a la existente. hostelero
Cualguier actuaciéon precisa de
una figura urbanistica especifica
de Proteccion como BIC (PE &

PERI
10.187,51 29,81% .
A2-RIII-04  Equipamiento Primario. T
Edificabilidad limitada a la institucional 1.852,00
existente. Cualquier actuacion
precisa de una figura urbanistica
especifica de Proteccién como
BIC (PE ¢ PERI
1.852,00 5,42%
A2-RIi-05  Viario y espacios Libres
espacio libre publico 583,50
583,50 1.71%
A2-RIli-06  Viario y espacios Libres
viario publico 2.606,70
2.606,70 7,63%
I L
TOTAL AREA 2 RECINTO llI 34.173,98 100%
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Auitaridad. Portuaria de: Melilla,
Ordenanza U racteristi Usos
(rango menor respecto a Ficha) SO CAIAEISISIES compatibles
Industria y Aimacenaje Taller, industria y almacén Art 6.2.c)
Equipamiento Primario Socio cultural, Institucional, Faro Art 6.2.c)

Comercial, administrativo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo,

Equipamiento Secundario . . Art 6.2.c)
garaje-aparcamiento
Vial Publico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre

Viario y espacios Libres con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infraestructura Art 6.2.c)

Art 6.2.c)
COMPATIBILIDAD DE USOS

Uso global definido Uso global compatible

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario

Industria y almacengje
Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario
Viario y Espacios Libres

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario
Viario y Espacios Libres
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Porfuaria de Melilla

coeficiente superficie superficie coeficiente
o o volumen ) man
ocupacion ocupacion p. o construida  edificabilidad
! . maximo total .
acumulado  baja prevista total neta media

) (m?suelo) Ly (m*techo) (m?t/ m?s)

A2-RIII
NORMAS DE
OCUPACION

Superficie
(m?suelo)

altura (m) plantas

Industria y almacenaje

1 70%
2 50% 12.321,91 149.623,21 31.684,91 2,57
A2-RIII-01 17.602,73 19 4 30%
Eg. Secundario
4 1 80%
9 2 70% 1.073,23 13.012,94 2.817,23 2,63
A2-RI11-02 1.341,54 14 3 60%
9 1 36%
4.794,00 36.594,00 5.396,00 1,13
A2-RIII-03 10.187,51 11 2 17% ! ! !
5 1 45%
10 2 29% 836.57 7.492,00 1.533,71 1,83
A2-RIII-04 1.852,00 14 3 9%
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 POR USOS
EDIFICABILIDAD NETA AREA 2 RECINTO Il Industria y almacenaje 2,556 (mzt/mzs)
2 2
2,38 (mt/m’s) EDIFICABILIDAD NETA MEDIA DEL PE - - .
EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 2,618 mZt/ mZS) SRR 1833 (m/m)
EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE

2,011 (m’/ m’s) Equipamiento Secundario 1,847 (m’t/m’s)

1,005 (m’t/ m’)




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 2 RECINTO IlI

nomenclatura

CALIFICACION GLOBAL

I - Industria y almacenaje

EP - Equipamiento primario
V/EL - Viario y espacios libres

ES - Equipamiento secundario  ymmm es

[ EP
— V/EL

COMPATIBILIDADES

- V/EL

CALIFICACION GLOBAL

| ———) EE
[ EP
. V/EL

g ———» EP
- V/EL

[ EP ) [ V/EL

AREA 2 RECINTO lll

ALTURA OCUPACION

(4m planta) | Coef. acumulado

01 5m
19m
02 4m
om
14m
03 4m
8m
12m
04 5m
10m
14m

70%
50%
30%

80%
70%
60%

100%
60%
50%

60%
60%
60%

tendran limite de altura.

Aquellas construcciones que, a partir del
estudio de Detalle especifico, se definan
como “edificaciones singulares”, no

OCUPACION

CALIFICACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (1)

industria | almacén
taller | almacén
industria

EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EP)

institucional
institucional | servicios colectivos

EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)

administrativo | comercial | hostelero
administrativo | comercial
administrativo

hostelero | recreativo

hostelero | comercial

nautico deportivo | comercial

| hostelero

garaje y aparcamiento

VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)

V.P - Viales PUblicos

V.R - Viales Restringidos

E.L.P- Espacio Libre PUblico

E.LI- Espacio Libre de Infraestructuras

E.L.R - Espacio Libre PUblico con
folerancia Recreativo

CALIFICACION PORMENORIZADA

0 Ho0 00 nRRie am ond
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Autoridad Portuaria de Melilla

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

DARSENA SANTA BARBARA

DELIMITACION POR ZONAS DEL RECINTO

Cargadero de Mineral 241,50m. (-9m.)
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Puerto de Melilla

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA —~ Autoridad Porfuariade Mchlla
Recinto IV
Nm. Calificacion Global Calificacion Pormenorizada Superficie (m?) %
A2-RIV-01  Equipamiento Secundario | : e — o Y A T W = B
garaje y aparcamiento 12.278,46 . - ) Ty . 1

administrativo / comercial / hostelero Tl o 1h"

12.278,46 20,64% b et NS

A2-RIV-02  Equipamiento Secundario Bt 2k [
administrativo / comercial / hostelero  16.049,45 g ey g . .

16.049,45 26,98%

A2-RIV-03  Equipamiento Secundario po- '
Edificabilidad del cargadero de hostelero / recreativo 575.37 Y |
minerales limitada a la existente. administrativo / comercial / hostelero  5.823,07 - -
Cualguier actuacién precisa de R |
una figura urbanistica especifica oy -
de Proteccién como BIC (PE 6 Vil
PERI) e - '
6.398,44 10,75% T
A2-RIV-04  Viario y Espacios libres - —
Espacio Libre de Infraestructuras 8.042,00
Vial restringido 2.076,09
10.118,09 17,01%
A2-RIV-05 Viario y Espacios libres
Espacio Libre de Infraestructuras 1.155,79
1.155,79 1,94%
A2-RIV-06  Viario y Espacios libres
Vial publico 825,33
Vial restringido 12.585,00
Equipamiento Secundario o . 84.23
administrativo
13.494,56 22,68%
TOTAL AREA 2 RECINTO IV 59.494,79 100%
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Puerto de Melilla

~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Auitaridad. Portuaria de: Melilla,
Ordenanza U racteristi Usos
(rango menor respecto a Ficha) SO CAIAEISISIES compatibles
Industria y Aimacenaje Taller, industria y almacén Art 6.2.c)
Equipamiento Primario Socio cultural, Institucional, Faro Art 6.2.c)

Comercial, administrativo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo,

Equipamiento Secundario . . Art 6.2.c)
garaje-aparcamiento
Vial PUblico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre

Viario y espacios Libres con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infraestructura Art 6.2.c)

Art 6.2.c)
COMPATIBILIDAD DE USOS

Uso global definido Uso global compatible

Equipamiento Primario

Equipamiento Secundario
Viario y Espacios Libres
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Puerto de Melilla

. ~=
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Porfuaria de Melilla

coeficiente superficie superficie coeficiente
o o volumen ) man
ocupacion ocupacion p. o construida  edificabilidad
! . maximo total .
acumulado  baja prevista total neta media

) (m?suelo) Ly (m*techo) (m?t/ m?s)

A2-R IV
NORMAS DE
OCUPACION

Superficie
(m?suelo)

altura (m) plantas

Eq. Secundario

4 1 85%

8 2 55% 10.436,69 84.107,45 20.259,46 1,94
A2-RIV-01 12.278,46 13 3 25%
4 1 80%

9 2 50% 12.839,56 131.605,49 28.889,01 2,25
A2-RIV-02 16.049.,45 14 3 50%
7,4 1 29%

A2RIV-03 6.398,44 10 5 2% 1.862,51 17.768,40 3.395,52 1,82

A2-RIV-06 84,23 4 1 100% 84,23 336,92 84,23 1,00

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 POR USOS
Industria y almacenaje 2,556 (m’t/m’s)
2,09 (m’t/ m’s)

. . o A B
2,618 (m’t/ m’s) Equipamiento Primario 1,833 (mt/m%s)

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE

2 2
2,011 (m’t/ m’s) 1,005 (m’t/ m’s)

Equipamiento Secundario 1,847 (m’t/m’s)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

AREA 2 RECINTOI IV

nomenclatura

CALIFICACION GLOBAL

COMPATIBILID

I - Industria y almacenaje =

ES - Equipamiento secundario  ymmm es
EP - Equipamiento primario U EP
V/EL - Viario y espacios libres B V/EL

ADES

B —

N ———>

e —)
B v/EL

. ES
[ EP
. V/EL

U EP
. v/EL

. V/EL

AREA 2 RECINTO IV

ALTURA OCUPACION
(4m planta) | Coef. acumulado
01 4m 85%
8m 55%
13m 25%
02 4m 80%
gm 50%
14m 50%
03 6m 70%
10m 50%
12m 10%
OS]  4m 100%

Aquellas construcciones que, a partir del
estudio de Detalle especifico, se definan
como “edificaciones singulares”, no
tendrdn limite de altura.

OCUPACION

CALIFICACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (1)

industria | almacén
taller | almacén
industria

EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EP)

institucional
institucional | servicios colectivos

EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)

administrativo | comercial | hostelero

administrativo | comercial
administrativo

hostelero | recreativo
hostelero | comercial
nautico deportivo | comercial
| hostelero

garaje y aparcamiento

VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)

V.P - Viales PUblicos

V.R - Viales Restringidos

E.L.P- Espacio Libre PUblico

E.LI- Espacio Libre de Infraestructuras

E.L.R - Espacio Libre PUblico con
folerancia Recreativo

0 Ho0 00 nRRie am ond
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Autoridad Portuaria de Melilla

Puerto de Melilla

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA
DELIMITACION POR ZONAS DEL RECINTO
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Puerto de Melilla

~
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA Autoridad Portuaria de Melilla
AREA 3
Nm. Calificacion Global Calificacion Pormenorizada Superficie (m?) %
A3-01 Viario y espacios libres Espacio Libre publico con Tolerancia  24.797,50
Recreativo
24.797,50 61,14%
Viario y espacios libres 7.546,92
A3-02 Espacio Libre de Infraestructuras
8.215,01
15.761,93 38,86%

TOTAL AREA 3 40.559,43 100%
R Uso caracteristico A
(rango menor respecto a Ficha) compatibles
Industria y Aimacenaje Taller, industria y almacén Art 6.2.c)
Equipamiento Primario Socio cultura, Institucional, Faro Art 6.2.c)
Equipamiento Secundario Comercml, odml.nlsfrohvo, hostelero, recreativo, ndutico deportivo, Art 6.2.¢)
garaje-aparcamiento
Vial Publico, Vial Restringido, Espacio Libre PUblico, Espacio Libre
Viario y espacios Libres con Tolerancia Recreativa, Espacio Libre de Infr4aestructura Art 6.2.c)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

CALIFICACION GLOBAL

nomenclatura

I - Industria y almacenaje =
ES - Equipamiento secundario g s
EP - Equipamiento primario

V/EL - Viario y espacios libres  V/EL

COMPATIBILIDADES

-y ——>

e —>

N ——p
. v/EL

CALIFICACION GLOBAL

CALIFICACION PORMENORIZADA
INDUSTRIAL Y ALMACENAJE (1)

industria | almacén
taller | almacén
industria

EQUIPAMIENTO PRIMARIO (EP)

institucional
institucional | servicios colectivos

EQUIPAMIENTO SECUNDARIO (ES)
administrativo | comercial | hostelero
administrativo | comercial
administrativo

hostelero | recreativo

hostelero | comercial

nautico deportivo | comercial

| hostelero

garaje y aparcamiento

VIALES Y ESPACIOS LIBRES (V/EL)

V.P - Vidles PUblicos

V.R - Viales Restringidos

E.L.P- Espacio Libre PUblico

E.L.I - Espacio Libre de Infraestructuras
E.L.R - Espacio Libre Publico con
tolerancia Recreativo

0000 00 nERon am e

CALIFICACION PORMENORIZADA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

Los coeficientes indicadores del Plan de Ordenacidon del Puerto de Melilla son:

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 1

2,992 (m’/ m’)

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 1 POR USOS

Industria y almacenaje 3,083 (mzt/mzs)

Equipamiento Primario 2,263 (mzt/mzs)

Equipamiento Secundario 2,799 (mzt/mzs)

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2

2,011 (m’/ m’)

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA EN AREA 2 POR USOS

Industria y almacenaje 2,556 (mzt/mzs)

Equipamiento Primario 1,833 (m’t/m’)

Equipamiento Secundario 1,847 (mzt/mzs)

EDIFICABILIDAD NETA MEDIA DEL PE

2,618 (m’/ m’)

EDIFICABILIDAD BRUTA MEDIA DEL PE

1,005 (m’t/ m’)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE MELILLA

area 1 recinto |

Puerto de Melilla

Autoridad Portuaria de Melilla

area 1 recinto Il

zona superficie zona superficie
(m?) (m?)

A1-RI-01 92.014,10 58,722% A1-RII-01 147,84 0,224%
A1-RI-02 8.564,17 5,466% A1-RII-02 33.609,80 50,873%
A1-RI-03 363,45 0,232% A1-RII-03 3.888,76 5,886%
A1-RI-04 35.778,63 22,833% A1-RII-04 451,17 0,683%
A1-RI-05 8.142,90 5,197% A1-RII-05 7.973,55 12,069%
A1-RI-06 11.831,02 7,550% A1-RII-06 14.241,70 21,557%
A1-RII-07 5.753,77 8,709%

156.694,27 100,00% 66.066,59 100,00%

total Area 1 222.760,00

area 2 recinto |

superficie

area 2 recinto Il

superficie

area 2 recinto

superficie

superficie (m?)

A3--01 24.797,50
A3--02 15.761,93

61,139%
38,861%

40.559,43 100,00%

total Area 3 40.559,43

area 2 recinto IV

- .
zona (m?) zona (m?) zona (m?) % zona  superficie (m?)

A2-RI-01 2.959,17 86,10% A2-RII-01 10.839,25 63,43% A2-RIII-01 17.602,73 51,51% A2-RIV-01 12.278,46 20,64%
A2-RI-02 477,85 13,90% A2-RII-02 669,50 3,92% A2-RIII-02 1.341,54 3,93% A2-RIV-02 16.049,45 26,98%
A2-RII-03 1.719,99 10,07% A2-RIII-03 10.187,51 29,81% A2-RIV-03 6.398,44 10,75%
A2-RII-04 2.120,40 12,41% A2-RIII-04 1.852,00 5,42% A2-RIV-04 10.118,09 17,01%
A2-RII-05 1.739,31 10,18% A2-RIII-05 583,50 1,71% A2-RIV-05 1.155,79 1,94%
A2-RIII-06 2.606,70 7,63% A2-RIV-06 13.494,56 22.68%
3.437,02 100,00% 17.088,45 100,00% 34.173,98 100,00% 59.494,79 100,00%

total Area 2 114.194.24

SUPERFICIE TOTAL DE LA ZONA DE SERVICIO 377.514,53m?
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