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" Elinmueble se encuentra situado en la CALLE
CATALUNA, 71, en el Barrio del Real.

" Se trata de un edificio unifamiliar con fachada a
la calle antes mencionada, siendo los lados restante
medianeros con edificaciones colindantes. Su uso
actual es residencial. Referencia catastral
5334501WEQ053S0014XT.

3.- Descripcion de los danos o deficiencias que
presenta, indicando, en su caso, las posibles cau-
sas.

" Los danos advertidos serian los siguientes:

o Deslizamiento y caida a la via publica de la
cubierta del inmueble. Aparentemente la causa se
debe auna malasolucién constructivade la cubierta,
con demasiada pendiente para el sistema emplea-
do.

4.- Actuaciones necesarias para determinar y/o
subsanar los dafios o deficiencias detectadasy, en
su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

" En cuanto a las actuaciones para subsanar los
dafios detectados, deberan acometerse las siguien-
tes obras:

o Reconstruccion de cubierta delinmueble afec-
tado (Cataluna, 71).

o Debido a la mala solucion constructiva de la
cubierta observada, y presumiendo que el resto de
cubiertas de la promocién estén resueltas con el
mismo sistema, lacomunidad de propietarios debe-
rarevisarlatotalidad de las cubiertas de la urbaniza-
cion, procediendo a su reparacion en caso necesario
segun criterio técnico.

5.- Situacién urbanistica del inmueble de confor-
midad con lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
del Plan General, determinando si el inmueble esta
sujeto a algun régimen de proteccion o si esta en
situacion de fuera de ordenacion.

" Segun el planeamiento vigente en Melilla
(P.G.0.U. Revision, aprobado definitivamente por el
Pleno de la Asamblea de Melilla el 5/10/95 y publi-
cado por Boletin Oficial de Melilla el 30/10/95) el
edificio se encuentra ubicado en el Barrio del Real,
contipologia T5.

" Elinmueble sefialado no se encuentra fuera de
Ordenacion.

"Elinmueble anteriorno se encuentraincluidoen
el Recinto Histdrico-Artistico, declarado Bien de
Interés Cultural (con categoria de Conjunto Histori-
co), por el RD 2753/1986.

6.- Silaentidad de la obra exige proyecto técnico
y/odireccion facultativa.

" Para la ejecucion de las obras sefaladas se
exige proyectotécnico (Arquitecto o Arquitecto Téc-
nico) y direccién de técnico competente.

7.- Determinacion del plazo normal para el
comienzoy duracion estimada de la ejecucién de
las actuaciones.

"Elcomienzode laobrase estimaen UNMES,
siendoladuracioén estimada de las mismas de UN
MES.

8.- Cuando constare, eltitular de la propiedad y
su domicilio a efectos de notificaciones.

" Se desconocen los datos de la propiedad.

9.- Utilizacién de andamios, plataformas
elevadorasy gruas, con ocupacion de via publica.

"Lasobrasarealizar requierenla ocupacionde
laviapublicaconvallas (bajolazonade actuacion),
asi como la utilizacion de andamios colgados (u
otro método que permita trabajar en altura).

10.- Advertencias.

" El extremo del presente informe sirve como
Unico proposito a la ejecucion de las medidas de
seguridad que solventen unas condiciones defi-
cientes para el uso efectivo o legitimo de la edifica-
cion (segun el Art. 9 del Reglamento de Conserva-
cion). Es por ello que las causas de los dafos
referidos se sefialan como "posibles” (segun el
Art. 11 del mismo).

11.-CONCLUSION.

"Deberan ordenarse, con redaccion de proyec-
totécnico (Arquitecto o Arquitecto Técnico) y bajo
la direccidn de técnico competente, las medidas
senaladas en el punto 4 del presente informe, que
literalmente dice:

- Encuantoalasactuaciones para subsanarlos
danos detectados, deberan acometerse las si-
guientesobras:

"Reconstruccion de cubierta delinmueble afec-
tado (Cataluna, 71).

" Debido a la mala solucion constructiva de la
cubiertaobservada, y presumiendo que elrestode
cubiertas de la promocidn estén resueltas con el
mismo sistema, la comunidad de propietarios
debera revisar la totalidad de las cubiertas de la
urbanizacién, procediendo a su reparacion en
caso necesario segun criterio técnico.

"Segunelart. 14 del Reglamento de Conserva-
cion, Rehabilitacion, Inspeccién Técnicay Estado
Ruinoso de las Edificaciones (BOME 16 de agosto
de2013):

0 "El obligado de la orden de ejecucion debera
liquidarlosimpuestosy tasas que se derivende la
actuacion".

0 Asimismo, antes del comienzo de las obras
debera aportarse, en su caso, hoja de encargo (o
documento anélogo visado por el colegio corres-
pondiente) en el que conste la localizacion del



