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aprecie que el edificio pudiera encontrarse en este supuesto de ruina. Ental caso, se abrird periodo de informacion
previaen el que serequerird al propietario que aporte larelacion de moradores, pudiendo, igualmente, ordenarse
al propietario las medidas de seguridad necesarias.

Articulo 38.- Informes.

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos, previa visita de inspeccion, emitiran un informe en el que se
determinarasiel estado del edificio permite tramitar el expediente de forma contradictoria, o procede la declaracion
de ruinainminente total o parcialy, en su caso, el desalojo. Dicho informe hara constar igualmente sila construccion
esta afectada por expediente de declaracién como bien de interés cultural, se encuentra incluida en la zona
declarada B.I.C. con categoria de Conjunto Historico-Artistico, o esta sometida a algin régimen de proteccion o
catalogacion. Asimismo se propondran al 6rgano competente la adopcién de las medidas de seguridad que
procedan.

2. Lainspeccion podrarepetirse cuantas veces se estime oportuno durante latramitacion del expediente o hasta
gue conste la total reparacion o demolicion del inmueble.

3. Entodo caso, las actuaciones en edificios catalogados o protegidos requeriran dictamen de la Comisién del
Patrimonio Histérico-Artistico.

Articulo 39.- Medidas de seauridad.

1. Elobligado del deber de conservacion, rehabilitacion y mejoradebera adoptar, bajo direccion facultativa, las
medidas de seguridad que se ordenen por el érgano competente para evitar cualquier dafio o perjuicio a personas
o0 bienes, asi como el deterioro incontrolado del inmueble hasta que conste su total reparacion o demolicion.

2. Talcomodispone el articulo 14 de este Reglamento, no se consideraran conclusas las medidas ordenadas
en tanto no se haya aportado certificado final de las mismas (que debera estar visado por el Colegio Profesional
correspondiente cuando legalmente sea exigible), en el que se asegure la eficacia de las medidas adoptadas.

Articulo 40.- Aleaaciones.

1. Evacuado el informe sefialado en el articulo 38 y ordenadas, en su caso, las medidas de seguridad, se
procedera a comprobar la relacion de ocupantes. Asimismo, se dara audiencia a los propietarios si no fueren los
promotores del expediente, alos moradoresy alostitulares de cualesquiera derechosreales, paraque en un plazo
de quince dias, prorrogables por la mitad del concedido, efectien las alegaciones y presenten los documentos y
justificantes que estimen pertinentes.

2. Asimismo, se pondra en conocimiento de los interesados su derecho a presentar informe contradictorio
emitido por el facultativo competente que designen acerca del estado de la finca, con advertencia de que
transcurridos los plazos concedidos continuara la tramitacion del expediente hasta su definitiva resolucion.

3.Enlos expedientes de ruina sobre inmuebles afectados por un expediente de declaracion como biende interés
cultural, que se encuentren incluidos en la zona declarada B.I.C. con categoria de Conjunto Histdrico-Artistico, o
estén sometidos a algun régimen de proteccién o catalogacion, se dara traslado a la Administracién competente
delainiciacion del expediente, asi como de las obras ordenadas por el 6rgano competente y/o medidas de seguridad
adoptadas por los propietarios.

Articulo 41.- Dictamen.

1. Transcurrido el plazo concedido, y formuladas, en su caso, alegaciones, los servicios técnicos, en el plazo
maximo de dos meses, previa inspeccién del inmueble, emitirdn dictamen pericial que constara de las siguientes
partes:

a) Descripcion del edificio.

b) Descripcion del sistema constructivo y estructural con relacion cuantitativa de sus elementos estructurales.

c¢) Descripcidn de los dafios que presenta el edificio y sus posibles causas.

d) Valoracién del edificio de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 de este Reglamento.

e) Relacién y valoracion de las obras de reparacion, conforme al articulo 28 de este Reglamento.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas del edificio y su nivel de proteccion.

g) Conclusiény propuesta.

2.Lapropiedad delinmuebley sus ocupantes deberan facilitar alos servicios de la Ciudad Autbnoma el acceso
al mismoy, en general, adoptar las medidas necesarias para permitir a aquellos la emisién del dictamen referido
en el nimero precedente. En caso de negativa, se debera solicitar el correspondiente mandamiento judicial.

3. Encaso de que el expediente se tramite a instancia de parte, los plazos para la emision de dictamen por los
servicios de la Ciudad Auténomay paralaresolucién del expediente quedaran suspendidos por eltiempo que medie
entre el requerimiento efectuado para que se facilite elacceso alinmueble y la posibilidad real del reconocimiento
de éste por los técnicos de la Ad m inistracion.



