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2. La Administracion, atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso, procedera a la eleccion de
la medida que estime mas conveniente.

SECCION 2.2 Sobre la ejecucion subsidiaria

Articulo 21.- De la ejecucion subsidiaria.

1.Encaso deincumplimiento de lo ordenado podra procederse a su ejecucion subsidiaria, de conformidad con
elprocedimiento establecido enlaLeyde Régimen Juridico de las Administraciones Publicasy del Procedimiento
Administrativo Comun, y segun el siguiente procedimiento:

a) La realizacion de las obras en ejecucion subsidiaria requiere con caracter previa la elaboracion de un
presupuesto estimado, que contemplara, ademas de las propias obras, todos los gastos que hubieran correspon-
dido al obligado como licencias, permisos, tasas de ocupacién, impuestos y honorarios técnicos de proyecto y
direccion facultativa, en su caso. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en la letra d) de este apartado.

Las pruebastécnicas, tales como catas, demoliciones de recubrimientos de elementos estructurales, pruebas
de carga o similares, que sea preciso realizar para obtener un diagnéstico adecuado de los dafios existentes en
el edificio que permitaelaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucion subsidiaria, se valorarany cobraran
unavez realizadas, con independencia de las obras que luego se acometan.

b) El anterior presupuesto se comunicara al obligado del deber de conservacion, rehabilitacion y mejora
correspondiente, a los efectos de que efectle las alegaciones oportunas, otorgandole un nuevo plazo para la
realizacion de las obras que seraigual al fijado en la orden de ejecucién incumplida, apercibiéndole de que sino
las realiza en dicho plazo se ejecutaran subsidiariamente, a su costa.

¢) Incumplido el plazo otorgado en laletra precedente, se dictard Orden de ejecucion subsidiaria que contendra
elimporte de lavaloracién de las actuaciones indicada anteriormente, que sera liquidada a cuenta, y requerido el
pago con antelacion a la realizacién de las mismas, a reserva de la liquidacion definitiva.

Dichas valoraciones se realizaran por los Servicios Técnicos del rgano competente. Se informara asimismo a
los interesados de la identidad del contratista y de la referencia del contrato que aquel ha suscrito con la Ciudad
Auténoma a estos efectos.

d) Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucion subsidiaria y, por la complejidad de las mismas,
urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafios, no se pudiera avanzar un presupuesto estimado de su
coste con un minimo rigor técnico, debera justificarse en informe técnico de forma ineludible la causa de esta
imposibilidad, del que se daratraslado al obligado de forma fehaciente, procediéndose al cobro delimporte de las
obras (segun el informe técnico emitido) una vez concluidas éstas.

En estos supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion, se podra prescindir de la tramitacién previstaen
los parrafos precedentes.

2. No obstante lo anterior, la Ciudad Auténoma podra proceder a la contratacién de técnicos externos parala
elaboracién del proyecto, ladireccion facultativa de las obras, o ambas actuaciones (cuando éstas sean legalmente
exigibles), en cuyo caso dicha contratacion seguiralos procedimientos establecidos en Ley de Contratos del Sector
Puablico vigente en el momento de incoar el expediente.

Enlanotificacion de laresolucién debera sefialarse laidentidad del técnico facultativo competente contratado
para su realizacion, la fecha en la que éste se vaya a efectuar la oportuna inspeccion, la referencia del contrato
suscrito con la Ciudad Autébnoma yel importe de los honorarios a percibir por este concepto, que seraliquidado a
cuentay con antelacion a la realizacion de la misma, a reserva de la liquidacién definitiva.

3. Enedificios incluidos en la zona declarada B.1.C. con categoria de Conjunto Histdrico-Artistico o sometidos
aalgun régimen de proteccion (incluyendo los catalogados) se debera contar, con caracter previo al inicio de los
trabajos, con el preceptivo dictamen de la Comision del Patrimonio Histérico-Artistico sobre el presupuesto o
proyecto elaborado por la Administracion o técnicos contratados.

Articulo 22.- Costes adicionales.

En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucion subsidiaria, imputables a los
obligados, la propiedad o los ocupantes del edificio, éstas se dificultaran o paralizaran, el aumento del coste que
ello conlleve sera con cargo a éstos.

SECCION 3.2 De las sanciones

Articulo 23.- Del expediente sancionador.

1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el cumplimiento de lo
ordenado, paralizadas éstas después de haberse iniciado, incumplido el plazo otorgado para su terminacion o no
cumplidas en los términos ordenados, podra iniciarse expediente de sancion urbanistica, que concluira con
resolucion por la que:



