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*Las comunidades de propietariosy, en su caso, las agrupaciones de comunidades de propietarios, asi como
las cooperativas de propietarios, con respecto a los elementos comunes de la construccion, el edificio o complejo
inmobiliario en régimen de propiedad horizontal y de los condominios, sin perjuicio del deber de los propietarios de
las fincas o elementos separados de uso privativo de contribuir, enlos términos de los estatutos de la comunidad
0 agrupacion de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que incurran estas ultimas.

b) En elementos de urbanizaciéon

* La conservacion de los elementos de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos seran de cargo de la Administracion actuante, una vez que se haya efectuado la cesion de
aquellas. Entanto no searecibida por la Ciudad Autbnoma, su conservacion, mantenimientoy puesta en perfecto
funcionamiento de lasinstalacionesy servicios serade cuentay con cargo alaentidad promotora de aquella (Junta
de Compensacién, propietario Unico, etc ... )

* En urbanizaciones particulares, correra por cuenta de sus propietarios la conservacion de calzadas, aceras,
redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que configuran la urbanizacion,
incluidas sus condiciones de accesibilidad.

*|as urbanizaciones de propiedad municipal cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido alas
entidades urbanisticas de conservacion, se equipararan a las urbanizaciones particulares. Sera obligatoria la
constitucion de una entidad de conservacion siempre que el deber de conservacion de las obras de urbanizacion
recaiga sobre los propietarios comprendidos en un poligono o unidad de actuacion envirtud de las determinaciones
del Plan de ordenacion o bases del programa de actuacion urbanistica o resulte expresamente de disposiciones
legales.

*El obligado de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de las redes de servicio en
correcto estado de conservacién y funcionamiento.

* El titular de la licencia de ocupacién de via publica con elementos fijos (como rampas, escalones o postes)
seraresponsable de su correcto estado de conservacion y funcionamiento, asi como de reponer la via publica al
estado previa a la ejecucion de las obras una vez terminada la ocupacion.

CAPITULO 2 De las ordenes de ejecucion de obras de conservacion, rehabilitacion y mejora
SECCION 12Régimen y procedimiento de las ordenes de ejecucion

Articulo 9.- Ordenes de ejecucion de obras de conservacion, rehabilitacion o mejora.

1. El 6rgano competente de la Ciudad Autdnoma dictara ordenes de ejecucién de obras de reparacion o
conservacion, asi como de rehabilitacion o mejora de terrenos, urbanizaciones, construcciones, edificios y carteles
deteriorados o en condiciones deficientes para su uso efectivo o legitimo.

2. Asimismo, podradictar ordenes de ejecucion de obras de mejoraentoda clase de edificios para su adaptacion
al ambiente. Los trabajos y obras ordenados deberan referirse a elementos ornamentales y secundarios del
inmueble de que se trate, pretender la restitucién de su estado originario o coadyuvar a su mejor conservacion.

3. Las ordenes de rehabilitacion y mejora se adaptaran a las condiciones fisicas concurrentes en el inmueble,
pudiéndose exceptuar por razones técnicas debidamente justificadas, el cumplimiento de algunas de las
condiciones establecidas en este Reglamento.

Articulo 10.- Iniciacion.

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacion, rehabilitaciéon y mejoraen cualquiera
de sus formas podra iniciarse de oficio 0 a instancia de parte.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacién de algun servicio de la Administracion Autonémica que detecte la
existencia de un incumplimiento de los deberes de conservacion, rehabilitacion o mejora.

b) Cuando hayantranscurrido tres meses desde la presentacion del informe desfavorable de Inspeccion Técnica
de la Edificacion, sin que los obligados hayan solicitado licencia de obras para solventar los desperfectos y
deficiencias sefalados en dicho informe.

¢) Por denuncia expresa y documentada.

3. Los servicios técnicos del érgano competente, conforme al articulo 11 siguiente, emitiran informe en el que
se comprobaran las situaciones manifestadas.

Articulo 11.- De los informes.

1. Elinforme de los servicios técnicos del 6rgano competente contendra, al menos, los siguientes extremos:

a) Situacion del inmueble o cartel afectados por la actuacion a realizar.

b) Descripcién de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles causas.

¢) Actuaciones necesarias para determinary/o subsanar los dafios o deficiencias detectadasy, en su caso, las
medidas de seguridad a adoptar.



