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Articulo 5.- Deber de rehabilitacién y mejora

Los terrenos, urbanizaciones, construcciones, edificios y carteles deben alcanzar unas condiciones minimas
de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisas para mejorarlos
yrehabilitarlos, afinde mantener entodo momento las condiciones requeridas parala habitabilidad o el uso efectivo
gue no resulte incompatible con el planeamiento urbanistico.

Articulo 6.- Contenido del deber de rehabilitacion y mejora

A los efectos de este Reglamento, las actuaciones de rehabilitacion y mejora tienen por objeto:

a) Las obrasy trabajos encaminados a dotar alinmueble de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato
definidas en el articulo 4 de esta Norma (entendidas, en todo caso, como condiciones minimas).

b) Las actuaciones de mejora, entendiendo por tales, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 111 de la
Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible, las que se realicen por motivos turisticos o culturales o, en
general, por motivos de calidad y sostenibilidad del medio urbano, cuando los inmuebles formen parte de un plan,
programa o instrumento legal de rehabilitacién previamente aprobado, y cuyo fin sea garantizar la seguridad,
salubridad, accesibilidad, reduccién de emisiones e inmisiones contaminantes de todo tipo y de agua y energia,
y, en particular, que se cumplan todos o algunos de los requisitos basicos relacionados en la Ley 38/1999, de 5
de noviembre, de Ordenacién de la Edificaciény enel Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba
el Cadigo Técnico de la Edificacion.

c¢) Las actuaciones de regeneracion urbana, entendiendo por tales, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
110 de la Ley de Economia Sostenible, las que se desarrollen en ambitos urbanos vulnerables, obsoletos o
degradados, alcanzando tanto a la urbanizaciény a las dotaciones, como a los edificios, y tengan como finalidad
el cumplimiento de los principios de cohesion territorial y social, eficiencia energética y complejidad funcional al
servicio de un medio urbano sostenible. Cuando se refieran exclusivamente a la rehabilitacion de edificios, estas
actuaciones consistiran enrealizar las obras necesarias paralograr los fines propios de las actuaciones de mejora
de la calidad y sostenibilidad del medio urbano a que se refiere la letra anterior.

d) La nueva implantacion de instalaciones o la adaptacion de las existentes a las condiciones exigidas por la
legislacién especifica.

e) La eliminacién de la infravivienda, entendiéndose por tal la que no cumpla las condiciones minimas
establecidas para la obtencién de la cédula de habitabilidad.

f) Los trabajos encaminados a eliminar una carencia grave y manifiesta del requisito de seguridad contra
incendios, segun la legislacion aplicable.

g) La adecuacion, segun legislacion especifica, de las construcciones y edificaciones a las condiciones de
accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas exigidas por aquella (en formay plazos).

h) Aquella otra exigida por su legislacion sectorial especifica.

Articulo 7.- Limite del deber de conservacion, rehabilitacion y mejora

1. Eldeber de conservacion, rehabilitacion y mejora alcanza a aquellas obras y trabajos cuyo coste no exceda
del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble, determinado con arreglo a lo establecido en este
Reglamento.

2. Enningln caso podra alegarse que lo ordenado excede del deber de conservacion, rehabilitacién y mejora
si el coste para el obligado es inferior al 50% del valor actual del edificio, una vez deducidas del coste total de
reparacion la suma de las ayudas publicas a la rehabilitacion del inmueble y de las ayudas privadas (en caso de
gue exista un compromiso suficiente de personas o instituciones) que sea susceptible de recibir la actuacion.

3. Cuandola Administracion ordene obras de rehabilitacion y mejora por motivos turisticos o culturales, correra
acargo de los fondos de éstalas obras que rebasen el limite del deber de conservacion, para obtener mejoras de
interés general.

Articulo 8.- De los obligados.

Estaran obligados a la realizacién de las actuaciones de conservacion, rehabilitacion y mejora, hasta donde
alcance el deber legal de conservacién, los siguientes sujetos:

a) Con caracter general

* Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos, en la proporciéon acordada en el
correspondiente contrato. En ausencia de este, o cuando no se contenga clausula alguna relativa a la citada
proporcién, correspondera a unos u otros, en funcion del caracter o no de reparaciones menores que tengan tales
deberes, motivadas por el usa diario de instalaciones y servicios. La determinacion se realizara de acuerdo conla
normativareguladorade larelacion contractualy, en su caso, conlas proporciones que figuren en el registro relativas
al bien ya sus elementos anexos de uso privativo.



