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" En relacion al expediente de reparaciones de
inmuebles (Ref: 000032/2012-REP) incoado sobre el
inmueble situado en CALLE FORTUNY, N° 8, y
segun el Art. 11 de la Ordenanza de Conservacion,
Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las edificacio-
nes (BOME 2 de febrero de 2004), quien suscribe
emite el siguiente informe técnico:

1.-Datos previos-

"Eldia9de Marzode 2012tiene entrada en esta
Consejeriaunasolicitud de inspeccion de un particu-
lar por inmueble en mal estado de conservacién
(vivienda situada en el bajo derechadelinmueble en
cuestion).

" En dicha solicitud, se expone el mal estado de
conservacion que presenta la vivienda debido a la
afeccion porhumedad.

"Serealizalavisitaallugarindicado el miércoles
10 de Abril de 2013.

2.- Situacién del inmueble afectado por la actua-
cion a realizar -

" Elinmueble se encuentra situado en la CALLE
FORTUNY, N2 8, en el Barrio Concepcion Arenal,
zona 9, segun el planeamiento vigente en Melilla
(P.G.0.U.Revision, aprobado definitivamente por el
Pleno de la Asamblea de Melilla el 5/10/95 y publi-
cado por Boletin Oficial de Melilla el 30/10/95)

" Acorde con la aprobacioninicial del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana de Melillade 2012 el Barrio
enelque se encuentraes Barrio Concepcién Arenal,
numerado como Seccion 172.

" Referencia catastral: 5253902WE0055S
0001KY.

3.- Descripcion de los danos o deficiencias que
presenta, indicando, en su caso, las posibles cau-
sas.

" Se destacan las siguientes patologias:

o La fachada del inmueble presenta
descarnaduras, siendo mas destacadas enlaplanta
baja delinmueble. Como posible causa se senalael
paso del tiempoYy el efecto de los agentes atmosfé-
ricos.

oAlgunos balcones presentan grietas en el canto
de su plataforma. Como posible causa se sefialauna
deficiente impermeabilizacion de la plataforma de
balcén.

oLavivienda situada en elbajo derecha presenta
las siguientes patologias:

- Elinteriorde lavivienda se presenta afectado por
humedad, apreciable en distintas zonas de los
paramentos verticales y del techo, donde la pintura

y el recubrimiento se han desprendido. El interior
del armario, cuya pared es medianera con la
cocina, también se presenta afectadoy deteriora-
do.

- El falso techo de la cocina se encuentra mal
conservado, presenta una abertura (actualmente
tapada conun cartén) que propicia situaciones de
insalubridad. Acorde con la declaracién de la
inquilina, entran ratas a través de dicha perfora-
cion.

4.- Actuaciones necesarias para determinary/
o subsanarlos danos o deficiencias detectadasyy,
en su caso, las medidas de seguridad a adoptar -

- Parasubsanarlos dafnos detectados, deberan
acometerse las siguientes obras:

0 Saneado, reparacion y pintado de todos
aquellos elementos de la fachada que presenten
riesgo de desprendimiento asi como de aquellas
zonas que se encuentren descarnadas o en mal
estado de conservacion.

o Repararlas grietas existentes en las platafor-
mas de balcones.

o En la vivienda situada en el bajo derecha
realizar las siguientes obras:

- Sanear, reparary pintar las zonas afectadas
porlahumedad en paramentos verticales y techo,
incluyendo la pared de la cocinamedianera conel
dormitorio (en ambas caras).

- Reparary pintar el falso techo de la cocina.

5.- Situacién urbanistica del inmueble de con-
formidad conlodispuesto enlas Normas Urbanis-
ticas del Plan General, determinando si el inmue-
ble esta sujeto a algun régimen de proteccién o si
esta en situacion de fuera de ordenacion.

" Segun el planeamiento vigente en Melilla
(P.G.0.U. Revision, aprobado definitivamente por
el Pleno de la Asamblea de Melilla el 5/10/95 y
publicado por Boletin Oficial de Melilla el 30/10/95)
el edificio se encuentra ubicado en el Barrio Con-
cepcion Arenal, zona 9, con tipologia T2 (definida
en el mismo plan general).

" Acorde con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Melilla de 2012 el Barrio en el que se
encuentra es Barrio Concepcién Arenal, numerado
como Seccion 172, Latipologia edificatoriaala que
corresponde es MC (manzana cerrada).

"Elinmueble sefialado no se encuentrafuerade
Ordenacién.

" Elinmueble anterior se encuentra incluido en
el Recinto Histérico-Artistico, declarado Bien de



