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ANUNCIO

De conformidad con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Béses de Régimen Local (modificado por Ley
39/1994, de 30 de diciembre) en relacidn con el articulo 124 del Texto Refun-
dido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se publican los
acuerdos adoptados, por mayoria absoluta, por la Asamblea de Melilla en
sesion extraordinaria celebrada el dia 5 de octubre de 1995 sobre aproba-
cién definitiva de la Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Melilia, asi como las "NORMAS URBANISTICAS, TOMOS 1Y II",
que forman parte, entre otros extremos, de la mencionada Revision y Adapta-
cion.

Se hace constar que la citada Revision y Adaptacién del Plan General
de Ordenacién Urbana de Melilla, entrara en vigor una vez transcurrido el pla-
i3 zo de quince dias habiles, a partir de la fecha siguiente a la del Boletin Oficial

de esta Ciudad, en que se lleve a cabo la publicacion de los Acuerdos y Nor-
mas citados anteriormente. Todo ello a tenor de lo establecido en los articulos
70.2y 65.2 de |la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Melilla, 27 de Octubre de 1995
EL SECRETARIO GENERAL
Fdo.: VENTURA RODRIGUEZ CALLEJA




BOME NUM. 3.435 - MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 - _PAG2

¥

La Excma. Asamblea de Melilla, en se81on extraordlnarla
celebrada el dia 5 de octubre de 1 995, adopté entle otros los
siguientes acuerdos:

PUNTO SEPTIMO.-— APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA.- Se da cuenta de expediente tramitado al
efecto, en relacidén con la Revisién y Adaptacién del Plan
General de Ordenacidén Urbana de Melilla, en el que figura,
entre otros extremos, informe de Secretaria General, propuesta
del Sr. Consejero de Obras Puiblicas y Politica Territorial de
fecha 29 septiembre de 1995, informe técnico y juridico, y del
dictamen evacuado por la Comisidn Informativa del Area de Obtas
Piblicas y Urbanismo, en sesién de 2 de octubre de 1995, que

dice literalmente:

ASUNTO: PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA DE LA REVISION Y
ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA CIUDAD.

DICTAMEN

Reunida la Comisién Informativa de referencia, en la fecha de
mencién para tratar del asunto indicado:

ASISTEN:D. Ernesto Rodriguez Mufioz, D2.Carmina Sanmartin Mufioz,
D. Abdelmalik Tahar Mohamed, D. Gregorio Hernandez Su&arez, D.
Antonio Barranquero Jiménez, D. José L. Estrada Sanchez, D.
Juan José Imbroda Ortiz, D. Mimon Mehamed Abdel lah; D. Juan
José Baeza Rojano Ruiz del Moral, Arquitecto Municipal; D.
Fernando Moreno Jurado, Arquitecto Municipal, D. Francisco
Javier Gonzdlez Garcia, Ingeniero Municipal; D2. 1Inmaculada
Merchan Mesa, Secretaria de la Comisién.

DELIBERAN:

A la vista de los documentos obrantes en el expediente y del
informe técnico y juridico de la Revisién y Adaptacién del Plan -
General de Ordenacidén Urbana de Melilla.

ACUERDAN: Por seis votos a favor y una abstencidén del Partido
Socialista.

PROPONER AL PLENO MUNICIPAL, LA ADOPCION DEL SIGUIENTE ACUERDO:

A la vista del informe del Equipo Técnico de Urbanismo que
dice:

INFORME TECNICO Y JURIDICO DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MELILLA.

PREAMBULO:

El Texto  Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo vy
Ordenacién Urbana, R.D.L. 1/1992 de 26 de junio, al referirse
a la tramitacién de los instrumentos de planeamiento general,
en el inciso final de apartado 292 del art. 114, establece que,
una vez cumplidos todos los tramites que se recogen en dicho
apartado, el O6rgano competente que debe otorgar la aprobacién
definitiva, examinado en todos sus aspectos el documento
tramitado, resolvera sobre dicha aprobacién.
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En el apartado 49 por su parte, se establece que si el
6rgano a quien corresponde la aprobacién definitiva no la
otorgare, sefialaréd las deficiencias Yy subsiguientes
modificaciones que procediere introducir para que, subsanadas
por la Entidad u Organismo que hubiera efectuado la aprobacién
provisional, se eleve de nuevo a dicha aprobacién definitiva,
salvo que por la escasa importancia de las rectificaciones

quede relevado de hacerlo.

La materia de Urbanismo figura transferida a todas las
Comunidades Autdénomas del Estado Espafiol y, por lo tanto, el
érgano competente para la aprobacién definitiva de instrumentos
de planeamiento general es el o6rgano superior de cada una de
las Comunidades Auténomas facultado para ello.

Sin embargo, en el caso de Melilla, como quiera gque no
pertenecia a ninguna Comunidad Auténoma, el 6rgano competente
para la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacidn
Urbana o de sus Revisiones y/o adaptaciones, continuaba siendo
el Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo (actual MOPTMA) y
asi fue como en el afio 1986 se aprobdé el Plan General de
Ordenacidén Urbana de Melilla, mediante Orden Ministerial de 23
de diciembre.

Con la promulgacidén de la Ley Orgdnica 2/1995, de 13 marzo,
del Estatuto de Autonomia de Melilla, ha cambiado la situacién
anterior, dado que el mencionado Estatuto, en su articulo 21
atribuye a la Ciudad las competencias relativas a ordenacién
del territorio, urbanismo y vivienda.

En cumplimiento de dicho articulo, los representantes de
la Ciudad en la Comisién Mixta de Transferencias, establecida
la disposicién transitoria 22,1 en la sesién celebrada el dia
24 de julio de 1995, solicitaron se efectuara en primer lugar
la transferencia relativa a la materia de Urbanismo,

acordandose de conformidad, por lo que, consecuencia de ello,
se promulga el Real Decreto 1.413/95 de 4 de Agosto sobre
traspaso de funciones y servicios de la Administracién del
Estado a la Ciudad de Melilla en materia de Urbanismo.

En el apartado B) de dicho Acuerdo que figura como anexo
del citado Real Decreto, se dice literalmente: "Funciones que
asume la Ciudad de Melilla e identificacién de los servicios
que se traspasan: En materia de Urbanismo y al amparo del
articulo 21.1.12 del Estatuto de Autonomia de Melilla vy
148.1.3) de la Constitucién, la Ciudad de Melilla asume, dentro
de su ambito territorial, en los términos del presente Acuerdo
y de los Decretos y demds normas que lo hagan efectivo y se
publiguen en el Boletin Oficial del Estado, las funciones de
Aprobacidén de Planes de Ordenacién y las demds de orden
normativo-reglamentario que establezca la legislacién general
del Estado, resolutivo, de gestién, consultivo, de tutela y
fiscalizacidén, salvo las reservadas a la Administracién del
Estado en el apartado C) de este Acuerdo.

~Ello fue publicado en el B.O.E. de 6 de septiembre de 1995.
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Por lo tanto, actualmente la Ciudad de Melilla ha pasado
a ocupar el lugar que antes era propio de la Administracidén del
Estado en cuanto a la aprobacién definitiva de los instrumentos
de planeamiento general y, en el caso concreto que nos ocupa,
para la aprobacidén definitiva de la Revisiodn y Adaptacidn del
Plan General de Ordenacién Urbana.

En base a lo anteriormente expuesto y de conformidad con
lo establecido en el art. 114.2 del Texto Refundido de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana R.D.L.1/1192 de 26
de junio, se emite el informe técnico y juridico preceptivo,
previo al acto de aprobacién definitiva, que deber4 ser
otorgada, si se estima procedente, por el Pleno de la Asamblea
de la Ciudad auténoma de Melilla en virtud de la Transferencia
efectuada por la Administracién Estatal a la Autondémica en
materia de aprobacién de planes urbanisticos.

TRAMITACION:

La Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Melilla fue aprobada inicialmente por el ExXcmo.
Ayuntamiento Pleno con fecha 24 de abril de 1994 y expuesta a
informacién piablica el 5 de mayo del mismo ano, mediante
anuncio del acuerdo de aprobacién inicial en el B.O.P. de 5 de
mayo de 1994, asi como en el B.O.E. de 10 de mayo de 1994.

El periodo de informacién publica finalizé el dia 30 de
junio de 1994, habiéndose presentado un total de cuatrocientas
treinta y siete alegaciones.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno acordé 1la aprobacién
provisional en sesién celebrada el dia 10 de diciembre de 1994,
en cuyo acuerdo se establece que se deberén "... introducir en

el documento aprobado inicialmente las modificaciones que
procedieren a consecuencia de las alegaciones aceptadas".

A tales efectos es elaborada por el Equipo Redactor una
documentacion refundida que fue informada por 1la Comisidn
Provincial de Urbanismo el dia 19 de abril de 1995 vy
posteriormente remitida al Ministerio de Obras Pilblicas,
Transportes y Medio Ambiente donde se registré su entrada el
dia 16 de mayo de 1995.

Los Servicios Técnicos y Juridicos del mencionado
Ministerio examinan el expediente y emiten sendos informes
técnicos y juridicos con fecha 23 y 28 de junio de 1995 ( a los
que nos referiremos en el presente documento).

Posteriormente se sucede una serie de clarificaciones que
son enviadas directamente a dichos Servicios por el Equipo
Redactor como consecuencia de los mencionados informes,
quedando en este punto detenida la actuacidén ministerial por
cuanto en virtud del Acuerdo de transferencia de la competencia
de aprobacidén de los planes al maximo Organo de la Ciudad
Autdénoma, es reenviada toda la documentacién a ésta para que
sea dicho Organo el que otorgue a la Revisién y Adaptacién del
Plan General su aprobacidén definitiva.




BOME NUM. 3435 - MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 - PAG.5 -

DOCUMENTACION.

El documento refundido redactado tras el acto de aprobacidn
provisional consta de:

- Ocho tomos de Informacién y Diagnosis.

- Un tomo de memoria.

- Dos tomos de Normas Urbanisticas y Ordenanzas.

- Un tomo de Estudio Econdémico-Financiero.

~ Un tomo de Programas de Actuacidn.

- Un tomo de planos de Informacién Urbanistica. )

- Dos tomos de planos de desarrollo del Plan General.
Examinada dicha documentacién, ésta contiene las

determinaciones pertinentes para asegurar la aplicacién de las

normas del Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana de 1992 conforme a lo ‘establecido en el
articulo 72 de dicho texto legal.

EXPOSICION DOCUMENTAL:

A)Informe de la Direccidén General para la Vivienda, el
Urbanismo y la Arquitectura del MOPTMA.

En los informes técnico y juridico de 23 y 28 de junio de
1995 respectivamente, de los que se ha hecho mencién anterior,
se expone una serie de errores que, en sintesis son los
siguientes: '

— = En el plano n92 de clasificacién del suelo se contiene un
sector de suelo urbanizable no programado (S-14) entre el
Barrio del Real y el Barrio del General Primo de Rivera del que
no se hace referencia en ninguno de los documentos del Plan,
respecto a superficie, usos incompatibles, etc.

- En el suelo urbanizable programado aparecen los sectores S-03
Yy S-10 pese a que la alegacidén del Ministerio de Defnesa que
pide la supresién de dichos sectores es estimada y, por tanto,
habrian de aparecer suprimidas ambas actuaciones.

- Un hecho similar se detecta en el suelo urbano respecto a la
actuacién aislada A-19.

-En el plano n98 de Aareas de reparto, aparece grafiado el
aeropuerto dentro del suelo urbano como una dnica A&rea de
reparto; siendo un sistema general y estando incluido en suelo .
urbano no deberia estar incluida en ninguna.

- La zona de servicio del puerto, calificada como Equipamiento
Secundario dentro de la U.E, 19.1, Explanada de Santa Barbara,

de acuerdo con el articulo 18 de la Ley de Puertos del Estado

y la Marina Mercante, deberia haberse calificado como Sistema =
General Portuario sin adscripcién alguna a ningin &rea de
reparto y a desarrollar mediante un Plan Especial.
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~ La Delegacidén de Gobierno plantea a la Comisidén Provincial
‘de Urbanismo que en  la hoja n262 del documento "Planos de
Alineaciones y Rasantes" se recalifigquen los ‘terrenos
colindantes a la Frontera de Beni-Enzar como Equipamiento
Primario Institucional en lugar de Equipamiento Secundario por
la necesidad de ampliar las instalaciones de la aduana.

- De acuerdo con la alegacién aceptada del Ministerio de
Cultura, estimada en su totalidad, 1la zona 'dé - Ensanche

Modernista deberia ser desarrollada mediante un Plan Especial
una vez redactado el Catélogo de Edificios a incluir.

De entre la citada relacidén y concretamente en el informe
juridico, se presta un especial énfasis a que la supresién de
los sectores S-03 y S—-10 del suelo urbanizable programado como
consecuencia de la alegacién del Ministerio de Defensa
aceptada en el Acuerdo de Aprobacién Provisional, supresién que
debe realizarse pero no se recoge en la documentacién del Plan,
supone una reduccién en mas del 40% de nimero de viviendas en
el primer cuatrienio en el suelo urbanizable programado y en
mas del 38% de la superficie de suelo residencial en el citado
cuatrienio, lo que, por aplicacién de los articulos 72.2.qg),
126.4 y 126.5 de la Ley del Suelo, lleva a la conclusién de que
se ha producido una modificacién sustancial del Plan aprobado
inicialmente que supone que dicho Plan ha de ser rectificado
y sometido a nueva informacién publica y posteriores
aprobaciones provisional y definitiva.

B) Inclusién de las alegaciones formuladas por el colectivo de
Arquitectos residentes en la Ciudad.

Las alegaciones presentadas por el colectivo de Arquitectos
Superiores con residencia en la Ciudad, durante el periodo de
informacién ptblica, pueden dividirse en dos grandes grupos:

- Las referidas a la deteccién de errores materiales,
fundamentalmente de tipo grafico, en 1la calificacién de
elementos zonales del Plan.

- Las que, derivadas de un andlisis tipolégico por Barrios,
arrojan unas edificabilidades en disonancia con la realidad de
dichos Barrios y su dinamica constructiva actual, consecuencia
de lo cual se demandan unas tipologias, correlacionadas con
edificabilidades, que se ajusten a modelos reales y no
tedricos.

En el Acuerdo de aprobacidén provisional se acepta la
practica totalidad de las citadas alegaciones, de acuerdo con
el informe
efectuado de las mismas por el Equipo Redactor del Plan en cuyo
informe no sélo se da respuesta a las peticiones concretas
efectuadas, sino que se amplian adelantando unos parametros
referidos a edificabilidades, aprovechamientos tipo, alturas,
porcentajes de ocupabilidad, etc.




PAG.7

:'BbME NUM. 3.435 . MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

v

Sin embargo, “en la documentacién refundida tras la
aprobacién provisiocnal, existen disimilitudes entre los
parametros que van a ser sometidos a aprobacién definitiva y
los ya referidos que se contienen en los informes para la
citada aprobacién provisional, siendo que en determinados
Barrios, la aplicacién de estos uGltimos parametros no cumple
los objetivos fijados los cuales si se lograban con los
aprobados provisionalmente.

C) Alegacidén de la Direccién Provincial del Ministerio de
Cultura.

Esta alegacién se centra fundamentalmente en el
mantenimiento del Conjunto Histérico de 1la Ciudad y se
desarrolla en cuatro puntos fundamentales referidos a:

- Eliminacién del Plan General de toda normativa concreta a
alturas, edificabilidad y aprovechamiento tipo en las zonas o
barrios afectados por la declaracién de Conjunto Histérico.

- Estabecimiento de una normativa transitoria hasta la
aprobacién de un Plan Especial con las estipulaciones del
articulo 20.3 de la Ley 16/85 del Patrimonio Histdérico Espafiol.

- Definir una norma transitoria que impida derribos totales en
el Conjunto Histdérico hasta la aprobacidén de un Catdlogo de
edificios.

~ Aprobacién previa de las obras que se realicen en la zona
afectada por 1la declaracién de Conjunto Histérico por 1la
Comisién del Patrimonio.

Asi como intervencién previa de la citada Comisién en los
actos definidos por una relacién de Normas que se pormenoriza.

Esta alegacion se estima en parte, y asi consta en el acta
del Acuerdo de aprobacién provisional, no aceptando el punto
primero ya que no es posible "por imperativo legal", pero
estableciendo un control total de las actuaciones en el
Conjunto histérico por la Comisién de Patrimonio.

Sin embargo la Delegacidén del Ministerio de Cultura se ha
manifestado disconforme de forma verbal y escrita, insistiendo
en que el documento refundido debe contener lo especificado en
los dos primeros puntos de su alegacién por cuanto su no
inclusidén supondria vulneracién de la Ley 16/85 de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafol. -

D) Apreciaciones de 1los Servicios Técnicos de la Ciudad
Autoénoma.

- La Unidad de Ejecucién A-11 correspondiente al solar de la
Antigua Estacién de Autobuses, que aparece en el documento
refundidio como Equipamiento Secundario Hotelero, debe ser
aceptada para su conversién en plaza publica, aparcamientos
subterrlneos y locales existentes con derecho de retorno, como
una actuwaciédn singular con motivo del Quinto Centenario de la
Ciudad.



BOME NUM. 3.435 - MELILLA, LUNES 30 DE OCTUéRE DE 1995 - PAG.8

- La Unidad de Ejecucién UE-41 que aparece como tal en el
documento refundido, siendo que en el aprobado inicialmente se
desarrollaba mediante actuaciones asistemdticas, tiene mal
delimitado su contorno, incluyendo en el mismo edificos
plurifamiliares existentes, algunos desde hace una decena de
afios, que albergan aproximadamente un centenar de viviendas,
siendo improcedente incluirlas en una Junta de Compensacidn.

- Existe un error en las calificaciones de equipamientos en las
manzanas 17B y 18 del Barrio B10 y 54 y 82 del Barrio B9.

Una vez realizada la exposicidn precedente, con la sintesis
de las posibles distorsiones de la Revisién y Adaptacién del
Plan General de Ordenacién ante el acto de aprobacién
definitiva, los funcionarios que suscriben el presente informe,
analizados los documentos remitidos directamente por el Equipo
Redactor a la Direccién General para la Vivienda, el Urbanismo
y la Arquitectura del Ministerio de Obras Pudblicas como
"Aclaraciones a la Revisién del Plan General de Ordenacidn de
Melilla", asi como aplicados sus criterios técnico y ]uridlco,
extraen las siguientes:

CONCLUSIONES.
1) Respecto al informe ministerial.

- La consideracidén del Equipo Redactor acerca del Sector S-14
de suelo urbanizable no programado es aceptable en cuanto
clarifica su futuro destino como Campus Universitario, pero no
obstante habran de incluirse en el documento los objetivos y
definiciones que dicho Equipo enumera en su respuesta.

— Asimismo quedan clarificadas por el Equipo Redactor las
consideraciones sobre dotaciones y viario de caracter local,

el area de reparto del Aeropuerto, el Ensanche Modernista de
la Ciudad y las instalaciones de la Frontera de Beni-Enzar,
siendo aceptables sus consideraciones.

- Con respecto a los cuatrienios en suelc urbanizable
programado, se incorporaran a la documentacién del Plan los
planos corregidos a que hace mencién.

- En la ficha correspondiente a la Unidad de Ejecucién U.E.
19.1 deberd introducrise una clausula condicionante a la previa
desafectacién de los terrenos a la que quedara vinculado el
desarrollo de dicha Unidad.

- Sobre las consideraciones acerca de la Actuacién Aisalada A-
19, se estima adecuada la clarificacién del Equipo Redactor.

- En cuanto a las Unidades de Ejecucit¢n $-03 y S-10, que para
el Organismo Ministerial constituyen un factor de tanta
J.mportanc:La que le mueve a proponer la apertura de un nuevo
periodo de informacién piblica, retrotrayendo al mismo 1los
actos aprobatorios, se hace constar que, efectivamente en el
Acuerdo de aprobacidén provisional se acepia la eliminacién de
dichas Unidades, las cuales aparecen mdificadas en los
documentos refundidos.
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No entramos en debate acerca del caraster gque se le
atribuye de "modificacién sustancial " que a criterio de los
que suscriben es discutible  por cuanto siends un concepto
juridico indeterminado,  excepto en la Ley Qel Suelo de la
Generalitat Ctalana, la del Pais Valenciano y algunas
referencias en otros contados textos autonémicos, ninguno de
aplicacién en nuestro caso, cabe oponerle que en el suelo
urbanizable programado goza el planificador de una jotestad
discrecional, frente al suelo urbano en que se parte de una
situacién existente que debe respetarse, ello unido a la
discusién sobre si los cambios introducidos supongan © nu una
alteracién del modelo de planeamiento elegido.

La exposicién de los hechos respecto a estas Unidades de
Ejecucién es que, en la alegacién presentada durante el periodo
de exposicién piblica por el Ministerio de Defensa, si se pedia
la supresién de aquéllas. Pero clarificaciones verbales y
escritas posteriores por parte de dicho Ministerio, centraron
el criterio sequido en la alegacién a la prohibicidn de
actuaciones desde el limite de 1la llamada "Pista de Carros"
hasta el perimetro fronterizo por razones de despliegue
operativo de las unidades y de interés para la Defensa. Las
zonas interiores a esos perimetros en las Unidades S-03 y S-10
no estaban afectas a la supresidén aunque si a la concurrencia

del Organismo cuando se efectie su desarrollo. Ello fue
debidamente cumplimentado en el documento refundido pero se
produjo un error en el Acuerdo Plenario de aprobacién
provisional que recogié solamente el texto de la alegacidén
presentada, por lo que los gque suscriben entienden debe
rectificarse ese punto del Acuerdo de aprobacién provisional.

2) Respecto a las alegaciones de los Arquitectos residentes en
la Ciudad.

Aunque en una gran mayoria las mencionadas alegaciones
estén recogidas en los documentos refundidos, como
anteriormente ha quedado expuesto, es cierto que en los
informes emitidos por el Equipo Redactor a dichas alegaciones,
aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, se contemplan unos
parametros, no solicitados por los Arquitectos, que difieren
de los que en las fichas correspondientes a los Barrios se
establecen en los citados documentos refundidos, diferencia que
en unas tipologias mantienen la finalidad de la alegacién
respectiva, pero en otras no consiguen el cumplimiento de los
objetivos aceptados.

Realizado el estudio de estas discordancias, deberan ser
subsanadas en el siguliente sentido:

— Se eliminard la posibilidad de construccién de semisétano en
el Barrio Héroes de Espafia, modificdndose la ficha tipolégica
del Barrio 8C, &rea de reparto 6, sin que ello suponga otra
alteracién.

- Se modificara la Norma 439, "Condiciones particulares de
ordenacidén de las tipologias edificatorias":

(--.)

Tpologia 4 (T4):Edificio de viviendas en blogue aislado.

(--2)
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6.- Ocupacién maxima

a) Con caracter general se establece un grado de ocupacién
maximo de la parcela por los distintos bloques o cuerpo de

edificacién del 60% de la superficie de ésta.

Con carédcter especifico, se fija para los barrios del
Hipédromo (General Sanjurjo) e Industrial, en las zonas del
Frente Maritimo, un grado de ocupacién méximo en plantas bajas
del 100% de la superficie edificable dentro de la parcela.

b) (.-.)
Tipologia 5 (T5): vivienda unifamiliar y plurifamiliar agrupada

en manzana.

(...)

6.~ Ocupacién méxima

a) (...)
b) En cualquier caso prevaleceradn siempre los parametros

especificos de Ordenacién fijados en las fichas de tipologias
edificatorias de ordenacidn por barrios, en cuanto restrinjan
el grado de ocupacidén establecido con carécter general.

A excepcién de los barrios Isaac Peral e Hipédromo
(General Sanjurjo)— donde se podrd alcanzar una ocupacidén
maxima del 100% en plantas altas de la superficie edificable
dentro de la parcela.

- Se modificara la ficha tipolégica del barrio del Real, &rea
de reparto 14, donde se incluird la siguiente observacién:

"En los bulevares de 20 o maAs metros entre alineaciones,
incluida acera Norte de la calle Mar Chica, cuando la planta
baja sea destinada a locales comerciales, no se exigir4 garage-
aparcamiento obligatorio.

- Se modificara la Norma 324 que quedard redactada como sigue:
N. 324. Condiciones de las viviendas de carActer plurifamiliar.

(--<)

b) Se consideran habitables los estar-comedores que den a
patios interiores con superficie minima de 24 m2 en los que
pueda inscribirse un circulo de 4,50 metros de diametro, asi
como los dormitorios que den a patios con superficie minima
de 9 m2 en los que pueda inscribirse un circulo de 3,00 metros
de diametro

=~ Se mod;ficaré la’ Norma N-440 "Fichas de Tipologias
edificatorias de ordenacién por barrios", introduciendo el
Silgulente texto:

"En aquellos casos en que se autorizan grados de ocupaciodn
superiores a los fijados especificamente por las- fichas
tlpo%églcas, la edificabilidad maxima establecida en cada ficha
podra aumentarse. La edificabilidad resultante computara como
exceso de aprovechamiento, pero no serd Util para establecer
el calculo del aprovechamiento tipo.
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3) Respecto a las consideraciones de la Delegacién del
Ministerio de Cultura. o '

Resulta evidente que eéxiste una contraposicién entre la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol de 1985, en la que se apoya la
Delegacién del Ministerio de Cultura, y en el Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1992, que ha de ser cumplido por la
Revisién y Adaptacidén del Plan General, contraposicién que se
pone de manifiesto ante la peticién de la Delegacidén de Cultura
de dejar vacio de normativa y parédmetros el Conjunto histérico.

Sin embargo, analizado de forma pormenorizada el documento
refundido de la Revisidén y Adaptacién del Plan General, puede
comprobarse gque, aunque asignados parametros y normas a dicho
Conjunto, que son necesarios para el cdlculo a nivel Ciudad,
el control sobre la edificacién y demoliciones queda reglado
y sometido por dicha Revisién al cien por cien bajo la tutela
de la Comisién del Patrimonio hasta la aprobacién del Plan
Especial y Catdlogo de Edificaciones previsto en el Programa
de Actuacién con fechas definidas.

Por tanto 1los que suscriben entienden que, por via
diferente a la planteada por la Delegacién del Ministerio del
Cultura, se logran los objetivos de la misma expuestos en su

alegacién.

Como nota aclaratoria, dicha alegacidén no fue aprobada en
su totalidad por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, como se indica
en el informe del Ministerio de Obras Pilblicas, sino sdélo

parcialmente.

4) Respecto a las apreciaciones de los Servicios Técnicos de
la Ciudad Auténoma.

~ Se modificard la Norma 415, que quedard redactada como sique:
N.415. Espacio abierto privado.

a) Es la parte no edificable de la parcela. Podra destinarse
en una proporcién no superior al 70% a vias y aparcamiento de
superficie, conceptudndose el 30% restante como espacio privado
libre, y del 100% si éstos son subterrdneos. No podr& ocuparse
el suelo bajo rasante utilizado en la actualidad por zonas
verdes privadas con jardineria considerada de interés.

- ©Se modificard 1la ficha del Programa de Actuacién
correspondiente a la Actuacidn Aislada A-11. "Edificio singular
en la Antigua Estacién de Autobuses" en los sigquientes
apartados:

a) Objetivos de la Actuacidén: Edificacién de Equipamiento
Secundario sin especificar.

b) Planeamiento: Estudio de Detalle con ordenacién de
volumenes. -

c) Agentes inversores: Ciudad Autdénoma = Si
Iniciativa Privada =

Si
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d) Instalaciones y usos propuestos: Edificacidén singular de

- equipamiento secundario.

e) Programacién: Cuatrienio = Primero
: : ~ Planeamiento = 1995
Edificacién = 1996

f) Observaciones:
-"Intervencién singular para el V Centenario de la Cludad“

"= La tabla de valoracidén de la intervencidén tendra caracter

- orientativo.
-~ La Evaluacién econdémica serd la resultante del Estudlo de

Detalle y del Proyecto de Ejecuc1on.
- E1 Estudio de Detalle podra revisar la altura sobre rasante

del semisétano debidamente Jjustificada por motivos de

.composicién.

g) Se sustituye la tipologia T12 por T1l y en la hoja n230 del
plano de calificacién de suelo, "H" por "SE".

- La Unidad de Ejecucién UE-41 deberd modificarse,
sustituyéndose por otra u otras Unidades de Ejecucién una vez
separadas las areas con edificacién consolidada, tomando como
criterios de delimitacién los ya establecidos en cuanto a
propiedades y facilidad de gestién urbanistica.

- Los equipamientos primario y secundario de las manzanas- 17B
y 18 del barrio B10 y las manzanas 54 y 82 del. barrio- B9
deberan modificarse en un caso de acuerdo con su uso actual y
en otro, equlpararse a la tipologia residencial de las manzanas
colindantes en su misma alineacién de calle.

En virtud de cuanto se expone en el presente informe, los

. que suscriben estiman, a su leal saber y entender, que la

Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Melilla puede ser aprobada definitivamente, con la inclusién
en el Acuerdo de aprobacién definitiva, si el Pleno de la
Asamblea de 1la Ciudad decidiere otorgarsela, de las
correcciones Yy clarificaciones especificadas, en la

documentacién constitutiva de la citada Revisién y Adaptacién.
Y de conformidad con el mismo:

19.- La APROBACION DEFINITIVA de la Revisién y Adaptacidén del
Plan General de Ordenacidén Urbana de la Ciudad de Melilla.

29.- La publicacién del presente acuerdo y del texto
integro de las normas del Plan en el Boletin Oficial de la
Ciudad, de conformidad con lo dispuesto en el art. 124 del
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenancién
Urbana, en concordancia con el art. 70.2 de la LBRL.

32.- Contra este acuerdo los interesados podran interponer
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar del dia
siguiente a la entrada en vigor de la Revisién y Adaptac1on
del Plan General de Ordenacién Urbana.

R
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Previa concesién del uso de la palabra por la Presidencia,
el Sr. Consejero de Obras Publicas y Politica Territorial
manifiesta que desea se traten dos propuestas en este acto,
debido al cardcter urgente de las mismas y que se han planteado
después de celebrarse la Comisién Informativa de Urbanismo.

Continda exponiendo que, por parte de 1la Direccidén
Provincial de Cultura se ha recibido fax anunciando la posible
impugnacién de la Revisidén y Adaptacién del Plan, motivado por
la no admisién en la aprobacién provisional de una alegacién
que consistia fundamentalmente en que en el Recinto Histdérico
Artistico no se fijasen en el Plan parametro urbanistico
alguno, o sea, la tipologia, edificabilidad. Por parte del
Arquitecto Redactor se contestd que por imperativo legal debian
figuran dichos parametros. Significa que al mismo Organismo se
le habian aceptado alrededor de velinte alegaciones; puestos
en contacto con la Direccién General de Bellas Artes y la
citada Direccidén Provincial, se obviaria el asunto incluyendo
una Disposicién Transitoria en la Normativa, que especifique
que en el Recinto Histérico Artistico, en tanto no se apruebe
el Plan Especial de Reforma Interior previsto en el P.G.0.U.,
se deja en suspenso la aplicacién de los aprovechamientos
urbanisticos. Se prevé la redaccién y aprobacién de un PERI
entre los afnos 1995 y 1996.

Seguidamente se refiere a que se ha detectado a ultima hora
un error en la trama de la Unidad de Actuacidén directa A-49 en
relacién con oficinas y talleres de la Autoridad Portuaria y

parte de equipamiento cultural, que debe ser calificada como
Sistema General Portuario, ocupando la zona una superficie
aproximada de 1.600 m2. Solicita por ello, sean corregidos los
errores en el Plan.

Finaliza diciendo que el Equipo de Gobierno tiene intencién
de establecen una inspeccién urbanistica profesional.

El Diputado Local, Sr. Imbroda Ortiz, se interesa por la
financiacién del PERI, distinguiendo por lo que se habia dicho
en Recinto Histérico y en ensanche modernista, pidiendo
aclaracién al respecto.

El Sr. Rodriguez Mufioz hace constar que lo que se conoce
como Pueblo o Barrio de Medina Sidonia ya tiene un PERI, lo
inico que hace falta es lo del ensanche modernista, financiando
la Administracién Central 18.000.000 y 2.000.000 la
Administracidén Autondmica.

Después intervienen el Sr. Presidente y el Sr. Imbroda
Ortiz, tratando el asunto de la financiacién, seguin consta en
el anexo de intervenciones, planteadndose el Sr. Imbroda Ortiz,
en resumen, la competencia de la Asamblea para aprobar
definitivamente el expediente, dado que ya ha intervenido en
su dia el Ayuntamiento en otras aprobaciones, interesa por ello
la opinién del Sr. Secretario.

El Sr. Presidente manifiesta que reglamentariamente, el
informe de Secretaria debia solicitarse con varios dias de
antelacién, desconociendo si podria emitirlo "in voce".
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Autorizado por la Presidencia, por parte del Secretario
General, se dié lectura a un informe sobre el asunto en el que,
en resumen se manifiesta que considerando lo determinado en el
articulo 12,1,f) del Estatuto de Autonomia de Melilla, Ley
Organica 2/1995, de 13 de marzo, se estima que la Asamblea de
Melilla es el 6rgano competente para tratar de la aprobacién
definitiva de la Revisidén y Adaptacién del Plan Geneal de
Ordenacidén Urbana de Melilla, asi como el traspaso de funciones
y servicios de la Administracién del Estado en materia de
urbanismo efectuada por Real Decreto 1.413/1995, de 4 de
agosto.

Interviene nuevamente el Sr. Imbroda Ortiz tratando de lo
siguiente: tramitacién del Plan durante cinco afios, encargo de

"la Revisién a Técnico no municipal, camino largo y dificil-que

ha llevado su elaboracidén, elogiando la labor del Colegio de
Arquitectos de Melilla: se queja de la falta de una verdadera

inspeccién urbanistica. Habla de la especulacién y de 1la
legalizacién de irregularidades, finalizando con el deseo de
que se sancione adecuadamente las actuaciones especulativas
irrequlares, asi como el anuncio del voto favorable de su grupo
porque Melilla no puede perder un dia mds por procurar aliviar
el grave problema social de la vivienda.

El Sr. Presidente agradece la intervencién y el anunciado
voto favorable.

El Sr. Estrada Sanchez hace uso de la palabra para decir
que comparte muchos de los planteamientos que ha expresado el
Sr. Imbroda Ortiz. Manifiesta que el Grupo mantiene la misma
posicién que cuando se hizo la aprobacién inicial, por entender
que no se ha resuelto ninguno de los que en aquél momento se
suscitaba y que enumera, anunciando la posicién de abstencién
del Grupo Socialista; hace mencién de las dudas de tipo
juridico que
ha planteado el procedimiento, como ha hecho constar el Grupo
de Unién del Pueblo Melillense.

Se refiere a la situacidén que ha planteado Cultura y le
parece bien que se haya podido llegar a un acuerdo, pero opina
que ha sido una operacién de urgencia para solventar la
situacién cuando se debia haber efectuado con tiempo un Plan
Especial para el Recinto Histdrico.

Hace referencia al tratamiento dado a la Explanada de San
Lorenzo, asunto que considera importante el Grupo Socialista,
ya que viene manteniendo desde hace afios la necesidad del
desarrollo turistico de Melilla, entendiendo que el pleno
desarrollo, en ese aspecto, de la Ciudad, era imprescindible
una actuacién con conjuncidén de intreses por parte de la Junta
de Obras del Puerto, la Administracién Periférica y el
Ayuntamiento. La citada Explanada tenia que ser un elemento
indiscutible de accién de desarrollo turistico, ya que puede
considerarse como un complemento del Puerto Deportivo que se
esta realizando y una serie de actuaciones orientadas hacia ese

sector.
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Respecto al disefio de la Ciudad que se contempla en la
Revisién, no es en absoluto el diseflo de Ciudad a que aspiran
la mayoria de los ciudadanos melillenses, perdiendo por ello
una gran oportunidad para mejorar el Plan anterior, con mayores
zonas verdes, cinturdn verde en lo que actualmente es la pista

de carros, por ejemplo.

Finaliza diciendo que por estas cuestiones y otras de no
menor cuantia en aspectos técnicos y creyendo que el debate en

este foro debia haber sido politico y no de tipo juridico o
técnico, vuelve a anunciar la abstencién del Grupo Socialista

en el asunto.

El Sr. Rodriguez Mufioz agradece el tono en que se esté
desarrollando el debate y que suscribe casi integramente lo
dicho por el Grupo de Unidn del Pueblo Melillense, manifestando
que la duda sobre la competencia de la Asamblea, a su juicio
esta despejada, compartiendo la alabanza que se ha hecho de los
Arquitectos de la Ciudad, que han colaborado desinteresadamente
en la mejora del Plan, deseando conste en acta su felicitacidn
expresa a los mencionados técnicos.

Respecto a la legalizacién de viviendas habla de 1la
existencia de ilegales antes y ahora, asi como otras que se han
realizado a caballo entre los dos Planes y que indudablemente
no se ajustaban al Planeamiento anterior, en consecuencia estas
construcciones al pretender su legalizacién tendrén que
devengar los aprovechamientos o el porcentaje que corresponda
a la Ciudad Auténoma.

Hace mencidén a la situacidén planteada por Cultura, las
alegaciones admitidas en su dia, y la normativa del Patrimonio
Histérico Artistico y del Plan General.

Resalta que en la Explanada de San Lorenzo son compatibles
los 'usos turisticos con las viviendas ya que éstas se dedican
a apartamentos y por ello hay actividad hotelera, significando
gue en esa zona es necesario redactar un Plan Especial de
Ordenacién y en éste se determinar&n cuantos requisitos sean
necesarios para la explotacién turistica.

Respecto a las zonas verdes y alqunos equipamientos
sociales dice que estéd proporcionada en el Plan, si bien la
exigencia de una alegacidén por parte del Ministerio de Defensa
impidié a los Redactores del Plan realizar cualquier tipo de
actuacién en la pista de carros, y considerando que el terreno
esta calificado como ristico, no va a impedir actuaciones como
plantacién de Arboles o campos de golf, en su caso.

Finaliza hablando de 1las sanciones por infracciones
urbanisticas.

El Sr. Martinez Monreal manifiesta su discrepancia con las
palabras del Portavoz del Grupo Socialista en su alusién a los
técnicos, ya que estima que éstos actian no por motivos de
directrices politicas y si por profesionalidad.

Interviene nuevamente el Sr. Estrada Sanchez para afirmar
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gue el disefio de la Ciudad corresponde a los politicos y debe
atender a las espectativas de los ciudadanos, y en: esas
espectativas considera que las condiciones de habitabilidad o
bienestar de los ciudadanos de Melilla, son las que éstos
necesiten y no lo que pueda estar determinado por la Ley. Y
respecto a la intervencidén anterior dice que no escuché bien
o no interpreté correctamente lo que dijo, ya que .cuando
hablaba de los técnicos no entraba en los aspectos técnicos y
juridicos, a los que valora positivamente, ya que son expertos,
y si los aspectos politicos porque la responsabilidad de los
politicos si es dar directrices

y eso no es servilismo de los técnicos.

En relacidén con la Explanada de San Lorenzo no se muestra
convencido con el argumento de que es compatible con el uso
actual el turistico, afirmando que su deseo, precisamente, de
que no haya ninguna duda de que el condicionante es el uso
turistico, y luego el que pueda ser compatible en su caso.

El Sr. Presidente, D. Ignacio Velazquez Rivera interviene
por alusiones a la anterior Corporacién, y en relacidén a que
no supo captar la voluntad del pueblo a la hora de disefiar el
Plan General, dice que entre 1la aprobacién inicial vy
provisional y la aprobacién definitiva han mediado wunas
elecciones en las que el Partido Popular, no solamente ha
incrementado el numero de miembros en esta Asamblea, de once
a catorce, sino que casi ha doblado el numeroc de votos
obtenidos. Estima que tanto en el Plan como en otros aspectos,
el Equipo gobernante en la anterior Corporacidén no solamente
ha sabido captar la intencién del ciudadano, sino especialmente
el voto y hacerle atractivo los proyectos del Partido Popular.

El Sr. Estrada Sanchez manifiesta, que habréd que esperar
a la aprobacién del Plan y sus consecuencias y a lo mejor hay
una reduccidén de sus votos en el futuro.

El Sr. Presidente dice que si se refiere a la aplicacién
de la Ley del Suelo le recuerda que la aprobacién de la misma
corresponde a otro foro, exactamente al Congreso de los
Diputados donde su Partido tiene mayoria.

El Sr. Rodriguez Mufioz explica que el Plan lleva
aproximadamente cinco afios de tramitacién, entre la aprobacién
inicial y 1la provisional se presentaron algo mas de
cuatrocientas alegaciones, de las cuales bastantes de ellas
fueron admitidas, teniendo en cuenta que el Plan que
inicialmente tenia unos parametros urbanisticos muy detallados,
porque era una modificacién de otra anterior, por la
intervencién de los Arquitectos de Melilla sufrié una

alteracién fuerte en esos pardmetros. Finaliza diciendo que el
Plan cuenta con las cualidades necesarias para su aprobacidn,
y que a través de él la Ciudad puede mejorar urbanisticamente.

El Sr. Imbroda Ortiz manifiesta la situacién de inseguridad
que suscitd el Plan en algunos Barrios, como Calvo Sotelo, La
Libertad y Tesorillo,antes de 1la intervencién de los
Arquitectos de Melilla. Asimismo se refiere a lo manifestado
por la Presidencia respecto a las elecciones. '
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El Sr. Presidente dice que cualquier politico tiene como
objetivo captar el mayor nimero de votos.

El Sr. Estrada Sanchez manifiesta que como tiene una
alegacién al Plan va a ausentarse del Saldén de Plenos.

El Sr. Presidente dice que conste la ausencia del Sr.
Estrada Sanchez en el momento de la votacién.

Expone que se va a votar no solamente la propuesta que
viene de la Comisién Informativa de Obras Puiblicas y Urbanismo,
sino también las dos enmiendas "in voce" que el Consejero de
Obras Publicas y Politica Territorial ha presentado, sobre el
asunto de Cultura vy los errores en la Unidad de Actuacién A-

49.

Previa autorizacién de la Presidencia hace uso de la
palabra el Secretario General para clarificar que la propuesta
de acuerdo que contiene el dictamen de la Comisién incluye ,
en su apartado primero, las correcciones y clarificaciones
especificadas, en la documentacidén constitutiva de la citada
Revisién y Adaptacién, que figuran en el informe técnico y
juridico, que se transcribe en el dictamen mencionado.

El Sr. Presidente somete a votacidén la aprobacién
definitiva de la Revisidén y Adaptacidén del Plan General de
Ordenacidén Urbana de Melilla, segin el dictamen de la Comisidn
Yy aclaraciones efectuadas.

Seguidamente, el Sr. Presidente proclama el resultado de
la votacidn.

La Excma. Asamblea, acuerda por mayoria absoluta, quince
votos a favor (Grupo Popular trece y Unién del Pueblo
Melillense dos) y cuatro abstenciones del Grupo Socialista, con
la ausencia del Diputado Local, Sr. Estrada Sanchez,lo

siguiente:
PRIMERO: Aprobar definitivamente la Revisién y Adaptacién del

Plan General de Ordenacidén Urbana de Melilla, segin consta en
el expediente, con las siguientes modificaciones:

l.- Tener en cuenta las correcciones y clarificaciones
especificadas en el informe técnico y juridico que se
transcribe en este punto del Orden del Dia, dentro del dictamen
de la Comisién Informativa.:

2.- Incluir en la Normativa del Plan una Disposicién
Transitoria del siguiente tenor: "En el recinto Histdérico
Artistico, en tanto no se apruebe el Plan Especial de Reforma
In;erior previsto en el Plan General de Ordenacién Urbana, se
deja en suspenso la aplicacién de los aprovechamientos
urbanisticos".

~
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3.- Efectuar en la actuacion directa A—-49, las correcciones
que se expresan:

a) La zona actualmente ocupada por las Oficinas de la
Autoridad Portuaria serad calificada como Sistema General

Portuario.

b) En dicha zona, que ocupa una superficie de
aproximadamente 1.600 m2, se ha calificado erréneamente como
Equipamiento Primario anexo a la Biblioteca Publica parte de
dquella, debiendo corregirse dicho error, asimilando el uso al
descrito en el apartado primero.

c) Como consecuencia de los dos puntos anteriores deberén
introducirse las correspondientes correcciones en la ficha y
los planos correspondientes de la documentacién del PGOU.

SEGUNDO: Publicar el presente acuerdo y el texto integro de
las Normas del Plan en el Boletin Oficial de la Ciudad, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 124 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, en
concordancia con el art. 70.2 de la Ley de Bases de Régimen

Local.

TERCERO: Manifestar que contra este acuerdo los interesados
podran interponer recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso~Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses, a contar del
dia siqguiente a la entrada en vigor de la Revisién y Adaptacién
del Plan General de Ordenacién Urbana.

El Sr. Presidente agradece la labor realizada por los
miembros de esta Asamblea, asi como a los del anterior Pleno
Municipal, que con su voto consiguieron la aprobacién inicial
y provisional, y finalmente la definitiva sobre este asunto.

Lo que se hace publico para general conocimiento y surta los efectos oportunos,
advirtiendo que contra estos acuerdos, los interesados pueden interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de la Jurisdiccion de Malaga del TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIADE ANDALUCIA, enel plazo de dos meses, contados a partir del dia siguienteala
entrada en vigor dela Revisiony Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana.

En caso de interposicion del citado recurso contencioso-administrativo, se debera dar
cumplimiento previamente alo dispuesto enel articulo 110.3 delaLey de RégimenJuridico de
las Administraciones Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

No obstante, se podra utilizar cualquier otro recurso, si asi se cree conveniente bajo su
responsabilidad.
Melilla, 27 de Octubre de 1995
ELSECRETARIO GENERAL,
Fdo.: VENTURARODRIGUEZ CALLEJA
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"NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
DE LA EDIFICACION

TOMOS 1Y 11
DE LA REVISION Y ADAPTACION A LA LEY DEL
SUELO DEL PLAN GENERAL DE MELILLA
Aprobado definitivamente por la Asamblea de Melilla en
sesion extraordinaria celebrada el dia 5 de Octubre de 1995.
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NORMAS URBANISTICAS.
TOMO I

TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER
PRELIMINAR Y GENERAL.

N.1. Nota preliminar,

CAPITULO 1. OBJETO NATURALEZA, ALCANCE
DE LA ADAPTACION Y REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
MELILLA (PGOU).

N.2. Esquema Jurfdico. Administrativo de la Adaptacién
y Revisién del PGOU, (Nota 1).

N.3. Objeto y Ambito Territorial. (Notas 2 y 3),

N.4. Naturaleza.

CAPITULO II EFECTOS Y CONTENIDO DEL
P.G.0.U.

N.5. Efectos y Funcién. (Nota 4).
N.6. Clasificacién y organizacién del PGOU, (Notas 5,
6y%)

N.7. Contenido sustantivo. (Notas 8, 9, 10, 11, 12 y
13).

N.8. Contenido formal. Documentacién del PGOU.
Valor y primacfa de cada documento. (Nota 1).

N.9. Organizacién sistemética del PGOU y las Normas
Urban(sticas.

CAPITULO II1. VIGENCIA DEL P.G.0.U.
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TITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER
PRELIMINAR Y GENERAL

N. 1. Nota Prelimlnar.

Las Normas Urbanisticas recogidas en los distintos
apariados de este texio tienen como objetivo establecer
lag condiciones mininas de ordenacién del municipio
de Melilla. Forman parte de la documentacién bdsica
que debe contener un Plan General de Ordenacién
Urbana (1).

Lag Normas Urbanfsticas se estructuran en una serie
de Thulos o apartados, graduando disposiciones desde
un cardcter general 0 global, hasta la descripcién de
Ordenanzas especificas de edificacién, uso , etc., para
cada supuesto concreto, abordando, de forma singular,
¢l tratamiento de los distintos tipos y categorfas de
suelo.

CAPITULO I. OBJETO, NATURALEZA Y
ALCANCE DE LA ADAPTACION Y REVISION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE MELILLA (P.G.0.U).

N. 2. Esquema Juridico-Administrative de la
Adaptaclén y Revisién del P.G.O.U.

a) Et P.G.O.U. para el Témino Municipal de Melilla
se redacta al amparo del contenido de los arts, 70 y ss.
del Texto Refundido de Ja Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por ¢l R.D.
Legislativo 1/1.992 de 26 de Junio (en adelante se cita
como TR.), y articulos concordantes y vigentes del
Reglamento de Plancamiento para el desarrollo de la
Ley sobre e} Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por el R.D. 2159/1978 de 23 de Junio (en
adelante se cita como R.P.); tiene la consideracién de
Plan General Municipal de Ordenacién para un solo
municipio, y sus objetivos principales son clasificar
el suclo, estableciendo el régimen jurfdico
correspondiente, definir la estructura general adoptada
para la ordenacién urbanistica del territorio, establecer
un programa para su desarrollo y ejecucién, asf como
¢l plazo para su vigencia (2).

b) El presente P.G.O.U. es el resuitado de la revisién
y adaptacién del P.G.O.U. de Melilla, aprobado
definitivamente ¢! 31 de Diciembre de 1.986, por
Decreio 33-928/86. Conlleva su adaptacién a la Ley
8/1.990 de 25 de Julio, sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y de Valoraciones del Suelo, hoy derogada
y sustituida por el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (R.D Legislativo 1/1992 de 26 de Julio),
siguiendo ¢l mandato contenido en la Disposicion
Adicional primera puntos 1 y 2 de La Ley 8/90 de
adaptar el planeamiento en vigor a la nueva normativa.

¢) La presente Revisién y Adaptacién prevista en la
Disposicién Transitoria Séptima del T.R. se realiza en
ejecucién del acuerdo adoptado por el Excmo
Ayuntamiento de Melilla en el Pleno Municipal del
dfa.2 de Mayo de 1.991, en cumplimiento del
contenido de 1a N. 1 y la N.2 del PGOU que se revisa
(Vigencia del Plan General y Revisi6n), y del
contenido de la D.T. Séptima de 1a Ley 8/1990) (3).

N. 3. Objeto y Ambito Territorial.
a) El P.G.0.U. para el Municipio de Melilla ticne

como objeto fundamental 1a ordenacién urbanistica del
mencionado municipio, clasificando su suelo en

urbano, urbanizable y no urbanizable, estableciendo
determinaciones especificas en cada clase; definiendo la
estructura general y orgdnica del territorio, integrada
por los clementos determinantes del desarrollo urbano;
la programacién en dos etapas de cuatro afios del
desarrollo del P.G.O.U.; las medidas para la proteccion
del medio ambiente, conservacién de la namraleza y
defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos
urbanos ¢ histérico-artisticos; y el sefialamiento de las
circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente
1a revisién o modificacion del mismo.

Dicho objeto se plasma teniendo en cuenta las
caracterfsticas especificas de este Municipio, situado
fuera del territorio peninsular, en una zona estratégica
del continente africano, con condiciones singulares
para la Defensa Nacional. Al mismo tiempo, s¢ tiene
en cuenta el hecho de la existencia de competencias
compartidas entre la Administracién Local y Central,
muy especificamente por las caracteristicas de
edificaciones de cardcter militar, instalaciones
portuarias y acroportuarias, Zonas costeras 0 conjuntos

b) El P.G.0.U. de Melilla define la estructuracién del
proceso urbanizador del Municipio y la descripcion de

los mecanismos para la conservacién, reforma._y
acabado de la ciudad existente, en la linea ya iniciada
por el P.G.O.U. que s¢ revisa y se adapta,

¢) El presente P.G.0.U. es de aplicacién a todo el
Término Municipal de Melilla.

N. 4. Naturaleza.

E! presente P.G.O.U. tiene la naturaleza jurddica de
Plan General de Ordenacién Urbana de todo el Témino
Municipal de Melilla, segin el alcance y contenido
atribuidos a esta figura de Planeamiento por ¢l TR. y
sus Reglamentos, siendo su rango como norma
reglamentaria equivalente al del 6rgano administrativo
que otorga su aprobacién definitiva.

CAPITULO II. EFECTOS Y CONTENIDO DEL
P.G.0.U.

N. 5. Efectos y funcién.

El P.G.0.U., conforme al T.R., serd piiblico,
ejecutivo y obligatorio (4),

a) Es piiblico en tanto que cualquier ciudadano tiene

derecho a consultar la totalidad de la documentacion,
en ejemplar debidamente diligenciado que debers, a tal
efecto, estar 2 disposicion del piblico en la
dependencia municipal que a este fin se habilite.

b) Su ejecutividad supone que producird
inmediatamente efectos, una vez publicado e! acuerdo
de aprobacidn definitiva, e implica, ademds, la
declaracién de utilidad piblica de las obras y la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios
precisos para fines de expropiacién e imposicién de
servidumbres, as{ como la asuncién por el
Ayuntamiento, segin su competencia, de las
potestades relacionadas en el art. 3 del TR. en todo lo
que fuera necesario para el cumplimiento estricto de
lag determinaciones del P.G.O.U.

. ¢) La obligatoriedad supone el complimiento de todas
y cada una de las determinaciones del P.G.O.U., tanto
por las Administraciones Ptiblicas como por los
administrados siempre que no contradigan normas de
rango superior. Esta obligacién podrd ser exigida por
cualquier persona fisica o jurfdica en el ejercicio de la
accién piiiblica.

Supone, ademds, 1a vinculacién a las determinaciones
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del P.G.O.U. de los terrenos afectados por &1, y del
planeamiento urbanfstico y proyectos de urbanizacidn
redactados en desarrolio de estas Normas o cualquier
otro documento del Plan, en los érminos previstos
por el T.R.

N. 6. Clasiflcaclén y organizacién del
P.G.0.U.

a) El presente P.G.O.U. se promueve por iniciativa
Municipal. Tiene como 4mbito el territorio de un sélo
Municipio. (5).

b) El P.G.0.U. se organiza sisteméticamente
definiendo un contenido sustantivo, segiin ¢l esquema
basico del T.R. y el R.P. (6) y un conrenido formal o
documental (7).

N. 7. Contenido sustantlvo.

a) El P.G.O.U. de Melilla contempla la ordenacién y

organizacién de los siguientes elementos o
determinaciones de carécter general:

-Clasificacién del suelo.
-Estructura General y Orgénica de 10do ¢l Termitorio.

-Programacién en dos etapas de cuatro afios de su
desarrollo urbanistico,

-Circunstancias conforme a las cuales procede su
revisién o modificacién.

-Medidas para la proteccién del medio ambiente,
conservacién de la naturaleza, defensa del paisaje y
defensa de conjuntos urbanos ¢ histérico-artisticos.

b) El contenido sustantivo minimo en cada clase de
suelo es el siguiente :

1. Suelo Urbano (8).

-Delimitacién de su perfmetro.

-Sefialamiento de 4reas en las que se prevén
opersaciones de reforma interior.

-Asignacion de usos pormenorizados y calificaciones
urbanfsticas.

-Delimitacién de espacios libres y zonas verdes.
-Emplazamiento reservado para equipamiento
comunitario,

<Trazado y caracteristicas de la red viaria.

-Previsién de aparcamientos piblicos.

-Ordenanzas de la edificacion.

-Carncteristicas de las redes de infraestructura bésica.
-Evaluacién econémica de la implantacién de los

servicios y de la ejecucién de las obras de
urbanizacién.
-Delimitacién de Areas

aprovechamiento tipo (9).

de Reparto con

2. Suelo Urbanizable Programado. (10).

-Delimitacion de su 4mbito.

-Asignacién de usos globales y calificaciones
urbanfsticas.

-Fijacién del aprovechamiento tipo (9).

-Desarrollo de los elementos de estructura general en
esta clase de suclo,

-Divisi6n del territorio en Sectores.

-Emplazamiento de centros de servicios y trazado de
las redes bésicas de infracstrocturas.

-Normas Urban{sticas y Ordenanzas para la
urbanizacién.

-Evaluacién econémica de la implantacién de los
servicios bdsicos.

3. Suelo Urbanizable no Programado. (11).(En caso de
que se delimiten Areas de PAU.)

-Delimitacién de su émbito.
-Sefialamiento de los usos incompatibles con la

estructura general dentro de cada Area.

Fijaci6n del aprovechamiento tipo (9).
-Caracterfsticas técnicas que han de reunir las
actuaciones en este suelo, en concreto, las que deden de
reunir la delimitacién de las dreas, las magnitudes
méximas y minimas que han de contener las
actuaciones, los sistemas de dotacién y servicios que
deben establecerse, los requisitos que han de reunir la
conexién con a red viaria y de transporte, las redes de
servicios que deban establecerse y su relacidn con las
existentes y propuestas por ¢l P.G.O.U.

-Definicién del concepto de Nicleo de Poblacién a los
efectos de impedir su formacién.

4 Suelo no Urbanizable, (12).

-Delimitacién de su Ambito.

-Delimitacién de &reas de proteccion especial.
-Definici6n del concepto de Niiclea de Poblacién a los
efectos de impedir su formacién.

-Caracteristicas de edificios y construcciones que
puedan levantarse en este suelo , de acuerdo con lo
previsto en el art. 16 del T.R.

¢) El contenido sustantivo referente a los elementos de
estructura general 'y orgdnica del territorio se articula

alrededor de los siguientes 4mbitos y aspectos bdsicos
(13):

-Zonas de uso global en todo el territorio, asf como la
intensidad de uso.

-Sistema general de comunicaciones.

-Sistema general de espacios libres, constituido por
parques ptiblicos con una superficie no infecior a 5 m2
por habitante, y dreas piblicas destinadas al ocio
cultural o recreativo.

-Sistema general de equipamiento comunitario
destinado a usos administrativos comerciales,
culmrales y docentes, sanitarios, asistenciales, etc,
-Otras instalaciones y obras cuya implantacién pueda
influir de forma sustancial en el desarrollo del
territorio.

d) En cualquier caso, el conlenido sustancial del
P.G.O.U. se ve afectado por las determinaciones del
T.R., en los aspectos referentes a Régimen
Urbanfstico y Valoraciones del suelo y demés
instrumentos jurfdicos previstos para facilitar la
gestién urbana y la regulacién del mercado del suelo.

N. 8. Contenldo formal. Documentacién del
P.G.0.U, Valor y primacia de cada documento.

a) A los efectos del desarrollo y aplicacién del
P.G.0.U. de Melilla, ¢l contenido sustantivo descrio
s plasma formaimente en los diversos documeatos
integrantes del mismo (1), cuyo alcance se detalla a
continuacién :

1. Memoria Informativa y Justificativa de la

Propuesta. Expresa los andlisis efectuados para la
adopcidn de la ordenacién establecida, as{ como su

explicacién y jusificacién. En caso de que existiera
contradiccién entre sus términos y las Normas
Urbanisticas o los Planos de Ordenacidn, prevalecen
estos iiltimos documentos. ’

2. Planos de Informacién. Integran la documentacién
en que queda reflejada la actual realidad urbanistica del
territorio Municipal de la que parte el P.G.O.U. para
establecer sus determinaciones de ordenacién. Su
eficacia se reduce a la reproduccién de la situacién
féctica previa a la vigencia de la Revisién y
Adaptacién del P.G.O.U.

3. Planos de QOrdenacién. Contienen y expresan
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gréficamente las determinaciones sustantivas de la
ordenacion establecida, tanto en lo que se refiere a la
proyeccion de la urbanizacién prevista, como las que
inciden en la regulacién del uso del suelo y de la
edificacién y completan, por tanto, los preceptos
integrados en las Normas Urban{sticas.

4. Normas Urbanlsticas. Es el documento donde se
fijan normativamente las condiciones a que se han de
ajustar todas y cada una de las intervenciones de
cardcter urbanfstico en el Término Municipal, ya sean
de plancamiento urbanistico, gestién o ejecucion de
éste, o de implantacién de actividades y usos,
delimitando, en consecuencia, el contenido del derecho
de propiedad.

Las Normas Urbanfsticas se estcucturan en once
Titulos, que inciuyen Ordenanzas de Edificacién e
Implantacién de usos, y un apartado de Disposiciones
Transitorias y Derogatorias que contempla & régimen
a considerar en los supuestos de intervenciones en
proceso de ejecucion y desarrollo, en el momento de
procederse a Iz Revision y Adaptacion def P.G.C.U.

5. Programa de Actuacién. En €l se establecen las
previsiones especificas concemientes a la realizacién

de los elementos de estructura general; la
programacion del desarrolio y ejecucion del P.G.O.U.
en suelo urbanizable; las previsiones especificas de
actuacide para llevar a cabo las estrategias de acabado,
mejora y conservacién del suelo urbano, las bases para
el establecimiento de posibles convenios de inversién
entre ¢l Ayuntamiento y otros entes publicos, y el
andlisis de la viabilidad para ¢l sector privado de las
cargas impuestas por el P.G.O.U.

6. Estudio Econdmico-Financiero. En él se describen
jos techos y mérgenes previsibles en los gastos de
invereién, tanio del Ayuntamiento como de otros
organismos ptiblicos, las necesidades acumuladas de
inversién y las derivadas de las determinaciones del
propio P.G.0.U.; asl como las aportaciones de los
diversos agentes u operadores urbanfsticos para
financiar las necesidades urbanas contempladas en ¢l
Plan.

b) En caso de discrepancia entre documentos gréficos y
escritos, se otorga primacia al texto literario sobre el
dibujo, y cuando ésta sea entre documentos gréficos,
al de mayor escala sobre el de menor, salvo precisiones
en contra.

En caso de discrepancia .~ documentos escritos,
prevalece siempre el contenido de las Normas

Urbanfsticas.

El contenido normativo de los Tliulos V, VI, VII y
VIIT de las Normas Urbanisticas debe considerarse
como Normas Especiales con respecto al contenido
general del resto de los. Tltulos, por lo que
prevaleceran sobre eflos.

Los.Tlulos /X .y X de las Normas Urbanisticas se

. considerarfin como-complemeruarios y subsidiarios al

resto de los Titutos, por lo que rigen de forma
supletoria y no pueden contradecir la regulacion
especial y general de las Normas. '

¢) Las determinaciones que sobre ordenacién
urbanistica se contienen en los Planos de Ordenacitn

. integrantes de la documentacion det P:G.O.U.‘enen el
mismo alcance y valor juridico que iag prévisiones
contenidas en las Normas Utrbanisticas. La
significacin exacta de los grafismos utilizados en este
P.G.O.U., en relacién con cada uno de los planos, es
la que se concreta en estas Normas.

N. 9. Organlzacién sistemdtica del P.G.O.U.
y lss Normas Urhanisticas.

) Las presentes Normas Urbanisticas establecen las
condiciones o requisitos bésicos que han de cumplirse
en todas y cada una de las intervenciones urbansticas
ejcutadas al amparo del P.G.O.U. de Melilla.

b) Las condiciones o requisitos bédsicos que definen el
marco jurfdico en el que deberdn producirse las
determinaciones del planeamiento y otros intrumentos
que desarrollan al P.G.0.U., son de tres niveles:

1. Condiciones relativas a procedimientos
administrativos de carécter urbanistico, en funcién del
tipo y nawraleza de la intervencidn urbanistica.

2. Condiciones relativas al régimen urbanlstico de la
propiedad del suelo, concretadas en todas aquellas
determinaciones que configuran este régimen,
localizables & imputables al ambito de una concreta
intervencién o, incluso, al 4mbito de parcelas
individuales.

3. Condiciones relativas para la organizacién y
ordenacién flsica del territorio propuesta, en cuanto

que se configuran como prescripciones garantes det
cumplimicnto de las reglas basicas de diseflo y calidad
en las intervenciones urbanisticas, con independencia
de la clase de suelo en que se realicen y ¢l destino
urbanistico del mismo.

¢) Cualquier intrumento técnico-juridico que se redacie
en desarrolio del P.G.O.U., deberd respetar los tres
niveles de condiciones sefialadas en el apartado
anterior, y que se describen para todo el Municipio en
los tres Thiulos siguientes.

CAPITULO 1II. VIGENCIA DEL P.G.0O.U.
REVISION, MODIFICACION Y SEGUIMIENTO.

N. 10. Vigencia,

El P.G.O.U. adaptado y revisado tendrd una vigencia
indefinida. Serd inmediatamente ejecutivo una vez
publicada su aprobacién definitiva (14), sin perjuicio
de su posible revision y/o modificacién que deberd
sujetarse a las mismas disposiciones que se exijan para
su formacién.

N. 11. Criterlos generales y procedimients
para la revislén y/o modificacidn del
P.G.O.U.

L El P.G.O.U, se revisard o modificard cuando se

presenten circunstancias sobrevenidas de cardcter
demografico, sociolégicas, jurfdicas, técnicas, eic., no
previstag por ¢l P.G.0,U..que supongan una alteracién

ial o no, p | 0 general de los ‘elementos
definidos y previstos por él.

La tramitacién de las posibles revisiones y/o
modificaciones det P.G.0.U. seguiré ¢l procedimiento
y contenido previsto en el T.R. y R.P. (15).

En cualquier caso, y con independencia.de lo anterior,
todo acuerdo de revision exigird el yoto favorable de la
mayorfa absoluta legal de los miembros de la
Corporacién del Ayuntamiento, Acordada la revisién
y. previamente a la iniciaci6n de Jos correspondicntes
trabajos, el Ayuntamiento abrird un perfodo de
informacion piblica para recabar sugerencias y
observaciones sobre el contenido de la revisién. -

Las propuestas de revisién o modificacion deberén ir
acompafiadas de un Estudio Justificativo sobre su
incidencia en el P.G.O.U., sobre el nivel de esta

e
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incidencia (puntual o general, sustancial o no), y sobre
1os efectos concatenados que se deriven de las mismas.

La revisién o modificacién de la ordenacién
desarroliada por Planes Especiales, Parciales o
Programas de Actuacién Urbanistica (PAU), dard lugar
a indemnizacién si s¢ produce antes de transcurrir los
plazos previsios para la ejecucién de los respectivos
programas o planes y los aprovechamientos
urbanfsticos se hubieran patrimonializado y no
pudicran materializarse (16).

N. 12. Supuestos ‘de revlsién.

a) Se entiende por revisién del P.G.0.U. toda
operaci6n de carficter técnico-juridico cuyo objeto sea
¢!l cambio o variacién en las determinaciones descritas
en él, siempre que impliquen la adopcion de nuevos
criterios respecto a la estructura general y organica del
territorio (N. 127 y ss), o de cambios sustanciales en
la clasificacién del suelo (N. 67 y ss).

b) Se procederk obligatoriamente a la revisidn del
P.G.0.U. cuando afecte a los elementos mencionados
anteriormente, como consecuencia de las siguientes
alteraciones o cambios concretos :

1. Por producirse un desajuste sensible enure las
previsiones de desarrollo y la actividad urbanistica y,
especificamente, al verificarse una escasa actividad en
ia aprobacién del plancamiento y la ejecucién
urbanfstica en suelo urbano y urbanizable.

2. Cuando se presenten, de forma no prevista, mayores
necesidades de suelo y/o servicios piblicos no
contenido en el P.G.O.U.

3. Cuando las Administraciones Municipal o
Supramunicipal planieen, con posterioridad a la
aprobacion del P.G.0.U.,, restricciones al modelo de
ocupacion y de utilizacién propuesta, derivadas de la
necesidad de proteccién de los recursos naturales y
medio ambientales del municipio.

4, En-general, cuando las previsiones del P.G.O.U.
dejaran de adaptarse a las necesidades reales de la
comunidad por la aparicién de circunstancias no
previstas de orden demogréfico, econdmico, o cambio

_ de normativa legal o de cualquier otro tipo, que incidan

sustancialmente en las determinaciones sobre la
estructura general .y orgémca y de clas:ﬁeecxdn de
suelo del P.G.O.U.

¢) Siempre que las propuestas de revisién no
obedezcan a los supuestos concretos relacionados,
debers justificarse la neccsxdad de los cambios y

- alteraciones en la estructura general y orgémca del

termitorio, y en la clasificacién del suelo.

d) La revisién que afecte a zonas verdes y espacios
libres incluidos en la estructura general y orgénica del
territorio deberd seguir, ademas del procedimiento
general, el especifico descrito en ¢l art. 120 del TR. y
162 del R.P.

" N. 13. Supuestos de modificacién.

1) Todas las alteraciones en las dewmmacwne.s del
P.G.O.U. mprcwstascxprcsamcmeporélamvéade
instrumentos especiﬁcm (17) Y nommadmbbec dentro
del " contenido de la N 12 se conslderuﬂn
mod:ﬁcacloms.

b) Son modxﬁcacnones los ajums [ cambms aislados
de clanf |cac|6n, siempre que no supongan
restricciones en el suelo no uxbamzable de Pmteccxdn
Especial (N. 151).

¢) La modificacion en 1a calificacion de zonas verdes y

espacios libres de sistema local deberd seguir, ademds
det procedimiento general, el especifico descrito en el
art. 120 dei T.R. y 162 del R.P.

d) Cuando la modificaci6n tienda a incrementar el
volumen de un &mbito territorial del Municipio ( N.
95 y ss ), se requerir4, en todo caso, la previsidn de
mayores espacios libres en relacién con ¢l aumento de
poblacién previsto y segin los estdndares fijados en
estas Normas (N. 226 y 284), y, ademds ¢l voto
favorable de Is mayorfa absoluta de 10s miembros de 1a
Corporacién. Este mismo quorum ser4 necesario
cuando la modificacion suscite 1a oposicién del 25%
de los propictarios de suelo del 4mbito afectado (18).

N.14, Seguimiento de! cumplimiento del
P.G.0.U.

A los efectos de la tramitacién de posibles revisiones
o modificaciones del P.G.0.U., reguladas en las
Normas anteriores, los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento emitirdn Informe anual sobre la
corespondencia entre las previsiones del P.G.O.U. y
la dimensi6n real de Ja actividad urbanfstica.

El mencionado informe deberd tratar como mfnimo los

siguientes aspectos :

a) Necesidad de claboracién por parte del
Ayuntamiento del planeamieato urbanfstico necesario
para el desarrollo previsio en el Programa de
Actuacién del P.G.O.U. y los objetivos marcados por
éste.

b) Grado de cumplimiento en la adquisicién del suelo
previsto y en Ja ejecucién de obras de urbanizacién y
servicios establecidos en ¢l P.G.O.U.

¢) lmpacto de nuevas implantaciones en el suelo no
urbanizable.

d) Prioridades futuras en la cjecucién de dotaciones y
equipamiento en relacién con la evolucién real del
desarrolio urbanistico.

¢) Evaluacién general de la conformacién del modelo
territorial propuesto.

Este informe de seguimiento podria ser utilizado por e}
Ayuntamiento como Estudio Justificativo para el
inicio de la tramitacién de modificaciones y revisiones
del P.G.O.U.

TITULO Il PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DE CARACTER
URBANISTICO. NORMAS GENERALES PARA
EL DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION
DEL P.G.0.U,

N.15. Esquema bdsico.

Las Normas Urbanisticas describen un esquema
genérico en los procedimiémbs y actuaciones de
cardcter administrativo para el desarrollo de una
intervencidn urbanistica ( N. 25).

Dicho esquéma se sintétiza en las siguientes partes :

a)} Acci6n previa de informacin sobre las condiciones
urbanisticas.

b) Descripeién dei proceso de desarrollotipico,

1. Fase de planeamiento urbanfstico.

2. Fase de distribucion de cargas y beneficios.
Cesiones obligatorias de suelo. '

3.Fase do urbanizacion. , §
4, Fase de construccidn, edificacién ¢ implantacidn de
usos. Conservacién de usos.
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E! esquema bésico anterior se completa ¢on la
concrecion de las posibilidades de accién privada en los
diversos procedimientos y actuaciones administrativas,

El esquema procedimental se limita, por Gltimo, a
través del marco de tiempos y plazos méximos, de las
distintas fases del proceso de desarrollo urbano, que
achian como topes para la progresiva adquisicion de
derechos y factultades urbansiicas (19).

CAPITULO 1. INFORMACION URBANISTICA.
N.16. Informacién  Urbanistica.

Todo administrado tendr4d derecho a que el
Ayuntamiento le informe, por escrito, y en el plazo
méximo de un mes, a contar desde {a fecha de
solicitud, sobre el régimen jurfdico-urbanfstico
aplicable & una finca, parcela o zona concreta del
Municipio.

De forma general, se concibe este derecho como previo
al inicio del desarrollo de cualquier intervencién
urbanfstica, si bien, especificamente, Ja peticién se
puede producir en cualquier fase y sobre cualquier
aspecto concreto de la actividad urbanistica.

N.17. Sollcltud de Informacién y Cédula
Urbanistica,

a) Cualquier ciudadano podrdé examinar la
documentacién escrita y gréfica del P.G.O.U., as(
coma la de los instrumentos que lo. desarrollen,

b) Cualquier ciudadano podrd obtener reproduccién
autentificada de los documentos integrantes del
P.G.0.U. o de los instrumentos que lo desarrolien,

c) La informacidn anterior, y cualquier otra de carécter
urbanfstico debe solicitarse mediante escrito presentado
en el Registro General del Ayuntamiento,

La solicitud se referiré 2 un dmbito concreto, debiendo
contener los documentos suficientes (entre ellos, planc
de situacién a escala 1/1000 , sin perjuicio de que s¢
acompaite ¢l mismo con otra escala de mayor detalle),
que permitan identificar con precisién el objeto
especifico de consulta y los aspectos sobre los que
debe versar la respuesta.

d) Los trdmites anteriores son meramente informativos
y sin cntidad en s{ mismos para vincular al
Ayuntamiento. No es posible fundar un derecho de

tipo urbanfstico en  base a la informacién
suministrada por los procedimientos anteriores,

¢) No obstante, el Ayuntamiento podrd crear, cuando
lo estime oportuno, la' Cédula Urbanfstica acreditativa
deJas circunstancias urbanfsticas de cada finca
comprendida en el Término Municipal. Serd preciso
para ello la aprobacién de la correspondiente
Ordenarza reguladora de su expedicién,

El conterido minimo de la Cédula Urbanistica serd el
reflejado en los arts. 43 y 44 del T.R. y 168 del R.P.

N.18. Consuita  Urbanistica.

a) En los supuestos en que por las caracterfsticas de la
Normativa aplicable en la fase de construccién,
edificacion e implantacién de usos, presentard dudas
sobre las condiciones que debe cumplir la solicitud de
licencia, se podrd formular una consulta previa a la
peticion de ésta sobre las caracterfsticias y condiciones
concretas a que deben ajustarse las obras.

La solicitud y respuesta a dicha consulta (que debe
reunir las condiciones de las Normas anteriores),
acompafiarén la peticién de licencia.

b) Con las condiciones fijadas en esta consulia
urbanistica se podrd solicitar el sefialamiento de
alineaciones y rasantes (N.342),

N.19. Publicldad de 1las facultades
urbanisticas.

El Ayuntamiento suministrard, a solicitud de los
perticulares y en ¢l plazo méximo de dos meses desde
que ésia se produzca, informacion sobre el régimen
urban(stico aplicable a una finca o 4mbito, expresando
claramente ¢l grado de adquisicién de facultades
urbanisticas, al tiempo de facilitarse la informacién
(N. 90 y ss), asf como la cenificacion acreditativa del
cumplimiento de los deberes de distribucién de cargas
y beneficios, cesién y urbanizacidn, prevista en el
T.R. (20).

CAPITULO 1I. FASES DEL PROCESO DE
DESARROLLO URBANO. ACTUACION
ADMINISTRATIVA.

N.20. Fases del proceso de desarrolio urbano
(Ver ESQUEMA 1).

a) Las intervenciones urbanisticas que se desarrolien al

amparo del P.G.O.U., se ajustardn a una seric de fases
sistematizadas en estas Normas, que cubren todo el
proceso de desarrolio urbano.

b) En funcién del tipo de intervencién urbanistica y
del grado de complejidad, se cubrirdn todas aquellas o
alguna de las fases descritas en estas Nommas.

c) La necesidad de desarrolio de todas o solo alguna de
1as fases descritas est4 en relacion directa con el tipo de
intervencion y la clase de suelo sobre el que so actiia.
En cualgquier caso, el P.G.Q.U. fija las caracterfsticas a
través de su Programa de Actuacidn, de todas las
intervenciones urbanfsticas que delimita de forma
precisa, asf como las de sus fases de desarrollo,

Con carfcter general, se describe el siguienie esquema
tipo (Esquema 1) de fases y su coatenido, en funcién
de ]a clase de suelo sobre el que se actiia,

d) Solo se autorizardn el desarrollo de intervenciones
urbanfsticas que cubran como minimo una de las
modalidades de fase descrita 21).

e) En el proceso de desarrollo urbano, el suelo no
urbanizable y el suelo urbano no incluido en Unidades
de Ejecucidn y Ambitos Aislados (N. 105) se

consideran en una situacién final o acabada, por lo
que, con caricter general, salvo que se afirme lo
contrario en el P.G.O.U., o s¢ deduzca de la realidad
existente en ¢l Municipio, se consideraréin aptos para
iniciar directamente las fases de construccién,
edificacién e implantacion de usos en los términos
previstos en estas Normas Urbanisticas.

f) Cada fase de desarrollo urbano habrd de atenerse a las
condiciones de disefio, estdndares y ordenacida fisica
previstas en la legislacidn urbanfstica y en estas
Normas, con el fin de que el desarrollo urbano no
incurra en nuevos déficits.

) Las distintas fases descritas para el desarrolio de una
intervencién se llevardn a cabo de acuerdo con los
procedimientos administrativos fijados en cada caso
por la legislacién urbanistica, la de Régimen Local y
especial aplicable.

Se utilizardn, preferentemente, los procedimientos
abreviados.
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N.21. Planeamlento Urbanistico. Figuras de
planeamiento que desarroilan las determl-
naciones del P.G.O.U.

a) En los casos previstos por estas Normas y, con
carécter general, en situaciones en las que sea necesario
concretar y detallar elementos descritos de forma
global por el P.G.0.U., serd necesario redactar la
figura de plancamiento urbanfstico apropiada para el
desarrollo de éste. :

b) Los instrumentos de planeamiento urbanfstico que
son necesarios, o pueden serlo, en cada clase de suelo,
para desarroliar ¢} contenido del P.G.O.U,, son los
siguientes :

1. Suelo Urbano. Plan Especial y Estudio de Detalle.
2.-Suelo Urbanizable Programado. Plan Parcial y Plan
Especial (en todo caso para elementos de estructura
general y Srganica).

3. Suelo Urbanizable no Programado. Programa de

Actuacién urbanfstica, Plan Parcial y Plan Especial
(en todo caso para elementos de estructura general y
Grganica).

4. Suelo no urbanizable. Plan Especial.

N.22. Distribucién de cargas y beneficlos.
Cesiones de suelo y otras obligaciones.

a) Cuando 1a intervencién urbanistica afecte a varios
propietarios de suelo y sea necesaria la distribucién de
cargas y beneficios derivados del planeamiento
urbanistico, segin las condiciones fijadas por la
legislacién urbanistica y por el P.G.O.U., serd
obligatorio determinac, dentro de su fase especifica de
desarrollo urbano, el sistema de actuacién y delimitar
¢l dmbito tervitorial (Unidad de Ejocucién). En dicha
intervencién se incluye, como carga urbanfstica
concreta, las cesiones obligatorias de suelo para
equipamiento y espacios libres al Ayuntamiento en
los términos previstos en estas Normas.

b) Son cargas wbanisticas (dcberes en la expresion de
laN. 84 yss):

-Las cesiones de terrenos destinados a dotaciones
piiblicas (viario, zonas verdes y equipamientos).

Las cesiones de terrenos y /o del porcentaje de
aprovechamiento urbanistico que en cada caso se
establezca.

Costos de urbanizacién, con las caracterfsticas
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descritas en estas Normas.
-Solicitud de licencia y el deber de edificar.

¢) Se considerarén beneficios Ia adquisicion de derechos
y facultades urban(sticas, entendidas en el sentido
descrito en estas Normas (N.90 y ss).

d) Esta fase se descompone, en su nivel procedimental,
en dos actos diferenciados :

-Delimitacién del 4mbito de ejecucién.
-Desarrollo del sistema apropiado de ejecucién, ya sea
en su vertiente sisteméatica o asistemftica.

N.23.  Urbaalzaclién.

2) La dotacién urbanistica de los terrenos incluidos en
una interveacidn urbanistica se cjecuta dentro de la
fase de wbanizacidn,

Esta fase tiene por objeto la ejecucion de obras de
urbanizacién tales como vialidad, abastecimiento de
agua, alcantarillado, energfa eléctrica, alumbrado
piiblico, jardineria y otras andlogas. Las obras deberin
abarcar, como mfnimo, el contenido descrito en ¢l ant.
59 del R.G. y cumplir Jos estdndares fijados en estas

Normas (N.441 y ss).

b) La terminacién de esta fase debe implicar que las
parceias afectadas reidnan las condiciones de
solar.segun el contenido del articulo 14 del T.R.
(N.390 y 391),

c) Esta fase se descompone en dos actos diferenciados :

-Redaccién y aprobacidn de proyectos.
-Ejecacién de obras.
N.24. Construcclén, edificaclén e

Implantacién de usos.

a) El objetivo final en el desarrollo de una
intervencién urbanistica es 1a implantacion de los usos
previstos por el P.G.O.U. (principales 0 compatibles),
sobre las parcelas urbanizadas o solares, una vez
concluidas las fases anteriores.

Dentro de esta fase sc incluye la obligacién de
conservar 0 mantener en perfecto estado de utilizacion
los usos implantados.

b) Esta fase se manifiesta administrativamente desde

un punto de vista pasivo en ¢l otorgamiento de la
licencia urbanistica (y de los derechos a edificar y a la
edificacién subsiguientes), y desde un punto de vista
activo, 0 de acmacién material de la Administracidn a
través de la actividad disciplinaria y de la ejecucidn

N.25. Concepto de Intervencién urbanistica,
Relacién con las fases del proceso de
desarrollo urbano y con el Programs de
Actuacién dei P.G.O.U.

a) Se define la intervencién wrbanistica como el
conjunto de acciones, elemenios, ¢ instrumentos
técnico-jurfdicos que determinan una operacién
concreta de plancamiento, de ejecucion de ésie, o de
edificacion, propuesta por la ordenacion del P.G.O.U.,
esté 0 no concretada en el Programa de Actuacion.
Posibilita la transformacién de la realidad urbana
existente en ¢l momento de la aprobacién del
P.G.0.U., adaptando dicha realidad a las propuestas de
ordenacién contenidas en el mismo.

b) La ejecucion de una intervencidn urbanistica tipo
debe cumplimentar las fases de desarroilo descritas en
las Normas anteriores. No obstante, en funcidn del

grado de ejecucion de las propuestas de ordenacién
previstag por ¢l P.G.0.U., tendrdn que desarrollarse
sodas o solamente algunas de cstas fases.

¢) El tipo de intervencién urbanistica determina el
contenido especifico de cada una de las fases. Esie
contenido podrd ser matizado y desarrollado dentro de
las posibilidades abiertas por ¢l P.G.0.U., y segtn las
directrices de su Programa de Actuacién, en el proceso
de desarrollo urbano.

El Programa de Actuacién del P.G.O.U., en el caso de
intervenciones programadas, cstablece un esquema
concreto de desarrollc para cada una de ellas, Este
esquema, sin embargo, s flexible y puede ser
modificado dentro de la variabilidad y las aliemativas
que aquf se regulan, a instancia piiblica o privada,
siempre que exista autorizacién Municipal,

d) De las intervenciones urbanisticas posibles segun 1a
ordenacion prevista por el P.G.0O.U,, se programan
solamente 1as necesarias para la consolidacién del
modelo urbano propuesto.

El Programa de Actuacién establece los objetivos,
directrices y estrategias de desarrollo det P.G.O.U.,
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definiendo los plazos en que han de ejecutarse las
intervenciones programadas. Analiza y estudia las
intervenciones propuestas por el P.G,0.U,,
clasificdndolas y ordensndolas en el tiempo segin un
esquema l6gico de prioridades, obligando esta
programacion a Adminiswracién y administrados.

e) El propio Ayuntamiento podrd delimitar nuevas
intervenciones urbanfsticas, programéndolas, indicando
las caracterfsticas de cada una de las fases del proceso
de desarrolio urbano, siempre que los objetivos de
ordenacién estén claramente propuestos por el
P.G.0.U,, 0 no sean contrarios a éstos.

N.26. Tipos y clases de Intervenclones

urbanisticas.

2) Las intervenciones urbanfsticas se clasifican en
tipos para la mayor sistematizacién de fases y
objetivos. El tipo de intervencién determina e}
contenido concreto de cada fase y, en algunos casos, la
inexistencia, incluso, de alguna de las fases
caracterfsticas del desarrolo urbano.

b) En funcién de la clase de suelo, las intervenciones
urbanisticas pueden ser : urbanas, en suelo

urbanizable, y en suelo no u}banimb{e.

El encuadramiento de una intervencién wbanfstica en
una clase de suelo determina las caracteristicas y
contenidos de la fase de planeamiento, y las
caracterfsticas de las cesiones obligatorias de sueto.

¢) En funcién de las caracterfsticas del dmbito de
ejecucion, 1a intervencién urbanfstica puede ser :
direcia, s integral.

1. La intervencién es directa cuando tiene un objetivo
nico, obtenido a través de una operacién con una o
varias fases. S¢ consideran como tales las delimitadas
para la ejecucién de sistemas generales y las
operaciones puntuales de ejecucion en suelo urbano.

En cualquier caso, se consideran intervenciones
directas las operaciones de construcciéa, edificacién o
implantacién de usos sobre solares o parcelas
edificables, que no necesitan realizar ninguna fase
previa de desarrolio urbano.

2. La intervencidn es integral cuando por sus
dimengiones y las caracierfsticas de la ordenacin a
ejecutar, permite asumir las cesiones de suelo

derivadas de las exigencias del P.G,0.U., posibilita la
justa distribuci6n de cargas y beneficios, y se justifica
técnica y econémicamente la autonomfa de la
actuacidn (22). Estas intervenciones ticnen siempre ua
objetivo maltiple y pueden delimitarse tanto ¢n suelo
urbano como urbanizable.

La tipologfa descrita en este apartado tiene especial
incidencia en la delimitacién del dmbito de ejecucion,
1a determinacion del sistema de gjecucion (en la fase de
distribucion de cargas y beneficios) y en la asignacién
de inversiones para la ejecucion a los agentes piiblicos
o privados.

Las intervenciones urbanisticias en el P.G.0.U.,
desde la perspectiva de su dmbito territorial, se
delimitan a través de Unidades de Ejecucidn y
Ambitos Aislados (N. 105).

d) En funcién de los objetivos de ordenacidn
cubiertos, las intervenciones urbanfsticas pueden
clasificarse de Ia siguiente forma :

-Intervenciones para la dotacidn de espacios libres y
-Intervenciones para la dotacién de equipamientos y

servicios piblicos.

-Intervenciones para Ia dotacidn de infraestruciuras
bdsicas.

-Intesvenciones para la edificacidn de usos de cardcter
lucrativo (residencial, industrial, comercial, eic)
Intervenciones para la conservavidn 'y rehabilitacion
de edificios

Intervenciones para el Tratamiento de espacios libres
y naturales

Esta clasificacién puede condicionar el sistema de
actuacion y, sobre wdo, la asignacion de inversiones
para su ejecucién a los agentes piblicos o privados.

¢) En funcién de la iniciativa para su desarrotlo, la
intervencidn urbanistica puede ser pilblica (de cardcter
Municipal o Supramunicipal), privada o mixta.

f) La intervenci6én urbanistica puede estar delimitada y
concretada en su desarrollo en el Programa de
Actuacién del P.G.0.U. o ser delimitadas con
posterioridad por ¢l Ayuntamiento a iniciativa propia
o de otros agentes urbanfsticos (N. 25. ¢), La
delimitacién de nuevas intervenciones no
contempladas en el P.G.0.U., su inclusién en el
Programa de Actuacién y , en todo caso, la

modificacion de las ya delimitadas deberd ser aprobada
por la Corporacién Municipal, por la mayorfa simple
de sus miembros, previa informacién piblica durante
¢l plazo de quince dias, que se anunciard en el B.O. de
1a Cindad, Tablon de Edictos y en uno de los diarios de
mayor circulacién en el Municipio.

8) Por su relacién (en ¢l sentido de favorecer la
conservacién de sus objetivos) con Jas
determinaciones de la ordenacién urbanlistica, las
intervenciones urbanfstica pueden ser:

-Caracterfsticas, que son las previstas en calidad de
predominanies, de cardcter regular y repetitivo.
-Necesarias, que son las establecidas en razén de ser
previstas para ef buen desarrollo del P.G.0.U., pero de
cardcter complementario a las anteriores y no
predominantes.

-Posibles, que son las contempladas simplemente
como Icitas, bien con cardcter general, bien mediante
previo pronunciamiento especffico, y tienen cardcter
puramente complementario.

-Prohibidas, que son las expresamente excluidas, por
congiderarse contrarias e incompatibles con la
ordenacién establecida, no autorizables en ningin
caso, En el supuesto de que la evolucién urbanistica

ulterior hiciera precisa o conveniente alguna de las
intervenciones prohibidas, su realizacién solo serd
legitima previa revisién formal del P.G.O.U.. (N. 11
y 8s).

CAPITILO III DESAKROLLO DEL P.G.O.U.
POR OTROS INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO. FASE DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

N.27. Planeamiento urbanistico de desarrolio
del P.G.O.U.

a) La fase de plancamicnto urbanistico tiene como
objetivo el desarrolio y concreci6n de las
determinaciones del P.G.0.U., con el fin de establecer
la ordenacién pormenorizada, tanto en suclo
urbanizable, como en las zonas no consolidadas del
suelo urbano, y , en su caso, la ordenacién de detalle
en los supuestos previstos por el P.G.O.U.

b) También constituye la fase de planeamiento
urbanfstico la redaccién del instrumento urbanistico
adecuado (Plan Especial) para el desarrollo del
P.G.O.U. en aspectos referentes a ordenacién de
recintos y conjuntos histéricos, proteccién del paisaje
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y vias de comunicaci6n, conservacién dei medio rural
y cualquier otro contemplado en la legislacion
urbanistica. Segun estas posibilidades el planeamiento
de desarrollo se puede referir a suclo no urbanizable,

¢) La fase de planeamiento, en suelo urbano y
urbanizable, se liga directamente con la adquisicion del
derecho a urbanizar, que requiere la aprobacién del
planeamiento preciso en cada clase de suelo (23).

d) Es irrenunciable, en esta fase, la iniciativa
Municipal, sin perjuicio de que deba suscitarse, en 12
medida més amplia posible, la iniciativa particular.

N.28. Clases de suelo previstas y tipo de
pianecamiento urbanistico de desarrolio.

Si la intervencién urbanfstica necesita el desarrollo de
la fase de planeamiento urbanfstico, la clase de suelo
en que se actie condicionard el tipo de plan urbanfstico
necesario,

N.29. Desarroilo del suelo urbano.

2) En esta clase de suelo es posibie la formulacién de
Estudios de Detalle en las intervenciones propuestas o

en. desarrolio de .determinaciones genéricas
contempladas por el P.G.O.U. Abarcard como
minimo una Unidad Minima Diferenciada delimitada
por el P.G.O.U. o por el planeamiento urbanfstico de
desarrollo, (N. 106).

b) Se redactarin Planes Especiales de Reforma
Interior para aquellas inwervenciones cuya reordenacién
esté prevista por el P.G.0.U., o siempre que tal
reordenacién sea posible, aunque no necesaria,
mientras no contradiga la estructura general y orgénica
establecida por el P.G.O.U. y otras determinaciones
fundamentales de &ste. Los Planes Especiales deberdn
alcanzar, por sf mismo o mediante su desarrollo a
través de Eswdios de Detalle, el grado suficiente como
ordenacién detaliada. Abarcard como mfnimo una
Unidsd de Ejecuci6n de las delimitadas en suelo urbano
(Unidad Minima no Diferenciada -N.105-) si se
considera de carécler Integral, y 4mbitos inferiores
cuando sean de caricter Puntual (4mbitos iguales o
superiores a Unidades Minimas Diferenciadas).

¢) El contenido de los Estudios de Detalle, con carécter
general, serd ef establecido por el art. 91 del TR. y 65
y 66 del R.P.

En cualquier caso, el Estudio de Detalle se
desenvolverd dentro de los tres limites siguientes :

-Mantenimiento de las determinaciones basicas del
P.GO.U.

-Inalterabilidad de} aprovechamiento urbanistico de los
terrenos.

-Prohibicidn de perjudicar o modificar las condiciones
de ordenacion de las fincas o parcelas colindantes,

La formacién y aprobacién de esta figura de
planeamiento seguird el procedimiento del art. 117 del
T.R. y concordantes det R.P.

d) El contenido de los Planes Especiales, con caricier
general, serd el establecido por los arts, 84 y ss del
T.R.y 76 y ss. del R.P.

Los objetivos genéricos de los Planes Especiales en
suelo urbano, serén :

-Ordenar y pormenorizar el espacio urbano.

-Delimitar de forma precisa los espacios para uso
comumitario.

-Fijar los 4mbitos y el sistema de ejecucién una vez
analizada en detalle Ia intervencidn.

~Programa de plazos precisos para la intervencion.

La formacién y aprobacién de esta figura de
planeamiento seguird el procedimiento ce los arts.
111, 116 y 118 del T.R. y concordantes del R.P.

N.30. Desarrollo del suelo urbanizable

programado.

a) La ordenacidn de esta clase de suelo se desarrolla a
través de Planes Parciales, que abarca, cuanto menos,
un Sector completo (N. 103) delimitado por ¢}
P.G.O.U.

Los Planes Parciales deben conteper determinaciones
de detalle que, sin embargo, pueden ser ajustados a
través de Estudios de Detalle posieriores.

b) El contenido de los Planes Parciales serd el
establecido por ¢l art. 83 del TR. y 43 y ss del R.P.

La formacién y aprobacién de esta figura de
planeamiento scguird el procedimiento de los arts.

111, 116 y 118 del T.R. y concordantes del R.P.

c) Para el desarrollo de elementos de estructura general

y orgdnica del territorio incluidos en esta clase de
suelo, se podra redactar y aprobar un Plan Especial,
sin la previa aprobacién de un Plan Parcial (24). Estos
planes tendrdn las caracteristicas y seguirdn la
tramitacién prevista en la N. 29.d.

N.31. Desarrollo de! suelo urbanizable no

pogramado.

a) La ordenacién y desarrolio urbanc de tesrenos que se
clasifiquen en futuras revisiones como suelo
urbanizable no programado se efectuard mediante 1a
redaccion y aprobacion de un Programa de Actuacion
Urban(stica que abarque, como m{nimo, un Area
delimitada por el P.G.O.U. (N. 102).

La formacién y aprobacién de esta figura de
planeamiento segulrd el procedimiento de los arts. 82,
111 y 115 del T.R. y concordantes del R.P., y su
ejecucion.

b) Una vez aprobado el Programa de Actuacién
Urbanistica, esta clase de suelo se considera como
urbanizable programado, por lo que serd necesaria la
redaccién de los correspondientes Planes Parciales y,
en su caso, Planes Especiales en los términos

expuestos en la N. 30.
N.32. Desarrollo del suelo no urbanizable,

a) En los casos previstos por el P.G.O.U. se podrén
redactar Planes Especiales para concretar, ampliar o
estructurar las determinaciones fijadas en las
zonificaciones establecidas por el P.G.O.U. en esta
clase de suelo ( N. 150 y ss). En todo caso, se define
Ia naturaleza y alcance del Plan Especial propuesto (N.
169).

b) La formacién y aprobacién de esta figuras de
planeamiento seguird el procedimiento de Jos arts. 86,
88y 89 del TR, 79.2 y 147 del R.P.

CAPITULO IV, GESTION Y EJECUCION

URBANISTICA DEL P.G.0.U. FASE DE DIS-

TRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS,,
CESIONES DE SUELO Y OTRAS
OBLIGACIONES.

N.33. Distribucién de cargas y beneficios.

Ceslones de suelo.

a) Una vez planificada correctamente una intervencién
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urbanfstica a través de la figura del planeamiento

apropiada es necesario iniciar su ejecucién,
procediéndose a la justa distribucién de cargas y

beneficios derivadas del planeamiento vy,

especificamente, a la concrecién sobre parcelas
determinadas dentro del 4mbito de actuacién de los

terrenos de cesién obligatoria del Ayuntamiento,

fijados por estas Normas y por ¢l Programa de

Actuacién del P.G.O.U., y, en todo caso, por la

legislacién urbanistica.

b) En ésla fase es necesario determinar el 4mbito
concreto de ejecucion y el sistema de actuacién mis
apropiado, desarroilando los proyectos y
procedimientos necesarios segin estas Normas, el
Programa de Actuacién del P.G.O.U. y la legislacién
urbanfstica.

c) Esta fase se liga directamente con la posible
extincién del derecho a urbanizar y la adquisicién del
derecho de aprovechamiento urbanfstico (25).

d) Es irrenunciable en esta fase la iniciativa piblica
Municipal, sin perjuicio de que deba suscitarse, en la
medida més amplia, la iniciativa particular,

N.34. Principlos y criterios de la gestién y
efecuctén  urbanfstica.

Sin pevjuicio del contenido de la Norma anterior, se
fijan como preferentes los mecanismos de ejecucion a
través de sistemas de actuacién de iniciativa privada.
Solo en caso de incumplimiento o imposibilidad
material de la ejecucién privada en los plazos fijados
por el Programa de Actuacién del P.G.O.U., o, en su
defecto, por estas Normas, se declarard preferente la
intervenci6n piblica mediante los procedimientos
adecuados (N. 42).

En todo caso, en las intervenciones de iniciativa
particular debe quedar perfectamente esmblecido, desde
1a fase de plancamiento, el régimen de 1a intervencién
privada, las potestades y competencias retenidas por el
Ayuntamiento, derechos y obligaciones de los
propietarios iniciales y los futuros adquirentes, y
sisterna de actuacién y organizacién de éste.

N.358. Administracién

competenclas.

actuante Y

El Ayuntamiento de Melilla es ]a administracién
actuante a los efectos espectficos de la gestién y

ejecucién del P.G.O.U.

En base a lo anterior, la actuacién Municipal se
atendrd a las siguienies reglas

a) De cardcter general.

1. Adecuacién de la actuacién Municipal a las
previsiones del P.G.O.U. en el planeamiento
urbanistico de desarrollo en funcién de las
circunstancias concretas sobrevenidas y de la evolucidn
del desarrollo urbanfstico municipal, todo elio en
funcién de objetivos y prioridades coherentes y
conforme a las posibilidades econémicas municipales.

2. Coordinacién permanente de los Servicios
Municipales para la correcta gestién y ejecucién
urbanfstica.

3 Colaboracién con la Administracién Estatal a fin de
coordinar las acciones de ejecucidn, interesando a dicha
Administracién en proyectos de cooperacién.

4, Fomento de la iniciativa particular en la ejecucion
del planeamiento urbanistico.

b) Relativas a la ejecucién urbanlstica.

1. Asegurar el cumplimiento de las previsiones
contenidas en el P.G.O.U. y el planeamiento
urbanfstico de desarrollo

2. Exigencia del cumplimiento estricto de los plazos
de ejecucion de los sistemas de actuacion, distribucién
de beneficios y cargas, etc., pudiendo, en caso de
incumplimiento, y segin los supuestos, sustituir los
sistemas de actuacién mediante los procedimientos
adecuados (N. 42), o, proceder a la declaracidn formal
de incumplimicnio a los efectos previstos en el T.R.
(Art. 149) e incluso, el replanteamiento de la
actuacidn, siempre que lo aconsejen las circunstancias
urbanisticas,

3. La estricta exigencia del cumplimiento del deber de
cesién obligatoria y gramf{ta de terrenos debidamente
urbanizados.

N.36. Amblitos de eJecucién. Criterlos para su
delimltacién. Unidades de Ejecuclén.

a) Como criterio general, cada intervencién urbanfstica
se delimita por el P.G.O.U. a través de d4mbitos

territoriales denominados Unidades de Ejecucién.

Lo anterior se establece sin perjuicio de la ’
delimitacién de Ambitos Aislados para el desarrotlo de
intervenciones directas (N. 26.c.1).

b) En cada Area de Reparto (IN98 y ss) se delimitardn
Unidades de Ejecucién (N.105 y ss) que permitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de distribucién
de cargas y beneficios y, simultdnea o posteriormente,
al deber de urbanizacidn de cada una de ellas (26).

¢} En suelo urbano, las. Unidades de Ejecucién pueden
ser discontfnuas. Cpando ni siquiera de esta forma
puedan delimitarse en determinadas zonas de Areas de
Reparto muy consolidadas, Unidades de Ejecucién que
permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de
distribucidn de cargas y beneficios y de cesién de su
suelo, se excluyen de dicha delimitacién los
correspondientes terrenos, estableciéndose Ambito
Aislados, que podrén gestionarse mediante formas de
ejecucién asistemtica o formas expropiatorias.

d) Las Unidades de Ejecucién deberdn reunir los
requisitos previstos en los arts. 144 y 145 del TR., y
el procedimiento de delimitacion serd el establecido en

el art. 146 del TR, y concordantes del R.G, Cuando
proceda, la modificacién de las ya delimitadas seguird
el procedimiento regulado en el art. 146 del T.R.

e) El Programa de Actuacién del P.G.O.U. delimita,
en principio, Unidades de Ejecucién tanto en suelo
urbano como en suelo urbanizable programado (en este
dltimo coinciden con los lfmites del Sector (N.103).

No obstante lo anterior, la delimitacién definitiva de
jas Unidades de Ejecucitn se podrd lievar a cabo bien
por el plancamiento de desarrollo del P.G.O.U., bien
directamente siguiendo el procedimiento sefialado en ¢l

apartado anterior.

f) Cuando no estuvieran previstas en el P.G.O.U o en
¢l plancamiento de desarrolio del mismo, se podrin
delimitar nuevas Unidades de Ejecucién en la forma y
con los requisitos regulados en los arts, 144, 145 y
146 del TR, partiendo de las Unidades Minimas no
Dif iad

g) Si bien lo normal es que una intervencién
urbanfstica sea abarcada, a nivel de 4mbito de
distribucién de cargas y beneficios y de cesiones de
suelo, por una Unidad de Ejecucidn, el concepto de
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intervencién urbanistica es mis amplio y puede
agrupar una o varias Unidades de Ejecucién, Unidades
de Ejecucién y Ambitos Aislados, o acciones de
distribucién de cargas y beneficios y otras no
materijalizables en acciones concretas sobre la
propiedad del suelo (por ejemplo, acciones que
supongan dotacién de infraestructuras que no requieran
adquisicién de suelo).

N.37. Ejecuclén sistemdética. Sistemas de

Actuaclén.

La justa distribucién de cargas y beneficios dentro de
Unidades de Ejecucién, se hard a través de uno de los
sistemas de aciuacién integrados previstos por la
legislacién urbanistica (N. 37 y ss).

N38. Sist de p 16a.

a) En el sistema de compensacién, los propietarios de

loswmosoomprendidosenmUnidaddeEjecmidn.‘ ]

aportan los terrenos de cesién obligatoria y realizan, a
su costa, 1a urbanizacién en los terrenos con las
condiciones determinadas por ¢l P.G.O.U o el
planeamiento  urbanfstico de desarrollo,
constituyéndose en Junta de Compensacion (salvo que

todos los terrenos pertenezcan a un solo titular).

b) De forma sintética, la tramitacién en el sistema de
compensacién ¢s la siguiente : (27)

1. Iniciacién del Sistema:

Cuando el sistema de compensacién venga establecido
por el planeamiento, se iniciard con la presentacién del
Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién por los
propictarios afectados que representen ¢l 60% de la
superficie de 1a Unidad de Ejecucion.

Cuando el sistema de compensacién no estuviera
establecido en el planeamiento, la solicitud de su
aplicacién se afectuard (en su caso, en el
procedimiento de delimitacién de unidades de
ejecucién) por propietarios que representen el 60% de
la superficie de la Unidad de Ejecuci6n. -

No obstante lo anterior, s& podra solicitar la aplicacién
del sistema por propietarios que no representen el 60%
de la superficie del 4mbito afectado, y el

Ayuntamiento determinard su aplicacién si en el

trimite de informacién piblica se hubieran adherido
otros propietarios, que unidos a los solicitantes,

representen en total el 60% de la superficie de la

Unidad de Ejecucidn.

En cualquier caso,. si no se obtuviera el quorum
necesario o los propietarios no presentaran los
Proyectos en los plazos sefialados, el Ayuntamiento
procederd a sustituir el sistema de compensacién por
alguno de los previstos en el R.G. para ejecucidn de
los planes, siguiendo los trimites previstos en el art
149 del T.R.

2. Constitucién de la Junta de Compensacidn:

-Los propietarios que hayan aceptado el sistema.

-Las Entidades priblicas o timlares de bienes incluidos
enla unidad de ejecucién.

-Las empresas urbanizadoras que s¢ incorporen.

-Los propietarios exteriores que deban compensarse en
el polfgono o unidad de actuacién, si éstos tienen
excesos con respecto al aprovechamiento tipo, en los
témminos previstos por estas Normas.

Especificamente, se incorporarin los propietarios
sometidos a un procedimiento de ocupaciéa directa (N,
41.c).

A partir de este momento, sc¢ entenderd adquirida

personalidad jurfdica de la Junta.

En todo caso un representante de la administracién
actuante formard parte del 6rgano rector de la Junta,

3. El Proyecto de Compensacién (elaborado sobre las
determinaciones de las Bases de Ia Junta), es el
instrumento a través del que se realiza la distribucién
de beneficios y cargas en este sistema entre los
integrantes de la Junta de Compensacidén. Debe seguir
1a siguiente tramitaci6n.

-Aprobacién por la Junta de Compensacién, previa
audiencia a-todos los interesados, por mayoria de los
dos tercios de las cuotas de participaci6n (28).

-Se somete a la aprobacién definitiva del
Ayuntamiento, produciendo los mismos efectos que la -~

reparcelacion (N. 45).
N39. Sistema de cooperacién.

a) En el sistema de cooperacién, los propietarios de
los terrenos comprendidos en el pol{gono en la Unidad
de Ejecucion aportan el suelo de cesion obligatoria y
¢l Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacién con
cargo a los mismos. Estos deberdn constituirse en

asociacidn administrativa de propietarios cvando sf lo
acuerde ¢l Ayuntamiento (N. 59).

b) La aplicaci6n del sistema de cooperacidn exigird la
reparcelacién de los terrenos (N.45), salvo que fuera
innecesaria, por resultar suficientements equitativa la
distribucién de cargas y beneficios.

¢) De forma sintética, la tramitacién de este sistema
seré la siguiente (29):

1. El Ayuntamiento promueve y aprueba la
reparcelacién (salvo que sea innecesaria para la justa
distribucién de cargas y beneficios).

2. Procedimiento de reparcelacidn :

-Iniciacién automética con la aprobacién definitiva de
la unidad de ejecucion y determinacién del sistema.

En todo caso, su eficacia requiere la publicacitn de la
iniciacién en el B.O, de l1a Ciudad, Tabl6n de Edictos
y uno de los diarios de mayor circulacién en el del
Municipio, as{ como la notificacién personal a los
propietarios incluidos en la unidad de ejecucion y al
resto de los interesados.

~Con Ia iniciacién del procedimiento de reparcelacion
se produce la suspensién del otorgamiento de licencias
en el dmbito de actuacién, resarciéndose a los
peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a
la iniciacién de] expediente en forma sefialada en los
arts. 165.3 y 102.5 del T.R. y 121 dei R.P. y
revisdndose las ya otorgadas en los términos del art.
105 del R.G.

*Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion :
*Aprobacién inicial, informacién piblica y audiencia
simult4nea de 1os interesados por un plazo de un mes,
«Informe sobre las observaciones deducidas,

*Trémite de audiencia de los interesados afectados por
quince dfas, o a todos los interesados si las
rectificaciones inciden sustancialmente en ¢l contenido
general del proyecto o afecta & la mayor parte de
aquelios, por el plazo de un mes.

«Aprobacién definitiva, que producird los efectos
sefialados en los arts. 167 del T.R. y 122 a 130 del
R.G..

-El Ayuntamiento ha de proceder al otorgamiento de
escritura publica 0 a expedir documento con las
solemnidades y requisitos suficientes para incribir en
el Registro de la Propiedad.

-Pueden plantearse en este sistema los procedimientos
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abreviados de reparcelacion, en los 1émminos previstos
enelR.G.:

*Reparcelacion voluntaria (art. 115 del R.G.).
*Reparcelacion simplemente econdmica (art. 116 del
R.G).

*Normalizacién de fincas (art. 117 del R.G.).

N.40. Slstema de
Improcedencia de la reversién,

exproplacién.

a) Mediante ¢l sistema de expropiacién el
Ayuntamiento adquiere el dominio del suelo y de
cualquiera 0tros bienes y derechos, realizando la obra
necesaria a su costa.

b) Este sistema puede ser vtilizado para la ejecuci6n
total de Unidades de Ejecucion, pero también para la
ejecucion de Ambitos Aislados en suelo urbano y de
elementos de sistema general, En este Gltimo caso, ¢l
Ayuntamiento podri repercutir el coste de la
expropiacién, mediante Contribuciones Especiales,
sobre los propietarios que resulten especialmente
beneficiados por la actuacién de que se trate (siempre
que no sea posible la ejecucion asistemAtica -N.43-
mediante el sistema de iransferencias de
aprovechamiento). Paca ello, se seguird, en suelo

urbano, los criterios fijados en esta Normativa (N.

47).

c) Este sistema se regird por lo dispuesto en la
legistacién urbanistica, la legisiacién de expropiacién
forzosa, Ia normativa especifica sobre contribuciones
especiales y las presentes Normas (30).

d) El sistema de expropiacién puede seguir dos

procedimientos :

1. Procedimiento de tasacién individual.
2. Procedimiento de tasacion conjunta (31).

¢) En el procedimiento de tasacidn individual se
seguirén las normas de la LEF (32).

f) El procedimiento de tasacién conjunia seguird, en
sintesis, las siguientes fases :

1. Redaccitn del Proyecio y exposicién al pdblico por
el plazo de un mes.

2, Formulacién ¢ informe de reclamaciones.

3. Remision al 6rgano competente.

4. En caso de discrepancia, se remiten las actuaciones
al Jurado Provincial de Expropiacién para la fijacién

definitiva del justiprecio.

g) No procederd la reversién de los terrenos
expropiados en los siguientes supuestos:

1. En las expropiaciones de terrenos destinados a
dotaciones piblicas, tanto de cardcler general como
local, si como consecuencia de modificaciones o
revigiones del plancamiento se altera su destino
congreto, siempre que ¢l nuevo uso sea igualmente
dotacional pdblico. A estos efectos se equiparar§ el
uso dotacional piblico la calificacién de terrenos para
1a construccién de viviendas sujeias a algén régimen
de proteccién pdblico, con mantenimiento por la
Administracién de la titularidad del suelo afectado.

2, Cuando el uso dotacional que motivé Ia
expropiacién fue efectivamente implantado y
mantenido durante ocho afios, aun cuando en
posteriores modificaciones o revisiones de
planeamiento se produzca su desafectacion.

N.41. Supuestos exproplatorios y de ‘venta

forzosa. Ocupacién directa.

a) El sistema de expropiacién se podrd utilizar para la

urbanizacién y desarrollo de Unidades de Ejecucién
completas, Al margen de esta funcidn, la expropiacién
puede ser utilizada en otros supuestos (33) :

1. Para la ejecucién de sistemnas generales o de alguno
de sus elementos 0 para llevar a efecto el desarrollo de
Ambitos Aislados en suelo urbano.

2. Por inobservancia de los plazos establecidos para la
urbanizacién de los terrenos y su edificacién, o, en
general, de los deberes urbanisticos bé4sicos
establecidos en la legislacién urbanistica y en estas
Normas (N. 84 y ss).

3. En los supuestos de parcelacién ilegal en suelo no
urbanizable, en cuyo caso se deducird del justiprecio et
importe de la multa que se imponga.

4, Para la obtencidn de terrenos destinados por el
P.G.0O.U. y el planeamiento de desarrollo a la
construccién de viviendas de proteccidn oficial u otro
régimen de proteccién piblica, asf como a otros usos
declarados expresamente de interés social.

b) Por incumplimiento de deberes urbanisticos y
cuando la Administracién no opte por la aplicacién del

sistema de cxpropiacién, puede utilizar, de forma
alternativa, el régimen de venta forzosa del terreno,
indemnizando al propietario por el valor
correspondiente al grado de adquisicién de facultades
urbanisticas (N. 121).

La venta forzosa se llevard a cabo mediante la
inclusién de los terrenos en el Regisiro de Solares y
Terrenos sin urbanizar (N. 121).

El acuerdo de inclusién en este Registro contendrd la
valoracién del terreno conforme al grado de adquisicién
de facultades urbanfsticas y determinard la
imposibilidad para éste de proseguir el proceso
urbanizador y edificatorio.

c) Para la obtencién de terrenos dotacionales
(bdsicamente ~Ambitos Aislados en suelo urbano o
sisiemas generales), en el caso de que no se opte por la
expropiacién y no sea posible actuar mediante
ejecucion asistemdtica (N. 43), se podrd seguir el
procedimiento de ocupacién direcia (segin el contenido
del art. 203 del TR)).

La ocupacién directa requerird la previa determinacion
por ¢l Ayuntamiento de los aprovechamientos

urbanfsticos susceptibles de adquisicion por el titular

- del terreno a ocupar (N.216 y 276), y de la Unidad de

Ejecucién con excesos con respecto al
aprovechamiento tipo (N. 79) en donde es posible la
materializacién del aprovechamiento del titular.

Una vez determinados estos aprovechamientos, se
seguird ¢! procedimiento siguiente:

1. Se publicaré la relacién de los terrenos y
propietarios afectados, aprovechamientos urban{sticos
costespondientes a cada uno de elios, y 1a Unidad de
Ejecucién donde habrin de hacer efectivos sus
derechos, y se notificaré a los propietarios afectados la
ocupacién prevista y las demds circunstancias
concurrentes.

2. La ocupacién solo podrd levarse a cabo transcurrido
¢l plazo de un mes desde la notificacin y, en este
momento, s¢ har constar : ¢l lugar'y fecha de
otorgamiento y determinacién del A_y_u'mqgricmo
(aprobacion del procedimiento), identificacién de los
titulares de los terrenos ocupados y situacion registral
de éstos, superficie ocupada y aprovechamiento
wrbanfstico que les corresponde, y Unidad de Ejecucion
donde s¢ hardn efectivos estos aprovechamientos.
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3. E! Ayuntamiento expedird una cenificacion con los
extremos sefialaios en el pérrafo anterior.

4. Una copia de la certificacidn anterior se remitird al
Registro de la Propiedad para inscribir la superficie
ocupada a favor del Ayunmtamiento (se abrirf folio
registral independientemente al aprovechamiento
urbanistico en los términos previstos en el art.203.6
de! T.R.).

S. Los propictarios afectados por 1a ocupacion tendrin
derecho a ser indemnizados en los términos previstos
en el art. 112 de la LEF, por ¢! perfodo de tiempo que
medic desde la ocupacién de sus tesrenos hasta la
aprobacidn definitiva del instrumento de distribucién
de cargas y beneficios que permita materializar su
aprovechamiento en la Unidad de Ejecucién con
excesos sefialada para ello.

N42. Camblo de sistema.

a) En la ejecucion de las Unidades de Ejecucidn, los
sistemas de actuacidn preferentes serdn los de
compensacién y cooperacion, salvo que, por razones
de urgencia o necesidad debidamente motivadas (entre
eilas, y de forma fundamental, el incumplimiento de

deberes urbanfsticos), se exija ta aplicacién del sistema
de expropiacién. No obstante lo anterior, y en base al
contenido del articulo 148.1 del Texto Refundido de
1992, el Ayuntamiento fijard el sistema de actuacién
que estime adecuado con la aprobacién del
planeamiento de desarrolio (Plan Especial o Parcial)

b} El sistema de actuacién preferente queda delimitado
por ¢! Programa de Actuacién del P.G.O.U., o serd
fijado, en su caso, por el planeamiento urbanistico de
desarrollo, en funcién de su viabilidad y las
posibilidades econdmicas financieras de los agentes
urbanfsticos privados o piiblicos que concurran en la
ejecucion.

¢) El sistema de actuacién previsto segin el parmrafo
anterior, podré ser sustituido, de oficio, 0 a peticién de
los imeresados, siguiendo el procedimiento del art.
155 y 38 del R.G.

La sustitucién del sistema de compensacién por el de
expropiacién por incumplimiento de los deberes
urbanfsticos se hard previo expediente en el que se
seflalen las causas de dicho incumplimicnito. En este
supuesio, se deberd garantizar que los propietarios no
responsables del incumplimiento, no vean mermados

sus derechos vinculados a la ejecucién del
plancamiento ucban(stico, ni se vea afectada la
valoracidn urbanistica de los terenos (N, 117).

d) Cuando se hubiere fijado un sistema de gestién
privada (compensacién o cooperacién) y transcurran
fos plazos establecidos en estas Normas para el
cumplimiento de los deberes de cesién y distribucion
sin que se hubiess iniciado su ejecucion, se garantizard
a los propictarios no responsables del
incumplimiento, los derechos vinculados a la
ejecucién del planeamiento o la valoracion urbanistica
establecida para los supuestos de expropiacién como
sistema de actuacién (N. 117). Ademds, el
Ayuntamiento proceders a sustituir estos sistemas por

<l de expropiacién.

N.43. Ejecacién asistemsética. Traunsferenclas
de aprovechamiento.

a) Frente a la ejecucién sistemética, definida a ravés
de la ejecucidn urbanistica mediante sistemas
integrales de actuacién descritos en las Normas
anteriores, ¢s posible, en suelo urbano, cuando no se
actde a través de Unidades de Ejecucién, la distribucién
de cargas y beneficios mediante Transferencias de

aprovechamiento (N.246 y ss).

b) En general, Ia diferencia entro &l aprovechamiento
tipo y ¢l aprovechamiento lucrativo real (N. 79 y 80)
de una parcela en suelo urbano, podrd ser utilizado
como margen de maniobra pera aplicar Transferencias
de aprovechamiento. Estas habrén de formalizarse
previa o simultdneamente a la fase de construccion,
edificacién ¢ instalacién de uso, operando como
instrumento de control el Registro de Transferencias
(N. 249).

¢) El procedimiento para la formalizacién de las
Trangferencias de aprovechamiento es el descrito en Jas
N.246 y ss.

N.44., Otros mecanismos de distribucién de
cargas y beneficlos.

a) Al margen de las formas y sistemas de ejecucién
contempiadas en las Normas antesiores, serd posible el
desarrolio urbanfstico en la fase de distribucién de
cargas y beneficios a través de simples operaciones de
reparto de cargas y beneficios que no constituyen un
sistema o procedimiento especifico.

b) Algunas de estas operaciones pueden formar parte de
sistemas integrados (como ocurre con Ia reparcelacion
en ¢l sistema de cooperacion), sin perjuicio de que
también se pueden plantear de forma independiente.

¢) Otros mecanismos de los aqufl enumerados son
simples ajustes de aprovechamiento, incluso dentro de

una unica parcela, o simple reparto de cargas y gastos
eatre beneficiarios de una actuacién :

d) Estos mecanismos, son :

~Reparcelacién, en sus difercniecs modalidades.
-Acumulacidn de volumen.
-Contribuciones especiales.

N.45, Reparcelacion.

a) Se entiende por reparcelacién la agrupacién o
integracién del conjunto de fincas comprendidas en una
unidad de ejecucién para una nueva divisién, ajustada a
la ordenacién propuesta por el P.G.O.U. o
planeamiento urbanfstico de desarrollo, con
adjudicacién de las parcelas resultantes a los
propietarios de las primitivas en proporcidn a su
derecho al aprovechamiento urbanfstico, y al

Ayuntamiento en la parte que Je corresponda, segin la
legisiacion urbanistica aplicable y el contenido de esta
Normativa, -

b) La reparcelacion puede asumir las formas abreviadas
previstas en el R.G. (reparcelacién voluntaria,
simplemente econdmica y normalizacién de fincas )
(34).

¢) La tramitacién de la reparcelacién, de forma
sintética, fue descrita en la N.39.c.2).

N.46. Acumulacién de aprovechamlento
urbanistico. : ’

a) Se entiende por acumulacién de aprovechamiento la
operacién mediante la cual el aprovechamiento al que
ticne derecho ¢l propietaiio de una parcela (susceptibie
de adquisicion), que por las previsiones del P.G.O.U.
resulta inedificable en parte, s acumulado en ef resto
edificable de la misma parcela siempre que las
condiciones de aprovechamiento lucrativo real lo
permitan (N. 80). C

b) Una vez verificeda esta acumulacidn, el suelo no
edificable serd cedido, en acto simultdneo a la
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concesién de licencia, al Ayuntamiento, como
condicion ineludible para ¢l otorgamiento de ésta.

N.47. Contrlbuciones especiales,

a) Procedera la imposicién de contribuciones
especiales para la adquisicién de suelo piblico,
cjecucién de obras o instalacién de servicios y
equipamiento piblico, siempre que, ademds de
atenderss al interés general, se beneficie especialmente
a personas o parcelas determinadas, aunque dicho
beneficio no pueda fijarse en una cantidad concreta
(22).

b) El aumento de valor de determinadas parcelas, como
consecuencia de estas adquisiciones o instalaciones,
tendr la consideracion de beneficio especial.

c) Las contribuciones especiales seréin obligatorias y/o
potesiativas, segin determina el art.59 de la Ley
39/1988 de 28 de Diciembre, Reguladora de las
Haciendas Locales.

d) Las personas o parcelas especiaimente beneficiadas
se determinardn en intervenciones urbanisticas, segin
los criterios contenidos en estas Normas.

CAPITULO Y. URBANIZACION.
N.48. Fase de urbanizaclén,

a) La distribucion de cargas y beneficios y las cesiones
de suelo a la Administracién queda ligada
estrechamente en el proceso de desarrollo urbanfstico a
la urbanizacién del suelo piiblico cedido que forma las
calles y viario, y los parques, jardines y plazas,
doténdolas de infraestructuras basicas que, ademd4s,
serdn de servicio de los solares y parcelas edificables.

La ejecuciéon de la urbanizacién se vincula
directamente a la adquisicién del derecho a urbanizar
(N.91). Este derecho se adquiere por la ejecucién
material y efectiva de las obras y por ei cumplimiento
de los deberes de cesion y distribucion de cargas en los
plazos previstos (posibilidad de extincién, art. 25 del
T.R.).

b) Las obras de urbanizacidn necesaria para la
ejecucién de una Unidad de Ejecucién, son los
siguientes:

1.0bras de vialidad, incluyéndose en ellas las de
explanacién, afirmado y pavimentacién de

calzada,construccién y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de
la via piblica para servicios.

2. Obras de saneamiento, que corresponderdn a los
colectores generales y parciales, acometidas, sumideros

y atarjeas para aguas pluviales y estaciones

depmadmgmlapmpomiénqueafecwnhUnidadz_ie
Ejecucién y, en su caso, al polfgono o unidad de

3. Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras

de captacién cuando fueran necesarias, distribucién
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidranies
contra incendios.

4. Suministro de energia elécirica, incluidas
conducciones, distribucién y aiumbrado priblico.

5. Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias
publicas.

c) En el caso de ejecucién fuera de Unidades de
Ejecucion serd necesario ejecutar obras apropiadas para
alcanzar, globalmente, el nivel descrito en el parrafo
anterior.

d) Los actos de redaccién de proyecios en esta fase
pueden presentar dos modalidades: proyecto de
urbanizacién como forma més apropiada para el
desarrollo integrado de Unidades de Ejecucién ; y
licencia de obras ordinarias de wrbanizacién, como
férmula més apropiada para la urbanizacién de

En ningiin caso podran contener determinaciones sobre
ordenacién, régimen de suelo 0 edificacion.

b) Losi 'Proyectos de Urbanizacién no se podedn
aprobar sin que previa o simultincamente, s¢ haya
aprobado el planeamiento urbanistico necesario; y para

Ambitos Aislados, sin perjuicio de las comp

su ef ion seré necesario que previamenic se haya

municipales en materia de obras pdblicas.
N.49. Proyecto de Urbanizacién.

a) Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de
obras cuya finalidad es:llevar a la préctica, en suelo
urbano, las determinaciones del P.G.O.U. y de su
plancamiento de desarrollo, y en suelo urbanizable, la
realizacién material de las propias de los Planes
Parciales. Deberdn detallar y programar las obras de
urbanizacién que correspondan (tales como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, etc.), con la
precisién necesaria para que puedan ejecutarse por
técnicos distintos al autor del Proyecto.

Los Proyectos de Urbanizacién no podrén modificar
las previsiones del planeamiento que desrrollan, sin
perjuicio de que se puedan efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por la ejecucién material de las obras.

gestionado ¢l suelo mediante el sistema de actuacion
correspondiente, si bien se podrin simultanear las
obras de urbanizacién y edificacién cumpliendo los
requisitos establecidos en los arts. 39 a 42 del R.G.

¢) La informacién y tramitacién de los Proyectos de
Urbanizacién se efectuard de conformidad con los arts.
92,117 y 118 del TR, y concordantes del R.P.

d) La formacién y aprobacién de los Proyectos de
Urbanlracién seguird ol procedimiento establecido en
el art. 141 def R.P.

N.50. Licencls de Obras Ordinarfas de
Urbanizacién.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion,
podrdn tramitarse Licencias de obras ordinarias de
urbanizacién que no tengan por objeto desamollar

fniegramente el conjunto de determinaciones referentes
a obras incluidas en una Unidad de Ejecucién, sin
perjuicio de la competencia municipal en materia de
obras publicas.

El contenido de estos proyectos serd, como minimo,
¢l establecido en el art. 90 del R.D. Legislativo
781/86 de 18 de Abril. ,Texto Refundido de la
legistacion vigente en materia de Régimen Local.

N.51. EJecucién de obras de urbanizacién.

La ejecucion de las obras de urbanizacidn se realizard
en los plazos establecidos en el Programa de
Actuacién y en estas Normas (N. 63), en las
condiciones de calidad y disefio fijados por ellas
(N.142) y, cumpliendo los estdndares apropiados
determinados por las condiciones particulares de las
obras de urbanizacién, que han de ser respetados, tanto
en las obras que desarrollen los Proyectos de
Urbanizacién como las Licencias de obras ordinarias
de urbanizacién (N 441 y ss).

Asimismo, en el proyecto’ de urbanizacion serén de
obligado cumplimiento las especificaciones sefialadas
en ¢l Decreto de 5 de Mayo de 1.992 sobre barreras
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arquitecténicas y urbanfsticas. En el proyecto de
urbanizacién se deberd incluir un documento que
especifique 1a cumplimentacién del contenido de dicho
documento.

CAPITULO VI. CONSTRUCCION,
EDIFICACION E INSTALACION DE USOS.

N.S2, Fase de construcciém y edificacién.

a) El proceso de desarrollo urbano finalizard, una vez
urbanizado el suelo, y una vez que las parcelas hayan

adquirido la condicién de solas, con la materializacion -

de usos urbanos sobre é&stas, 2 través de la
construccién y edificacién

b) Esta fase permite la adquisicién del derecho a
edificar y, posieriormente, el derecho a la edificacién
(N. 93 y 94). La fase de construccién y edificacién
abarca todo el proceso de ejercicio de las facultades
relativas al uso y edificacién de suclo, en cuanto la
intervencién de la edificacién y uso del suelo (35).
Abarca la actividad de concesidn de licencia, la
actividad de inspeccidn disciplinaria de la accién
urbanistica por parte del Ayuntamiento y la actividad
de conservacidn de usos a través de las obligaciones

especificas de los propietarios y las ordenes de
ejecucion Manicipales. (36).

N.53. Actuaciones sujetas a licencia
urbanistica.

a) Quedan sujetos a licencia previa Municipal, sin
perjuicio de otro tipo de autorizaciones administrativas
de cardcter urbanistico y no urbanistico, ya sean
promovidos por particulares o por entidades de
Derecho Publico, los siguientes actos:

1. Las obras de construccidn de edificaciones e
instalaciones de toda clase de nueva planta.

2, Las obras de ampliacién de edificios ¢ instalaciones
existentes de toda clase.

3. Las modificaciones o reformas que afecten a la
estructura de los edificios ¢ instalaciones de toda clase

existentes

4 Las modificaciones del aspecto exterior de los
edificios ¢ instalaciones de toda ciase existentes, -

5. Las obras que modifiquen 1a disposicién interior de

los edificios, cusiquiera que sea su caso.

6. Las obras que hayan de realizarse con cardcter

- ‘provisional a las que se refiere el art. 136 del TR. |

7. Las obras ¢ instalaciones de servicios publicos.

8. Las parcelaciones urbanfsticas, salvo en el caso en
que una figura de planeamiento urbanistico apropiada
las contuviera (Plan Parcial, Especial o Estudio de
Detalle).

9. Los movimientos de derras tales como desmonies,
explanacién, excavacién y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallados y programados como obras a
¢jecutar en un proyecto de urbanizacién o de

10. La primera utilizacién u ocupaci6n de edificios e
instalaciones en general. s
11. Los usos ¢ instalaciones previstos con carécter

excepcional por el apartado 3,2* del art 16 del TR. sin
perjuicio del prodedimiento contemplado en este texto.

12. El uso del suelo sobre el que sc sitdan las.

edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.

13. La transformacién del uso de edificios ¢
instalaciones, con independencia de Jo dispuesto en Ja
N. 116 y concordantes.

14. La demolicién de una construccién, saivo la
existencia de una declaracién de ruina y la

correspondiente orden de gjecucion.

15. Las instalaciones subterrdéneas dedicadas a
aparcamientos, actividades indusiriales, mercantiles o
profesionales, servicios piblicos o cualquier otro uso
a que se destine el subsuelo

16. La corta de drboles integrados en masas arbdreas, o
1a de drboles aislados de m4s de dos afios de edad o més
de ocho cenifmetros de espesor,

17. Colocacién de carteles visibles desde 1a via
publica.

18. Cualquier obra que esté definida en esta Normativa
como obra menor (N 354.i).

19. Cualquier otro acto que en ¢l desarrollo de este

P.G.O.U. defina el Ayuntamiento sujcto a licencia
urbanfstica, siempre que se establezca a través de la
correspondicnte ocdenanza.

b) Si los actos de edificacién y uso del suelo se
realizan por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigird también licencia, sin perjuicio de
las autorizaciones o concesiones que tenga que otorgar
la Administracién titular. La falta de concesién o
autorizacién, o su denegacion, impedird al particular
obtener la licencia y al Ayuntamiento otorgaria.

<) El procedimiento para el olorgamiento de la licencia
serd ¢l descrito en estas Normas. (N 343 y ss),

N.54. Disclpilna  urbanistica.

Toda actuacién que contradiga las determinaciones del
P.G.0.U.,, el planeamiento urbanfstico, los proyectos
que las desarrollan y }a legisiacién urbanfstica dardn
lugar & las medidas, responsabilidadades y sanciones
contenidas en la legislacién urbanfstica y en la
presente Normativa (N 382 y ss).

N.5S. Conservaclén de usos.

a) Los propietarios de terrenos,urbanizaciones,
edificaciones, carteles, etc., deberdn mantenesios en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato péblico.

Las obras de conservacién serén con cargo a los
propietarios, siempre que no rebasen el contenido
exigible por la legislacién urbanistica y esta
Nomnativa (N 381).

b) No obstante Jo anterior, podré decretarse ]a ruina de
una edificacidn o instalacion si se éumplen los
requisitos del art. 247 del TR y 12 y ss del R.D. con
las consecuencias previstas en el mismo articulo.

N.36.  Ejecucié bsidiaria.

La Administracién Piblica y, especificamente, el’
Ayuntamienio, podrd ordenar 1a ejecucion de obras de
interés o la demolicién de la edificacion si los
propietarios no cumplen sus obligaciones de
conservacidn, provocando el consiguiente deterioro de
1a salubridad, seguridad y omato de ios edificios ¢
insialaciones, 0 como consecuencia de Ia iniciacion de
un proceso disciplinario. o
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CAPITULO YII. ACCION PUBLICA.
N37. Acclén  piblica.

3) Con independencia de la posible intervencién de las
personas fisicas y jurfdicas privadas en los
procedimientos administrativos descritos en las
nomas anteriores, cualquier ciudadano tiene derecho a
intervenir en el proceso de desarrollo urbano mediante
el ejercicio de 1a Accidn Piblica.

b) El ejercicio de 1a Accidn Piiblica tiene por objeto
exigir a los dérganos de la Administracién y a los
Tribunales de Justicia la observancia de la legisiacién
urbanfstica y del contenido de este P.G.O.U. y los
planes y proyectos que lo desarmrollan, Si dicha accién
estuviera motivada por la ejecucién de obras que se
consideren ilegales podrd ejercerse durante la ejecucion
de las mismas y hasta cuatro afios después de su
terninacién.

CAPITULO VIII. INTERYENCION DE LA
INICIATIVA PRIVADA EN EL PROCESO DE
DESARROLLO URBANO.

N.58. Intervencién de Ja Iniciativa privada.

) En desarrollo del presente P.G.0.U. los particulares
podrén redactar Planes Parciales y Especiales, Estudios
de Detalle, Proyectos para la Gestién y Ejecucién
Urbanistica, Proyectos de urbanizacién, etc.

b) Los Planes Parciales y Especiales de iniciativa
particular deberdn contener las determinaciones
establecidas por la legislacién urbanistica y, ademés,
cuando tengan por objeto urbanizaciones de promocién
privada, las sefialadas especificamente en los ars.104
del T.R. y 46 y 64 del RP.

¢) Laintervencién de los particulares en la ejecucitn
del planeamiento urbanfstico y la formulacién de
proyectos de urbanizacién, se producird de conformidad
con el régimen jur{dico propio del sistema de
actuacion que se determine en cada caso.

CAPITULO IX. ENTES ASOCIATIVOS PARA EL
DESARROLLO URBANO.

N.59. Entes asociativos.

a) A los efectos del adecuado cumplimiento por los
propietarios de suelo y titulares de derechos afectados,
de sus respectivos deberes urban{sticos, el
Ayuntamiento fomentard, e incluso, podrd exigir la
constitucion de las correspondientes entidades
colaboradoras en la gesidn urban(stica.

b) Estas entidades podrdn revestir, no solo las formas
reguladas en el R.G. (36), sino también las de
asociacién de constribuyentes previstas para la
aplicacién de contribuciones especiales (37), o de
asociacién de régimen general.

¢) El P.G.O.U. podré obligar, en casos concretos, a
través de su Programa de Actuacién, a la constitucién
Ge Entidades de Conservacién de la urbanizacién, en
base al contenido del art, 68 y 69 del R.G.

CAPITULO X. PLAZOS GENERALES PARA EL
DESARROLLO, EJECUCION Y GESTION DEL
P.G.0.U.

N.60. Fases del proceso de desarrollo urbano

y plazos.

a) La ejecucién de cada una de las fases del desarrollo
urbano previstas para las intervenciones sefialadas en
el Programa de Actuacién del P.G.O.U. estd
condicionada a que el instrumento urbanfstico preciso
y las aprobaciones administrativas necesarias de éstos
se verifiquen dentro de los plazos méximos
determinados en ¢l mencionado Programa.

b) La aprobaci6n del planeamiento preciso, segin la
clase de suelo de que se trate, determina el deber de los
propietarios afectados de incorporarse al proceso
urbanizador o edificatorio en los plazos previstos en el
Programa de Actuacién, o en los Planes de Etapas del
plancamiento urbanistico de desarrollo.

N.61, Para el planeamlento urbanfstico de

desarrollo.

a) El planeamiento urban(stico previsto como

obligatorio por el Programa de Actuacién del
P.G.0.U,, tendré que iniciar su tramitacién en un
plazo establecido en dicho programa, dentro del
cuatrienio correspondiente (afio de inicio).

b) En el caso de que el planeamiento urbanistico tenga
caricter optativo, este limite se extiende a la vigencia
cuatrienal prevista en el Programa de Actuacién (N.
10).

N.62. Para !a distribuclén de cargas y
beneficlos y para las ceslones de suelo.

En defecto de previsiones de plazos en cl planeamiento
urbanistico de desarrollo del P.G.O.U., el tiempo
méximo para la finalizacién de esta fase serd de cuatro
afios, contados desde la aprobacién definitiva del
planeamiento urbanistico correspondicnte. En caso de
no ser necesaria la fase de planeamiento, el plazo de
cuatro aflos se contard desde la entrada en vigor del
correspondiente cuatrienio.

N.63. Para la urbanizacién.

a) La urbanizaci6n se cjecutar segin los plazos
previstos en el planeamiento urbanfstico de desamolio

del P.G.O.U.

b) En defecto de estos plazos, se considerard un
méximo de cinco afios para 1a ejecucién de las obras de
urbanizacién contados desde la aprobacién definitiva
del planeamiento de desarrollo. En caso de no ser
necesaria la fase de planeamiento, el plazo de cinco
aflos se contard desde la entrada en vigor del

carrespondiente cuatrienio.

N.64. Para la construcclén, edificacién o
instalaclén de usos,

a) La licencia de edificacién habrd de solicitarse en el
plazo de un afio, como méximo, desde la conclusién
de 1as obras de urbanizacion.

b) En el caso de que la parcela sobre Ia que se pretende
edificar tenga condiciones, en el momento de ser
aprobada definitivamente la revision y adaptacién del
P.G.0.U., para la consideracién de solar o parcela
edificable, el plazo m4ximo serd de dos afios desde esta
aprobacién.

¢) Una vez concedida la licencia, 1a ultimacién de las
obras de edificacién se harf en un plazo méximo de
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dos afios desde ¢l comienzo de las obras, sin perjuicio
de 1a posible solicitud de prérroga o la existencia de
casos especiales (IN.348), y del contenido del art.35 del
T.R.

TITULO III. REGIMEN URBANISTICO DE LA
PROPIEDAD DEL SUELO.

N.65. Limitaclones a la propledad privada del

suelo.

La propiedad privada del svelo quedara delimitada y
condicionada por la legislacién urbanistica y especial
aplicable sobre el Territorio Municipal, y, de forma
especifica, por el presente P.G.O.U. y el planeamiento
urbanfstico de desarrollo. Las limitaciones marcadas
por la categorizacién o clasificacién del suelo, su
calificacién urbanistica, el cumplimiento de deberes
poc parte de los propietarios, eic. en las presentes
Normas y el resio de documentos que integran el
P.G.O.U. segin su particular relevancia (N. 8.),
concretan ¢l régimen de la propiedad inmobiliaria en
el Municipio de Melilla.

CAPITULO I. FUNCION SOCIAL DE LA
PROPIEDAD.

N.66. Funcién Social de la propledad.
Delimitacién del derecho de propiedad.

a) La funcién social de 1a propiedad del suelo (38.),
delimita el contenido de las facultades y derechos
urbanisticos suceptibles de adquisicién, y condiciona
el ejercicio de estos derechos (39).

b) La utilizacién del suelo, su urbanizacién y
edificacion deben producirse en la forma y con las
condiciones establecidas por la ordenacién urbanfstica
propuesta por et P.G.O.U., y de conformidad con la
clasificacién y calificacién urbanistica de las parcelas.
c) La funcién social de la propiedad se relaciona
directamente con la participacién de la Comunidad en
las plusvallas generadas por la accién urbanistica
piblica, segin las condiciones generales de la
legislacién urbanfstica y las especificas establecidas en
¢l P.G.O.U. (40).

La ordenacidn y los condicionantes establecidos por el
P.G.0.U. no confieren derechos indemnizatorios a los
propietarios de los predios, salvo los supuestos

legalmente establecidos (41).

CAPITULO II. CLASIFICACIONES DEL
SUELO. DEFINICIONES.

N. 67 Clases de Suelo.

Para diferenciar el régimen jur{dico urbanistico de!
suelo, permitir el desarrollo del P.G.O.U. y |a correcta
aplicacién de la preseate Normativa, ¢! suelo del
Municipio de Melilla se clasifica de acuerdo con la
Jegislacién vigente (42), en:

~Suelo wbano.

~Suelo urbanizable.

~Suelo no urbanizable. :
Dentro del suelo urbanizable se pueden definir dos
categorias distintas (43):

~Suelo urbanizable programado.
~Suelo wbanizable no programado.

N.68. Suelo Urbano.

Es aquél que ha alcanzado un grado de edificacién y/o
consolidacién suficiente para poderio considerar como

tal, a tenor del contenido de la legislacién urbanistica
y las presentes Normas.(N. 231).

N.69. Suelo Urbanizable Programado.

Constituyen este tipo de suelo Jos tesrenos que por su
aptitud para ser urbanizados se recogen como tales en
la correspondiente documentacion gréfica del P.G.O.U.
debiendo ser urbanizados segin el Programa de
Actuacion de éste (N, 171 y 174).

N.70. Suelo Urbanizable No Programado.

Podrén constituir este tipo de suelo los terrenos que
por su aptitud para ser urbanizados se contemplien en
futuras revisiones como tales en la comrespondiente
documentacién grifica del P.G.O.U.. Habrén de ser
objeto de urbanizacién mediante la aprobacién de
Programas de Acmacién Urbanistica. (PAU) (N. 171 y
175).

N.71. Sueio no urbanizable,
Esta constituido por los terrenos cuyo destino natural

s la explotacién agropecuaria y pox: aquellos que
deben ser especialmente protegidos de todo tipo de

desarrolio wrbano por presentar valores intrinsecos de
tal interés que hace obligada su conservacion y
proteccitn.

CAPITULO Iil. CALIFICACION DEL SUELO.
DEFINICIONES.

N.72. Definlcién del concepto de callficacién

urbanistlca del suelo.

a) La calificacién urbanfstica desarrolla el régimen
juridico urbanistico dentro de cada clase o categocia de
suelo (N.67), mediante la distribucién o fijacién
territorial de usos urbanisticos e intensidades de usos,
y en un nivel inferior, mediante ia tipologfa o
morfologfa que se asigna a cada uso ¢ intensidad. La
conceptuacion de una edificacidn o espacio como de
interés, y, en su caso, la correspondiente catalogacion,
califica también la parcela que lo soporta.

b) El P.G.0.U. concreta en cada clase de suelo la
asignacidén de calificaciones urbanfsticas para cada
predio, teniendo su méximo desarrollo en suelo urbano
donde se define una propuesta de calificacién global en
Unidades de Ejecucién y calificacién pormemorizada y
detallada en ¢l resto del suelo.

N.73. Componentes de 1a calificacién del

suelo.

a) Los componentes o clementos bdsicos de la
calificaci6n del suelo son los siguientes:

1. Uso, que cualifica las edificaciones o instalaciones,
a que se destina el suclo que queda afectado por éL.

2. Intensidad, que s 1a cantidad de edificacién destinada
al uso que se permite en un 4mbito determinado. En el
PGOU de Melilla la intensidad o edificabilidad, en el
nivel pormenorizado, es el resultado directo de la
tipologfa edificatoria

b) La calificacién se concreta con la definicidén
tipolégica de los edificios ¢ instalaciones existentes o
previstas y con las condiciones de ordenanzas de
edificacién (morfolégica) previstas por estas Normas.
Califica también, Ia posibilidad o no de inclusién de
una edificacién existente en un catdlogo de edificios y
elementos de interés contemplados en el PGOU o en
¢l planeamiento urbanistico de desarrolio al amparo de
1a Jegislacién dei Patrimonio Histérico (Tltulo X1).

T
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N.74. Niveles de califlicaclon.

a) La calificacién urbanistica a través de sus
componentes se gradiia en tres niveles de asignacién
deatro de las distintas clases de suelo:

-Calificacién global,
-Calificacién pormenorizada.
~Calificacién detallada.

b) En cada clase de suelo st concreta la asignacién de
los distintos niveles de calificacién urbanfstica de
forma diferenciada.

N.78, Callficacién del suelo urbano.

a) En suelo wbano, ¢l P.G.0.U. fija las condiciones
de uso ¢ intensidad para cada una de las parcelas y
espacios que lo componen. Estas condiciones se
pueden determinar a través de la calificacidn
pormemorizada y, en su caso, a través de la
calificacién detallads. La calificacién global sirve para
controlar la implantacién de nuevos usos en las
Unidades de Ejecucion.

b) Las condiciones anteriores determinan ia capacidad

de aprovechamiento urbanfstico de Jos predios, a través
del aprovechamiento lucrativo real y el
aprovechamiento al que tienen derecho sus propietarios
a través de aprovechamienio tipo (N.79 y 80).

N.76. Calificaclén en suelo urbanizable

programado y no programade.

a) En suelo wbanizable programado el PGOU fija las
condiciones de uso ¢ intensidad para cada una de las
parcelas y espacios que lo componen. Estas
condiciones se pueden determinar a través de la
calificacién global. Al igual que en suelo urbano, la
calificacién determina la capacidad de aprovechamiento
urbanistico de los predios a través de los conceptos de
aprovechamiento lucrativo real y aprovechamiento
tipo { N. 79 y 80).

b) En suelo urbanizable no programado (en ¢l caso de
que se delimite en futuras revisiones) el P.G.O.U. fija
las condiciones de aprovechamiento a través de Ja
definicién de vsos genéricos (componentes especfficos
de 1a catificacién global), y unos limites maximos y
minimos de intensidad de usos, En esta clase y
categoria de suelo se definird un aprovechamiento tipo
a través del desarrollo del comespondiente PAU de un

Area concreta
N.77. Califlcacién en suelo mo urbanizable.

En el suelo no urbanizable no es posible definir
calificaciones de cardcter urbano y por lo tanto
tampoco aprovechamiento urbanfstico, En funcién de
los tipos de suelo previstos dentro de esta clase de
suelo se establecen intervenciones de uso e
instalaciones posibles.

N.78. Callficacién del
aprovechamiento urbanfstico. Concepto de

suelo y

aprovechamiento urbanistico.

La calificacién urbanfstica en cuanto concreta los usos
urbanos que son posibles implantar sobre una finca o
predio y la intensidad o edificabilidad de este uso
(ademé4s de las tipologfas y formas) condiciona el
aprovechamiento urbanfstico da una parcela.

N.79. Aprovechamleato tipo. Relacién con

jas clases de suelo,

8) Con independencia de supuestos expropiatorios o de
incumplimiento de los propictarios de los terrenos, el

aprovechamiento susceptible de apropiacién (N.81)
por ¢l tijular de un terreno es el resultado de referir a la
superficie de su finca el 85% del aprovechamiento tipo
del Area de Reparto (N. 98 y s8) donde esté incluida.
El resto de! aprovechamiento serd de cesién al
Ayuntamiento.

b) El célculo y atribucién del aprovechamiento tipo se
hard de forma diferenciada para suelo urbano y para
suelo urbanizable programado y, en su caso, no
programado, Y dentro de cada clase de suelo, para las
distintag Areas de Reparto, segiin 10s mecan{smos
técnicos descritos en estas Normas (N. 214, 215 y
275).

c) Ei aprovechamiento atribuible al suelo urbano
destinado a sistemas generales no incluidos en Areas
de Reparto, en caso de que s¢ delimiten, serd el
resultado de referir a su superficie el 75% del promedio
del aprovechamiento tipo de las distintas Areas de
Reparto que constituyen esta clase de suelo.

Cuando se actiia por expropiacién el aprovechamiento
atribuible en esta clase de suelo serd ambién el 75%
del asignado al Area de Repario donde esté incluido el
predio a expropiar.

d) En el suclo urbanizable, los terrenos destinados a
sistemas generales y obtenidos por el sistema de
expropiacién teadrdn un aprovechamiento igual al
50% del aprovechamiento tipo del Area de Reparto.

¢) En el cdiculo del aprovechamiento tipo se partiré de
las condiciones reales de materializacién de uso ¢
intensidad permitidas por ¢l P.G.O.U. (calificacién
urbanistica) en cada parcela. La determinacién de este
aprovechamiento requiere una relativizacién de los
distintos usos y tipologias, de tal forma que esta
cualidad pueda reclacionarse numérica o
cualitativamente. Con este fin, el P.G.Q.U. establece,
con carfcter general, y en cada clase de suelo,
coeficientes de ponderacién relativa entre usos y
tipologias, definiendo en cada caso el caracterfstico de
cada Area de Reparto mediante e! valor unidad.

N.80. Aprovechamiento lucrativo real.

a) Se define como aprovechamiento lucrativo real al
que materialmente es posible consolidar dentro de las
unidades territoriales que, a nivel pormenorizado en
suelo urbano, a nivel global en suelo urbanizable,y en
Unidades de Ejecucién establece el P.G.O.U,

b) El aprovechamiento lucrativo real de cada dmbito
sobre el que ef P.G.O.U, permite materializar usos, se
concrela huméricamente sobre 1a base de la intensidad
de usos relacionando también la cualidad de éste a
través del oportuno coeficiente de ponderacidn
relativa (N. 211 y ss., y 268).

N.81, Aprovechamiento susceptibie de
aproplecién .

Se define como aprovechamiento susceptible de
apropiacién, al aprovechamicnto que tiene derecho cada
propietario de suelo en funcién de su inclusién en una
Area de Reparto y de la superficie de su parcela. En
general, el aprovechamiento urban{sti susccptible’de
apropiaciéa por el titular de un terreno serd el
resultado de referir a la superficie de su parcela ¢l 85%
del aprovechamiento tipo del Area de Reparto en que
se encuentre (44),

N.82. Callficaclén o zoalficacién en suelo iq
urbanizable. Tipos de suelo no urbanirable.

a) Los terrenos clasificados por el P.G.O.U. conk;;f_

suelo no urbanizable no podrén ser destinados a fines
distintos del agricola, ganadero, forestal y cinegético
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y, en general, a los vinculados con la utilizacién
racional de los recursos naturales. |

b) Sélo se podrén aurtorizar las construcciones ¢
instalaciones relacionadas directamente con los fines de
conservacién y wtilizacion racional de estos recursos.

¢) El P.G.O.U. delimita Zonas de especial proteccién
en esta clase de suelo en ja que estd prohibido
cualquier utilizacion que implique trasformacién de su
destino y naturaleza, lesione ¢l valor especifico que se
quiera proteger o infrinja el régimen legal concreto que
le sea aplicable (N, 150 y ss).

d) Esta clase de suelo deberd, en todo caso preservarse
del proceso de desarrollo urbano (concepto de Niicleo
de Poblacion -N.155 y 156-).

CAPITULO IV. DERECHOS Y DEBERES
BASICOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO.
N.33. Derechos y deberes.

a) La funcién social de la propiedad del suelo no altera
en ningin momento el derecho bésico constitucionsl a
la propiedad privada. En todo caso, modula y

condiciona su e¢jercicio (dentro de los limites
marcados, genéricamente, por la clasificacién y la
calificacién urbanfstica) al cumpiimiento de los
deberes urbanisticos béasicos, impuestos legalmente, y
concretados para ¢l Municipio de Melilla por el
P.G.O.U..

El actval esquema jurfdico-positivo parie del
reconocimiento a toda propiedad del suelo, como
inherente a ella, de un valor que refleja solo su
rendimiento rdstico (real o potencial), sin
consideracidén alguna de su posible utilizaci6n
vrbanfstica. Las plusvalfas imputables sdlo a la
clasificacidén y calificacién urbanisticas y,
consecuentemente, a los aprovechamientos resultantes,
derivan del planeamiento urbanistico.

b) La conformacién del derecho definitivo a la
edificacién construida sobre suelo de propiedad privada,
segin los condicionantes impuestos por el P.G.O.U.,
es un proceso gradual de adquisicién de facultades o
derechos parciales supeditados al cumplimiento de
deberes correlativos con este proceso, determinados por
el P.G.O.U. y Ia legislacidn urbanistica.

¢) El desarrollo urbano es un esquema continuo que

parte de la propuesta de ordenacién del P.G.O.U. que
sdlo otorga una espectativa de derecho a materializar o
edificar usos. Esta espectativa se confirma
progresivamente a través del cumplimiento de
obligaciones y 1a consolidacién de partes acumulables
de ese derecho final (proceso gradual de adquisicidn de
facultades).

N.84, Deberes.

a) La aprobacién definitiva del plancamiento
urbanfstico preciso segin la clase de suclo, determina
¢l deber de los propietarios afectados de incorporarse al
proceso urbanizador y/o edificatorio ¢n las condiciones
y plazos previstos en el P.G.O.U., y esbec(ﬁcamnm
en estas Normas.

b) La ejecucién del planeamiento urbanfstico de
desarrollo o, en su caso, de la ordenacion contenida en
¢l P.G.O.U. se hard garantizando, por parne de los
propietarios, 1a distribucion equitativa de beneficios y
cargas entre Jos afectados ¢ implica los deberes legales
contemplados en las normas siguientes.

N.85. Cesiones de
sprovechamiento

terrenos y de
urbanfstico.

Los propictarios afectados por una intervencién, y mas
concretamente, por una Unidad de Ejecucién, estdn
obligados a efectuar las cesiones gratuitas y reservas de
terrenos establecidos en estas Normas, segiin la clase
de suelo donde se ubique y las caracterfsticas del
dmbito de ejecucion. En general estas cesiones serdn
las siguientes:

a) Sueio para equipamiento comunitario, viario y
espacios libres, segiin los usos estipulados en cada
clase de suelo y los estdndares fijados por estas
Normas.

b) Suelo o posibilidad de edificacién correspondiente al
15% del aprovechamiento tipo de cada una de las Areas
de Reparto delimitadas,

c) Suelo o posibilidad de edificacién correspondiente a
Jos excesos de aprovechamiento con respecto al tipo de
cada Area de Reparto, y siempre que €stos no se
destinen a compensar a propietarios no incluidos en
Unidades de Ejecucién y que estén afectados por
dotaciones jocales y sistemas generales, o incluidos

pero con aprovechamiento real inferior al tipo de Area
de Reparto (sin perjuicio de que esta compensacién se
puede hacer 1ambié, altemativamente, a través de la
disminucién de la carga de urbanizar, segin las
N.191.g y 251.g.).

N.86. Costos de urbanizacién,

a) Los propietarios de terrenos afectados por una
intervencién urbanfstica (especificamente los incluidos
en una Unidad de Bjecucion), estardn obligados a
sufragar los costos de fas obras de urbanizacién
sefialadas en la N. 48, en proporcién a los
aprovechamientos que les corresponde.,

b) Ademi4s de los costos que significan las obras de
urbanizacién establecidas en el apartado anterior, los
propietarios deberan financiar, en la proporcién
indicada, ia redaccin de los estudios y proyectos, asf
como la indemnizacién del derribo de edificaciones y
destruccién de plantaciones y obras e instalaciones
incompatibles con el desarrollo urbanistico propuesto.
También financiarén la extincién de servidumbres,
derechos y otras cargas incompatibles,

¢) Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno podra

hacer que los propietarios s¢ hagan cargo de las obras
de conservacién o mantenimiento de la urbanizacion,
En este caso, dichos propietarios correrén con los
gastos que se originen por esta obligacion y deberfin
constituirse en Entidad de Conservacién (Entidad de
Conservacién de la urbanizacitn de la N. 59).

N.87. Sollcitud de licencla,

Los propietarios de suelo, una vez urbanizados los
terrenos, deberéin solicitar la licencia de edificacién,
construccion o instalacién, en los plazos y mediante ef
procedimiento previsto en estas Normas (N. 343 y ss).
N.38. Deber de edificar.

Una vez concedida la licencia, el propietario tiene la
obligacién de edificar su solar, en las condiciones
delimitadas por el P.G.0.U., estas Normas y por la -
propia licencia, y dentro del plazo méximo fijado, sin
perjuicio de los posibles derechos a prérrogas,
contempladas en esta Normativa (N.348).

N.89. Deber de conservar las construcciones

y  edificaciones.

3) El contenido de la N.55 (en lo referents a fases del
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proceso de desarrollo urbano), se convierte en una -Derecho a edificar. N.92. Derecho al aprovechamlento
obligacion de los propietarios, dentro del limite de la -Derecho a la edificacién. urbanistico.

legisiacion urbanistica y del contenido de estas
Normas.

b) Esua obligacidn es especialmente relevante cuando
se trata de edificios y espacios catalogados y
protegidos por la legislacién de proteccidn del
Patrimonio Histérico Espafiol,0o planeamiento
urbanfstico de desarrollo del PGOU, en cuyo caso
habré que estar, para asegurar este deber,
especificamente, al contenido del Titulo X/ de estas
Normas,

N.90. Adquisiclén de derechos y facultades
urbanisticas.

&) La aprobacién defimitiva del presente P.G.O.U. esel
punto de partida para la adquisicién progresiva de
derechos y facultades urbanfsticas legales, si se
cumplen correlativamente los deberes sefialados de
forma genérica, en las Normas anteriores.

b) Las facultades urbanisticas a adquirir son:

-Derecho a urbanizar.
-Derecho al aprovechamiento urbanistico.

N.91. Derecho a urbanlzar.

a) Se entiende como tal a la facultad de dotar a un
lerreno de los servicios ¢ infrastructuras fijados por el
P.G.O.U..

b) La adquisicién de esta facuitad requiere haber
cumplido con la obligacién de que se haya aprobado
definitivamente ¢l planeamiento preciso en cada clase
de suelo.

¢) Se extingird la presente facultad si en los plazos
establecidos por estas Normas o ¢l Programa de
Actuacidn del P.G.0.U. no se ha realizado la
urbanizacidn efectiva del dmbito, y no se ha verificado
el cumplimiento de la justa distribucidn de cargas y
beneficios, y los deberes de cesién obligatosia (esto
requiere, l6gicamente, Ja aprobacién definitiva de los
correspondicntes proyectos), La extincién del derecho
podréd suponer la expropiacién o venta forzosa de los
terrenos.

a) Consiste en la atribucién efectiva al propietario
afectado por una intervencion urbandstica de 10s usos ¢
intensidades suceptibles de adquisicién privada, o su
equivalente econémico. Se adquiere a wravés del
cumplimiento de los deberes de cesibn, distribucién de
cargas y beneficios y de urbanizacién en los plazos
fijados por P.G.0.U.. En suelo urbano, cuando se trate
de tearenos no incluidos en Unidades de Ejecucidn, el
derecho al aprovechamiento urbanfstico se entenders
adquirido por la aprobacién del planeamiento
urbanfstico preciso.

El cumplimiento de estos deberes tendrs que ser
acreditado por Jos propietarios y certificado por el
Ayuntamiento, (N. 19) (45). S¢ entendesd que la
urbanizacién se ha concluido a los efectos de esta
Norma con el ofrecimiento formal de &sta por parte de
los propietarios al Ayuntamiento, si éste no hubiese
resuelto sabre su recepcién en i plazo de dos meses.

b) El derecho al aprovechamiento se concretard:

1. En suelo urbano y suelo urbanizable cuando se trate

de terrenos incluidos en Unidades de Ejecucidn,
mediante la adjudicacién de parcelas aptas para la
edificacién o mediante compensacién econémica
sustitutiva,

2. En suelo urbano, cuando no se actue mediante
Unidades de Ejecucién, sobre la propia parcela si no
estd afectada por los usos piblicos en las condiciones
descritas en este PGOU o, en caso contrario, sobre
parcelas lucrativas incluidas en las mismas Areas de
Repanio (mediante ejecucién asisiemdtica u ocupacion
directa).

¢) El derecho al aprovechamiento urbanistico se
reducird si no se solicita licencia de edificacion en ¢}
plazo fijado.

La resolucidn administrativa declarando el
incumplimiento {que da origen a la reduccién del
aprovechamiento), deberd dictarse previa audiencia al
interesado y decidird sobre la expropiacién o sujecién
al régimen de venta forzosa de los comespondientes
1LITeNos,

N.93. Derecho a edificar.

a) Consiste en la faculiad de materializar el
aprovechamiento urbanfstico que le corresponde al
propietario de una parcela una vez adquiridas las dos
facultades anteriores.

El otorgamicnto de la licencia urbanistica determina la
adquisicién de este derecho, siempre que el proyecto
presentado sea conforme con la ordenacion urbanistica
prevista en cstas Normas y en el P.G.O.U.

b) Extinguido el derecho a edificar, el propietario o
interesado no podrd inicar o reanudar actividad alguna
al amparo de la licencia caducada salvo que, previa
autorizacién u orden de la Administraci6n, se ejecuten
1as obras esurictamente necesarias para garantizar la
seguridad dc las personas y bienes, y el valor de la
edificacion ya realizada. El Ayuntamiento expropiarg
los terrenos con las obras ejecutadas o acordard su
venta forzosa.

N.94. Derecho a la edificacion.

a) Este derecho consiste en la facultad de incorporar al
patrimonio del propietario del suelo la edificacién

ejecutada y concluida, con sujecién a la licencia
urbanfstica otorgada, siempre que ésta sea conforme a
la ordenacién urbanistica prevista en estas Normas. Le
corresponde al propietario una vez adquiridas las tres
facultades anteriores.

b) Los Notarios y Registradores de la Propiedad
exigirdn, para autorizar o inscribir Ja escritura de
declaracién de obra nueva terminada, que se acredite el
otorgamiento de 1a preceptiva licencia de edificacion y
la expedicién por técnico competente de la
certificacién final de obra, conforme al proyecto

aprobado.

Para autorizar o inscribir escrituras de declaracién de
obra nueva, a la licencia de edificacién sc acompafiard
centificacién acreditativa de que la construccién’ de la
obra nueva se ajusia al proyecto para el que se obtuvo
licencia. En este caso, el propietario deberd hacer
constar Ja terminacién en e} plazo de tres meses a
partir de ésta, mediante acta notarial que incorporard la
certificacién de finalizacién de la obra antes
mencionada. Tanio 1a licencia como las mencionadas
centificaciones deberdn testimoniarse en las
comrespondientes escrituras,
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N. 96. Cludad. Nicleo de Poblacién.

a) En el Municipio de Melilla, por sus especiales
caracter{sticas, solo existe un Nicleo de Poblacién con
condiciones urbanas en todo el Témino Municipal, que
tiene un tratamiento estructurado a nivel de ordenacién
fisica, distribucién de aprovechamientos, mecanismos
de gestion y ejecucion urbana, etc.

b) A Jos efectos de tratamiento sistematico se incluye
dentro de este tnico Niicleo el suelo clasificado como
urbano y urbanizable, ya que este ditimo, una vez
desarroliado, se integra y amplia en el todo urbano que
¢s el suelo consolidado actual,

¢) El Ndcleo de Poblacion incluye una divisién en
Barrios, Areas de Reparto por cada Barrio en suelo
urbano; dos Areas de Reparto en suelo urbanizable
programado (una por cuatrienio).

N.97. Barrlo. Unldad formal y de aplicacién

de ord . de edificacié

a) El Barrio es un émbito de subdivisién del Niscleo de
Poblacién que responde a caracterfsticas histdricas,
morfolégicas, sociales y administrativas, Puede
agrupar a una o varias Areas de Reparto en suelo

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

urbano.

b) Es un dmbito de control de las dotaciones y '

servicios que ¢l PGOU prevé para la Ciudad y sus
distintas zonas, (46).

¢) El P.G.O.U. distingue tres tipos diferentes de
barrios:

-Barrio antiguo, considerando como tal a aquelios cuya
edificacién tiene una media de edad superior & 90 afios.
-Barrio moderno, considerando como tal a aquellos
cuya edificacién tiene una media de edad de 50 a 90
afios.

-Ensaches actuales, son todos aquellos barrios
construidos con posterioridad a 1.940.

d) Los barrios delimitados son los siguientes:

1. Cristébal Colé6n.

2. Polfgono- Hebreo.

3. Carmen

4. Musulm4n- Reina Regente- Baterfa Jota.

5. Ataque Seco.

6, General Lamrea.

7. Medina Sidonia.

8. Principe- General Gémez Jordana-Héroes de Espafia.

9, Concepcitn Arenal,

10, Isaac Peral,

11. Virgen de la Victoria.
12. De la Libenad,

13, General Primo de Rivera
14. Industrial.

15. General Sanjurjo.

16. Real.

17. Oesie

18, Tiro Nacional.

¢) Los Barrios son 4mbitos de aplicacién de ordenanzas
de edificacién. (N. 439 y 440).

f) El suelo urbano y urbanizable no incluido en barrios
a los efectos de localizacién en este dmbito territorial
se denominaré Suelo Nuevo.

N. 98. Area de Reparto.
a) El P.G.O.U. delimita, dentro del suelo nrbano, una
o varias Areas de Reparto de beneficios y cargas, que

tendrén 1a extensidn de un barrio, dividird a estos, o
pot ¢l contrario, los agrupard.

Se definen también dos Areas de Repario para todos

¢) Los supuestos de no adquisicién de esta facultad y
sus consecuencias, son los siguientes:

1.-Obras realizadas sin licencia o sin gjustarse a ella y,
en cualquier caso, incompatibles con el contenido del
P.G.O.U.:

<S¢ procederd a la demolicién |, sin indemnizacién, de
las partes no legalizables.

-Transcurrido el plazo de adquisicién de facultades se
procederd a la expropiacidn o venta forzosa.

-No transcurrido el plazo de adquisicién de faculiades
se podrd solicitar nueva licencia ajustada al
plancamicnto urbanfstico.

2. Edificacién realizada ai amparo de licencia declarada
ilegal no se incorporard en ningin caso al patrimonio
del titular,

-Si no hubiera adquirido el derecho al aprovechamiento
vrbanistico cuando solicitd la licencia anulada
procederd la expropiacién o venta forzosa,

-Si hubiera adquirido ¢l derecho al aprovechamiento
urbanistico deberd solicitar nueva licencia en el piazo
de un afio,

3. Licencia conforme a la ordenacién urbanistica, pero
que exceda del aprovechamiento urbanfstico, a que
tiene derecho su titular.

-Si no hubiese transcurrido ¢l plazo para adopcién de
medidas, se abonar4 ¢l exceso de aprovechamiento
urbanfstico (Transferencias de aprovechamiento).
-Estén excluidos de esta obligacidn de abono los
terceros adquirentes de buena fe amparados por la
proteccion registral.

CAPITULO V. DIVISION SISTEMATICA DEL
SUELO. DEFINICION DE AMBITOS.
RELACION CON EL REGIMEN URBANISTICO
DE LA PROPIEDAD Y CON EL PROCESO DE
DESARROLLO URBANO.

N.95. Sentido de la divisién sistemdtica.

a) Para el desarrollo, gestidén, e¢jecucién y para
referenciar materialmente las determinaciones de
régimen urbanfstico del suelo contenido en estas
Normas y el P.G.0.U., asf como para el mejor
entendimiento de la estructura del Municipio, se
establece Ja siguiente divisién del territorio Municipal

incluido en suelo urbano y suelo urbanizable.

b) Los distintos 4mbitos que componen la divisién
sistemética, partiendo del de mayor entidad, y
terminando por el elemento minimo, cuya agrupacién
integra los elementos de nivel superior, son los
siguientes :

-Ciudad, Niicleo de Poblacion.
~Bario.

-Area de Reparto.

-Areas de P.AU.

-Sector.

-Unidad de Ejecucidn.
-Ambito Aislado.

<Unidad Mfnima No Diferenciada.
-Unidad Mfnima Diferenciada.
-Espacio de dominio publico.
-Parcela.

c) La definicidn, caracterfsticas y funciones de cada
uno de estos dmbitos se describe de forma genérica en
las Normas siguientes, y de forma especifica en las
referencias al régimen urbanistico, en cada clase de
suelo.(N 195 y ss, y 257 y ss).
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los Sectores de suclo urbanizable programado (una por
cuatrienio de programacién), y para cada Area de
P.A.U. en suelo urbanizable no programado si se

delimita en futuras revisiones esta subclase de suelo.

b) En cada Area de Reparto el P.G.O.U. define un

aprovechamiento tipo calcuiado segin lo establecido
en las presentes Normas, (N.214 y ss, y 275).

¢) La delimitacién de Areas de Reparto sigue las
siguientes reglas: (47)

-En suelo urbano quedan excluidos de las Areas de
Reparto los terrenos destinados a sistema general (en

caso de que se delimiten en ¢l presente P.G.O.U. o en

sus futuras revisiones).

-Todos los sectores y d4mbitos de sistemas generales
previstos para un cuatrienio de suelo urbanizable
programado-conforma una inica Area de Reparto.

-Cada Area de PAU en suelo urbanizable no
programado (en caso de que se delimiten en futuras
revisiones) conformaré una Area de Reparto,

d) Dentro de cada Area de Reparto se podrén delimitar

Unidades de Ejecucion.

¢) Las Arcas de Reparto y ¢l aprovechamiento tipo
asignado a cada una de ellas, se reflejan en ef
CUADRO 1.

N. 99, Areas de Reparto en suelo urbano.

a) Las Areas de Reparto en suelo urbano constituyen
al tiempo que 4mbitos de asignacién de
aprovechamiento tipo (y, como consecuencia, de
distribucién de cargas y beneficios), 4mbitos de
tratamiento y ordenacién fisica integral. Por tanto
jugardn, en suelo urbano, funciones similares a la de
los sectores cn suelo urbanizable programado si se
pretenden transformar las determinaciones
ponnemnzadas 0 detalladas’ propias del planeamiento
urbanfstico. de. cardcter pormencrizado (Plan General,.
o Plan Especial) fijado para ¢l P.G.O.U. Estas
posibles intervenciones de planeamiento se abordardn a
través de Planes Especiales de cardcter Integral que
abarquen todo el Area de Reparto (N.29.b, y 235.4).

b) Las Areas de Reparto en esta clase de suelo podrén
ser discontfnuas.

N.100. Areas de Reparto en suefo urbaalzable
programado.

Las dos Areas de Reparto (una por cada cuatrienio)
delimitadas en suelo urbanizable programado tendrdn
un aprovechamiento tipo, equivalente af
aprovechamiento medio de cada cvatrienio,
determinado en funcidn de las calificaciones globales
asignadas a cada Sector, las intensidades globales de
estas calificaciones y los coeficientes de ponderacién
adoptados en cada caso, segtin el contenido de estas
Normas. (N. 211 y ss).

N.101. Areas de Reparto en suelo urbanizable
no  programado. '

En caso de incluirse esta subclase de suelo en futras
revisiones del PGOU se delimitard una Area de
Reparto por cada Area de P.A.U. en suelo urbanizable
no programado, determinando su aprovechamiento tipo
en funcién de las condiciones del uso genérico
asignado y los mérgenes méximos de intensidad
permitida segun ¢l contenido de estas Normas,

N.102. Areas de P.A.U. en suelo urbanizable
N0 programado.

a) En suelo urbanizable no programado se delimitan
Areas que expresan los usos excluyentes, alternativos
o compatibles con el uso genérico asignado, asf como
los limites maximos y minimos de edificabilidad en
cada una de elias.

b) Cada una de estas Areas deberd ser desarroliada, en
primer lugar, por un Programa de Actuacién
Urbanisiica (P.A.U.).

N.103. Sectores en suelo urbanizable
programado (Ver CUADRO 2).

a) El suelo urbanizable programado se divide en
Sectores a los efeclos de su posterior desarrolio por
Planes Parciales. Los Sectores se delimiian con
entidad suficiente como para que en ellos se den
condiciones de integridad. Constituye, al menos, en
los desarrollos residenciales una Unidad Elemental
(46). y en desarrolios especializados, unidades que, al
menos, permitan asumir las cesiones correspondientes
segin estdndares mfnimos (N.226) y tengan
autonomfa técnica y sean autosuficientes

econémicamente (N.26.¢.3).
b) Se pueden agrupar varios Sectores para su desarrollo
por un solo Plan Parcial siempre que sean colindantes,

La delimitacién de Sectores establecida por el
P.G.O.U. podré ser ajustada, en su superficie, en un
5% por ¢l Plan Parcial que lo desarrolle.

¢) Dentro de cada Sector se pueden delimitar una o
varias Unidades de Ejecucién. Con cardcter indicativo
el P.G.0.U. solo delimita en cada Sector una sola
Unidad de Ejecucién (cada Sector se identifica con una
Unidad de Ejecucién).

d) En caso de que existan superficies incluidas en el
suelo urbanizable programado de un cuatrienio como
sistema general se delimitardn Sectores y a la vez
Ambitos Aislados independientes que se compensardn
con el resto de Sectores mediante la técnica del
aprovechamicnto tipo y las (écnicas de
equidistribucién contempladas ¢n estas Normas.

¢) Cada Sector contendrd una o varias Zonas de
Calificacion Global a los efectos de definicién de usos
¢ intensidades materializables en cada 4mbito.

f) A los efectos del cdkculo del aprovechamiento tipo
se establecerd un coeficiente para cada Secior mediante
el cual se expresa globalmente las diferencias
existentes entre Jos distintos Sectores en Jos términos
previstos en estas Normas (N.212), y un coeficiente
para cada Zona que lo integra mediante el cual se
expresa el valor que el P.G.O.U. atribuye a cada uso
global en relacién a los demds y que tendré la
consileracién de cocficiente de ponderacion relativa
(N211).

N.104. Zona de calificacién global. Usos
genéricos en Areas de PAU.

a) Tanto en svelo urbano como en suelo urbanizable
se delimitan 4mbitos donde es posible establecer un
control de los usos a edificar a través del uso
caracterfstico en una Unidad de Ejecucidn o de la Zona
de Calificacién global.

b) En suelo urbano 1a Unidad de Ejecucidn ests
representada por un uso global. La definicién de un
uso global supone un esquema de compatibilidades de
usos complementarios, permitidos y a0 permitidos
(tipologfas), en referencia al cual se establece la
posibilidad de implantacidn de dichos usos.
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c) En cl suclo urbano no incluido en unidades de
ejecucion no s fijan Zonas de Calificacidn Global, Et
control de implantacién de usos se bard a ravés de las
Unidxies Minimas Diferenciadas (N.263).

d) En sueio urbanizable programado se esublecen
Zonas en cada Sector donde sc define un uso global v
un esquema dec compatibilidades de usos
Spmplemeniarios, permitidos y no permitidos, ssi
tomo una cdificabilidad global. La composicitn de
estos usos se define a prion a través del sedislamiento

de un uso genérico, que €3 componente, JUNO con {a
nuensidad o edificabilidad, de Ia calificacidn global.

¢) Las zonas de calificacién global incluidas en un
Sector, deszparecen como tales uma vez redactado et
Plan Parcial ¢ iniciadas las distintas fases dc desarrollo
urbano de cada Sector.

Cuando se haya materializado 1a disiribucion de cargas
v beneficios ¢n ios Scclores de suclo urbanizable
vrogramado, una vez urbanizados y edificados, este
suelo scrd materialmente y formalmente suelo urbano,
¥ por lo tanto, a los {efectos de implantacion de usos
regird el sisierna previsio para el suclo urbano no
inctuido en ninguna Unidad de Ejecuciéa.

1) En el caso de que se delimite suelo wrbanizable no
programado s¢ eslablecersn usos genéricos en cada
Area de PAU. que determina la posibilidad de
materiglizar en elias osos compatibles. El PAU podrd

propones cualquicr calificacion global coerespondiente

al uso gentrico establecido.

g} El presenie Plan eswablece un dnico sector de suclo
urbanizablc no programado (S-14), coa el objeto de
dotar 2 1a Ciudad de un Campus Universilario con las
siguientes dreas:

- arcas residenciales universilarias, areas para
actividades comerciales. dreas deportivas, dreas
culturales v de ocio y coalquics otro tipo de dreas para
Jos scrvicios universitarios como son: aularios,
bibliotecas, comedores, administracia, laboratorios,
instiwntos de investgacion, aparcamienios, cafeterias,
&Ic., como usos especificos institucionales docentes.
Los usos incompatibles, I6gicamente, scrian todos
aquellos que pudiescn impedir ct desarrollo de Jas
anteriores actividades cnumeradas, y podsian
delimitarse como todos aquellos no especificados
anteriormcnic.

N.195.Cnidad M(inima No Diferenciada,
Unidad de Ejecucién ¥ Ambitos Alsladas en
suelo urhano 3 urbapizable programado.

a) En swelo whano exiswea dnbitos que carecen de las
condiciones minimas dc wbanizacién, conformanido
una agrupacién de parcelas Que no reunen las
condiciones de solar y por lo tanto no tienen las
condicioncs para 1a edificacién. Estos &mbitos reciben
la denominacién de Unidades Mlinimas no
Diferenciadas.y deberén transformarse en suelo
urbanizado y consolidado a través de intervenciones
xrban{sticas, previsias o no en ¢l Programa de
Actuacién Urbanistica del P.G.O.U. (N. 25 y 26).

b) Cada {/nidad Minima no Diferenciada incluida e un
Arca de Repanio podr ser el dmbito de una Unidad de
Ejecucién que permita ¢l cumplimicolo conjunio de
ios debercs de cesidn, distribucién de cargas y
benclicios ¥ urbanizacién de Ja totalidad de su
superficie. El P.G.O.U. delimita Unidades de
Ejecucién en suclo urbano (definiendo iniervenciones
programadas) gque podrdn ses ajustadas, modificadas,
etc. por ¢! procedimiento descrito ea estas Nommas
(N36 d y 26 £). La nueva delimitacién de Unidades de
Ejecucidn solo podra hacerse mediante 1a redaccida del
correspondienic Plan Especial, y se hard sobre dmbitos
considerados Unidades Minimas no Diferenciadas

¢) Las determinaciones de ordenacin previsias por el
P.G.0.U. para una Unidad Minima no Diferenciada o
Unidad de Ejecucidn en svelo urbano planiea un
esquema basico de espacio de dominio y uso pdblico y
de espacio o suelo edificable (privado o piblico). Estas
delerminaciones tendrdn que concretarse cog la
redaccién previa de un Plan Especial de cardcter
Integral (N.29.b) que abarque todo el dmbiio de la
Unidad de Epmctén

El Plan Especial no podes alterar las condiciones de
aprovechamienio (lipo 0 lucrativo real) establecidas
con caricier global por el PGOU. Se mantendnin, en
cualquier caso, las condicioncs fijadas para todo el
Arca de Reparto. Sin embargo el Plan Especial endsd
que ocdenar ef dmbito en funcidn de Jas condiciones del

uso genérico sefialado en la Unidad de Ejecucion

d) En suelo urbano, las Unidades de Ejecucién podrén
ser discontinuas, fijdindose su delimitacién,
expresamente, ea el P.G.O.U.

¢) Las Unidades Mfnimas no Diferenciads que no
constituyen Unidad de Ejecucion tienen uns ordenacion
vinculante y pormenorizada en el PGOU. En su
émbito se podrd delimitar una unidad de Ejecucidn en
las condiciones establecidas por estas normnas, con ¢l
fin de proceder a su ejecucién sistemética. Podrén
alterarse sus condiciones de ordenacidn en los términos
previstos para las unidades de ejecucién con los
limites sefialados para éstas mediante la redaccidn de
un Plan Especial.

f) En suelo urbanizable programado se delimitan, con
carficter indicativo, Unidades de Ejecucién que
coinciden con los Sectores de Pian Parcial.

g) En suelo urbano (adn sin necesidad de un Plan
Especial), los limites de una Unidad de Ejecucién
podran ser ajustados en un £10%, por el propio
Ayuntamiento una vez que se comprucbe la bondad de
la delimitacién establecida por el P.G.O.U. a los

efectos de distribucién de cargas y beneficios. Este
ajuste también se podrd realizar por la figura de
plancamiento o gestién que desarrolle el dmbito.

h) En suelo urbanizable programado, si coincide la
Unidad de Ejecucién con los mites del Sector, s6lo
podrdn ajustarse en un 5% por el Plan Parcial que Jo
desarrotle (N. 103, b.).

i) Las Unidades de Ejecucién con excesos de
aprovechamicnto, con respecto al susceptible de
apropiacién por parnte de los propictarios inciuidos en
¢l 4mbito, tendrdn que incluir, a los efectos de
distribucién de cargas y beneficios, a los propietarios
de Unidades con defectos de aprovechamiento o
afectados por uso dotacional que tengan que
materializar su aprovechamiento en dichas Unidades,
segun los criterios enunciados por estas Normas y las
previsiones del propio Ayuntamiento (N.41.c.5). No
podrén delimitarse Unidades de Ejecucion en las que 1a
diferencia entre aprovechamientos permitidos por el
PGOU y el patrimonializable por el conjunto de
propietarios incluidos en ella sea superior al 15% de
este Ultimo.

j) Los sistemas generales en suelo urbano y suelo

urbanizable programado (Ambitos Aislados.en caso de
que se determinen) se excluyen de la delimitacién de
Unidades de Ejecucifn, aunque sus propictacios sean
compensados en Unidades de Ejecucién.

k) En suelo urbano, cuando ¢l P.G.0O.U. determine la
ejecucién de un uso dotacional y no sea posible su
inclusién en una Unidad de Ejecucién, o bien se
determinen sistemas generales, que esidn excluidos de
las Areas de Reparto (N, 98. ¢) y de las Unidades de
Ejecucién podrén delimitarse Ambitos Aislados
vinculados a los mecanismos de distribucién de
aprovechamiento urbanistico o a log mecanismos de
ejecucidn asistemdtica establecidos en estas Normas.
También se podrdn aplicar para su obtencién los -
mecanismos de contribuciones especiales. (N.47).  ~

1) En suelo urbanizable programado ¢on 1a calificacién’
global de espacio libre o equipami¢nto de sistesiia
general, aunque los propietarios puedan ser
compensados en Unidades de Ejecucién con excesos, a ™
jos efectos de urbanizacidn, este suelo se considera
como Ambilo Aislado, si bien los propietarios
especialmente beneficiados por su ejecucion podrén
verse afectados por su costo, en la parie prevista en
estas Normas mediante los mecanismos de
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distribucidn de cargas fijados en esta Normativa.

N.106, Unidad Minima Dlferenciada en suelo
urbano y suelo urbanizable programado.

a) Dentro de cada Area de Reparto (en suelo urbano), o

Sector (en suelo urbanizable programado), et P.G.O.U.

diferencia el espacio de dominio y uso piiblico (viario,
zonas verdes y espacios libres), del espacio o suelo
edificable, susceptible de propiedad privada (con uso
lucrativo) o piblica (equipamieatos piiblicos), y no
edificable pero susceptible de propiedad privada
(espacios libres privados). Una Unidad Minima
Diferenciada delimita sSlamente espacio edificable
privado o piblico (y, en su caso, espacio libre privado
ligado a las edificaciones), al que se asigna una
calificacién pormenorizada concreta (uso
particularizado., tipologfa y edificabilidad). Excluye,
por tanto, cualquier otro espacio de dominio y uso
publico.

b) En suelo urbano las Unidades Minimas
Diferenciadas no incluidas en Unidades de Ejecucion
son vinculanies (salvo las matizaciones para Unidades
Minimas Diferenciadas establecidas en la N, 105.¢)),
poe o que una eventual modificacién de las mismas

s6lo podrd realizarse a través de un Plan Especial de
caricter Integral sobre toda el Area de Reparto -IN.95-.
Las incluidas en Unidades de Ejecucién son indicativas
y se pueden alterar, en cualquier caso, mediante la
redaccion de un Plan Especial de cardcier Integral que
abarque todo ¢! 4mbito de la Unidad de Ejecucion en la
que estén incluidas.

c) En suelo urbanizable programado, en todo caso, se
delimitan Unidades Minimas Diferenciadas con la
consideracién de ordenacién de carécter indicativo, por
lo que se podrdn modificar a través del Plan Parcial que
desarrolle ¢l correspondiente Sector.

d) Las Unidades Minimas Diferenciadas son el 4mbito
de referencia minimo para la redaccion de Estudios de
Detalle.

¢) Las Unidades Minimas Diferenciadas son también la
referencia mfnima del concepto de consolidacion, a los
efectos de la delimitacién de suelo urbano (N.231). EL
suclo urbano contiene, pues, Unidades Minimas
Diferenciadas comsolidadas (edificadas en sus dos
terceras paries del aprovechamiento lucrativo real
permitido por el PGOU -N.80-), a0 consolidadas (en
caso contrario) y, simplemente urbanizadas (con
dotaciones urbanisticas sin edificar),

N.107. Espacio de dominio y uso piblico.

Son los espacios existentes entre lag Unidades
Minimas Diferenciadas. Se graddan segin el cardcter
del sistema que conforma (General y Local) y estd
formado por los distintos niveles de viario y calles, y
de zonas verdes.

N.108. Parcela.

a) La parcela ¢s Ia porcién de terreno individual que
resulta de la divisién de una Unidad Minima
Diferenciada, y constituye la unidad minima de
intervencitn para la ejecucion y control de las obras de
edificacién. Permite la asignacién de usos a nivel
detallado, y sobre clla se puede controlar ¢l esquema de
compatibilidades de usos en el méximo nivel de

desagregacion,

b) En suelo urbano el P.G.0.U. incorpora como
divisién parcelaria la del parcelario vigente que, en
todo caso, y en el proceso de desarrollo urbano
previsio, se adaptard 2 las determinaciones propucstas
por el P.G.O.U.

¢) En suclo urbanizable programado, la parcelacién
urbana se fijard a partir de las determinaciones del
planeamiento parcial que lo desarrolle.

Si los Planes Parciales que ordenan los distintos
Sectores no incluyeran la divisién en parcelas de las
Unidades Mfnimas Diferenciadas que delimiten,
determinarén, al menos indicativamente, Jos criterios
en base a los cuales habrédn de parcelarss éstas.

d) En svelo no urbanizable 1a parcelacién que adopta ¢l
P.G.Q.U. es3 la del parcelario catastral de fincas
risticas vigente en ¢l momento de aprabacién
definitiva( 0 en su caso la parcelacién resultante del
Registro de la Propiedad. Cualquier modificacién del
parcelario mistico deberd garantizar que la nueva
parcelacion no tenga caracteristicas de parcelacion
urbana (se debe eviiar la formacién de Niicleo de
Poblacién -N.155 y 156-).

¢) Las operaciones de parcelacién o agrupacion sobre
¢l parcelario existente que no hayan sido contempladas
a través de un Plan Parcial o Especial, requerirdn,
como minimo, la redaccién de un Estudio de Detalle.

f) Se considera parcela consolidada (y por agrupacién

de éstas, Unidades Minimas Diferenciadas
consolidadas), la que ha materializado, en virtud de
licencia expresa, un aprovechamiento igual o superior
a las dos terceras paries del aprovechamiento lucrativo
real asignado por el P.G.0.U. a la Unidad Minima
Diferenciada a que perienece,

N.109. Grado de desarrollo y ejecucién urbana
del suelo y 4mbitos que componen Ja divisién
sistemitica  del suelo.

Los Ambitos definidos en las Normas anteriores son
propios de las fases del proceso de desarrolio urbano
descritas en el Tiulo I/, segin el siguiente esquema:

a) Fase de planeamiento urbanistico.

-Ciudad. Niicleo de Poblacién.

-Barrio,

-Area de Reparto (en las distintas clases de suelo).
-Areasde P.A.U.

-Sectores de suelo urbanizable programado.

-Zona de Calificacién Global. Uso Global en Unidad
de Ejecucién en suelo urbano.

Unidad Minima no Diferenciada. Unidad de Ejecucion
y Ambito Aislado.

-Unidad Minima Diferenciada.
-Espacio de dominio publico.
-Parcela.

b) Fase de distribucién de cargas y beneficios.

Cesiones de suelo (concrecion de los &mbitos descritos
en la fase anterior).

-Unidad Minima no Diferenciada, Unidad de Ejecucién
y Ambito Aislado.

-Unidad Minima Diferenciada.

-Espacio de dominio piiblico.

-Parcela.

c) Fase de urbanizacidn (concrecién de aspectos
descritos en las fases anteriores). o

-Espacio de dominio péblico.

d) Fase de construccién y edificacién {concrecién de -
aspectos descritos en las fases anteriores).

-Parcela.

Los 4mbitos de menor entidad se irén perfilando de
forma precisa y definitiva conforme avance ef proceso
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de desarrolio urbano en las fases consecutivas (hasta
liegar a la parcela, 4mbito sobre el que se concede
licencia de edificacion).

CAPITULO Y. CONDICIONERS DE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL
SUELO. COMPONENTES.

N.110. Calificacién de) suelo y sus
componentes. Relaclién con el
aprovechamiento urbanistico.

a) La calificacién del suelo determina su
aprovechamiento urbanfstico. Los componentes
bdsicos de la calificacion y del aprovechamiento
urbanfstico de los terrenos son el uso (caracterfstico y
compatible o complementario), la intensidad o
edificabilidad de éste, y Ia forma o tipologfa de la

edificacién proyectada,

b) Los derechos de los propictarios de suelo al
aprovechamiento urbanistico se relacionan
directamente con el concepto de aprovechamiento
tipo asignado al Area de Reparto donde se incluyen sus
terrenos (N.215 y 275).

N.111, Determinacién dei aprovechamiento
tipo.

a) En suelo wbano el aprovechamiento tipo de cada
Area de Repario es ¢} fijado por esias Normas, y se
obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrativo total
computado y definido segin las calificaciones
pormenorizadas (tipologfas edificatorias) en todas las
Unidades Minimas Diferenciadas del Area de Reparto,
teniendo en cuenta, también, las calificadas como uso
dotacional privado, expresado en unidades de
aprovechamiento; por su superficie total de suelo,
excluidos los terrenos afectados a dotaciones piiblicas
y espacios libres, de cardcier general o local, ya
existentes.

La unidad de aprovechamiento reflejard una
edificabilidad de 1 m2 construido por m2 de suelo de fa
tipologfa caracter(stica del Area de Reparto. Se
considera tipologfa caracterfstica del Area de Reparto a
Ia predominante, a nivel de superficie construida y en
relacién con las tipologfas de las Unidades Mfnimas
Diferenciadas que 1a componen, segin la ordenacidn
urbenfstica prevista por el P.G.O.U.

A los cfectos del cdlculo del aprovechamiento tipo se

definen coeficientes de ponderacion de usos (N.268).
Dentro de cada Unidad de Ejecucién delimitada en esta
clase de suelo, ¢l aprovechamiento a tener en cuenta
serdl ¢l deducido de la calificacion globel matizada por
los coeficientes relativos aplicados sobre el uso
construido de caréicter lucrativo (Programa de
Actuacién). En cualquier caso el aprovechamienio
susceptible de adquisicién serd el 85% de
aprovechamiento lipo del Area de Repario donde se
imegran,

b) En suelo urbanizable programado, ¢l
aprovechamiento tipo de cada una de las dos Areas de
Reparto delimitadas (una por cada cuatrienio de
programacion), serd el resultado de dividir la suma del
aprovechamiento lucrativo total permitido en todos los
Sectores incluidos en el cuatrienio correspondiente,
expresado en nnidades de aprovechamiento, por la
superficie total del Area de Reparto (incluidas las
superficies de Ambitos Aislados de Sistema General
previsto para ese cuatrienio).

La unidad de aprovechamiento reflejard una
edificabilidad de 1 m2 construido por m2 de suelo del
uso més lucrativo, en su consideracién como
calificacién global y en la sitnacién territorial més

favorable (introduciendo el concepto de coeficiente de
Sector). A los efectos del cdiculo de aprovechamiento,
se deficnen los coeficientes de ponderacién de usos
(coeficientes de rona -N.211) y los coeficientes de
sector (N.212) .Como producto de los dos coeficientes
8¢ establece ¢l coeficiente de homogenizacion (N213).

¢) En caso de que en futuras revisiones del PGOU se
delimitesuelo urbanizable no programado, el Programa
de Actuacion Urbanfstica (P.A.U.) que lo desarrolle
fijard el aprovechamiento tipo dentro de los Limites de
uso ¢ intensidad fijados por el P.G.O.U., y con los
criterios técnicos y de ponderacion establecidos poc
estas Normas para &l suelo urbanizable programado.

d) E reparto del aprovechamienio urbanfstico, una vez
delimitado el aprovechamiento tipo de cada Area de
Reparto, s¢ hard segin las reglas previstas en esta
Normativa (N. 216 y ss y 276 y ss, referidas al
aprovechamiento susceptible de adquisicion).

e) La definicién sistemdtica de los componentes
biisicos de! aprovechamiento (uso e intensidad, y en su
caso, tipologfa) se aborda, de forma genérica, en las
Nomnas siguientes, y de forma especificia para cada
clase de suelo en los Titulos VI y VII de estas

Normas.
N.112. Usos de suelo.

a) E1 P.G.0.U. de Melilla asigna usos urbanos a todo
el suelo clasificado como urbano y urbanizable .

En el suefo no urbanizable se definen usos acordes con
la naturaleza especfica de log terrenos y los valores
concretos que se quieren proteger (N.157 y ss).

calificaciones globales representadas por una
combinacién de usos mfnimos obligatorios y/o
permitidos, y una intensidad de usos reflejada en
émbitos territoriales concretos.

Estos 4mbitos territoriales son las Zonas ea ¢l suclo
urbanizable programado, y las Unidades de Ejecucién
en suelo urbano,

1. En su caso, en cada Area de P.A.U. de suelo
urbanizable no programado se asigna un uso genérico
predomi y los especificamente incornpatibles.

b) El P.G.O.U. define, a un nivel abstracto, de
la categoria de usos wrbanos y con una referencia fisica
{Zona o Unidad de Ejecucibn en suelo urbano) en la
Calificacién Global, una serie de usos genéricos, que
se corresponden con las diversas actividades
fundamentales posibles en un desarrollo urbano. Estos
usos genéricos (se defienen en la N.290 y ss) son:

-Residencial.

~Industria 'y Almacén.
-Equipamiento Secundario.
-Equipamienio Primario.
-Viario y Espaclos libres.

¢) Los usos genéricos se asignan a través de las

2. En soelo urbanizable programado la calfficacidn
2lobal determina el aprovechamiento de un Sector, y,
al mismo tiempo, es el elemento de control para ia
materializacion de usos caracteristicos o principales,
compatibles o permitidos y prohibidos a nivel
pormenorizado a través de la aprobacién del
correspondiente Plan Parcial. En este sentido, la
distribucién de Unidades Mfnimas Diferenciadas en
esta clase de suelo tiene caricter indicativo y podrd ser
alterado por ¢l Plan Parcial sin que se modifique la
calificacién global asignada.

3 En svelo urbano, el P.G.O.U. delimita Unidades de
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Ejecucién programadas, regula a través de su
calificacién globatl las posibles materializaciones de
usos en operaciones de transformacién a nivel
pormenarizado (calificacidn pormenorizada) en base al
control que ejerce el uso caracterfstico de la
calificacién sobre el resto de los usos compatibles o

- prohibidos que quedan vinculados a él.

d) El Primer nivel de desagregacion del uso genérico,
definido también de forma abstracta, es el uso
particularizado que representa &l componente propio de
1a calificacién pormenorizada o tipologias edificatoria.
Supone la desagregacién de primer orden de las
actividades fundamentales posibles en un desarrolio
urbano. Estos usos particularizados (se definen en las

N.296 y ss) son:

*Residencial.

-Residencial unifamiliar.

-Residencial plurifamiliar,

-Residencial unifamiliar y plurifamiliar.
sIndustria..

-Taller.

-Industria.
-Almacén.

Equipamiento secundario.

-Comercial.
-Administraiivo.
-Hotelero.

-Recreativo.

-Garajey Aparcamiento.

*Equipamiento Primario,

-Docente.

~Sanitario.

-Deportivo.

-Asistencial.
-Socio-Cultural.
-Institucional.
-Institucional de Defensa
-Religioso.

-Servicios Colectivos.

Infraestructuras.

-Transporte y Comunicaciones.

«Viario y Espacios Litxes.

-Viario (en sus distintos niveles).
-Parques.

-Jardines.

-Plazas.

-Areas de Juego.

-Otros.

¢) Los usos particularizados se asignan a través de las
calificaciones pormenorizadas (o tipologfas
edificatorias) representadas por una combinacién de
usos minimos (obligatorios y/o permitidos), una
intensidad de uso reflejada en 4mbitos temitoriales
concretos, que son las Unidades Minimas
Diferenciadas y el espacio de dominio piblico, y una
tipologfa o forma edificatoria. A través de las
calificaciones pormenorizadas gque definen usos
caracteristicos o principales, compatibles o posibles y
prohibidos, es posible el control de las
transformaciones de usos autorizadas por estas Normas
en el nivel do calificacién y uso inferior (el detallado).

f) El uso detallado represenia el segundo nivel de
desagregacion del uso genérico, definido también de
forma abstracta, que represonta el componente propio
de 1a calificacién detallada. Es 1a desagregacién
méxima de las actividades urbanas posibles a nivel

conceptual. Estos usos se denominan y definen segin
¢l contenido de las N. 302 y ss.

g) Los usos detallados se asignan a través de la
calificacién detallada representadas por una
combinacién de usos minimos (obligatorios y/o
permitidos), una intensidad de uso que, en general, s¢
corresponde con la asignada a la calificacién
pormencorizada que la integra, y una forma y tipologia
que se corresponde, también de forma general, con la
calificacién pormencorizada,

El soporte especial o territorial del uso y calificacién
dewllada es 1a parcela .

El que las condiciones de edificabilidad y forma o
tipologla esté determinada por la calificacién
pormenorizada a nive! detallado, no significa que la
edificacion existente se encuentre fuera de ordenacién
si contradice las posibilidades de la calificacién
pormenorizada, ya que si no se sustituye la edificacién
acual s¢ podrd hacer en ella obras de consolidacion,
aumento de volumen (en las condiciones fijadas por el
P.G.0.U.), modemizacién o incremento de su valor de
expropiacién (siempre que no s¢ incluya en una
intervencién usrbanfstica programada y no sea

radicalmente contraria a las previsiones del P.G.O.U.)
(48).

h) En cada clase de suelo, en funcién de los usos
urbanfsticos asignados en sus distintos niveles
(genérico, particularizado y detallado) se definirdn
calificaciones globales, pormenorizadas (lipologfas
edificatorias) y detalladas, concurrentes en un mismo
4mbito territorial, as{ como las posibilidades de
compatibilidad, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas de la calificacién global que son
inalterables.

i) La calificacidn wrbanlstica (N.72 y ss.) responde 2
componentes bisicos de usos ¢ intensidades de uso,
que lieva aparejada una referencia, mas o menos
concreta, segin se detalle el nivel de asignacién
(global, pormenorizado o detallado) a una morfologia
o tipologfa arquitectSnica de voltimenes a edificar.

Las caracterfsticas més sobresalientes de esta
morfologfa o tipologfa, que se definea en estas
Normas a nivel pormenorizado y en suclo urbano son:

-Unidades Mfnimas Diferenciadas
-Agrupacién de las unidades de uso en la edificacién.

(Tipologfa deUnidades Minimas Difsrenciadas
edificadas).

-Disposicién de la edificacién en la parcels,
especiaimente retranqueos. (Tipologias de
edificaciones).

-Tamafio de las parcelas mfnimas edificables segin las
caracteristicas de fa Unidad Minima Diferenciada donde
se incluyen.

-Ocupacion de la parcela por edificacién. (Tipos de
acupecién).

-Alturas de la edificacion. (Tipos de alturas).

-Etc.

Ademds, habrd que tener en cuenta, como compouentie
especial de la calificacién, las limitaciones que puede
introducir al aprovechamiento definido- por la
calificacién urbanfstica, el hecho de que una
edificacidn esié catalogada como de interés por el
PGOU o por ¢l planeamiento urbanistico de desarrollo
o la legislacién de Patrimonio Histérico ¢
instrumentos normativos redactados al amparo de

&sta(Titulo XI).

N.113. 1Intensidades o edificablildades.

a) El segundo componente del aprovechamiento




BOME NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.53

urbanfstico, determinante de cada nivel de calificacién,
es 1a intensidad de uso o edificabilidad en cada dmbito
territorial,

b) Para ¢l caso en que se clasifique suelo urbanizable
no programado el P.G.0.U.se fijardn en cada Area de
P.A.U. unos Ifmites méximos y m{nimos de
intensidad de uso.

c) En suelo wbanizable programado cada calificacion
global asignada a cada Zona tendrd una intensidad
global definida por el P.G.0.U. que serd componente
del aprovechamiento del Sector y, en iltima instancia,
del aprovechamiento tipo de cada una de las dos Areas
de Repario que s pueden delimitar,

d) En suelo wrbano cads calificacién pormenorizada o
tipologfa edificatoria tendrd una edificabilidad

pormencrizada asignada por el P.G.O.U. resultado del
tipo propuesto en cada Barrio de Ia Ciudad.

La calificacién pormenorizada (uso, intensidad,
tipologfa y posibles limitaciones impuestas por el
P.G.0.U. ) determina el aprovechamiento lucrativo
real en cada Unidad Minima Diferenciada y, en iltima

instancia, e! aprovechamiento tipo.

¢} En suelo urbano incluido en Unidad de Ejecucion
se fija una edificabilidad global similar a la establecida
en suelo urbanizable y segdn las previsiones de
desarrotlo del 4mbito.

f) En suelo urbano se reconoce la edificabilidad
existente en las parcelas construidas siempre que no s¢
procede por sustitucién de los edificios (N. 412.8.).

g) Al no considerarse ninguna edificacién existente
fuera de ordenacidn (N.112.g.), si los
aprovechamientos existentes estdn patrimonializados
(N.94), las modificaciones que introduzca ¢} P.G.O.U.
a la baja en los aprovechamientos a través de
intervenciones urbanisticas programadas (y por tanto
de forma obligatoria) deberd provocar la indemnizacidn
por parte del Ayuntamiento a los propietarios
afectados, en Jos 1&rminos previstos en los arts, 237 y
s8 del TR de 12 Ley del Suelo. ‘
N.114. Tipologfas edificatorias.

a) El Titulo X de estas Normas, ea los apartados
referentes a condiciones generales y particulares de
edificacién describe las caracteristicas bidsicas
tipolégicas edificatorias (equivalentes a calificiones

pormenorizadas) en los diferentes Barrios de la ciudad.

b) Habrd que estar, ademds, a las matizaciones que
introduzca en una tipologfa concreta el hecho de la
consideracién de un elemento o edificacion de interés,
segun el contenido del Tfulo X de estas Normas. (N.
440).

N.115. Compatibilidad e Incompatiblildad de

usos.

8) Cada calificacién global de una Zona en suelo
urbanizable programado o Unidad de Ejecucién en
suelo nrbano, definen unas posibilidades de uso
caracteristico o principal concretadas en Unidades
Minimas Diferenciadas con una calificacién o
tipologfa edificatoria especifica (con un uso
particularizado). Adem4s, permite posibilidades de
usos compatibles o permitidos, excluyendo los usos
perticularizados prohibidos (N.321).

b) Cada calificacién pormenorizada o tipologla
edificatoria en suelo urbano permite unas posibilidades
de uso caracteristico o principal concretadas en parcelas
con una calificacién y uso detallado espectfico,
Adem4s permite posibilidades de usos compatibies,

excluyendo os usos detaliados prohibidos (IN.321).

En suclo urbano excluido de unidades de ejecucidn, las
tipologfas edificatorias de una Unidad Minima
Diferenciada permiten tipologfas compatibles deniro de
la misma Unidad en los porcentajes fijados en la
N.321.

¢) En cualquier nueva intervencién urbanfstica, se
deberk respetar 1a composicién minima de usos
caracterfsticos o principales en los niveles inferiores de
calificacién que lo compongan.

N.116. Transformacién de wusocs,

a) Dentro del esquema de compatibilidad en los
distintos niveles de asignacion de calificacioén
urbanistica, se puede alterar o transformar la
calificacion pormenorizada asignada a una Unidad
Mfnima Diferenciada, o la calificacién detallada
asignada s una parcela, siempre que se realice el
carrespondiente Estudio de Transformacidn que
demuestre: y asegure que la propuesta de
transformacién mantiene inalterables las caracteristicas
de las asignaciones de los niveles superiores,

b) En cualquier caso, la calificacién global de un suelo
urbanizable programado y en unidades de cjecucion en
suelo Urbano es inalterable, y solo podrén
transformarse a través de un procedimiento que
suponga la revisién del P.G.O.U. (N.11 y 12), ya que
con esta transformacion se alterarfa un clemento de la
estructura general y orgdnica del territorio (N.129).
Hay que tener en cuenta la salvedad contenida en la N.
210.

¢) Las propuestas de transformaci6n de usos tendrin
que ascgurar ¢l mantenimicato del aprovechamiento
del 4mbito, por Jo que habré que tener en cuemta no
solo la edificabilidad o intensidad de uso, sino los
coeficientes de ponderacién fijados por el P.G.O.U.
Las operaciones para asegurar el mantenimiento del
aprovechamiento se hard siguiendo e} esquema descrito
por esta Normativa en suelo urbano. N272 y 274,

d) El Estudio de Transformacién se compondrd de una
Memoria y Planos, donde se seftalen las caracterfsticas
del dmbito afectado a nivel urbanfstico, asf como la
justificacién de que se mantiene el aprovechamiento
urbanistico en el 4mbito, y de que la transformacién
no afecta a los niveles superiores de calificacién
urbanfstica. Dicha d i6n, una vez presentada

en el Registro Municipal, serd informada por los
técnicos municipales y sometida a informacién
pdblica por un plazo de quince dias. Transcurrido dicho
plazo se elaborars un nuevo informe técnico con
propuesta para su aprobacién 0 no por la Comisién de
Gobierno Municipal.

Si la Comisién de Gobiemno aprueba el Estudio de
Transformacién, las condiciones contenidas en éste
seréin las que se apliquen en la concesién ds licencia,
completadas, en todo caso, con las condiciones
urbanisticas del P.G.O.U.

¢) No existe transformacién cuando la propuesta de
edificacién es de un uso caracteristico del nivel de
calificacién superior (aunque esto suponga una
modificacién del uso existente).

En el caso de propuesta de cdificacién de usos
compatibles es necesaria 1a redaccidn del Estudio de
Transformacién para asegurar ia composicién y
caracterfsticas mlnimas de 1a catificacién de nivel
superior. (asegurar la superficic minima de uso
caracter{stico)




BOME NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.54

CAPITULO VIL. CRITERIOS GENERALES DE
YALORACION DEL SUELO. RELACION CON
LA ADQUISICION DE FACULTADES
URBANISTICAS.

N.117. Valoracién det suelo y
aprovechamiento urbanfstico. Vinculacién 2
la sucesiva adquisiclén de facultades
urbanifsticas.

a) Las valoraciones del suelo se han visto
transformadas sustancialmente con la entrada en vigor
de la ley 8/90 cuyo régimen se contiene fniegramenic
en el vigente T.R. Las valoraciones se vinculan,
bésicaments, con la clase de suelo sobre la que se

" opera, los aprovechamientos susceptibles de

adquisicién y de forma predominanie, con la sucesiva
adquisicion de facultades urbanisticas (N.90 y ss).

A los efectos del P.G.0.U. y siecmpre que sea necesaria
Ia adquisicién de terrenos para el desarrollo de una
inervencién urbanstica, las valoraciones del suclo se
harén segiin los criterios descritos en los pérrafos
siguientes.

b) Todos los terrenos incluidos en ¢} Término

Municipal de Melilla tendrdn valor inicial o valor
urbanistico, éste ltimo matizado segin las
circunstancias de aprovechamiento, de adquisicién de
facultades en el momento de proceder 2 la valoracion,
y segin el sistema elegido para su cjecucién (49).

¢) El valor inicial se determinard aplicando los
criterios contenidos en las disposiciones de carécter
catastral sin consideracién alguna de su posibie
utilizacién urbanfstica. En defecto de aplicacién de
estos criterios s¢ estard al cdlculo del valor segiin los
métodos del rendimiento beuto o de su valor medio en
venta,

d) El valor wrbanlstico se determinard en funcién del

conjunto de derechos o facultades de caricter ubanistico. .

adquiridos en &l momento de la valoracién. Segiin este
criterio, ¢l valor maximo del valor urbanfstico se
determinard aplicando al aprovechamicnta que puede
materislizar el propictario en su parcela al valor bésico
unitario de repercusién en el polfgono fiscal
correspondiente, sobre ¢l uso caracterfstico del Area de
Reparto (unidad de aprovechamiento), ponderando
dicho valor en funcién de la situacién de la parcela
dentro de cada poligono,

En defecto de 1a fijacién del poligono fiscal y del valor
bsico de repercusidn, estas Normas y el en Programa
de Actuacién del P.G.O.U. establecen valores de la
Unidad de Aprovechamiento en cada Area de Reparto
(N.221 y 280), que serdn incrementados anualmente
desde 1a aprobacin definitiva del P.G.O.U., segiin la
subida del LP.C.

. Estos valores de ]a unidad de aprovechamiento se

sustituirdn una vez que se aprueben los
correspondientes polfgonos fiscales y se produzca la
adaptacién de estos valores a las condiciones
urbanfsticas impuestas por el P.G.O.U.

e) Los valores de los predios, en cada caso, se
obtendrin de la siguiente forma:

1.El suelo no urbanizable o el urbanizable no
programado que no cuente con P.AU., se valorard
segiin su valor inicial.

2. Suelo sin ¢! planeamiento urbanfStico de desarrollo
|w10‘ mm-

-Suelo urbanizable programado. Valor fhicial mas el
25% del costo de su urbsnizacién ¢on ‘ameglo a los

moédulos fijados por estas Normas (N.221) y el
Programa de Actuacién del P.G.O.U.

-Suelo wrbano. Le menor de las cantidades siguientes:
valor urbanfstico correspondiente al P.G.0.U. anterior
(que ¢l presente revisa), 0 el 50% del aprovechamiento
susceptible de apropiacién segiin e P.G.O.U. revisado
y adaptado.

3. Adquirido el derecho a urbanizar.

-Suelo urbanizable programado. Valor inicial mas ¢!
50% del costo de su urbanizaci6n, con arreglo a los
médulos fijados por estas Normas (N.221) , Programa
de Actuacién del P.G.O.U,, y el Estudio Econémico-
Financiero del Plan Parcial correspondiente.

-Suclo wrbano. Valor urbanfstico correspondiente at
50% det aprovechamiento susceptible de apropiacién
segin el P.G.O.U.

La perdida del derecho a urbanizar por incumplimiento
de deberes urbanfsticos sitsa al suelo wkrbanizable
programado en el valor inicial exclusivamente, y al
suelo wrbano en el menor de los valores comtemplados
en ¢l segundo pérrafo del punto 2 de este apartado ).

4. Una vez adquirido el derecho al aprovechamiento
urban{stico, el suelo urbano y el urbanizable
programado se tasardn conforme al valor urbanfstico,

5. Cuando se actie por el sistema de expropiacién
(coalquiera que sea la finalidad que la motiva), los
criterios de tasacidn serén los siguientes:

-Sistema Genemal en suelo urbano. Segin el 75% del
aprovechamiento tipo de la media de las Areas de
Reparto que se delimiten.

~Dotacién pdblica de cardcter local en suelo wrbaro.
Segiin ¢l 75% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto donde se incluya.

-Unidad de Ejecucién y Ambito Aislado en suelo
urbano ejecutado por el sistema de expropiacién.
Segin el 75% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto donde se incluya.

-Sigtema General en suelo wrbanizable programado.
Segtin el 50% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto donde so incluya el Sistema.

-Sectores de suelo wbanizable programado ejecutados
por el sistema de expropiscién. Segin el 50% del
aprovechamiento tipo del Area de Reparto donde se
incluya el Sector.

f) Este esquema de valoracion de suelo es el utilizado
por el P.G.O.U. a los efectos de demostrar la
viabilidad de las intervenciones urbenfsticas de cardcter
privado y justificar las inversiones piiblicas previsias
y su financiacién, (justificaciones contenidas en ef
Programa de Actuacién).

CAPITULO VIII. SUPUESTOS
INDEMNIZATORIOS A LA PROPIEDAD DEL
SUELO.

N.118. Modificacién y revisién del P.G.0.U.
Camblo de los aproveachamlentos urbanfsticos

y sup indemnizstorios.

a) La revisi6n y/o modificacién del P.G.O.U. solo
producird efectos indemnizatorios si los
aprovechamientos susceptibles de adquisicién
derivados del nuevo planeamiento urbanfstico fueran
inferiares a los fijados por el anterior que se sustituye,
y s¢ hubieran patrimonializado y no pudieran
malerializarse con la mencionada revisién o
modificacién.

Si en el momento de entrar en vigor 1a revisién y/o
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modificacién del P.G.0.U., so hubiera adquirido o
patrimonializado ¢l derecho a ediﬁcai. ’pem 1o se
hublera iniciado la edificacién, se entenderd extinguida
la eficacia de 1a licencia, debiéndose de indemnizar,
ademés del valor urban(stico del aprovechamiento
autorizado por la licencia, el 25% del coste de
ejecucidn del Proyecto para el que se obtuvo la misma
y los gastos que, justificadamente, estén motivados
por la edificacién proyectada (ars. 238 y 55 del T.R.).

b) Las situaciones de fuera de ordenacién surgidas de
los cambios en el planeamiento urbanfstico
determinado en eme P.G.O.U. no serfn indemnizables
con caréicter general.

¢) En todo caso, son indemnizables jos gastos
producidos por el cumplimiento de los deberes basicos
inherentes al proceso urbanizador y edificatorio dentro
de los plazos establecidos por el P.G.O.U. si, como
consecuencia de la revisién y/o modificacién o por
acordarse la expropiacién devinieran inutiles para los
propietarios (art. 241 del T.R.).

CAPITULO IX. OTRAS LIMITACIONES A LA
PROPIEDAD DEL SUELO. '

N.119. Otros mecanismos para el contsrol de
la funcién social de la propledad del suelo.

2) EI T.R de la Ley del Suelo establece mecanismos
que perfilan y delimitan el derecho de propiedad del
suelo profundizando en su funcién social. El objetivo
de estos mecanismos es dar cobertura legal a una serie
de instrumentos jurfdicos cuya utilizacida por parte de!
Ayuntamiento puede facilitar la gestién urbanfstica y
potenciar su intervencion en el mercado del suelo,

b) Estos mecanismaos son;

-Formacién del Patrimonio Municipal de Suelo,
-Inclusién de terrenos en el Registro de Solares y
Terrenos sin Edificar.

-Derecho de Tanteo y Retracto dei Ayuntamiento,

SECCION 1.FORMACION DEL PATRIMONIO
MUNICIPAL DE SUELO.

N.120. Patrimonio Munlicipal de Suelo.
Establecimiento de reservas,

a) Constituyen el Patrimonio Municipal de Suelo el
clasificado como urbano y urbanizable y no
urbanizable, obtenido como consecuencia de cesiones
y expropiaciones urbanas de cualquier clase y del
ejercicio del Tanteo y Retracto.

b) Los terrenos que componen este Patrimonio cuyo
fin sea la edificacion de usos lucrativos, deberdn ser
destinados a vivienda, en algun régirmen de proteccion
piblica 0 a otros usos de interés social en los
términos fijados por et P.G.O.U..

¢) El Ayuntamiento podra delimitar terrenos como
reserva pam la formacidn de este Patrimonio, mediante
¢l procedimiento fijado en los arts, 278.1 y 2, y 146
del T.R.

d) La delimitacién de un terreno como reservs para
estos fines implicard su declaracidn de wtilidad pdblica
y la necesidad de ocupacién a los efectos
expropiatorios.

SECCION 2. INCLUSION DE TERRENOS EN EL
REGISTRO DE SOLARES Y TERRENOS SIN EDIFICAR.

N.121. Registro de Soiares y Terrenos sin
Edificer. Venta forzosa de terremos.

a) En los supuestos d¢ incumplimiento de deberes
urban(sticos establecidos por estas Nornas, cuando el
Ayuntamiento no opte por la expropiacion, acordard ia
aplicacién del regimen de venta forzosa de terrencs a
través del procedimiento descrito en estas Normas (N
41). En este caso se indemnizard al propietario por el
valor correspondiente al grado de adquisicién de
facultades urbsnfsticas, sin perjuicio de la reduccién o
minusvaloracion que en dichas facultades produce,
precisamente, el incumplimiento de deberes
urban(sticos.

b) La venia forzosa se llevard a cabo mediante la
inclusién de parcelas y solares en el Registro de
Solares y Terrenos sin Edificar, constituido a tal fin
por el Ayuntamiento segin lo dispuesto en el art. 230
del TR.

c) El expediente de inclusién de terrenos en este
Registro contendré 1a valoracion de ésios conforme al

grado de adquisicion de facultades urbanfsticas por su
titular (con la reduccién o minusvaloracién por
incumplimiento de deberes, sefialada en el apartado a)
de esia Norma) , y determinard para éste la
imposibilided de proseguir el p urbanizador y
edificatorio.

N.122, Adjudicacién de terrenos.

a) Los terrenos ¢ inmuebles incluidos en el Registro
de Solares y Terrenos sin Edificacién podrdn ser
adjudicados tanto a la iniciativa privada como a
cualquiera de las Administraciones Pblicas actuantes
en fa materia, mediante concurso.

b) Er la convocatoria del concurso se fijardn como
minimo las siguientes condiciones:

-Precio del terreno a satisfacer por el adjudicatario que,
como minimo, serd el valor urbanfstico
correspondiente al aprovechamiento lucrativo real
materializable.

-Plazo méximo para la realizacién de obras de
urbanizacién y edificacién.

-Precios méximos de venta 0 arrendamientos de las
edificaciones resultantes de la intervencién

c)Elplmenuthimlmiondelmoa_\elRegism
yhconvocamriadelooncumnopmdemsupaior_l
un afio.

d) La diferencia entre 1a valoracion del terrenc en el
momento de su inclusién en el Regiswo y el precio de
adjudicacién corresponde al Ayuntamiento, que debe
invertiria en intervenciones urbanisticas 0 en materia
de vivienda.

SECCION 3, DERBCHO DE TANTEQO Y RETRACTO DEL
AYUNTAMIENTO. ’

N.123. Tanteo y retracto. Delimitactén de’
Areas, ' o :
a) A los efectos de garantizar el cumplimienio del
P.G.0.U., poder incrementar el Patrimonio Municipal
de suelo, garantizar la intervencidn piblica en’el
mercado inmobiliario y facilitar el cumplimiento de
los objetivos urbanfsticos del Ayuntamiento, éste
podes ejercer ¢l derecho de Tanteo y Retracto en
algunos supuesios de transaciones onerogas de leiTenos
y de otros inmuebles. ' e

b) Estos supuestos se refiecen 8 transmisiones de los
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inmuebles siguientes:
-Terrenos sin edificar.

-Temenos que no agoten ¢i aprovechamiento realmente

materializable previstos por el PGOU.
-Terrenos con edificaciones en construccidn.

-Terrenos con edificaciones ruinosas o disconformes

con la ordenacidn urbanistica aplicable.

-Viviendas construidas o en construccién, siempre quc
el Lransmitente hubiera adquirido del promotor, y en el
caso de Jas construidas, que la transmision sc proyecte

antes de transcurir un afio desde la terminacién del
edificio.

-Viviendas acogidas a los beneficios dc proteccion
oficial. Esta posibilidad se establece con ¢! objela de
garantizar ¢l cumplimiento efectivo de las limitaciones

sobre precios miximos de venta dc este tipo de
vivicndas.

¢) El Ayuntamiento podré delimitar Areas de Tanteo y

Retracto siguiendo al procedimiento fijado en los

articulos 292 y 146 del T.R. vigente (previsto para la

delimitacién de las Unidades de Ejecucién cuando el
planeamiento aprobado no contuviera dicha
delimitaci6n).

d) En el procedimiento de delimitacién tendrd que

determinarse si se incluyen en el ejercicio del Tanteo y
Retracto sélo terrenos sin edificar o también terrenos
con edificacién que no agoten el aprovechamiento
lucrativo real permitido por el P.G.O.U., También
tendré que establecerse si la delimitaci6n afecta sélo a
viviendas en construccién o construidas.

¢) En la delimitacion deberd figurar una relacion de
bienes afectados y sus propietarios, y scrd perceptiva
la notificacion a éstos y la previa informacion piblica
previsia en los aris. 292 y 146 del T.R.

N.124. Procedimiento y efectos,

a) Los propietarios de bienes afectados por la
delimitacién dc Arcas de Tantco y Retracto deberdn
notificar al Ayuntamiento la decisién de caajenarlos,
con expresién del precio y forma de pago proyectados
y demds condiciones asociadas de la transaccién , a los
efectos del posible ejercicio del Tanteo por parte del
municipio en un plazo de 60 dias nawrales.

b) Si no se hiciera esia notificacién el Ayuntamiento
podrd ejecutar el derecho de Retracio en otro plazo de
60 dfas naturales, Este derecho de Retracto serd
preferente a cualquier otro.

¢) Los efectos de la notificacién para el ejercicio del
derecho de Tanteo caducardn 2 los cuatro meses de su
remisién al Ayuntamiento.

d) El Ayuntamiento remitird al Registro de la
Propiedad copia certificada de los planos que reficjen la
delimitacién del Arca con la relacidn detallada de tas
calies comprendidas y los propieturios y bicnes
afectados, mediante traslado de copia del acucrdo de
delimitacidn.

¢) No podrén inscribirse en ¢! Registro de la Propicdad
las transmisiones efectuadas sobre los inmucbles
incividos en las posibles delimiaciones si no aparece
acrcditada la realizacién de las notificaciones
contempladas en los apartados a), b) y ¢) (ars, 293 al
296 del T.R.). '

TITULO IV. NORMAS GENERALES PARA LA
ORGANIZACION Y ORDENACION
FISICA DEL TERRITORIO.

N. 128. Ordenacién fisica.

) La documentacién gréfica del P.G.O.U. representa fa
propucsta de ordenacidn fisica del territorio de Melilla,
graduada en varios niveles a partir del esquema bésico
definido por la estructura general y orgdnica del
lerritorio.

b) Esta graduacién desciende a niveles de detalle de
forma paralela a la asignacién de usos y calificaciones
urbanisticas, describiendo como segundo nivel cl
sistema local.

¢) El P.G.O.U. establece un esquema bdsico de
estructura general inallerable, ya que solo puede sufrir
modificacién a través de la revisién de &ste (N. 11 y
12), y un esquema de sistema local {ijo en suelo
urbano no incluido en Unidades de Ejecucién, ¢
indicativo para ¢l suelo urbano incluido en Unidades de
Ejecucién (Unidades Minimas no Diferenciadas en los
érminos previstos en Ja N. 105 &)) y en Scctores de

suelo urbanizable programado (determindndose de
forma precisa y definitiva a través de la redaccién de un

Plan Especial de cardcter Integral o un Plan Parcial,
respectivamente).

El planeainicmo urbanfstico de desarrollo que sc aparic
de la ordenaci6n indicativa descrita en ¢l P.G.O.U.
deberd justificar la bondad de la nucva propucsta

respecto al razaddo de ésta y, en todo caso, manicadrd
la lectura formal propucsta por la trama urbanistica y
los elcmentos singulares dc cdificacién y composicion
(red viaria principal o singular de la intcrvencion,
solares para espacios libres y cquipamientos, eic).

d) Con cardcter general, para el caso en que scan
modificadas Jas ordenaciones de cardcter indicativo, 0
cuando en éstas ni siquiera sc prevean, se establecen
las condiciones de calidad y disefio que deben de
contener las ordenaciones y propuestas de cualquier
instrumento de desarrolio del P.G.O.U.

CAPITULO L.SISTEMAS Y NIVELES DE
ORDENACION Y DISENO.

N.126. Elementos de ordenacién fisica.
Clasificacién de los sistemas.

a) La ordenacién ffsica sc concreta a través -de una

scparacién clara catre el espacio de dominio piblico y

¢l suclo constituido por parcclas cdificables {agrupadas
cn Unidades Minimas Diferenciadas), que conforman ¢}

suclo privado y el suelo piblico de equipamienio,
derivados del proceso de desarrollo urbano previsto por
cl P.G.O.U.

b) El espacio de dominio y uso piblico pucde estr
consltituido a su vcz por calics y/o viario, y zonas

verdes y/o espacios libres.

¢) El suelo de parcelas edificables (privado y piblico),
conforma Unidades Minimas Diferenciadas de uso
lucrativo y de equipamiento comunitrio (segin la
calificacidn urbanfstica), que a su vez, puede ser de
carécter publico o privado.

d) Este esquema, reflejado por el P.G.O.U. en el suclo
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urbano y en el urbanizable programado puede tener
cardcter fijo (vinculante) o bien cardcter indicativo

(N.125).

e) A su vez, el esquema descrito puede integrarse, en
su vertiente de suclo de dominio piblico y suelo dc
parcelas edificables, dentro del esquema de estructura
general y orgdnica del territorio (inalicrablc y que
abarca a todo el Término Municipal, incluido el suclo
no urbanizable), 0 dentro del esquema de dotacidn o
sistema local, descrito con cardcter fijo o indicativo y
que abarca e! suclo urbano y ¢l suclo urbanizable

programado.

f) Con los elementos de eswuctura general y orgénica
del territorio sc identifican a nivel de usos ©

int idad

tas calift

globales en suelo
urbanizable programado y las freas de tipologfa
edificatoria en suelo urbano. Con los elementos de
dotacién local se identifican a nive! de usos,
edificabilidades y tipologfas, las calificaciones
pormenorizadas y detalladas,

SECCION 1. ELEMENTOS DE ESTRUCTURA GENERAL Y
ORGANICA DEL TERRITORIO,

N.127.
estructurantes del territorio.

Elementos conformadores y

a) La combinacién de diversos elementos
significativos de la estructura general del territorio
define 1a propuesia de los elementos conformadores y
estructurantes que describe de forma gréfica las
caracteristicas fundamentales y singulares de la
ordenacidn propucsta para Mclilla (modelo urbano
determinado cn basc a los objetivos y criterios de
pianeamiento).

b) Estos clementos cstructurantes ( que se pucden
desagregar cn varias propuestas de clementos dc
estructura geaeral y orgdnica en una o varias formas
especificas de desarrollo del proceso urbano, €ic.) son
los siguientcs:

1. Via perimetral de Circunvalacidn ( y red radial de
conexidn perpendicular)

2. Desarrollo integral de los Barrios de la Cornisa
Norte del Nicleo Urbano.

3. Tratamiento y acondicionamiento de la Playa.
4, Creacibn de espacios de esparcimiento piiblico en

los ejes Rio de Oro -Via del Cargadero.

c) Los objetivos y procedimientos para conformar
estos elementos se describen en la Memoria y en el
Programa de Actuacién del P.G.0.U. En cualquier caso
son objetivos bésicos del P.G.0.U. la conformacion de
estos elementos. Ef Ayuntamiento dirigirf fa aclividad
urbanfstica dc forma prioritaria a su matcrializacién cn
concordancia con ¢l contcnido de! Programa de
Actuacién del P.G.O.U.

N.128. Elemmentos de estructura general y
orgénica del territorio.

Al margen de la esquematizacién fisica que suponc la
definicion dc  elementos conformadores y
estructuranies, ¢l P.G.0.U. dcfine los elementos
fundamentales de | estructura general y orgénica de la
ordenaci6a del territorio, que se desarrollan en cualquier
clase de suelo.

Los elementos de estructura general y orgénica son los
siguientes (50):

a) Arcas de Reparto con Aprovechamieato tipo en

suelo urbano ( que recogen la sfntesis de los lipos
edificatorios), Zonas de calificacién global en suelo
urbanizable programado, y Zonas e¢n suelo no
urbanizable (y, si en futuras revisiones se clasifica
suelo urbanizable no programado, las correspondientes
dreas de PAU).

b) Sistema general de comunicaciones.

¢) Sistema general de espacios libres constilido por
parques piblicos y 4reas publicas destinadas al ocio
cultural y recreativo,

d) Sisicma gencral de equipamientos.

e) Otras instalaciones y obras cuya implantacién
influya sustancialmentc en el desarrolio del 1erritorio.

N.129. Calificaciones globales. Areas de
Reparto con aprovechamiento tipo.

a) En suelo urbano el P.G.0O.U. establece un
aprovechamiento 1ipo para cada Area de Reparto, en ¢l
que s¢ ideniifica una o varias tipologfas edificatorias
caracteristicas en el nivel de calificacion pormenorizada

(N, 321).

En suelo urbano incluido en Unidades de Ejecucion se
definen calificaciones globales que ideatifican como
tipologlas edificatorias caracterfsticas a las siguientes:

Residenciales
Rl..cennaed T1, T2, T3,y T4
R2..coveivuras T5, T6, y T7

Industrial J....ccvvvvreivneencinsnnne T9 y T10.

Equipamicnto Sccundario  ES....T11y TI2
Equipamicnto Primario  EP....T8

b) En suelo urbanizable programado sc defincn
calificaciones globales por cada Zona integrante de los
distintos Seciores.

Dichas calificaciones pueden ser (para el suelo
clasificado por ¢! PGOU o en futuras revisiones) las
siguientes:

1. Residenciales:
-R1
-R2

2. Industrial ]

3. Equipamiento secundario ES

4. Equipamiento primario EP

5. Viario y espacios libres.
-Viario y calles de primcr orden.

-Parques.

c) En caso dc que s¢ clasifique suelo urbanizable no
programado en futuras revisiones la referencia a nivel
de usos de elementos de estructura general y orgdnica
serdn log usos genéricos:

-Residencial. (R).

-industrial y almacenaje. (1).
-Equipamiento sccundario. (ES).
- Equipamieato primario. (EP).
- Viario de espacios libres.

d) En suelo no wbanizable se delimitan las Zonas de
Proteccibn siguicntes:

-Zona de Proteccion Especial.
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-Zona de Proteccidn Comiin.
-Bienes de Dominio Paiblico Maritimo-Terrestre,

N.130. Sistema General de comunicaciones.

a) Son elementos de sistema general, con
independencia de la clase de suelo por el que
transcurren el viario sefialado como tal por el
P.G.0.U. por comunicar losg distintos Barrios, la
Ciudad con los puestos fronterizos y elementos
singulares del Municipio (tal como Aeropuerto,
Puertos, etc), 12 Circunvalacién de la Ciudad, etc.
Eslos elementos son existentes o propuestos por el
P.G.O.U.

b) El esquema de carreteras y elementos de
comunicacién de sistema general que atraviesa el
Municipio es el siguiente:

-Circunvalacién de Melilla.

-Carretera de Hidim.

-Carretera de Farhana,

-Carretera de Nador y su desdoblamiento.

-Carretera al fuerte de Rostrogordo y Punta de
Rostrogordo.

-Carretera de Cabrerizas-Reina Regente.
-Carretera al Aeropuerto y enlace con Cira de Yazinen
(Cra. Hardi).

- Eje Norte-Centro:

« Prolongacién Ctra. de Tres Forcas.
« C/ México.

+ C/Infanteria

« C/Juan Lanuza.

* C/ Sor Alegria.

» Avda. Reyes Cadlicos.

» C/Lope de Vega.

 C/ Cardenal Cisneros.

* C/ Garcfa Cabrelles.

-Eje Noroeste-Centro:

« Prolongacién Ctra. de Hidém.

« C/ Tbafiez Marin.

« C/ C. Ramirez de Arellano.

« Avda. Reyes Catélicos.

* Duplete: C/ Gral. Marina, C/ Gral. O "Donneli.

-Eje Oeste- Centro:
* Prolongacién Ctra. de Farhana.
* Cuesta de la Normal.

« Plaza de Martin de Cérdoba.
« Puente del Tesorilio.

« Avda. de Gral. Mola.

« Teniente Coranel Seguf.

-Eje Sur-Centro:

« Prolongacién Ctra. de Nador.

« C/ Gral. Astilleros.

« Duplete C/ General Polavieja, C/ Alvaro de Bazén,
« C/ Actor Tallavi.

« C/ Tie. General Garcfa Valifio.

* Avda. General Macfas.

-Cinturén Externo:

» C/ La Legi6n.

» C/ Capitdn Arenas.

« Ctra. Alfonso XIII.
-Cinturdn Interno:

¢ C/ General Pintos.

» C/Fernéndez Cuevas.

» Avda, Reyes Catdlicos.

¢) El viario urbano de primer orden de nuevo trazado
deberd cumplir los estdndares fijados en estas Normas
(N. 448).

d) Este viario de primer orden serd, basicamente, el
elemento separador de las Areas de Reparto en suelo
urbano y de los Sectores y Areas PAU en suelo
urbanizable (con independencia de que en cada caso
concreto se utilicen criterios més apropiados de
delimitacién).

2) En el caso de vias exteriores al suelo urbano de
nueva creacién se tendrdn en cuenta las Jimitaciones
impuestas por 1a Ley 25/88 del 29 de Julio, sobre
Normas Reguladoras de Carrcteras y Caminos.

N.131. Parques piblicos y dreas destinadas
al ocio. Estindares minimos.

) Se delimitan Parques Piblicos en wdo el Término
Municipal en una proporcién superior a Sm2 de suclo
por habitante, contabilizando la poblacién de derecho
prevista por el P.G.O.U.

En estos Parques, distribuidos por todo ¢! Municipio,
solo se admitirdn usos compatibles que, por su
carécter, no supongan restriccién del uso piblico

(N.321).

Se consideran Parques Piiblicos las zonas ajardinadas y
acondicionadas con vegetacién con una superficie
superior a 5.000 m2 en la que puede inscribirse una
circunferencia de 50 m2 de didmetro como minimo.

Se incluyen dentro de estos Pargues los denominados
Parques Periurbanosen suelo no urbanizable.

b) Se delimitan dreas piblicas destinadas al ocio dc
tipo recreativo y cultural, como grandes zonas
deportivas abicrias al uso piblico y instalaciones dc
similares caracteristicas sefialadas en la documeniacion
grifica del P.G.0O.U.

N.132. Sistemas general de equipamientos.

Estindares minimos.

a) Se considera sistema general de equipamientos, a
todos aquellos centros dedicados al servicio de toda la
poblacién del Municipio, destinados a usos
administrativos, comerciales, culturales, docentes
{centros de BUP con un minimo de 9.000 m2 de suelo
cuando sean de nueva creacién), sanitarios,
asistenciales, cementerios u otros seflalados a nivel
grifico por el P.G.O.U., necesarios para ¢l mejor

desarrollo de los intereses comunitarios del Municipio.

b) No se fijan estdndares ni dimensiones minimas para
las propuestas de estos nuevos equipamientos por el
P.G.O.U.

N.133. Elementos de estructura general de
infraestructuras bésicas.

Sc consideran tambicn como clementos de estructura

general y orgdnica del territorio:

a) Las arterias y redes bésicas de abastecimiento,
captacioncs y depésitos de almacenaje y reguladores de
agua potable, tanto cxistentes como propucstas, por ¢l
P.G.O.U.

b) Las arterias y redes bdsicas de sancamiento y
depuradoras existentes o previstas por el P.G.O.U.

¢) Redes de alia tensidn y centros de transformacién
existentes y previstas por el P.G.0.U.

d) Vertederos de residuos s6lidos existentes y asumnidos
por el P.G.O.U. y los previstos por éste.
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¢) Red bisica de telefonia y telecomunicacién del
Municipio.
N.134. Otros elementos de sistema general,

Se definen tambien como elementos de estructura
general y orgénica del territorio, los siguicates:

a) Rio de Oro. Atraviesa el Municipio de oestc a este
y, lendrd que ser encauzado a su paso por el suelo
urbano y urbanizable para cvitar posibles
inundaciones. El cauce del rio tendrd una zona de
proteccion a cada lado del margen encauzado, separada
de este 5 m.). dentro de la que esta prohibido cualquicr
nueva edificacién, considerdndose zona de uso puiblico.
En una zona de 100 m.! de anchura se condicionars ¢l
uso del suelo y las actividades que sc desarrollen,
segtin el contenido de estas Normas (51).

En los suelos de nuevo desarrollo, ya sean urbanos o
urbanizables, el cauce del rfo serd encauzado con
anierioridad a la construccidn de la edificacién, y en
paralelo al proceso de Ja urbanizacién repercutiendo su
costo, siempre que sea posible, en base a criterios de
viabilidad de la intervencién, sobre Jos propietarios

incluidos en Unidades de Ejecucién o Sectores.

b) Del mismo modo, se consideran clementos de
estruclura general y orgénica el conjunto de arroyos y
cauces de agua que discurren por ¢l iérmino municipal
de Melilla. Esios debersn de ser encauzados a su paso
por suelo urbano y urbanizable, tal y como queda
recogido en el Programa de Actuacion del P.G.O.U.

¢) Paseo Marltimo y playa scfialado grificamente en el
P.G.0.U,, situado en la mayor paric de su trazado
dentro de fa servidumbre de trdnsito definida por la Ley
22/88, de 28 de Julio, sobrc Costas, ¢s decir, sobre
una franja de 6 m.1. medidos tierra adentro a partir det
limite interior dc ia ribcra decl mar. Se¢ definc
graficamente el dominio piiblico.

d) También se consideran elementos de estructura
general y orgénica el Puerto y el Aeropuerto.

d) Zona de Servicio del Puerto de Melilla: 1a Zona dc
Servicio del Puerto de Melilla tiene la calificacién de
Sistema General Portuario. Dicho sistema sc
desarrollar4 a través de un Plan Especial o instrumento
equivalente, Los terrenos afectos a dicha Zona de

Servicio del puerto tienen 1a consideracién de bienes de
dominio piiblico portuario estatal, de conformidad con
lo previsto en la Ley 27/92, de 24 de Noviembre, de
Puertos del Esiado y de Marina Mercante. En dichos
terrenos sélo se podran llevar a cabo las actividades,
instalaciones o consrtrucciones permitidas por la Ley
27/92, Plan Especial o, en su defecto, Plan de
Utilizacién de! Espacio Portuario.

SECCION 2. ELEMENTOS DE SISTEMA LOCAL.

N.135. Elementos de sistema local.

a) En suclo urbano y suclo urbanizable programado ¢!
P.G.0.U. desarrolia sus determinaciones a nivel
pormenorizado y detallado, delimitando los elementos
de sistema local (cuya referencia es, en ¢l suelo
wrbano, el Barrio).

El viario se desarrolla a nivel local tambien en suelo
no urbanizable.

b) La redaccién de Planes Parciales sobre Sectores en
suelo urbanizable programado o Planes Especiales
sobre Unidades de Ejecucién en suelo Urbano o

unidades Minimas no diferenciadas en los téminos de
la N.105.e), definird la distribucién y ubicacién de
estos sistemas, siempre que se respeten los estdndares
minimos establecidos en el anexo del R.P. y estas
Normas (N. 226 y 284).

¢) En este nivel de ordenacién fisica del suelo urbano,
o con expeclativas de serlo (suelo urbanizablc), sc
prestard especial atencién, en el P.G.O.U. y el
plancamiento de desarrollo, a la organizacién y
composicién del espacio piiblico .

El discfio de los espacios piblicos sc referird a las
caracteristicas formales dc los definidos entre
alineaciones, masas o blogques de edificacién ¢
incluir&n consideraciones sobre las dimensiones de los

distintos espacios (calles, plazas, etc.) y sobre las’

conexiones de unos espacios con otros.

Especialmente se cuidaré:

-La organizacién de los espacios piiblicos, itinerarios y
paseos peatonales.

-La dotacién y organizacidn de aparcamientos.

-La relacién entre vias de acceso y edificacion.

-El cerramiento del espacio urbano (alincaciones y
cerramientos de las parcelas).

-La forma del terreno natural y el transformado
(rasantes, taludes, etc).

-Las masas de arbolado.

-Los demds aspectos que contribuyan a la calidad
visual y funcional de la escncia urbana.

d) El sistema local queda definido por los siguienics
elementos:

-Calificacioncs (tipologfas
edificatorias) y detalladas con cardcter [ijo o indicativo.
-Viario rodado de segundo orden y peatonal.
-Jardines,4reas de jucgo y olros cspacios libres.
-Equipamiento comunitario a cscala local.

pormenorizadas

-Otras instalaciones de carécter local.

N.136. Calificaciones pormenorizadas
(tipologias edificatorias) y detalladas.

a) En suelo urbano y urbanizable programado s¢
definen Unidades Minimas Diferenciadas (con cardcter
fijo o indicativo) a las que se le asigna ( o pueden
asignar) usos caracterfsticos o principales y permitidos

o posibles, intensidad de uso y morfologia y tipologfa
arquitecténica (N. 112; 113 y 114). Eslos dmbitos
conslituyen los espacios edificables dc propiedad
privada o piblica.

b) Las calificaciones pormenorizadas o tipologfas
edificatorias establecidas por el PGOU son la
combinaci6n, desarrollada a nivel gréfico en los
Planos de Ordenacién, dc 1os usos particularizados y la
forma de las tipologfas (quc definen la intensidad o
edificabilidad ) Los wusos particularizados, agrupados
por usos genéricos son los sefialados en la N.112 d).

Las tipologifas cdificatorias asignadas (o que s¢ puedan
asignar) a cada Unidad Minima Dilercnciada, cuyas
condiciones se¢ defincn en cada Basrio en las N439 y
440, son las siguientes:

‘T1. Edificio de viviendas en manzana cerrada con patio
de manzana (uso particularizado: residencial
plurifamiliar).

T2Edificio de viviendas en manzana cerrada con patio
de parcela (uso particularizado: residencial
plurifamiliar).
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T3.Edificio de viviendas en blogue exento (uso T11. Edificio o instalacién de equipamiento secundario -Pequefia industria.
particularizado; residencial plurifamiliar). con alipeacién a fachada (uso particularizado: -Mediana industria.
cualquiera de los incluidos como equipamiento -Gran industria,
T4 Edificio de viviendas en bloque aislado (uso secundario). -Industria molesta, insalubre, nociva y peligrosa.
particularizado: residencial familiar) -Industria agropecuaria.
T12. Edificio o instalacién de equipamiento secundario -Pequefio almacén.
TS.Vivienda unifamiliar y plurifamiliar agrupada en aislado (uso particularizado: cunlquiera de los incluidos -Mediano almacén.
manzana (uso particularizado: residencial unifamiliar y como equipamiento secundario). -Gran almacén.
plurifamiliar),
¢) Las calificaciones detalladas y usos detallados { 3. Equipamiento sccundario.
T6. Vivienda unifamiliar adosada o en hilera (uso agrupados por usos genéricos son los siguicntes):
panticularizado: residencial familiar) -Local comercial menor de 150 mZ,
1. Residenciales. -Local comercial de entre 150y 300 m2.
T7. Vivienda unifamiliar aislada o parcada (uso -Local comercial mayor de 300 m2.
particularizado: residencial unifamiliar). -Vivienda Unifamiliar exclusiva. -Centro comercial singular,
-Vivienda Unifamiliar no cxclusiva. -Despacho profesional.
T8. Edificio o instalacién singular dotacional (uso -Vivienda Plurifamiliar exclusiva. -Local de oficinas menor o igual de 300 m2,
particularizado: cualquiera de los incluidos como -Vivienda Plurifamiliar no exclusiva. -Local de oficinas mayor de 300 m2.
equipamiento primario). -Vivienda Colcctiva hasta de 25 habitaciones. -Centro administrativo singular.

T9. Nave industrial agrupada en manzana (uso
particularizado: cualquiera de Jos industriales).

T10. Edificio o instalacién singular de uso industrial
(uso particularizado: cualquiera de los industriales).

-Vivienda Colectiva desde 26 habitaciones.

2. Industrial y almacenaje.

-Pequefio taller.,
-Mediano tallcr,

-Establecimiento hotelero menor de 10 habitaciones.
-Establecimiento hotelero entre 10 a 25 habitaciones.
-Establccimiento hotelero entre 26 a 50 habitaciones.
-Establecimiento hotelero de més de 51 habitaciones.
-Instalaciones al aire libre (campings).

-Locat de recreo hasta 300 m2.

-Local de recreo sin limitacién.
-Instalacién singular al aire libre,
-Instalacién singular cerrada.

-Ganaje anejo.

-Garaje en bajos y/o sétanos.
-Garaje en edificacién sobre rasantes.

4. Equipamienlo primario.

-Docente menor o igual de S00 mZ,
-Docente mayor de 500 m2,

-Sanitario menor ¢ igual de 250 m2,
-Sanitario entre 250 y 1.250 m2,
-Sanitario mayor de 1.250 m2.
-Deportivo menor o igual de 500 m2.
-Deportivo mayor de S00 m.
-Asistencial menor o igual de SO0 m2,
-Asistencial mayor de 500 m2.
-Socio-cultral menor o igual de 250 m2,
-Socio-cultural mayor de 250 me,
-Institucional menor o igual de 250 mZ.
-Institucional mayor de 250 .
-Institucional de Defensa.

-Religioso menor o igual de 250 m2.
-Religioso mayor de 250 m2.

-Servicios colectivos menor de 500 mZ,

-Servicios colcctives entre 500 y 1.000 m2,

-Servicios calectivos mayor de 1.000 m2.

-Transporte y comunicaciones menor o igual de 500
m*-,

-~Transports y comunicaciones mayor de 500 mZ,
~Infracstructura.

5. Viario y espacios libres.

-No tiene desarrollo a nivel detallado.

d) El plancamicato urbanistico de desarrollo podrd
adoptar una o varias de la calificaciones
pormenorizadas (Lipologias edificatorias) o detalladas
contermpladas en estas Normas,o planicar ordenaciones
especificas que difieran dc ellas. En esto ditimo caso
deberan justificarse dentro de la figura de planeamiento
concreta, la necesidad o conveniencia de prescindir de
1as calificaciones previstas por el P.G.O.U.

€) Cuando el planeamiento urbanistico de desarrollo
proponga ordenaciones con espacios libres
mancomunados, deberd quedar determinada claramente
la relacién entre estos espacios y los espacios de

dominio y uso publico, y 1a relacidn de éstos dltimos
con las parcelas individuales edificables.

N.137. Viario de sistema local,

a) El primer elemento de dominio piblico descrito por
la ordenacién ffsica son las calles y vias de
comunicacién. Eliminado el viario considerado de
primer orden (elemento de la estructura general -N.
130-), constituye el sistema local ¢} viario para tréfico
rodado (considerado de segundo orden) y calles
peatonales,

b) Sc gradian las catles y vias scgin estc esquema,
con independencia de la clase de suclo donde se siticn,

©) El viario rodado de scgundo orden es aquel que da
acceso a las edificaciones y parcelas a las que esta
[atimaments ligado en el disefio. El viario puede ser
continuo o en fondo de saco.

d) Las calles peatonales son itinerarios pavimentados o
no para uso exclusivo de peatones, maquinaria de
labranza, eic. en trazados y espacios independientes del
sistema de vias rodadas,
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¢) El sistema local de viario de nueva creacién
cumplisd los estdndares previstos en estas Normas (N.
448 ), 0 en su caso, en la fegislacion especial.

f) El sistema local de viario se refleja en la
documentacién grifica a escala conveniente.

N.138. Jardines, &reas de juego y otros
espacios libres.

a) Ei P.G.0.U. prevé la ubicacion de espacios libres de
sistema Jocal, clasificdndolos de la siguicnte forma:

-Jardines.
-Areas de Juego.
-Ouos.

b) Los Jardines (especialmente Jos de nueva creacion)
son superficies de suelo de dominio piblico con una
superficie superior a 1.000 m2 en la que se puede
Inscribir una circunferencia de 30 m.l. como mfnimo,
y que poseen las condiciones apropiadas para la
plantacidn de espacios vegetales.

¢) Las Areas de Juego son superficies de suelo de

dominio piiblico con una superficic superior a 200 m?
en Ia que sc puede inscribir una circunferencia de 10
m.l. de didmetro como minimo debiendo estar
equipados con elementos adecuados a su funcidn,

d) Otros, son los espacios libres delimitados como
tales por el P.G.O.U. y que no rednen los requisitos de
los Parques Piblicos, Jardines o Areas de juego.

¢) La refcrencia para la nueva ubicaci6n, por ¢l
P.G.O.U. o el plancamiento dc desarrolio de estas
superlicies es ¢l Barrio.

f) Los desarrollos de Unidades de Ejecucitn ca suelo
urbano o de Sectores en suclo urbanizabic programados
deben prever la superficie minima de suelo para
Jardines y Areas de juego establecidas por esia
Normativa de forma gréfica o numérica (N. 225 y 284)
y subsidiariamente, en el anexo det R.P.

N. 139, Equipamiento comunitario.

2) Deatro de las Unidades Mfnimas Diferenciadas
delimitadas por el P.G.O.U., se proponen o reconocen

la ubicacién de parcelas destinadas a cquipamiento
comunitario al servicio de los diferentes Barrios.

b) El equipamiento comunitario de sistema local
responders a 1a clasificacion contenida en estas Normas
para ¢! Equipamiento Primario en su nivel de
desarrollo como uso particularizado.

c) Los desarrotlos de Unidades de Ejecucidn en suclo
urbano o Scctores en suelo urbanizable programado,
dcben prever la superficie minima de suelo para
equipamientos comunitarios del sistema locail
establecidos en esta Normativa (N, 225 y 284) y
subsidiariamentc, en el anexo def R.P.

En cualquier caso hay que distinguir, en lo referentc a
reservas de suelo para equipamientos, aquellos que son
o serdn de propiedad piblica (dotacional pdblico), det
que se congidera por el P.G.O.U. suelo de
equipamiento comunitario, pero de propiedad privada
(dotacional privado).

N.140. Otras instalaciones.

Se consideran elementos de sistema local a otras

instalaciones no contempladas en las Normas
anieriores y necesarias para el servicio de los Barrios,
de cardcter, generalmente publico, tales como
dotaciones especfficas de infraestructuras, servicios de
comunicaciones singulares, etc. Dichas instalaciones,
en todo caso, quedardn concretadas en la documentacion
gréfica del P.G.O.U.

CAPITULO II. EXIGENCIAS DE CALIDAD Y
DISENO.

N.141, Calidad y disedo.

a) Estas Normas [ijan, con cardcter general, las
condiciones de calidad y disefio que deben reunir los
nuevos desarrollos urbanos en ¢l Termino Municipal,
asi como el tratamiento de las edificaciones o
construcciones en suelo no urbanizable.

b) El planeamiento urbanistico de desarrolio del
P.G.0.U. serd cspecialmente cuidadoso con las
determinaciones que impliquen una mejor calidad del
producto urbano final,

N.142. En obras y proyectos de
urbanizacién.

2) Los Proyectos de Urbanizacién cumplirdn las
normas ¢ instrucciones que para su desarrolio contiene
Capitulo V del Titulo X.

b) Los Proyectos de urbanizacidn tratarin con especial
detalic, adcmds de la pavimentacidn superficial y las
infraestructuras, los aspectos de jardinerfa, acabado y
mobiliario urbano.

N.143. En Ja edificacién. Conservacion de
edificios y conjuntos.

a) Los proyectos de ediﬁcacidn se¢ adaptardn a las
condiciones establecidas en los Thtulos IX y X de esta
Normativa, y a las fijadas por ¢! MOPTMA para
viviendas sociales cn lo relativo a:

-Condiciones de los edificios de viviendas.
-Condiciones de las viviendas, tanto individuales como
colectivas, y de los espacios colectivos,

-Condiciones de los locales comerciales.

-Condicioncs de aparcamientos y garajes.

En lo relativo a instalaciones y otras infraestructuras
de la edificacidn, se aplicarén las normativas
especificas vigentes en la materia.

b) El Ayuntamiento exigir4 el cumplimiento de fas
obligaciones relativas al mantenimiento de
conservacién de fas edificaciones derivadas de la
legislacién urbanfstica y especifica.

N.144. Calidad ambiental.

a) Las actuaciones urbanas y los usos de terrenos y
cdificaciones habrdn dc planiearsc en orden al
mantenimiento y mejora dc la calidad decl
medioambientc, tanto natural y agricola, como urbano.
Se aplicarén estrictas medidas para ¢l control de la
contaminacion causada por:

-Ruidos en actividedes productivas o por los diversos
sistemas de transporte.

-Emisi6n de humos y gases.

-Saneamiento, depuracién.y vertido de aguas
industriales y fecales, especialmente su vertido al Rio
de Oro, el resto de los cauces y ¢l mar litoral,

-Vertido y eliminacién de residuos urbanos,

T N LY AP R
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b) El Ayuntamiento exigird el estricto cumplimiento
de la legislacién especifica vigente en la materia y
desarrollard un programa de medidas y ordenanzas
municipales para ¢l control més efectivo.

En concreto, para el control de las actuaciones de gran
tamafio o de efectos previsibles notables sobre el
medio circundants (tanto urbano coma no urbanizable)
sera necesario realizar Estudios de Impacto
Ambiental.(52).

N.14S, Proteccién del Patrimonio
Histérico-Artistico.

a) Los émbitos delimitados o que se puedan delimitar
como Bienes de Interés Cultural dentro del Municipio
se verén sometidos a las limitacionces especificas para
su proteccién segin el contenido de estas Normas
(Titulo XI) y de la ley 16/85 de 25 de Junio sobre
Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE).

b) El programa de Actacion supondré la redacci6n de
un catdlogo de inmuebles y elementos de interés en los
términos contenidos en los antfculos 12 y 93 del TR de
ia Ley del Suelo.

N.146, Proteccién del litoral.

a) El litoral maritimo Municipal se protegerdn
especificamente definiendo ¢l dominio publico, y las
distintas servidumbres, limitaciones y de influencia,
referidas a las distintas clases de suelo afectadas.

b) Las limitaciones especificas para su proteccién se
fijan en estas Normas (N. 153) y en la Ley 22/38 de
28 de Julio sobre Costas.

c) Gréficamente se representa el Iimite de dominio
piblico del litoral y las lfneas de servidumbre de drea.
En este sentido, en los planos de Calificacién del
Suelo (1:2.000) n® 57bis, 58bis y 62bis se recoge ¢l
imite de dominio piblico del litoral propuesto por 1a
Direccién Especial del M.O.P.T.M.A, Dicho limite se
halla impugnado por el Ayuntamiento de Melilla, caya
solucién se refleja en los planos n® 57, 58 y 62, El
mantenimiento de unos u otros planos queda a reserva
de Jo que definitivamente se apruebe, administrativa o
judicialmente.

TITULO V. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO Nt URBANIZABLE.

N.147. Normas particulares.

a) El presente Titulo contempla las Normas especificas
aplicables al suelo clasificado como no urbanizable,
desarrollando las Normas Generales de los Tliulos
anteriores, segin el siguiente esquema:

-Zonificaci$n, especificando los distintos dmbitos de
proteccion,

-Intervenciones posibles y procedimiento para su
ejecucién.

-Condiciones relativas a la ordenacién fisica de las
distintas zonas.

-Normas especificas para las tramitaciones en esta
clase de suelo y ademds para las figuras de
planeamiento especlfico en desarrollo del mismo.

b) Se introduce un Capliulo previo que verss sobre la
definicién y Ambito de aplicacién de esta clasificacién
de suelo,

CAPITULO 1. DEFINICION Y AMBITO DE
APLICACION,

N.148. Definicién,

2) Dentro del Término Municipal de Melilla se
considera suelo na urbanizable a aquel que queda fuera
de la clasificacién de suelo urbano y suelo urbanizable
(programado o no en su ¢aso) una vez efectuada la
delimitaci6n de estas clases de suelo.

b) Constituyen suelo no urb ble log terrenos del
término municipal que no son aptos o necesarios para
albergar, en forma generalizada, las demandas que se

deriven del desarrollo urbano posible.

c) Siguiendo ¢! esquema previsto ¢n el art, 12 del
T.R., el suelo no urbanizable se puede considerar
como do-p’rofeccidn comin'y de proteccion especial, El
suelo no urbanizable de proteccidn comiin se identifica
con la Zona de Proteccién Comin, y el suelo no
urbanizable de proteccién especial con las Zonas de
Parque.

Periurbano. Se considera también y en consideracién a

las determinaciones de la ley de Costas como suelo no
urbanizable de pr ién especial los Bienes de
Dominio Piblico Marltimo-Terrestres y la zona de
proteccién de acantilados.

N.149. Ambitos de aplicacién y alteracién
de sus limites.

a) El presente Tftulo normativo serd de aplicacién a las
intervenciones que se desarrollan en las distintas Zonas
que integran ¢l suelo designado como no urbanizable.

b) Toda alicracién cn los limites del suclo no
urbanizable, en todas sus Zonas, serd considerado
como revisin del P.G.0.U, y por ianto s¢ sujetaréin al
procedimiento descrito en estas Normas (N.11y 12).

¢) El suelo no urbanizable constituyen un estado final
en si mismo durante el periodo de vigencia del
P.G.O.U.

d) Las construcciones e instalaciones actualmente
existentes en suclo no urbanizable se reconocen por el
P.G.0.U. (sicmpre que no sean el resultado de una
infraccién urbanfstica), y no quedan por tanto como
fuera de ordenacién a los efectos de mantenimiento y

chi&. (48).

Las ampliaciones solo serdn autorizadas en la medida
que estas Normas lo permitan, y siempre que no
superen las condiciones méximas previstas,

CAPITULO II. ZONIFICACION. TIPOS DE
SUELO NO URBANIZABLE.

N.150. Zonlificacidn.

a) A tenor de las consideraciones que las Normas
anteriores establecen s¢ determinan, dentra del suclo no
urbanizable, diferentes grados de proteccién que
conllevan una mayor o menor flexibilidad en cuanio a
aprovechamientos, edificaciones e instalaciones, y
usos permitidos o prohibidos dentro de las distintas
zonas.

b) Se delimitan tres Zonas:

1. 2Zonas de Parques Periurbano
2, Zona de Proteccidn Comiin.
3. Bienes de Dominio Pdblico Marf(timo-Terrestre.
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¢) Ademds, se sehalan en esta clase de suelo los
elementos con declaracién de Bien de Interés Cultural
segun el contenido de la Ley de Patrimonio y los
recintos de interés social y wutilidad publica
(instalaciones de defensa y equipamientos existentes en
esla clase de suelo).

N.151. Zonas de Parque Periurbano.

a) Se incluyen dentro de estas zonas el territorio
sefialado en la documentacién gréfica del P.G.O.U.
dedicado a la agricultura y zonas de arbolado y parques
no urbanos. Se sefialan en la documentacién grifica del
PGOU las zonas de proteccién de parques y
repoblacién forestal,

b) En esta Zona se limitard el maximo la actividad
edificatoria que, en todo caso, s¢ cefird se limitard a
las instalaciones apropiadas para el uso del parque.

c) En esta zona se prohfben, en todo caso, la
construccién de edificaciones destinadas a viviendas. La
construccién de instalaciones forestalos, en los
términos previstos en estas Normas (N.162 y ss),
exigirdn el informe favorable del organismo
competente en raz6n de la materia. Se sefalan las

instalaciones de interés social y utilidad piblica de
Defensa y equipamiento existente,

N.152, Zona de Proteccién Comiin.

a) Se incluye dentro de esta Zona del territorio sefialado
como tal en Ja documentacién grifica del P.G.O.U. Se
caracteriza por permitir intervenciones orientadas ai
mantenimienio de las actividades propias especificas
del suelo ristico, seguin lo esiablecido en los arts, 12 y
16.3 de! T.R. para los supuestos de edificacidn
destinadas a:

-Explotacién agricolas que guardan relacién con la
naturaleza y destino de la finca.

-Ejecucion, entretenimiento y servicio de obras
piblicas.

b) En esta Zona es posible la construccién de edificios
¢ instalaciones de utifidad piblica ¢ interés social (las
existentes sc sefialan ea la documentacin grafica) que
aunque esirechamente ligadas al suelo urbano y
urbanizable, han de emplazarse en medio rural.
También es posible la ubicacién de instalaciones de
uso social, recreativo deportivo y el equipamiento

primario 'ju por su naturaleza, caricter, lamafio, eic.,
exijan tanbién situarse en medio no urbano y las
instalaciones de campings sujetas, igual que las
anteriores, a autorizacién. La utilidad pdblica o interés
sacial se Jeterminard en cada caso segin el contenido
de la lezislacidn especffica, y cuando no sea
consocuer cia directa de una declaracion legal, podrd ser
objeto de tal estimacién por parte del Plenc
Municipai, medianie acuerdo de la mayorfa sbsoluta de
sus miembros (informe preceptivo del Ayuntamiento
del art. 44 d2! R.G.).(53).

c) Se consiicran también como acciones posibles en
esta clase de suelo las instalaciones y utilizaciones de
caricter ;-nrxuml; como ferias, exposiciones, circos y
otros similarcs que necesitan situarse a las afueras de
los werrenos cuyo destino ses urbano.

Se sefialan Ins insialaciones de interés social y utitidad
pablicad¢ Defensa existentes.

d) Las iniervenciones posibles en esta Zona serdn las
descritas en estas Normas (N.165 y ss)..

N.153. Bienes de Dominio Pablico
Maritimo-Terrestre. Proteccidn de

Acantliados.

a) Se considera suclo no urbanizable los Bienes de
Domfnio Pdblico marftimo-Terrestre, delimitado
grificamente por el P.G.O.U,, segin la clasificacién y
definiciones contenidas en los art. 3,4 y 5 de Ja Ley de
Costas.

Estos terrenos son de propiedad demanial del Estado.
Se prohfbe cualquier tipo de edificacion o utilizacién
de este terreno, salvo los previstos expresamente en
los art. 31 y ssde Ia Ley de Costas.

b) También se considera como Bienes de Dominio
Piblico el dmbito sefialado en la canograffa del
PGOU. como proteccién de acantilados, donde se
prohfbe cualquier construccién o ubicacién de
infraestructuras.

CAPITULO 111. INTRRVENCIONES POSIBLES
EN SUELO NO URBANIZABLE.

N.154. Situaciones y condiciones de las
intervenciones.

a) El suclo no urbanizable no ofrece una dnica
sitvacién. En €I se pueden distinguir diversas
realidades, unas normales y otras contrarias e
irregulares en relacién con el contenido det P.G.O.U.

b) Toda aueva intervencién en suelo no urbanizable
tendrd que referirse a la parcela rdstica catastral
correspondiente (parcelario ristico actual o, en su
defecto, a la parcelacién reconocida en el Registro de la
Propiedad), de forma que quede as{ afectada en su
totalidad, en provision de futuras intesvenciones sobre
la misma. Este parcelario podré ser alterado en la Zona
de Proteccién Comiin en las condiciones previstas en
estas Normas (N.165 y ss).

¢) Las intervenciones posibles y prohibidas en cada
Zona do esta clase de suelo serfn las previstas en estas
Normas (N.162 y ss).

SECCION | PROHIBICION DE FORMACION DE
NUCLEO DE 'OBLACION.

N.155. Prchibicién de formacién de Niicleo
de Poblacién.

Con objeto (e preservar al suelo no urbanizable del
proceso de desarollo urbano se prohibe la formacion
de Nikcleos d: Poblaci6n en todas sus Zonas.

N.156. Concepto de Nicieo de Poblacién.

a) Se cntience como Nicleo de Poblacidn a aquel que
estd constituido al menos por diez edificaciones de
entidad urbana contiguas y lo suficientemente
préximas que formen calles, plazas y otras vias
urbanas. De forma mds precisa, se considera Niicleo de
Poblacién al asentamiento residencial, industrial o de
otros usos propios de calificaciones urbanfsticas de
suelo urbaro o urbanizable delimitados por el
P.G.O.U., que generan necesidades asistenciales y de
servicios urbanisticos comunes de agua, electricidad,
accesos rodados y alcantarillado, simulténeamente, no
vinculados a la produccién agraria, y que pueden ser
susceptibles de conformar suelo urbano segin los

L
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criterios para la delimitacién de esta clase de suelo
esiablecidos en las presentes Normas (N.231).

b) Segiin ¢! pérrafo anterior, el concepto de Niicleo de
Poblacién integra tres elementos definidores:

-Concentracion de poblacién.

-Centralizacidn de actividades y socializacién de las
mismas.

-Dotacién de servicios ylo infraestructuras.

Cuando no se den estos requisitos, las agrupaciones de
edificacién tendrdn la consideracién de rurales
diseminados, cuyos caracteres tipicos son la ausencia
de enlaces urbanos entre ellos y su vinculacién a
familias rurales, con la actividad econémica principal
desarrollada en el sector primario.

¢) Las condiciones generales a que deben de ajustarse
las nuevas edificaciones permitidas por el P.G.0.U. en
suelo no urbanizable (y en sus distimtas Zonas) que
deben de imposibilitar que las agrupaciones rurales
ileguen a formar Nucleos de Poblacién , se someterdn
a los siguientes limites:

1. Dimensiones y caracteres de la parcela: La parcela
minima sobre la que podrd autorizarse una vivienda de
120 m2 construidos como méximo serd de una
exiension de 10.000 m2. Se permite la agrupaci6n de
varias parcelas hasta alcanzar esta superficic minima,
quedando afectadas las parcelas agrupadas a ests
calificacion a través de Ja correspondiente anotacién en
el Registro dc la Propiedad, que serd preceptivo y
- precedente a 1a concesién de 1a licencia de edificacion.

Se podrd completar la edificacién residencial
anteriormente descrita con la construccién de
edificaciones de otros usos sobre la misma parcela
minima hasta completar una edificabilidad m4xima
sobre la parcela de 0,05 m2/m2, siempre que estos
sean acordes con el cardcter no urbanizable del suelo.

2. Caracteres de la edificacién: La edificacion
construida deberd ser destinada exclusivamente al uso
de vivienda aislada y/o usos ligados 2 la agricultura. La
vivienda serd de cardcter unifamiliar y no puede
contener exteriormente elementos caracteristicos de las
zonas urbanas (edificaciones en altura, mediancrfas al
descubierto, etc.).

3. Distancius de lindes: Las edificaciones construidas
en esta clase de suelo deben situarse a una distancia
minima de 25 m.1. desde los linderos de parcela o
parcelas afex tadas.

4. Distancius entre edificaciones. Las edificaciones o
agrupaciones de éstas referidas a una parcela adyscente
a caminos e trifico rodado o' peatonal se separardn
entre si un ninimo de 30 m.L Con cardcter general y
fuera del cuso anterior (vinculacién a caminos) esta
separacién serd al menos de 100 m.1.

SECCION 2. CONDICIONES PARA LA IMPLANTACION
DE USOs.

N.157. Condiciones generales para la
implantacién de usos en esta clase de suelo.

8) Sin perjuicio de {a necesidad de obtener la licencia
urbanfsticz correspondiente, de acuerdo con las
condiciones de estas Normas (N.53 y concordantes), la
realizaciér. de actividades agricolas, ganaderas,
forestales, etc. quedardn sujetas a los requisitos
exigidos en la legislacida especial aplicable, segin la

materia de la que se trate o la Zona en que se
desarrolie. La obtencién de otras posibles
autorizaciones administrativas no eximird de la
obeencidn de la correspondiente licencia municipal ni
prejuzgard la concesién de la misma.

b) Las determinaciones y limitaciones de uso en esta
clase de suclo no generard derecho a indemnizacién
mas que cuando tenga carfcter singular o

Tendrén cardcter singular 188 limitaciones que afecien a
un solo propietario o a un grupo reducido de
propietarios y supongan un marcado cardcter diferencial
con respecto a los predios vecinos.

Tendrén cardcter extraordinario ias limitaciones de uso
que impidan la continuacién de 10s usos existentes en
¢l momento de aprobacidn de este P.G.O.U, y no
permitan su sustitucién por otros usos de semejante o
superior rentabilidad.

¢) En implanaci6n de nuevos usos se tendrén en
cuenta, de forma especial, la legislacion referents a la
Defenss Nacional y ia rehci_én con instalaciones

militares.

d) En las siguientes Normas sc especifican las
condiciones generales de uso en elementos
singularizables propios de esta clase de suclo.

N.158. Cauces, riberas y méirgenes.

Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces
publicos situadas por encima de aguas bajas, y por
mérgenes los icrenos que lindan con ios cauces. En
128 méirgenes de 1os cauces de agua y arroyos:

a) Quedan prohibidas las obras, construcciones,
plantaciones o actividades que puedan dificultar el
curso de las aguas en cauces de rfos, arroyaos, etc., as{
como en la zona de precaucién contra las avenidas,
delimitadas en 100 m.1. a partir de ambos Jimites del
alveolo del cauce, teniendo en cuenta las posibles
modificaciones de este lfmite en atencién a lo previsto
en la Legislacion de Aguas y en su Reglamento (Ley
29/1.985, de 2 de Agosto y Real Decreto 849/1.986,

~ de 11 de Abril, respectivaments) ,

b) La realizacién de obras s6lo podrd autorizarse

cugndo se justifique que no ¢e producirdn
consecuencias que afecten adversaments a la calidad de
fas aguas o a la seguridad de la poblacién ¢
aprovechamieaty inferior.

N.159. Vertidos.

a) En cuanto a los vertidos de agunas residuales, se
prohfben nuevos vertidos directa o indirectos en un
cauce public o canal de riego, cuando la composicién
quimica o coMaminacién de estas puedan impurificar
las aguas y p:oducir dafios para la salud piblica o los
aprovechamientos inferiores.

En coanto a los vertidos existentes, se permiten
trangitoriamente, en 1anto ¢l Ayuntamiento no habilite
lugares idéneos para el traslado de vertidos.

b) Para la concesién de licencias urbanisticas
relacionadas con cualquier actividad que pueda generar
vertidos de '}ﬁalquier natursleza, se justificars el
tratamiento que haya de darse a los mismos para evitar

_lacontaminacion de aguas superficiales o subterrdnces.

E! gratamienic- de aguasmsdmlesdebui ajustarse 8 h
capacidad aut>depuradora del cauce receptor, para que
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las aguas resultantes tengan la calidad exigida para los
usos urbanos y no urbanizables.

N.160, Proteccién de la vegetacién.

La tala de 4rboles estard sujeta al requisito de
obtencidn de licencia urbanistica (N.53.2.16) y quedan
prohibidas todas las pricticas urbanisticas que lleven
sparcjadas Ia degradacin de la vegetacién.

N.161. Vertederos,

) La creacidn de vertederos estard siempre sujeta a la
obtencidn de licencia que solo podrd otorgarse cuando
2 justifique el emplazamiento def mismo mediante un
Estudio de Impacto Ambiental (52) que se refiera a los
volimenes de residuos a tratar, sistema de captacién y
tratamiento, impacto sobre el medio ambienie
atmosférico, sobre los recursos hidrsulicos y el
impacto paisajfstico,

b) La disposiciéa de vertidos fuere del lugar ssignado
darf Jugar a la devolucién del suelo a su estado
original, amén de las sanciones correspondientes segiin
las ordenanzas municipales que regulen la materia.

Cuando, por su entidad, se pueda calificar como
vertedero tendré, ademds, la consideracién de infraccion
urbanfstica (N.383 ).

SECCION 3. INTERVENCIONES POSIBLES EN LAS
ZONAS DE PARQUE PERIURBANO Y DENTRO DEL
AREA DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-
TERRESTRE Y DE PROTECCION DE ACANTILADOS.

N.162. Intervenciones posibles.

a) En estas Zonas no ¢s posibie la edificacién de
construcciones permanentes en 108 1€mminos previstos
en la N.156.

b) En las Zonas de Parque Periurbano de suelo no
urbanizable es posible la ubicacién de las siguientes
instalaciones o construcciones:

1. Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la
ejecucién, entretenimicnto y servicio de obras
publicas.

2. Edificios o instalaciones de utilidad piblica o
interés social, con el procedimiento descrito en la

N.152.b. y concretados en las siguienies posibilidades
(especificamente las instalaciones de Defenss) :

-Los exigidos por razones de 1a defensa nacional.-
-Los relativos a infraestructuras basicas del territorio.

3. Acciones de repoblacién forestal y plantacién de
sardinert:

c) En las 4reas de Bienes de Dominio Publico
Maritimo-Terrestre y de Proteccién de Acantilados,
solo es posible ejecutar las obras y construcciones,
dentro de las limitaciones permitidas por la ley de
Costas.

N.163. Intervenciones prohibidas.

Se consideran prohibidas todas las intervenciones no
previstas como posibles en la Norma anterior, En todo
caso ¢! PGOU. define un Plan Especial, programado
por ¢l Programa de Actuacion, para el desarrolio de las
Zonas de Parque Periurbano.

" N.164. Condiciones de edificacién.

S6lo se autorizan las edificaciones posibles segin la
N.162

SECCION 4. INTERVENCIONES POSIBLES EN LA ZONA
DE PROTECCION COMUN.

N.165. Intervenciones posibles.

a) En esta Zona siempre es posible la edificacion y
construccién de instalaciones permanentes en los
t&rminos previstos en la N.146. También son pasibles
las edificaciones ¢ instalaciones previstas en la
N.152.b. '

b) Ademds, se podrén autorizar también, en esta Zona:

1. Equipamientos comunitarios Municipales o de
cardcter Estatal, que por razones de tamafio exijan
localizarse en medio rural. S¢ incluyen en ellos los
cementerios, mataderos, etc.

La edificabilidad de estos equipamientos no podrd
exceder de 1,00 m2 por cada 100 m2 de suelo.

2. Instalaciones en precario o utilizaciones de carécter
eventual (ferias, exposiciones, especticulos piblicos,
eic.), que no puedan situarse, por factores de
Jocalizacién o por conflictos con los programas y los
plazos de ejecucion en el suelo urbanizable o urbano, o
hayan de situarse necesariamente fuera del suclo que
constituye la Ciudad.

A estos efectos, la edificacion serd autorizada en cada
caso por ¢l Ayuntamiento, teniendo en cuenta la
legislacién especifica en la materia.

3. Instalaciones o utilizaciones de -caricter
recreativo/deportivo  (incluso campings y
campamentos) que exijan localizarse, por su caricter o
tamaflo, en medio rural. En este supuesto, las
condiciones de edificacién se ajustardn a las contenidas
en la N.156.

N.166. Actuaciones prohibidas.

Se consideran prohibidas todas las actuaciones no
previstas como posibles en 1a Norma anterior.

N.167. Condiclones de edlficacién.
Son las fijadas en Ia N.156.

CAPITULO IV. NORMAS ESPECIFICAS DE
ORDENACION FISICA.

N.168. Ordenicién fisica, calidad y dl?eﬁo.

Con el fin de garantizar que las construcciones ¢
instalaciones permitidas en esta clase de suelo se
adapten al ambiente y paisaje rural de Melilla, so
establecen las siguientes normas:

a)Losciuresylh\daosdcloslaﬁnoseadépmﬁna
los cerramientos résticos usuales, aunque tuvieran
como finalidad el cierre do las edificaciones.

b) No se modificarén los perfiles naturales del terreno
ni los accidentes fisicos de carfcter hist6rico o natural.

c) La altura de las edificaciones serd tal que no
suponga, vistas desde el exterior, un hito notable. Para
clio habrd de analizarse detenidamente 1a posicién de
1as construcciones dentro de Ia parcela.
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No podrd superar dos plantas o sicte metros de altura
en ninglin punto, EXCEPLO €N CORSITUCCIONES accesorias
(silos, depGsitos, secaderos, etc.), exigidas para ¢l buen
funcionamiento de la instalacién y cuya altura se
limitard, en cada caso, en el expediente de licencia.

d) Los materiales de construccitn y acabados exteriores
de la edificacién (fachadas y cubiertas), serdn los
tradicionales en el entomo.

¢) Cuando se trate de instalaciones eventuales se
podrén vtilizar materiales Jigeros y no ajusiados a fas
condiciones del pdrrafo anterior.

La autorizacién quedard limitada a la vida Wil
predeterminada para la instalacion.

f) Las instalaciones propias de las grandes
infraestructuras, cuando se trate de sistemas generales,
s¢ adaptardin, en las condiciones de acabado y calidad, a
1a legisiacién que le sea de aplicacién,

g) Las conexiones 8 redes interiores de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energfa elctrica y sus instalaciones complementarias,
s¢ gjustardn a lo previsto con cardcter general en esta

Normativa, a no ser que con un proyscio especifico se
justifiquen instalaciones autosuficientes que serdn a
cargo exclusivo del interesado.

CAPITULO V. NORMAS ESPECIFICAS DE
TRAMITACION DE INTERYENCIONES EN

ESTA CLASE DE SUELO.

N.169. Iniciativa. Planeamiento Especial

" para ¢} desarrollo de esta clase de suelo.

a) La iniciativa para Ia construccidn e instalaciéa de
usos en suelo no urbanizable serd normalmente de
cardcter particular. No obstante, en el caso de
infraestructuras ¢ instalaciones de utilidad piblica o
interéds social y las ligadas 2 }as obras piiblicas o al
funcionamiento de Jos sistemas generales, 1a iniciatdva
comresponderé a Ia Administracion.

b) El Ayuntamiento redactard Planes Especiales de
Proteccidn de las zonas de Parque Periwrbano con el fin
de definir con precision las determinaciones y
limitaciones fijadas por el P.G.O.U. (N.162 y ss.) . La
redaccién de dichos Planes vincula a a Corporaci6n,
ya que su programacién est4 contemplada en el

Programa de Actuacion del PGOU.

Los objetivos de los Planes Especiales sefialados serin
los siguientes: B

1. Proteccién del medio y do su vegetacidn. Se
regulardn formalmente las construcciones ¢
instalaciones que puedan ser edificadas segdn el

contenido de las presentes Nomnas.

2. Programa de instalaciones singulares necesarias en
estas Zonas del suelo no urbanizable.

3. Condiciones para la proteccién del medio ambiente.

4. Proyectos de repoblacién y ajardinamiento. : .

TITULO VI. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO URBANIZABLE.

N.170. Normas particulares.

a) El presente Tltulo contempla las Normas especificas

aplicables al suelo clasificado como urbanizable,
desarrollo de Jas Normmas generales, encuadradas dentro
de! triple esquema enunciado con cardcter general
(N.9).

-Procedimientos administrativos y su relacién con el
tipo y naturaleza de la intervencién urbanistica.
-Condiciones relativas al régimen urbanistico de la
propiedad del suelo.

-Condiciones relativas a la ordenaci6n fisica propuesta.

b) Se introducen Capftulos previog que versan sobre la
definicidn y dmbitos de aplicacién, tipos de suelo
dentro de esta clase de suelo y sobre la finalidad de 1a
ordenacién propuesta pos el P.G.O.U. en &1,

CAPITULO 1. DEFINICION Y AMBITO DE
APLICACION.

N.171. Definicién.

a) Et P.G.O.U. delimita suelo urbanizable programado

y suelo urbanizable no programado en ¢l Término
Municipat de Melilla, siguiendo los criterios del art.

11.1 y 2 del T.R,, que determina que constituirdn esta
clase de suelo los terrenos a los que el P.G.O.U.
declare aptos, en principio, para ser urbanizados. (55).

b) Se delimita como suelo urbanizable a aquel que se
considera necesario para absorber el crecimiento de
poblaci6n previsto durante el periodo de vigencia del
P.G.O.U.

N.172. Ambito de aplicacién.

a) El presente T/tulo Normativo serd de aplicacion a
las intervenciones en suelo clasificado como
urbanizable programado (y no programado que se
delimite en futuras revisiones del PGOU).

b) Este suelo se considera como una proiongacién del
suelo urbano desde el punto de vista d¢ su futura
integracién en éste, por lo que las calificaciones
globales son iguales o equivalentes al suelo urbano
incluido en Unidades de Ejecuci6n, con el fin de
configurar los mismos usos (0 equivalentes) en el
nivel de calificacién pormenorizada (tipologfas
edificatorias) o detallada.

CAPITULO II. TIPOS DE SUELOC

URBANIZABLE.
N.173. Tipos de suelo urbanizable.

a) En funcién de la situacién urbanistica, en relacidn
con la necesidad de desarrollo de suelos en los dos
primeros cuatrienios de programacién del P.G.O.U., se
delimitan Jos tipos o categorias de suclo urbanizable a
través de los cuales se matiza el régimen jurfdico de
esta clase de suelo.

b) Los dos tipos de suelo urbanizable son: programado
y no programado.

N.174. Suelo vrbanizable programado,

Lo constituyen los Sectores de suelo que por su
aptitud para soportar futuros desamrollos urbanos son
as{ considerados por el presente P.G.O.U. ¢
incorporados a su Programa de Actuacién.

N.175. Suelo urbanizable no programado.

Lo constituyen aquelias: Areas consideradas en futuras
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revisiones del P.G.0.U. en base a su aptitud para
futuros desarrotios urbanos, si bien no es estrictamente
necesaria su inclusién en ¢f Programa de Actuacidn del
propio P.G.O.U. El Programa de Actuacion de este
suelo se desarrollard posteriormente a la entrada en
vigor de la hipotética revisién del P.G.0.U.

CAPITULO III. FINALIDAD DE LA
ORDENACION EN SUELO URBANIZABLE.

N.176. Finalidad.

a) El P.G.O.U. tiene como finalidad en esta clase de
suelo la urbanizacién y edificacién de terrenos no
urbanizados ni edificados con ¢l fin de absorber los
crecimientos, en el Municipio, en los préximos afios
de poblacién, actividades, etc.

b) En su caso, el suelo urbanizsble no programado,
ademds , tiene la finalidad de introducirse en Programa
con posterioridad, y por lo tanto dentro de un plan de
etapas de ejecucidn, las Areas previstas por el
P.G.0.U., ya que en principio no son necesarias para
absorber los nuevos desarrolios urbanos,

c) El suelo urbanizable programado se desarrollard por
Sectores, que son dmbilos integrados para la
urbanizacién y edificacién, considerados como
autosuficientes, para evitar futuros déficits de dotacién
de servicios.

d) El suelo urbanizable no programado requiere, previo
a su desarrollo por Sectores, la redaccién del
correspondiente Programa de Actuacién Urbanfstica
(P.A.U.) que convierta este suelo en programado,
segiin una programacién especifica, que o incluya en
el esquema de finalidades y procedimientos descritos
para ¢l suelo urbanizable programado.

N.177. Fases dej proceso de desarrollo
urbano en esta clase de suelo.

Las fases del proceso de desarrolio urbano
contempladas en esta Normativa (N.20 y ss) quedan
matizados en este Tliulo y en ¢l Programa de
Actuacién para esta clase do suelo (donde se concretan
de forma especifica para cada intervencién urbanistica
programada).

N.178. Fase de planeamiento urbanistico.
Suelo urbanizable programado y no
programado.

a) El desarrolio del suelo urbanizable programado
requicre la redaccién previa de un Plan Parcial que
abarque, cuanto menos, el dmbito de un Sector
completo, La redaccion del Plan Parcial se concreta
sobre un dmbito (Sector) que en el P.G.O.U. tiene una
ordenacién de caricter indicativo que puede ser alterada
por éste, en todas sus determinaciones, y
especialmente en lo referente a (56):

-Distribucién de Unidades Minimas Diferenciadas y la
atribucidn de usos, edificabilidades y tipologfas.
-Trazado viario en cualquiera de sus niveles.
-Condiciones de alturas de edificacién. .
-Disefio de los mecanismos de distribucién de cargas y
beneficios distintos a los previstos en ¢! P.G.O.U.

Siempre es posible, en suelo urbanizable programado
1a redaccidn de un Estudio de Detalle, una vez sprobado
¢l Plan Parcial, que sjuste las determinaciones de este
dentro de las posibilidades de ordenacién urbanfstica
que tiene el Estudio de Detalle (N.29.c.).

Se podrén redactar Planes Especiales para la ordenacion
de dmbitos calificados como sistema general en esta
clase de sucio N30 c.).

b) El desarrollo del sueio urbanizable no programado,
para su considerscién como programado, requiere 1a
redaccitn de un Programa de Actuacién Urbanlstioa en
los érminos previstos por estas Normas (N.31) y el
T.R.

N.179. Fase de distribucidén de cargas y
beneficios. Cesiones de suelo.

a) Por cada Sector incluido en el suelo urbanizable
programado se delimita una Unidad de Ejecucién que
podrd fraccionarse en varias si asf lo establece el
correspondiente Plan Parcial,

Las Unidades de Ejecucién que se delimiten deberdn
reunir los requisitos del art. 144 del T.R.

La ejecucion de las Unidades de Ejecucion se hard
Jos sistemas de

En cada una de las intervenciones delimitadas por el
P.G.O.U. en esta clase de suelo se fija con carficter
preferente y alternativo los mecanismos concretos de
gestién y ejecucion (ver Programa de Actuacion del
P.G.O.U.).

Las cesiones que deberdn veriflicarse en cada
intervencién con carécter gratuito se describen de forma
indicativa y en funcién de los estindares fijados por
estas Normas en el Programa de Actuacién del
P.G.O.U.

b) El suelo urbanizable no programado, una vez
redactado el P.A.U. correspondiente se introducen en
un proceso de plancamiento, distribucién de cargas y
beneficios, y cesiones de suelo, similar al del suelo
programado, con las matizaciones introducidas por ef
propio P.A.U.

N.180, Fase de urbanizacién.
El desarrolio de las Unidades de Ejecucitn (o Sectores)

en esta clase de suelo requerird Ia redaccion obfigatoria
de un Proyecto de Urbanizacion (N.49),

N.i81. Fase de construcclén, edificacién e
instalacién de wusos. ’ o

8) En esta clase de suclo, esia fase, supondr4 el final
del proceso de desarrollo urbano.

b) La edificacién podrd realizarse en forma simultdnea
a la ejecucidn de la urbanizacién, en los 1érminos
previstos en el art. 33.1 del TR de la Ley del Suelo y
con las garantfas sefialadas en los ans. 41 y 92 del
Reglamento de Gestién,

CAPITULO Iv, INTERVENCIONES
URBANISTICAS EN SUELO URBANIZABLE.

N.182. Intervenciones urbanisticas,

a) El P.G.O.U, delimita una serie de intervenciones
urbanisticas en suelo urbanizable programado,
ordenédndolas por cuatrienios, para cubrir las finalidades
de ordenacifn en esta clase de suelo, a través de un
caidlogo refiejado en el Programa de Actuacion, ©

b) En suelo urbanizable programado estas
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intervenciones se programan para desarrollar Unidades
de Ejecucién (o Sectores) o Ambitos Aislados
(sistemas generales).

N.183. Catdlogo de (ntervenciones
urbanfsticas y programacién.

a) Las intervenciones urbanisticas en suelo urbanizable
programado s¢ introduce, en un catdlogo sistematizado
en el Programa de Actuacidn.

b) Este Catdlogo de intervenciones incluye todas las
acciones urbanisticas necesarias para incluir en suelo
urbano nuevos desarrollos partiendo de fincas que
actualmente tienen caracteristicas nisticas, sobre la
base de la propuesia de ordenacién indicativa del
P.G.O.U.

c) Las intervenciones urbanfsticas en esta clase de
suelo se clasifican (N.26):

1. Segtin la clase de suelo.

«Intervencion en suelo urbanizable programado.

2. Seguin las caracterfsticas del dmbito de ejecucién.

*Integral (Unidad de Ejecucién)
*Directa (Ambito aislado)

3. Segtin los objetivos cubiertos.

*Objetivo miiltiple para dotacién de espacios libres y
viario, equipamientos pdblicos, infraestructuras
bdsicas y de usos de cardcter lucrativo.
*QObjetiva dnico para dotacida piblica.

4. Segin la iniciativa.
«Carécter pﬁbii’oo.
*Cardcler privado.
*Carécter mixio.

5. En relacién con las determinaciones de la
ordenacién urban(stica.

sSon siempre necesarias.
«Son caracteristicas o principales y posibles o
complementarias.

N.184. Planeamiento urbanfstico previsto
para cada intervencidn,

a) Los Sectores delimitados en suelo urbanizable
programado, son los reflejados en el Cuadro 2- .

b) Los Ambilos Aislados podrén ser ejecutados
mediante 1a redaccion de un Plan Especial, si bien con
caricter general se han incluido como Zona de
calificacién global dentro de Planes Parciales.

N.185. Mecanismos para la distribucién de
cargas y beneficios en cada intervencién.

En el catilogo de intervenciones contenidas en el
Programa de Actuacién se determinan las formas
concretas en la fase de distribucién de cargas y
beneficios, abriendo la posibilidad de un tratamiento
alternativo.

N.186. Proyectos de Urbanizacién y
Entidades de Conservacién en cada

intervencién.

A las intervenciones catalogadas en suelo urbanizable

programado se urbanizardn mediante el correspondiente
Proyecto de Urbanizacitn (N.49).

b) En las intervenciones previstas en el Catdlogo
donde se defina expresamente serd necesaria la
constitucion de Entidades de Conservacién de la
Urbanizacién (N.59) (57),

N.187, Construccidn, edificacién e
instalacién de usos en cada intervencion.

a) En cada una de las intervenciones urbanfsiicas
previstas ¢n el catdlogo del Programa de Actuacién en
el suelo urbanizable programado se determinan, con
cardcler indicativo, las caracterfsticas de la construccién
¢ instalaciones a realizar en funcién de las
calificaci globales asignadas a las Zonas.

Las calificaciones gliobales, salvo lo previsto en la N,
210, no pueden ser aiteradas por los Planes Parciales
(o Especiales, en su caso) pero sf pueden proceder a
reordenar ¢l nivel pormenorizado o detallado en todos
sus clementos.

b) Los Planes Parciales podrdn configurar condiciones

particulares de usos y ordenanzas de edificacidn
especificas, distintas a las incluidas por estas Normas.
En caso de que las ordenanzas de los Planes Parciales
no contengan determinaciones o condiciones
especificas, serdn de aplicacién las contenidas en estas
Normas.

N.188. Plazos especificos para el desarroilo
urbano de las intervenciones en esta clase
de suelo. Relaciéon con el Programa de
Actuacién,

Los plazos especfficos de cada fase del proceso de
desarrollo urbano en las intervenciones catalogadas,
serdn los establecidos en ¢l Programa de Actaacion del
P.G.0.U. En su defecto, se considerard aplicable el
contenido de las N. 60 y ss.

CAPITULO V. REGIMEN URBANISTICO DE LA
PROPIEDAD DEL SUELO.

N.189. Suelo Urbanizable y régimen
urbanfstico de la propiedad.

Las facultades del derecho de propiedad se ejercerdn

dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en legislacién urbanistica y en
estas Normas para esta clase de suclo.

SECCION 1. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD
EN SUELO URBANIZABLE.

N. 190. Deberes y Derechos en suelo
urbanizable programado.

El contenido genérico de Jas N. 83 y ss del presente
texto se concreta en este tipo y clase de suelo segun el
contenido especifico de las dos Normas siguientes :

N.191. Deberes.

a) Tramitacién y aprobacién definitiva por parte de la
Administracion del Plan Parcial necesario para el
desarrollo del Sector o Sectores 4mbito de la

intervencion urbanfstica.

b) Ejecucién del correspondiente mecanfsmo de
equidistribucion de cargas y beneficios.

¢) Cesién gratuita al Ayuntamiento de los terrenos
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destinados a viales, parques y jardines pdblicos,
centros docentes y culturales, instalaciones deportivas
y de recreo de carcter pdblico, y dotaciones para otros
servicios de caricter piblico, que el P.G.O.U.
consideren necesarios, al servicio de la Unidad de
Ejecucifn, scgin las caracteristicas de la ordenacién
urbana contenida en &l Plan, y en su defecto, segin los
mddulos minimos fijados en la N.225.

d) Cesién gratuita de terrenos destinados a sistemas
gencrales incluidos en un Ambito Aistado, una vez que
los propietarios de este suclo hayan compensado su
derecho en Sectores con excesos de aprovechamienio
(incluyéndose como interesados en ¢l dmbito
directamente o a través del mecanismo de ocupacién
directa -N. 41.-).

&) Cesién de suelo o posibilidad de edificacién
correspondiente al 15% de aprovechamiento tipo de la
Area de Reparto donde se incluya.

) Cesién de suelo o posibilidad de edificacién
correspondicnte a los excesos de aprovechamiento
materializable en las parcelas con respecto af 85% del
aprovechamicnto tipo de cada Area de Reparto, siempre

que eslos excesos no se destinen a compensar a
propietarios que no puedan materializar en sus parcelas
Jos aprovechamientos susceptibles de apropiacién.

8) Cosles de urbanizacién, segiin el contenido de Ja N,
86, en proporcién a los aprovechamientos que les
corresponda (en funcién de su cuota de participacion).

Si en una intervencién concreta los aprovechamientos
permitidos fueran inferiores a los susceptibles de
adquisicién por el conjunto de los propietarios
incluidos en ella, et Ayuntamiento podré disminuir 1a
carga de urbanizaci6én en una cuantfa equivalente al
valor del aprovechamiento no materializable.

A los efectos de célculo de valores equivalentes, se
tendrén en cuenta los médulos de valoracién de
urbanizacién y de aprovechamiento urbanfstico
contentidos en estas Nommnas (la modificacién de estos
valores -N.117- implica ¢l ajuste de equivalencia)
(N.221).

Si mediante esta reduccidn de costos de urbanizacién
no pudiera compensarse integramente el valor de los
aprovechamientos materializables, la diferencia deberd
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hacerse efectiva en otras Unidades de Ejecucitn (o
Seclores).

h) Costos de urbanizacién y dotacién de sistemas
generales, en caso de que se delimiten en esta clase de
suclo, en proporcidn al servicio que éstos prestan a las
intervenciones o Sectores a desarvoltar (58).

Esta proporcién se establece con cardcter general, y
cuando no se especifique otra cosa en los propios
Planes Parciales, en un porcentaje global det 20% del
total de los costos de urbanizacién e instalacién de
estos sistemas, repercutido a prorata entre los Sectores
beneficiados, en funcién de! aprovechamiento
realmente materializable (descontando, 16gicamente, el
suelo de sistemnas generales).

N.192. Adquisicién de facultades
urbanisticas.

La adquisicién de facultades y derechos seguird, en este
tipo y clase de suelo, el procedimiento general descrito
enlasN. 90 y ss.

N.193, Derechos y Deberes en suelo
urbanizable no programado.

a) Como deber previo a los establecidos con carécier
genera!l en esta clase de suelo -suelo urbanizable
programado-, serf necesaria la redaccién del Programa
de Actuacion Urbanfstica que desarrolle un Area de
esta clase de suelo.

b) E! Programa de Actuacién Urbanlistica podr4
amplisr lag obligaciones de los propietarios en lo
relerente a cesiones de suclo para dotaciones, cosios de
urbanizacidn, eic.

N.194. Adquisicién de
urbanisticas.

facultades

Las facuitades y derechos urban(sticos en este tipo y
clase de suelo seguird el procedimiento descrito en las
N. 90 y ss, una vez aprobado ¢l Programa de
Actuacidn Urban(stica de cada Area,

SECCION 2. DIVISION SISTEMATICA DEL SUELO.
RELACION CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA
PROPIEDAD Y CON EL APROVECHAMIENTO

URBANISTICO.

N.19S. Divisiéon sistemdtica en suelo

" urbanizable.

A los efectos sefialados en las N, 95 y ss , s¢
delimitan en suelo urbanizable los siguientes 4mbitos:

-Ambito de Ja Cindad sobre la base de terrenos
incluidos ¢n esta clase de suelo.

-Ambito de los Barrios sobre la base de terrenos
inchiidos en esta clase de suelo.

-Area de Repario en suelo urbanizable no programado.
-Area de Reparto en suelo urbanizable programado,
-Area de PAU en suelo urbanizable no programado.
-Sector y Unidad de Ejecucién en suclo urbanizable
programado.

-Zona de Calificacion Global.

-Ambito Aislado, .
-Unidad Minima Diferenciada y parcela urbana (con
carécter indicativo como desarrollo de esta clase de
suelo).

N.196. Cludad.

El suelo urbanizable se agrega al suelo urbano de la
Ciudad como nuevos desarrolios (N.96).

N.197. Barrio.

Las caracterfsticas de fos 4mbitos descritos en la N.97,
se extiende a nuevos desarrolios a través del suelo
urbanizable que conforma extensiones materiales do la
ciudad. Estos suclos generan Barrios Nuevos dentro del
Término Municipal,

N.198, suelo
vrbanizable programado.

Area de Repartp en

a) Todos los Sectores y Ambitos Aislados de sistema
general programados en un cuatrienio por ¢l P.G.0O.U.
conforman una tnica Area de Reparto dentro del suelo
clasificado como urbanizable programado.

b) Cada Area de Reparto tendrd un dnico
aprovechamiento tipo, equivalente 3 la media de todo
el aprovechamiento en esta clase de suclo, determinado
en funcion de las calificaciones globales asignadas en
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cada Zong a cada Sector, las infensidades globales de
estas calificaciones, los coeficientes de ponderacién de
sus usos (de Zona) asignado segin las referencias al
uso genérico caracterfstico de la calificacién, y
distintos coeficientes de Secior. La determinacién de
este aprovechamiento se hard segiin los criterios
establecidos en esta Normativa (N.215 y 216). (59).
N.199. Area de Reparto en suelo
urbanizable no programado.

En caso de que se clasifique suelo urbanizable no
programado se define un Area de Reparto para cada
Area de PAU (N. 102).

N.200. Areas de PAU en suelo urbanizable
no programado.

Si en sucesivas revisiones del PGOU se delimita este
suelo deberd definirse para cada Area de PAU.

En estos 4mbitos se define su delimitacion, los usos
genéricos caracterfsticos , compatibilidades e
incompatibles , y las iniensidades méximas y mfnimas
de edificabilidad, asf como las condiciones mdximas de

aprovechamiento tipo de cada Area (que no superaran,
en ningun caso, las del suelo urbanizable programado -
N.205e-).

N.201. Sector y Unidad de Ejecucién en
suelo urbanizable programado.

) Siguiendo los criterios establecidos en la N.103, el
P.G.0.U. delimita los Sectores en suelo urbanizable
programado, cuyas caracteristicas, concretadas en cl
Programa de Actuacién, se sintetizan en et Cuadro 2:

b) Para cada Sector se establecen unos coeficientes de
ponderacién de Sector que reflejan las diferencias
existentes entre ellos, siendo el de mayor coeficiente el
de mayor aprovechamiento relativo, en base a las
diferencias combinadas siguientes:

1. Situaci6n o localizacién respecto al viario de primer
orden o elementos de estructura general y orgénica del
tesritorio (situacion).

Se considera un coefici
sectores de 2 1°00

igual para todos los
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2. Dificultad de wbanizacién y edificaci6n definido en
funcién de terreno,
correspondiendo el valor mas pequefio al suclo mds
pendiente y cuyos valores numéricos oscilan de ia
siguiente forma (caracteres del suelo)

la configuracién del

-Llano: 1,00
-Semillano : 0,90
-Pendiente : 0,70.

El coeficients de Sector se halla. en cada caso, segtin el
siguiente producto :
Coeflciente Sector : Situacién x Caracteres
de suelo.

c) Los Sectores tendrédn, en esta clase de suelo, una
densidad méxima de 75 viv/Ha.

d) En la redaccién de un Plan Parcial, ¢l Ayontamiento
podr4 aceptar variaciones de la delimitacién de los
Sectores que no supongan una modificacién ea la
superficie total del Sector en un 5% (mds o menos)
con respecto a la superficie correspondiente al
perimetro definido por el P.G.O.U. Estas variaciones,

que deberdn justificarse debidamente, ss planteardn para
inchir o excluir determinadas parcelas, con objeto de
facilitar la ordenacién, gestién y ejecucién det Plan
Parcial correspondiente.

¢) En esta clase de suclo se delimitan Unidades de
Ejecucién con las carscter{sticas sefialadas en la N. 105,
que coinciden con la delimitacidn del Sector.

N.202, Zona de Calificacién Global.

a) Segin los criterios descritos en la N.104.c, se
delimitan Zonas de Calificacién Global en cada Sector,
que se corresponde con una calificacién global, y por
tanto, con un uso caracterfstico y un esquema de
compatibilidades y de usos complementarios,
permitidos y prohibidos, ademés de con una intensidad
de uso o edificabifidad global.

b) Se asigna un coeficiente de ponderacién de uso a
cada Zona en funcién del encuadre en un uso genérico
del caracterfstico de la Calificacién Global, reflejando
la mayor o menor rentabilidad de usos, segtn el
contenido concreto del cuadro de laN.211.

N.203. Ambito Alslado.

En esia clase de suelo se delimitan Ambitos Aislados
para acometer la ejecucion de Sistemas Generales con
las caracteristicas descritas en la N,105.h., que a su vez
define una intervencion directa (N.26.c.1.).

N.204. Unidad Mfinima Diferenciada y
parcela edificable como objeto del
desarrollo en Suelo Urbanizable

Programado.

a) El P.G.0.U. define en el suelo urbanizable
programado Unidades Minimas Diferenciadas con las
caracterfsticas descritas en la N, 106.c.

b) La ordenacion parcelaria det P.G.0O.U. en suelo
urbanizable programado e¢s indicativa. Esta
determinacién deberd establecerse con carfcter
definitivo en los Planes Parciales y Especiales de
desarrollo de esta clase de suelo.

C

SECCION 3. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO  ponderacidn, a los efectos del célculo del

EN SUELO URBANIZABLE.

N.205. Aprovechamiento Urbanistico.

a) En el suelo urbanizable programado, el P.G.O.U.,
con ia asignacién diferenciada de calificaciones
globales, intensidades globales y las condiciones
intrinsecas de los Scctores (coeficientes de Sector),
determina el aprovechamiento de cada Sector que se
materializard, a través de la redaccién de un Plan
Parcial, en aprovechamientos lucrativos reales a definir
en Unidades Mfnimas Diferenciadas.

b) El aprovechamiento de cada Sector en suelo
urbanizable programado se determina calculando el
aprovechamiento de las Zonas de calificacién global

que lo integran.

c) El aprovechamienio de cada Zona es el resuliado de
muitiplicar su superficie de suelo por )a intensidad de
uso global, por el coeficiente de Sector donde se
integra la Zona (N.212) y por el coeficiente de Zona
~ (N211). El producto de los coeficientes de Sector y
2.0n;a es &l coeficiente de homogeneizacién o de

. gprovechamimto tipo,_ (N.213).
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d) El aprovechamiento de Sector es la suma de los
aprovechamientos de todas las Zonas que lo componen
y s¢ expresa en Unidades de Aprovechamiento.

¢) En su caso, en el suelo urbanizable no programado
no se definird el aprovechamiento en los términos
descritos en los pémrafos anteriores. Se establecers un
uso genérico caracterfstico, los usos incompatibles y
los Ifmites méximos y mfnimos de intensidad. E!
Programa de Actuacion Urbanstica que lo desarrolle
fijard el aprovechamiento tipo (59) que, como
méximo, serd el que comresponde a las dos Areas de
Reparto delimitadas en suelo urbanizable programado
(N. 200).

SECCION 4.USOS Y EDIFICABILIDADES.

N.206. Usos en Suelo Urbanizable
Programado y no Programado.

2) El P.G.0.U, define usos genéricos que conforman
calificaciones globales para cada Zona delimitada en
suelo wrbanizable programado.

Si so delimita suelo wrbanizable no programado solo

se fijardn usos genéricos sin llegar a establecer
calificaciones.Estas se determinarén, en todo caso, a
través del Programa de Actuacién Urbanistica (PAU).

b) Las calificaciones globales deberdn desagregarse en
calificaciones pormenorizadas tipologfas edificativas y
los diferentes usos particularizados que conforman
éstas a través de la redaccién del correspondiente Plan
Parcial.

N.207. Usos genéricos.

a) La calificacién global tiene una referencia abstracta
en el uso gendrico, en base a la posible combinacién
de estos usos, ¢l reparto de intensidades y las
tipologfas edificatorias posibles dentro de cada
calificacién giobal.

b) El uso caracterfstico genérico incluido en uso global
(com un porcentaje de superficie construida minima de
ese uso), los porcentajes de uso compatible o
permitido (N.321) y las tipologfas o morfologfas
previstas definen el coeficiente de ponderacidn de cada
calificacién global (coeficiente de Zona).

Los coeficientes de ponderacién o Zona que habrd que
tener en cuenta en esta clase de suelo son los
contemplados en ¢f cuadrode a N, 211.

N.208. Intensidades o edificabilidades
globales.

a) A cada Zona de calificacién global el P.G.O.U. le
asigna una intensidad global que determina la
edificabilidad m4xima a materializar en cada Zona y
Sector por el Plan Parcial en las correspondientes
Uridades Minimas Diferenciadas que delimite.

b) Se incluye, dentro de esta edificabilidad, la
correspondiente a los equipamicntos y dotaciones
locales de cardcter pdblico. Sin embargo no
intervienen en la fijacién del coeficiente de zona, para
io que se considera solaments ¢l uso jucrativo.

c) Las intensidades globales son las fijadas en ei cuadro
de la N. 211.Esta intensidad se considera a los efectos
de célculo de aprovechamiento lucrativo real, Su
materializacién sepuedevernlwndaenm&de un

20% como resultado de su redistribucién én usos

particularizados por ¢l Plan Parcial, siempre que s¢

respete la igualdad definidaenlaN.211.c.

abanico de posibilidades, en algunos casos tedrico, se

N.209, Compatibilidad de usos.

8) El desarrollo de usos pasibles a partir de la
calificacién global por el correspondiente Plan Pascial,
liene que partir de los esquemas de compalibilidad
contemplados en la N.321, y siempre que se respete la
composicién de wusos genéricos minimos
caracterfsticos o principales establecidos en el
P.G.0.U. (N.289 y s3).

b) Si los Planes Parciales contemplan calificaciones
pormenorizadas o detalladas, resuitado de usos y
tipologfas no descritas por el P.G.0.U., debers
cstablecer un esquema de compatibilidad propio,
siempre que en éste se respete la compagicién de usos
genéricos para cada calificacion global en cada Zona.

¢) El esquema de calificaciones globales y su desarrolio
en calificaciones y tipologfas edificatorias (y sus usos
particularizados) responden a un planteamiento integral
que trata do abarcar todas las posibilidades, aunque ef
P.G.0.U. no califique de entrada con alguna de las
calificaciones previstas. Con la consideracién de este

trata de permitir y prever intervenciones de
trangformacidn de usos, revisién o modificacidn del
P.G.O.U.

N.210, Transformacién de usos.

a) Las calificaciones globales asignadas a cada Zona
pueden ser transformadas por el Plan Parcial que
desarrolle el Sector, siempre que se comresponda con
otra calificacién con el mismo uso genérico
caracter{stico o principal, y el resultado del
aprovechamiento de la Zona propuesta (superficie de
suelo x edificabilidad x coeficiente de Zona), sea igual
que ¢l de 1a Zona prevista por el P.G.O.U. (si cambia
el coeficiente de Zona, se deberd alterar,
consecucntemente, el cocficiente de edificabilidad para
no alterar el aprovechamiento).

b) Esta operacién de transformacion solo podré ser
asumida direclamente por ¢l propio Plan Parcial (no se
puede realizar a iravés de un Estudio de
Transformacién -N.116-).

N. 211. _.Calificaciones globales.
Componentes. Coeficientes de Zona.

a) En base al uso genérico predominante o
caracteristico en cada Zona (Residencial, Industrial o
Almacenaje, Equipamiento Segundario, Equipamiento
Primario y Espacios Libre), a los posibles usos
compatibles, a la intensidad de usos (alta, media o
baja) y a las composiciones morfoldgicas de estos
usas, se definen los siguienies calificaciones globales
(se define Ia intensidad de uso y el coeficiente de
Zona):

' Denominaciones.

1. U.G.Res.. Intensidad.. Coeficlente Zona.
*R1 0.50 1.00
*R2 0.50 1.15

2. U.G. Ind y de Almacensje. . .

I 0.50 0.70
oAl 0,70
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3. U.G. Equipamlento secundario.
*ES 0.50 1.20

4U.G. y EP. (de cardcter lucrativo)

*EP 0.50 0.60
S. Uso gemérico Viarlo y Espacios lbres.

*Visrio y Calles da primer orden. - -
*Parques. .- -

b) Los coeficientes de Zona ss aplican sobre la parte de
edificabilidad global de carficter lucrativo, por io que en
relacion con la edificabilidad global, descontando la
superficie de equipamientos, serf menor (ver cuadro
num. 4 han fijado teniendo en cuenta la compasicién a
nivel do uso particularizado caracterfstico de cada
calificacidn global (N. 321).

c) La ordenacidn prevista por el Plan Parcial a nivel de
catificaciones o tipologtas edificatorias ( y por lo tanto
de usos particularizados), tendrd que someterse a la

comprobacién de aprovechamiento lucrativo real en
cada zona, de tal forma que el producto de 1a superficie
de suelo por 1a intensidad de uso por el coeficiente de
zona, tiene que ser igual a la superficie construida en
cada unidad Minima Diferenciada delimitada por el
Plan Parcial, por el coeficients de ponderacion de cada
uso particularizado, siempre que se respeten las
condiciones de compatibilidad de 1a calificacién global
(N.321).

Aprovechamiento lucrativo de Zona = Superficie de
Zona x Coeficiente de Zona x Intensidad = ¥
Superficies construidas en Unidades Minimas
Diferenciadas x Coeficiente de ponderacién de usos
particularizados ( resultado de la Ordenacidn del Plan
Parcial).

d) Los coeficientes de po_nderacién del uso
particularizado a considerar en ¢sta clase de suclo son
fos siguientes : '

*T1 1,08
T2 1,00
*T3 0,95
T4 1,10
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*T5 1L15
*T6 1,20
«T7 125
T8 0,80
T9 0.85
*T10 0,90
*T11 1,30
*T12 1,35

¢) Se considezan coeficientes diferenciados dentro de 1a
misma tipologfa edificatoria las residenciales sujotas a
algin régimen de proteccidn oficial y los
equipamicntos de cardcter Jucrativo (60).

SECCION 5. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

N.212. Coeficientes de Sector del suelo
urbanizable programado (Yer CUADRO 3).

Segin lo descrito en la N. 201, los coeficientes de los
distintos sectores delimitadas por el P.G.0.U., son los
siguientes:

N.213. Coeficientes de homogeneizacién en
sueto urbanizable programado coeficientes
de ponderacién (Ver CUADRO 4).

Para cada Zona incluida dentro de cada Sector, el
P.G.0.U. define un coeficlente de homogeneizacidn
que es el resultado de multiplicar el coeficiente de
Zona (N.211) por el coeficiente de sector (N, 212) en
la que estf incluida la Zona. Estos coeficientes tienen
carficter indicativo, ya que pueden modificarse al
producirse Ia transformacion de 18 calificacién global
(N210)

SECCION 6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO.

N.214. Aprovechamiento de cada Sector en
suelo urbanizable programado.

a) El aprovechamiento de cada Sector de suelo
urbanizable programado se calculs segiin se describe en
Ia N. 205.d.

b) El aprovechamiento medio del Sector es el cociente
entre su aprovechamiento y su superficie de suclo.

¢) En el caso de que existan Ambitos Aislados que
delimiten sistemas generales se considerardn, a estos
efectos, Sectores de aprovechamiento cero.

N.215, Aprovechamiento tipo en suelo
urbanizable programade y ne programado.

a) El aprovechamiento tipo de cada una de las Areas de
Reparto delimitadas en suelo urbanizable programado
(Sectores y Ambitos Aislados, delimitados en cada
uno de los cuatrienios), se determina dividiendo Ja
suma del aprovechamiento de todos los Sectores
(aprovechamiento lucrativo) por 1a superficie total del
Area de Reparto (donde se incluyen Sectores y
Ambitos Aislados), expresadas en Unidades de
Aprovechamiento por m2 de suelo (U.A/m2).

b) En suelo urbanizable no programado cada Programa
de Actuacion urbanfstica fijard un aprovechamieato
tipo en cada Area de PAU.

En cualquier caso, este aprovechamiento no superard el
del tipo de las Areas de Reparto del suclo urbanizable
programado.

El céiculo de los aprovechamientos do cada Area se
haré teniendo en cuenta las edificabilidades, Jos usos y
coeficientes de ponderacidn fijados por el Programa de
Actuacién Urbanistica segiin los criterios descritos por
¢l P.G.O.U para el suelo urbanizable programado.

SECCION 7. APROVECHAMIENTO MATERIALIZABLE
POR LOS PROPIETARIOS.

N.216, Aprovechamiento susceptible de
apropiacién.

a) El aprovechamiento susceptible de apropiacitn por
el titular de un terreno en esta clase de suelo serd el
resultado de referir a su superficie el 85% del
aprovechamiento tipo del Area de Reparto donde se
incluya (esté incluido dentro de un Sector, Ambito
Aislado o Area de PAU).

b) El aprovechamiento atribuible 2 esta ciase de suclo
cuando ¢sté destinado a sistemas generales o se trate de
un Sector (Unidad de Ejecucin) que sc van a
desarrollar, tanto en uno como en otro caso, por el
sistema de expropiacion. serd el resultado de refesir a
su superficie ¢l 50% del aprovechamiento tipo del
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Area de Reparto

N.217. Desajustes entre el aprovechamiento
susceptible de apropiacién y el aprovecha-
mieato realmente materializable,

2) Cuando los aprovechamientos materializables en un
Sector (Unidad de Ejecucién), segun las condiciones de
calificacidn global e intensidades admisibles en sus
distintas Zonas, excedan de Jos aprovechamientos
susceptibles de apropiacién por los propietarios
incluidos en ella, los excesos corresponden al
Ayuntamieato.

Dichos excesos podrdn destinarse a compensar:

1. A propictarios de terrenos destinados a sistemas
generales.

2. A propietarios incluidos en Sectores con
sprovechamiento lucrativo real inferdor al 85% del
aprovechamiento tipo del Area de Reperto.

No cbstante 1o anterior, cuando exista conformidad de
todos los propictarios de la Unidad de Ejecucibn, el

Ayuntamiento podré transmitirles e exceso de
aprovechamicnto real por el precio resultante de su
valor urbanfstico,

b) Cuando los aprovechamientos permitidos fueran
inferiores a los susceptibles de adquisicién por el
conjunio de propietarios de un Sector se podrd reducis
1a carga de urbenizacién en cuantfa equivalente al valor
del aprovechamiento no materializable. Si mediante
esta reduccién no pudiera compensarse fniegramente el
valor del aprovechamiento maierializable, ia diferencia
podr4 hacerse efectiva en otros Sectores que se
encuentran en sitacion inversa o mediante el abono
en metdlico de su valor urbanfstico, a eleccién del
Ayuntamiento (en concordancia con Jo expuesto en ¢l
pérrafo anterior).

N.218. Relacién con las técnicas de
distribucién de cargas y beneficios.

Las posibles compensaciones inter Sectores y con los
Ambitos Aislados de sistema general, se hardn en Jos
casos que determine el Ayuntamiento, teniendo en
cuenta las directrices de estas Normas y el Programa de
Actuscién incluyendo, dentro del sistema de actuacién

elegido correspondiente a los Seclores con exceso, a
Jos propietarios de terrencs exieriores que 1engan que
compensasse.(61)

N.219. Relaclén con las cesiones de
aprovechamiento al Ayuntamiento.

En los casos de procederse a compensar los defectos de
aprovechamiento en metdlico, so tendréd en cuenta las
cesiones de aprovechamiento adquirido por el
Ayuntamiento, que pueden transformar su valor en
metdlico, (N.191.g).

N.220. Condiciones de intervencion en esta
clase de suelo mientras mo se redacte el
correspondiente PAU o Plaa Parcial.

En suelo urbanizable no programado o programado
mientras no se desarrollen los respectivos PAU y
Planes Parciales, cads propictario podrd actuar
individualmente en su parcela con los limites
establecidos en ¢l suelo no urbanizeble de Proteccidn
Comdn ( N.165 y ss) y por los arts. 16 y 136 del
T.R.

SECCION 8. CRITERIOS DE YALORACION DEL SUELO
Y OTROS ELEMENTOS. RELACION CON EL
DESARROLLO DE CADA AMBITO DE PAU O SECTOR.

N.221. Valoracién del suelo y otros
¢lementos en suelo wrbanizable programado.

2) A los cfectos del desarrollo de los Sectores y
Ambitos Aistados delimitadas en esta clase de suelo,
el valor de éste se fijar segin los criterios descritos
enlaN. 117,

El valor por Unidad de Aprovechamiento, a Jos efectos
contemplados en la Norma mencionada se fija en las
Areas do Reparto delimitadas en esta clase de suelo, en
15.000 ptas, segin la justificacién econémica
contenida en la Memoria del PGOU.

b) Las piantaciones, obras, edificaciones e
instalaciones que existan en el suelo y hayan de ser
destruidas para la ejecucién del planeamiento
urbanistico se justipreciarén con independencia del
mismo ¢ incrementardn con su cuantfa el valor total
del inmueble.

¢) En la justificacién de los costos de la intervencidn
habrd que considerar ademés los costos previstos en el
Estudio Econémico-Financiero.

d) Las intervenciones urbanfsticas catalogadas (y las
que se delimiten en el desacrotio del P.G.O.U) deberdn
ser viables para la iniciativa privada o justificables
financieramente para fa Administraciéa Piblica.

Segiin ¢l presente P.G.O.U existe vitabilidad cuando
se produce un margen de beneficio y de gastos de
promocidén residual, entre la diferencia del valor en
venta de los usos lucrativos y los gastos enumerados
en los pérrafos anteriores de més de un 30% del valor
en venta.

Beneflcio+gastos de Promoclén=Valor en
Venta. - Costos de la Intervencién = 30 %
Valor en Venta.

¢) Los mdédulos utilizados en ei catdlogo de
intervenciones contenidas en el Estudio-Econémico
Financiero del P.G.O.U son orientativos, fijados
exclusivamenté con el fin de demostrar 1a rentabilidad
de las intervenciones para la iniciativa privada,

Normas Urbanisticas

N.222. Valoraciém del suelo y otros
elementos em suelo urbanizable mo
programado.

En esta clase de suclo, a Jos efectos de valoraciones, se
tendrd en cuenta los criterios descritos en el suelo
urbanizable programado una vez aprobado el

correspondiente PAU.

Con antesiocidad a esta aprobacidn, el valor del suelo
seﬁjarisegﬁnloseﬁmiosesmbleciﬂosﬁh& 117
e 1. ) )

CAPITULO VI. NORMAS ESPECIFICAS DE
ORDENACION.

N. 223. Ordenacién fisica en suelo
urbanizable.

a) Las intervenciones que se lleven a cabo en esta clase
de suelo, en desamollo y ejecucién det P.G.O.U, se
ajustaran a lo previsto en las presenies Normas, Pama
materializar las calificaciones globales previstas, o en’
10do caso, el aprovechamiento materializable por Jos
propietarios, las intervenciones privadas o publicas,
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deberdn atender a las propuestas contenidas en los
planos del P.G.O.U g nivel indicativo, especialments
en lo refercnte al disefio del espacio publico en

general.

b) Los planos de ordenacién del P.G.0.U contienen a
nivel indicativo, las siguicntes determinaciones para
esta clase de suelo.

-Delimitacién de Unidades Minimas Diferenciadas
agrupadas en Zonas de Calificacién Global y Sectores.
-Viario y calles (espacios libres en general).

¢) Esuas determinaciones de ordenacion pueden ser
modificadas, previa justificacidn, por el Pian Parcial
en dessrrollo del comrespondiente Sector.

d) La ordenacién flsica en esta clase de suclo respetard
las condiciones impuestas con carfcter general por el
Titule 1V de esta Normativa,

¢) En todo caso, los Planes Parciales tratarén de
integrar su trazado y ordenacién interior con ¢l trazado
del conjunto urbano de la Ciudad. A estos efectos
debert realizar el nuevo trazado en un émbito superior

al del propio Sector para posibilitar esta integracién en
1as zonas }mites establecidas por la Ley de Costas y
los dmbitos de proteccién de las instalaciones
militares.

N.224. Esquema de viario y espacio péblico
propuesto.

a) Con independencia de su cardcter indicativo, s¢
establecen grados distintos de calles y vias en esta
clase de suelo.

b) El viario ds primer orden delimitado (considerado
como sistema general), justifica la separacién tanto
en Sectores como en Unidades de Ejecucidn que se
definen con cardcter general integral. Podrd ser ajustado
este viario por los

Planes Parciales de Sectores afectados por €1, y no
podré suprimirse, salvo que se itrimite como revisién
del P.G.O.U. (N.12).

En casos excepcionales este viario atravesard sectores
y Unidades de Ejecucidn tal y como se ilustra en la
documentacién Grifica.

c) El viasio representado por el P.G.O.U,, o el fijado
por los futuros Planes Parciales, tendrd que respetar,
los estdndares contemplados en esta Normativa,
(NA48 ).

N. 225, Reservas de suelo para elementos de
Sistema General y Local (Yer CUADRO ).

a) Una vez compensados o expropiados los terrenos
incluidos en Ambitos Aislados de Sistema General en
esta clase de suelo, &stos pasardn a ser de doatinio y
uso publico, en funcién de su gestién total o parcial,
segiin se desarrolle el proceso de distribucidn de cargas
y beneficios por lo tanto, se consideran como reservas
de suelo de cesidn obligatoria.

b) En las intervenciones delimiiadas en esta clase de
suelo se establecen estdndares de reserva y cesidn
cbligatoria de suelo, pars conformar sistemas locales
segiin lo fijado por esta Normativa, respetando como
minimo los estdndares del Anexo del Reglamento de
Planeamiento.

¢) La edificabilidad de reserva es para equipamiento no
lucrativo, por lo tanto, con coeficiente de uso-

tipolog{a iguat a cero.Esto implica que no entra a
computar como aprovechamiento (no es una reserva de
aprovechamiento)

N.226. Alturas de }a edificacion.

2) Los Planes Parciales definirdn las condiciones de
altura de edificacién, pero respetando Ia méxima altura
propuesia, con caricter- general, por el P.G.O.U. para
a calificacién pormenorizada elegidas,

b) En caso de que el Pian Parcial defina calificaciones
especificas la altura méxima sers de siete plantas.
(B+6).

N.227. Tipologias de edificacion.

) Los Planes Parciales, cuando desarrolien en detalle
1as tipologias de ordenaciones y edificaciones pars las
Unidades Minimas Diferenciadas previstas por clios,
se roferirdn, preferentemente, a las tipologfas
contempladas en el Titulo X Capitulo 1V de esta
Normatdva (N.436 v 35 ).

b) Sin embargo, los Planes Parciales, podrén

introducir previa justificacién de su conveniencia,
idoncidad y adecuacion & 12 ordenacién propuesta en
elentorno, nucvas tipologias edificatorias que deberin
de descridir, en todos sus aspectos, sus ordenanzas,

N.228. Aparcamientos,

Estos desamollos deberdn contemplar la obligatoriedad
de reserva de aparcamientos sobre las parcelas
edificables resultantes, en la siguiente proporcién:

1. Una plaza por vivienda.

2. Una plaza por cada 25 m2 construidos de uso
administrativo, recreativo o comercial,

3. Una plaza por cada 100m2 construidos de almacén,
taller o industria,

4. Uns plaza por cada 25m2 construidos de
equipamiento,

5. Una plaza por cada habitacién en edificacion
hotelera o de viviendas colectivas .

Cada plaza de aparcamiento tended una superficie
minima de 20 m2 dtiles.

N.229. Normas de higiene,

En esta materia, Jos Plancs Parciales habedn de estar al
contenido del Capitulo VI del Titulo X de esta
Normativa, y, especificamente, a las condiciones
impuestas por las ordenanzas municipales sobre Ia
materia.

TITULO VII. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO URBANO,

N.230. Normas particulares,

a) El presente Tftulo contempla las Normas
especificas aplicables 8] suelo clasificado como
urbano, desarrollo de las Normas Generales
encuadradas dentro det triple esquema enunciado con
carécter general (N. 9),

-Procedimientos administrativos y su relacion con el
tipo y naturaleza de la situacion urbanfstica.
-Condiciones relativas al régimen urbanistico de la
propiedad del suelo,
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~Condiciones relativas a la ordenacidn flsica propuesta.

b) Se introdu:en Capftulos previos sobre las
definiciones y #nbitos de aplicacién de esta clase de
suelo, y sobre 1 finalidad de la ordenacién propuesta
porel P.G.O.U = él

CAPITULO I.DEFINICION Y AMBITO DE
APLICACION.

N. 131, Deflpicién.

) EI P.G.0.U. celimita el suelo urbano en el Termino
Municipal de Melilla siguiendo los criterios
enunciados en :| art. 10 del T.R, segiin una doble
posidilidad,

1. Serén suelos 1rbanos los terrenos delimitados como
tales por ¢l P.G.O.U por contar con acceso rodado,
abastecimientc: de agua, evacuacién de aguas y
suministros de energfa eléctrica en las condiciones
establecidas en la N. 48.b, y con caracteristicas
adecundas para servir a la edificacidén que sobre ellos
exista 0 s¢ haya de construir,

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

2. Serdn suelos urbanos también, los terrenos
incluidos en Areas de Reparto consolidadas por la
edificacion en més de dos terceras partes de superficie.
Se entenderd por consolidacién en el Area de Reparto
al hecho de que, con independencia de su grado de
urbanizacién, ésta esté conformada por Unidades
Minimas Diferenciadas delimitadas por et P.G.O.U que
en su &mbito tengan dos terceras paries de las parcelas
edificadas con construcciones no discordanies con 1a
ordenacidn prevista por el PGOU.,

b) Los dos criterios de clasificaciGn actian de manera
simultdnea ¢ independiente, de tal forma que se
considera como urbano tanto al suelo urbanizado como
el consolidado. Por supuesto, es suelo urbano el que
simulténeamente se encuentra urbanizado y
consolidado (suelo urbanizado y consolidado).

En caso contrario se considera suelo urbano no
consolidads (esté o no urbanizado) el que no cumple
las condiciones del apartado 2 del pdrrafo anterior.

¢) Se considerard como suelo wrbano sin trangformar a
aquel delimitado por el P.G.O.U como tal, y que
carece de las categorfas de urbanizacién y

consolidacién antes descritas.

En el presente P.G.O.U este suelo so corresponde con
las Unidades Minimas No Diferenciadas, que a los
efectos de programacién para su ejecucién se
corresponde con las Unidades de Ejecucion.

d) Serd suelo urbano aquel que en ejecucion det
P.G.O.U llegue a disponer de los mismos elementos
de urbanizacién contemplados en el apartado 1 del
pérrafo a) de la presente Norma.

N. 232. Ambito de aplicacién.

a) El presente Titulo Nomnativo serd de splicacidn a
las intervenciones en suelo clasificado como urbano
por el presente P.G.0O.U. y en aquel otro que, en
desarrollo de éstas, vaya adquiriendo tal consideracidn.

b) Se considerard al suelo urbanizable programado
como urbano una vez que en la fase de urbanizacién,
se ha aprobado definitivamente el Proyecto de
Urbanizacién y ¢jecutadas las obras, y 3¢ baya
verificado, previa 0 simulidneamente, la fase de
distribucidn de cargas y beneficios y cesida.

CAPITULO II. FINALIDAD DE LA
ORDENACIOM EN SUELO URBANO.

N.233. Finalidad.

a) En el suelo vrbano, el P.G.O.U recoge la situacion
urbanistica existente, en primer lugar para acabarla,
Illevando a té-mino los procesos de ejecucidn
urbanfstica ya iniciados. En segundo lugar para
mejoraria mediante su reforma o rectificacidn,
adecudndola a )1s exigencias: legales y 8 Jos objetivos
propios del P.(;.0.U. Y finaimente, en tercer lugar
para conservarli, garantizando su manienimiento y
protegiendo los usos y edificaciones ya consotidadas,
siempre que esta conservacidn se adecie a los
objetivos enume rados de desarrolio urbano,

b) El P.G.0.U rxconoce dos situaciones bésicas dentro
del suelo urbeno, y dos situaciones do cardcter
secundario?

~Suelo ¢ ser necesarias las
operaciones de acabado y/o mejoras, que impliquen

lidado en el que p

_ delimitacién ¢e Ambitos Aislados (por ejemplo

finalizacién de urbanizacién, conservacion do edificio,

apertura puntual de una calle, operaciones de ejecucion
asisteméticas, etc.).

Una matizacién a esta situacién es la del suelo
wrbanizado que supone una reatidad de acabado de las
obras de wbanizacién y la consideracién de las parcelas
como solares (N. 391) sobre las que s puede edificar
directamente (estas operaciones pueden considerarse
como intervenciones sobre Ambitos Aislados).
Loégicamente el suclo urbanizado puede no estar
consolidado.

La situaci6n ideal y final ea el suelo urbano es la que

presenta su urb ién y ¢ lidacién, donde
tambien pueden ser necesarias las operaciones de
acabado y/o mejora.

-Suelo sin transformar. Conforma bolsas vacfas de
edificacién y urbanizacién (como méximo un tercio
del suelo incluido en un Area de Reparto), que

delimitan Unidades Minimas No Diferenciadas (0

Unidades de Ejecucién) y que deberdn tener un
desarrollo sistemdtico de ejecucién, cubriendo, cuanto
monos, desde la fase de distribucién de cargas y
beneficios en adelants (N. 33 y ss),

N.234. Fases del proceso de desarrolio
urbano en esta clase de suelo.

Las fases del proceso de desarrollo urbano

contempladas en esta Normativa (N.20 y ss) queden

matizadas en este Titulo y en el Programa de

Actuacidn para esta clase de sueio (donde s¢ concretan

de forma especifica para cada intervencién urbanfstica
) . .

N.235, Fase de planeamiento urbanistico.

a) En suelo l_ubano sin transformar (cn las Unidades
de Ejecucidn viene determinado por ‘¢l coatenido del
programa de Actuacién y ea las Unidades Mfnimas
Diferenciadas se establecerd con cardcter poiestativo)
siempre es posible la redaccién de un Plan Especial do
Carécter Integral para modificar las determinaciones
contenidas en ¢l P.G.O.U. En concreto; estos Planes

: . ificar - o v“ .

-La ‘distribucién de Unidades Minimas Diferenciadas y
su calificacién pormenorizada o “tipologias
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-El trazado viario en cualquiera de sus niveles (primer
orden, donde sdlo se hardn ajustes, segundo orden, o
peatonal),

-Condiciones de alturas de 1a edificacidn.

-El disefio de mecanismos de distribucidn de cargas y
beneficios distintos a los previstos por el P.G.O.U.
peara una intervencién catalogada.

-Ajuste y redistribucién de suelo de cesién de sistema
local.

b) En el suelo urbano consolidado (en sus distintas
formas) siempre es posible la redaccién de un Plan
Especial de Cardcter Puntual para ajustar 0 modificar
las determinaciones establecidas por el P.G.0.U, tales
como:

-Alturas de 1a edificacién (slempre que no se modifique
Ia edificabilidad asignada 2 cada tipologfa edificatoria
asignada por el PGOU) .

-Ajustes de alineaciones de segundo orden y aperturs o
sustincion de calles de este nivel.

-Delimitacién de Ambitos Aislados concretando los
objetivos propuestos por el P.G.O.U.

~Cualquier operacién de cardcter puntual que sobrepase
fas posibilidades, a nivel de planeamiento urbanistico,
pera los Estudios de Detalle (ajusie de alincaciones y
ordenacion de volimenes - art, 91 del T.R-).

¢) Tanto en suelo urbano consolidado como sin
trangformar s¢ podrén redactar Estudios de Detalle con
1as finalidades siguientes (de cardcter exclusivo):

-Adaptacién o reajuste de alineaciones y rasantes
fijados por el P.G.O.U y Planes Especiales que lo
desarrollen. Pueden proceder a la apertura o sustitucién
de calles peatonales,

-Ordenar los volimenes previsios por ¢t P.G.OU y
los Plancs Especiales que lo desarrollan, sin que esto
suponga aumento de ocupacion, de alturas méximas o
de volumen edificables previstos por estos.

Ea ningin caso la ordenacién propuesta por ¢l Estudio
de Detalie podra ocasionar perjuicio ni alterar fas
condiciones de ordenacién de las parcelas o Unidades

Minimas Diferenciadas colindantes (62).

d) En casos excepcionales, s¢ podrd redactar un Plan
Especial de Cardcter Integral que abarque toda un Arca
de Reparto (tanto el suelo consolidado como sin
transformar), con el fin de modificar las
detenminaciones de carfcter pormenorizado fijadas por
el P.G.O.U (N.99).

hmhuhm.m?hmsﬂweciﬂesmpodm!
alterar las condiciones marcadas por ¢l
aprovechamiento tipo para cada Arca de Reparto.

Las redaccién de un Plan Espec'ial de estas
caracteristicas, podré requerir, previo acuerdo de 1a
Corporacién Municipal, 1a apertara de una fase de
avance donde sean expucstas al piblico, por un
periodo minimo de un mes,los objetivos y criterios de
este Plan Especial a los efectos de que se puedan

aportar sugerencias.

Esta fase de avance s previa al procedimiento normal
de aprobacion de un Plan Especial. .

¢) En caso de que se delimiten dmbitos para suelo de

- Sistema General en esta clase de suelo, que

necesariamente han de excluirse de las Areas de
Reparto (63), se redactard un Plan Especial de cardcter
Puntual que estudie las directrices de planeamiento del
Sistema, as{ como los mecanismos para su gestién y
ejecucion.

N.236¢. Fase de distribucién de cargas y
beneficios. Cesiones de suelo.

a) En suelo wbano consolidado esta fase de desarrotlo
urbano requerird casi siempre la delimitacién de
Ambitos Aislados (N 26. ¢.1, N 36.c y N. 105) y la
gestién mediante expropiacién forzosa, mecanismos de
cjecucién  asistemética (Transferencias de
Aprovechamiento) y otros mecanismos de
equidistribucién (especialmeate Acumulacién de
Apr'nvechamiemo y Contribuciones Especiales).

Se consideran parcelas o personas especialmente
beneficiadas, a los efectos de aplicacién de
contribuciones especiales, 2 los incluidas en Unidades
Minimas Diferenciadas directamente colindantes con 1a
intervencidn. Los criterios para determinar el mayor o

menor beneficio de Ias distintas parcelas afectadas
seréin fos usuales seguidas por el Ayuntamiento 0 en
su defecto los establecidos en la legislacién local
aplicable. (64).

b) En suelo urbano sin transformar ¢l P.G.O.U
delimita para su programacién Unidades de Ejecucion .
El reajuste o subdivisién de este Ambilo requiere ia
aprobaci6én previa de un Plan Especial. Sin necesidad
de la tramitacién de esie Plan es posible ajustar este
4mbito en £ 10% de su superficie.

En cualquier caso, todas las Unidades de Ejecucién que
s¢ delimiten deberfin reunir 1os requisitos del art. 144 y
145 del TR,

E! desarrollo y gestién de las Unidades de Ejecucidn se
hard preferentemento mediante el sistema de
compsnsacién y cooperacién y, alternativamente,
mediante el sistema de expropiacidn.

¢) En cada una de las intervenciones catalogadas por el
P.G.0.U. en suelo urbano se fijan, con cardcter
preferente y alternativo, unos mecanismos de
distribucidn de beneficiog y cargas.

d) Las cesiones que debea verificarse en cada supuesio
se describen en el catflogo de intervenciones. Con
cardcter general, en esta clase de suelo, para las
actuaciones que se delimiten con posterioridad por el
Ayuntamiento (N.26.f.) o se sjusten mediante J2
redaccién de un Plan Especial (N. 235.), se deberfin
cumplir los esidndares fijados en el apartado
correspondiente de ias Normas especfficas de
ordenacion fisica del presente Titulo (N.284).

¢) En unidades Minimas No diferenciadas que no hayan
sido programadas mediante delimitacién de Unidades
de Ejecucifn, siempre se podrd actuar, directamente
desde ¢l PGOU a través de ejecucion asisiemética, o,
aliernativamenice, a través de Ia férmula prevista en la
N. 105. ¢). : -

N.237. Fase de urbanizacién.

a) Cuando se trate de desarrollar Ambitos Aislados que
requieran obras de urbanizacién, éstas se acometerfn
mediante la redaccién previa de un Proyecto de Obras

N.50).

b) El desarrollo de Unidades de¢ Ejecucidn requicre la
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redaccion de un Proyecto de Urbanizacién (N. 49),
salvo que la ejecucién se realice por el propio
Ayuntamiento y estime que es miés ficil la
urbanizacién a través de un Proyecto de Obras.

¢) E! procedimiento de aprobecién de un Proyecto de
Urbanizacitn es el siguiente:

-Aprobacién inicial por ¢l Ayuntamiento

-Informacién piblica por plazo de quince dias,
mediante anuncio ¢n el B.O, de la Ciudad y uno de los
disrios de mayor circulacién de la tocalidad.

-Aprobacidn definitiva por ¢l Ayuntamiento, a la vista
del resuitado de la informacién pdblica y con las
modificaciones que resulten pertinentes.

-Publicacién de ests iltimo acuverdo en ¢l B.O. de la
Ciudad., todo ello de conformidad con lo dispuesto en
los arts. 117 y 118.3.d) del TR,, y sin perjuicio de Ja
posibilidad de aprobecidn por silencio positivo, segin
el art, 119.3. del mismo texto.

N. 238. Fase de construccién, edificacién e
instalacién de usos.

a) En suelo urbano consolidado, esta dltima fase del
proceso de desarrolio urbano puede constituir, de por
si, Ambitos Aislados, en los que no es necesario
acometer las fases previas, ya que el suclo puede tener
la consideracién de solar o parcela edificable y por
tanto, haberlas cubierto.( N.390 y ss).

Esta fase se concreta en intervenciones de concesién de
licencias y edificacion, actividad disciplinaria, actividad
de conservacién de usos y ejecucion subsidiaria.

Habrd de tenerse en cuenta, en €stos casos, el supuesto
en el que el aprovechamiento permitido sobre la
parcela exceda del susceptible de apropiacién a través
de 1a licencia . Para materializar ese exceso y unificar
las cargas correspondientes aplicables a su
otorgamiento, habrd que tener en cuenta el contenido
de estas Normas (N. 276 y ss).

b)En:wlawbanodntmn,{omwmfasempm&i_

el final del proceso de desarrolio urbano, y requerird
que previamente se haya aprobado la figura de

planeamiento (P.G.O.U. o Plan Especial), haber
terminado ia distribucién de beneficios y cargas y la
cesiones de suelo obligatorio, y la ejecucién
simulténea o posterior de la urbanizacién.

N. 239. Conservacién de usos existentes.
Relacién con las fases del proceso de
desarrolio urbamo y la progresiva

.....

a) En los casos considerados por el P.G.O.U. y ¢l
Planeamiento Especial de desarrollo como edificios y
elementos de interés que no puedan ser sustituidos y
por lo tanto serd obligatorio que cuaiquier operacién
sobre cllos tienda a la rehabilitacion (Tfido XI ). Se
considera esta fase, de conservacitn y rehabilitacidn
como la dltima del proceso de desarrollo urbano
(colofén de la instalacidn, edificacién y construccion
de usos).

b) El mantenimiento de la edificacion y elementos en
las condiciones previstas por ¢l P.G.O.U, y la
legisiaciin de Proteccién del Patrimonio supondrd el
reconocimiento del derecho a la edificacién adn en el
caso de que el npmvectﬁmienw consolidado supere al

tipo de! Ares de Repario, siempre que las acmaciones
sobre ellas esién dentro de los Mmites y respeten las
condiciones marcadas por Ia Ley de! Patrimonio
Histérico Espafiol recogidas en el Titxlo X/. A estos
efectos na se consideran los requisitos contemplados
enel art. 99.2y 3 del TR de la Ley del Suelo.

N.24e. taterdependencis e ins
determinaclones del suelo urbano y del
suelo urbanizable.

a) El suelo urbano de borde 96 prolonga formalmente
en algunos Sectores de suelo urbanizable, o que hace
necesario su tratamiento interrelacionado.

b) Aunque las intervenciones habrdn de Hevarse por
scparado en suelo urbano y urbenizable, en estos casos
de contacto, en orden a una mayor eficacia, se podrén
plantear acciones sobre Unidades de Ejecucitn en suelo
urbano y urbanizable conjuntamente, )

¢) En estos casos, la ramitacién deberd llevarse en
expedientes separados sunque simultdneos, que se
iniciarén con la redaccidn de un Plan Especial y un
Plan Parcial coordinados.

CAPITULOC IIL. INTERVENCIONES
URBANISTICAS EN SUELO URBANO.

N. 241. Intervenciones urbanfsticas.
8) El P.G.O.U. establece una serie de intervenciones
urbanfsticas para cubrir sus finalidades de ordenacién

en esta clase de suelo, ordensadas por cuatrienios, a -

SV Jde BB TSRS feficiads €5 ¢ Fropaes de
Actuacidn.

b) En suelo urbano estas intervenciones se programan
para desarrollar Unidad de Ejecucidn (intervencién o
integral) 0 Ambitos Aislados (intervencion directa).(N.
26.c.).

¢) Se establecen plazos precisos para las distintas fases
del desarrolio urbano de cada intervencion (Programa
de Actuacion de P.G.O.U.).

d) El Ayuntamiento, en desarrollo y ejecucién del
P.G.0.U., puede programar en lo sucesivo
intervenciones urbanfsticas, incluyéndolas en el
catdlogo de intervenciones del Programa de Actuacion.
Para llevar a efecto la inclusién o exclusién de
acciones en e catdlogo del Programa de Actuacion, o

para maodificarlo, el procedimiento a seguir serf el que
establece el art, 158 del R.P. para la revisién
cuatrienal del Programa.(N, 26 .f.).

N.242, Catélogo de intervenciones
urbanisticas y programacién,

25 Las feaeeiones ORMRICEE & It Gl B¢
introducen en un catdlogo sistematizado en el
Programa de Actuacién.

b) Este catdlogo de intervenciones incluye todas las
acciones urbanisticas para acabar y reformar e} estado
actual del suelo urbano delimitado por el PGOU.

¢) Las intervenciones urbanisticas en esta clase de
suelo se clasifican (N. 26): '

1. Segtin 1a clase de suelo.
Intervencion en suelo urbano, -
2, Segin las caracterfsticas del dmbito de ejecucion.

*Directa.

1
|
b
:
1
|
|
;
i
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*Integral.

3. Segiin los objerivos cubiertos.

*Objetivo mufitiple para dotacion de especios libres y
viario, equipamientos pdblicos, infraestructuras
bisicas y de usos de carficter Jucrativo,

+*Objeso minimo para dotacién publica.

4. Segiin la iniciativa.

«Carfcter pblico.

«Carécter privado,

«Carécter mixto,

5. En relacién con las determinaciones de la
ordenacién urbanistica.

*Son siempre necesarios.
*Son caracterfsticas o principales y posibles o
complementarias.

N.243, Planeamiento urbanistico previsto
para cada intervencion.

En todas las intervenciones catalogadas serd posible la
redaccién de un Plan Especial y/o Estudio de Detalle
con las camacterfsticas y limitaciones fijadas en la N.
235, En cualquier caso la necesidad o no d¢ esta fase se
concreta cn el Programa de Actuacidn para cada
intervencign. :

N.244, urbnniaticnls
desarroilo directo de las determinaciones del
PGOU. -

Intervenciones

a) El cumplimiento estricto. de Jas determinaciones
contenidas en las fichas del Catslogo que no recojan la
necesidad de plancamiento urbanistico de desarrollo, y
la realizacidn de la ordenacién flsica prevista
gréficamente por ¢l PGOU, posibilitan el desarrollo
directo de las intervenciones urbanfsticas catalogadas
sin la necesidad de redaccion y aprobacidn de ninguna
figura de plancamiento urbanistico de desarrollo,

b) En todo caso, se podrén redactar y aprobar Estudios
de Detalle para ajustar y delimitar con precisién
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Unidades Minimas Diferenciadas contenidas en la
ardenacion propuesta por el PGOU.

N.245. Mecaufsmos para la distribucién de
cargas y beneficios en cada intervencién.

a) En el Catdlogo de intervencliones contenidas en el

Programa de Actuacién s¢ determinan las formas
concretas en la fase de distribucién de cargas y
beneficios, abriendo la posibilidad de un tratamiento
alternativo en alguno de los casos.

b) El caso de que las intervenciones de cardcter directo :. -

sean acometidas mediante ¢ sistema de expropiacion,
los costos podrén se repercutidos por contribuciones
especiales a los propiciarios de suelo de las Unidades
Minimas diferenciadas segin los criterios legales
establecidos (64) y los determinados por Ia N.236.a.

¢) Las intervenciones de cardcter directo que se
delimiten, en algunos casos, podrén resolver la
obtencién de suelo mediante el mecanismo de
acumulacién de aprovechamiento, segdn los criterios
enunciados en 1a N. 46, sin perjuicio de 1a otilizacién
de mecanismos allerativos. -

N.246, Ejecucién asistem#ética.
Transfereaclas de Aprovechamiento en suelo

urbano. Criterios pars su aplicacién.

2) El svelo incluido er Ambitos Aislados siempre se
puede obtener, como forma alternativa a Ia
expropiacidn, a la acumulacidn de volumen ¢ incluso
a la adquisicién 0 compra, mediante el mecanfsmo de
Transferencizs de Aprovechamiento.

b) Siempre que sea posible, por su. cardcter gratuito
para el Ayuntamiento y para el ciudadano en general,
se utilizar& el mecanfsmo de Transferencias de

Aprovechamiento.

¢) Si el aprovechamiento permitido sobre una parceia
(lucrativo real) excediera del susceptible do apropiacién
por su titular (85% del aprovechamiento tipo del Area
de Reparto), solo podrd materializarse dicho exceso a
través de alguno de los siguientes procedimientos:

1. Acuerdo de distribucion de aprovechamientos con
oo propietario que se encuenitre en situacida inversa
o afectado por un uso dotacional pdblico de cardcter
Jocal (Ambito Aislado dentro de un Area de Reparto),

2. Compra directa al Ayuniamiento de los
aprovechamientos precisos para materializar los
€Xces0s.

3. Cesi6n al Ayuntamiento de terrenos afectos a
sistemas generales o dotaciones locales no incluidos
en Unidades de Ejecucion.

N. 247. Supnestos'de aplicacién de las
transferencias de aprovechamiento.

a) Si el aprovechamiento lucrativo real (N.265) de Ja
parcela fuera inedificable por estar afectado a uso
dotacional pablico (Ambito Aistado) o fuera inferior al
aprovechamiento apropiable correspondiente, este
derecho del propietario afectado por uso dotacional, o
1a parte del mismo no susceptible de utilizacién en la
parcela, podrd ser abjeto de acuerdo de cesién o
distribucién de aprovechamiento con propictario de
parcela donde ¢l aprovechamiento susceptible de
apropiacion sea inferior al realmente matecializable,

b) En defecto de estos acuerdos, el aprovechamiento
susceptible (N. 276), deberé ser expropiado por el
Ayuntamiento en el plazo de vigencia del primer

sy o

cuatrienio de prégram“a_ﬂc‘iléll_._sien{pre que en las-

parcelas donde es gosibib 1a materializacién se
hubieran ya edificado o hubieran obienido Ia necesaria
licencia de edificacion.

c) Si el propietario de un solar solicita licencia de ~ "

edificacién conforme a la ordenacién urbanistica
contenida en el PGOU, pero no dispone de los
aprovechamientos urbanfsticos precisos para agotar el
aprovechamiento lucrativo real del solar, el
Ayuntamiento Je concederd un plazo de seis meses
para que acredite haber alcanzado, mediants acuerdo de

cesidn o distribucion, o mediante compra directa al

Ayuniamiento, los aprovechamientos necesarios. Si
en dicho plazo no se acreditan estos extremos, el
solicitante deberd presentar nuevo proyecto de
edificacién adaptado al aprovechamiento susceptible de

d) En el caso de que la licencia de edificacién solicitada
se adapte al aprovechamicnto susceptible de
apropiacién, no agotando el aprovechamiento lucrativo
real, se seguird el procedimiento previsto en el
apartado anterior en que el propietario solicita licencia
para edificar los aprovechamientos lucrativos reales.

P T T e o Jy S xR
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¢) Los terrenos destinados & dotaciones publicas de
cardcter local se podrén obtener por ests mecanismo en
virtud do correspondiente acuerdo de cesidn, venta o
distribucién de los aprovechamientos susceptibies de
adquisicién por su titular (85% del aprovechamiento
tipo del Area de Reparto), La inscripcién del
mencionado acuerdo en ¢l Registro de Transferencias
de Apravechamiento (N. 249) producird ia adscripcién
sutomética de los terrenos destinados a dotaciones
piblicas al dominio o patrimonio municipal, y su
afectacién al uso previsto por el PGOU.,

f) Los terrenos destinados a dotaciones piiblicas de
sistema genoral y local podrén ser ocupadas
directamente (N.41.c) por el Ayuntamiento, después de
que éste determine ¢l aprovechamiento urbanfstico
susceptible de adquisicién por sus titulares. El
Ayuntamiento determinaré tambien la Unidad de
Ejecucién o las parcelas con excesos de
aprovechamiento en los que los titulares, del suelo
para estas dotaciones tendrén que materializar el
aprovechamiento susceyribie de adquisicion.

El aprovechamiento pera splicar esta modalidad de
obtencién serd el contemplado ent 1a N. 41.¢. (65).

Los propietarios afectados por estas ocupaciones
tendrén derecho a ser indemnizados por el perfodo que
medie desde la ocupacidn de los terrenos hasta la
aprobacion definitiva del instrumento de justa
distribucién de cargas y beneficios de 1a Unidad de
Ejecucién asignada o el correspondiente acuerdo de
cesién o distribucién de aprovechamiento, compra,
venta o cesi6n, o transferencia coactiva. (66).

N.248., Intervencién mediadora del
Ayuntamienta,

a) Con el fin de facilitar la ejecucidn del PGOU, y a
los efectos de la necesaria ocupacién de suelo incluido
en Ambitos Aislados, el Ayuntamiento podrd adquirir
los aprovechamientos atribuibles a los propletarios de
estos terrenos no maserializables sobre los mismos. El
pago de este aprovechamiento podré hacerse en
metélico, o, siempre que hubiera acuerdo con los
interesados, en terrenos ¢ mediante [a atribucién de
aprovechamientos en parcelas determinadas.

b) El aprovechamiento adquirido por ¢l Ayuntamiento
de esta forma podrd ser enajenado a los propietarios
cuyo aprovechamiento licrativo real oxceda det

susceptible de adquisicién.

A los efectos anteriores, el Ayuntamiento podrd
formular ofrecimiento de adquisicidn o transmisién de
aprovechamiento urban{stico a los propietarios
mencionados con antelacidn suficiente para permitir
que 13 edificacion se produzca simulidneamente al
reajuste entre aprovechamientos susceptibles de

apropiacién.

N.249 . Registro de Transferencias de
Aprovechamiento.

a) El Ayuntamiento de Melilla creard un Registro de
Transferencias de aprovechamiento en el plazo
méximo de doce meses desde 1a aprobacion definitiva
del prosents PGOU.

. En dicho Registro se inscribirén los siguientes actos:

1. Acuerdos de cesién o distribucién de

aprovechamientos urbanfsticos celebrados entre
particulares, que deberdn constar en documento

publico.

2, Acuerdos de compra, venita o cesién por cualquier
titulo do aprovechamiontos urbanisticos celebrados
entre el Ayuntamiento y particulares.

3. Transferencias coactivas de aprovechamientos
urbanfsticos.

b) La inscripcién en el Registro de la Propiedad de
algdn acto o acuerdo de Transferencias de
Aprovechamionto requerird que se acredite, mediante ta
oportuna centificacion expedida al efecto, su previa

Unidades de Ejecucion, se urbanizard todo el 4mbito
complieto, mediante la aprobacién previa del

correspondiente Proyecio de Urbanizacién.(N.49).

En, supuestos concretos, donde se prevea una
intervencién fundamental del Ayuntamiento, sera
posible acometes lag obras con la previa redaccién de
un Proyecto de Obras , o bien mediante un Proyecto
de Urbanizacién(N.50).

b) En Ambitos Aislados, dentro del suelo urbano

inscripcion on el Registro de Transferencias de

Aprovechamiento,

En todo caso, para la inscripcién en el Registro de
Transferencias de Aprovechamientos serd preciso
acreditar la titularidad registral do la parcela o parcelss
a que la transferencia se refiers, exigiéndose, en caso de
existencia de cargas, la conformidad de los titulares de
éstas,

N.250. Urbanizacién y entidades de
conservaclén en cada intervencién.

2) El suelo urbano sin transformar, incluido en

consolidado ylo urbanisado las cbras necesarias de
wbanizacién se hardn mediante la previa redsccidn de
un Proyecto de Obras de Urbanizacidn (N.50).

¢) En Ambitos Aislados, las obras de urbanizacién
podréin ser repercutidas por Contribuciones especiales
entre personas y parcelas especialmente beneficiadas,
siguiendo los critesios de la N. 236.2.

d) En las iniervenciones previstas en el Caidloge
donde se definan expresamente, scra necesaria la
constitucién de Entidades do Conservacién de la
urbanizacién (N.59).

N.251, Construccién, edificacién e’
impiantacién de usos en cada lntervencién.
Conservacién de usos.

a) En cada una de las intervenciones urbanfsticas
previstas en ¢l catilogo del Programa de Actuacién en
suelo urbano se determinan con cardcter indicativo y
fijo (en el caso de dotaciones piblicas), las
caracteristicas de las construcciones ¢ instalaciones a
realizar en funcitn de las calificaciones pormenorizadas
o tipologfas edificatorias asignadas a las Unidades
Minimas Diferenciadas. Estas calificaciones y, por lo
tanto, las dotaciones previstas de distintos usos,
pueden ser alteradas por el plancamiento urbanistico de
desarrollo de! PGOU (sicmpre que tenga capacidad para
esta operacidn, es decir, siempre que sean Planes
Especiales), ya sea previstas o posibles.

b) Si ¢l planeamiento urbanfstico a desarroliar no * -

altera los usos particularizados, edificabilidades y
tipologfas edificatorias previstas por ¢! PGOU para
cada Unidad Minima diferenciada, I edificscién,”

construccion ¢ instalacidn de usos en las distiniss -

intervenciones urbanfsticas deberd materializarse segin
el contenido de los Tliulos VIII, IX y X do esias
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Normas.

¢) Los usos edificados deberén ser conservados en fos
términos previstos en los arts. 21 y 245 del T.R.

N.281. Plazos especificos de cada fase del
proceso de desarrollo urbano en las
intervenciones en esta clase de suelo.
Relacién con el Programa de Actuacién.

Los plazos especificos de cada fase del proceso de
desarrollo urbano en las intervenciones catalogadas
serfn los establecidos en el Programa de Actuacién det
PGOU. En su defecto, s¢ considerars aplicable el
contenido de las N. 60 y siguientes.

CAPITULO IV. REGIMEN URBANISTICO DE
LA PROPIEDAD DEL SUELO.

N.253. Suelo urbano y régimen urbanistico
de la propiedad.

Las facuitades del derecho de propiedad se ejercersn
dentro de los limites y con el cumplimiento de los
deberes establecidos en la legislacién urbanistica y en

estas Normas para esta clase de suelo.

SECCION 1. DERECHOS Y DEBERES DE PROPIEDAD EN
SUELOURBANO.

N.254. Derechos y deberes de los
propietarios en suelo urbano.

El contenido genérico de las N. 83 y ss del presente
texto se concrelan en esta clase de suelo segiin lo
especifico do las Normas siguientes.

N.255. Deberes.

8) Tramitacién y aprobacion definitiva por parte de ia
Administracién de la figura de planeamijento
urban(stico de desarrollo en caso de que las parcelas o
solares estén incluidas en una intervencién urbanistica
y siempre que se exija expresamente segin ¢l
contenido del Programa de Actuaci6n,

b) Ejecucién del correspondiente mecanfsmo de
equidistribucién de cargas y beneficios, en caso de ser
necesario por estar incluidas las parcelas en el catdlogo
de intervenciones urbanfsticas, si asf se exige pot estar

previsto en el Programa de Actuacién.

¢) Cesibn gratuita al Ayuntamiento de los terrenos
destinados a parques, jardines publicos, viales y
centros docentes de primera ensefianza al servicio de ja
Unidad de Ejecucidn, segin Jas caracterfsticas de
denacién urbana ida graficamente en ¢l
P.G.O.U o, en su defecto, segiin los médulos
minimos fijados en la N.284..

or

d) Cesi6n gratuita al Ayuntamiento (por la
consideracién de coeficiente de ponderacién cero -
N.268-) de los terrenos destinados a equipamientos de
cardcter publico, no considerades centros docentes de
primera ensefianaza, al servicio de la Unidad de
Ejecucion en las condiciones referidas en ¢l parmafo
anterior.

Estas cesiones serdn gratuitas, iguaiments, en el caso
de que se pueda obtener el suclo mediante mecan{smos
de ejecucion asistemdtica.

¢) Cesi6én de suelo o posibilidad de edificacidn
correspondiente al 15% del aprovechamicato tipo de
cada Arca de Reparto, siempre gue Is parcela no esté

edificada. En caso de que lo estuviera so cederd este
aprovechamiento cuando se proceds sobre elia por
sustitucién. Esta cesién podré verificarse en
aprovechamiento urbanistico inscribible en el libro
Registro de Transferencias a favor del Ayuntamiento.

f) Cesién de suelo o posibilidad de edificacién
correspondiente a Jos excesos de aprovechamiento
materializable en las parcelas con respecto al 85% del
sprovechsmiento tipo del Area de Reparto, siempre
que cstos excesos no se destinen a compensar a
Ppropietarios que no pueden materializar en sus parcelas
los sprovechamientos susceptibles de spropiscién.
Esta cesién podré realizarse al igual que en el pérrafo
amerior, en aprovechamiento 0 en metélico,

8) Costos de urbanizacidn, segin et contenido de la N.
86, en proporcién a los aprovechamientos que les
corresponda s cada propietacio.

Cuando en una intervencién concreta los
aprovechamientos permitidos fueran inferiores a los
susceptibles de adquisicién por el conjunto de los
propietarios, el Ayuntamiento podré disminuir 1a carga
de urbanizacidn en una cuantia equivalents al valor del

aprovechamiento no materializable,

A los efectos de cdiculo de velores equivalentes se
tendrén en cuenta los mddulos de valoracién de
urbanizacién y de aprovechamiento urbanistico
contenidos en estas Normas (la modificacién de estos
valores -N.117- implica el ajuste de equivalencia).(N.
280).

Si mediante esta reduccién de costos de urbanizacidn
no pudiera compensarse {ntegramente el valor de los
aprovechamientos malerializables, 1a diferencia deberd
hacerse efectiva en otras Unidades de Ejecucién.

h) Deber de solicitar licencia de edificacion, y proceder
a la edificaci6n en los términos previstos en las N, 87
y 88, en los plazos fijados por el Programa de
Actuecién y las Normas urbanfsticas, tanto si se
incluye en suelo consolidado y/o urbanizado o suelo
sin transformar.

i) Deber de conservar las edificaciones ¢ instalaciones
en los términos previstos en la N. 239,

N. 2856. Adquisiclén de facultades
urbanfsticas.

a) La adquisicién de facultades y derechos seguird.en
suelo urbano, el procedimiento general descrito en las
N9O y ss.

b) En suelo urbano consolidado y/o urbanizado ¢l
grado de adquisicién de facultades pusds sec completo 0
parcial en funcién del grado de materializaciéa de la
urbanizacién, edificacién, etc. El caso general serf el
representado por ¢l suelo donde sélo es posible adquirir
¢l derecho a edificar y el derecho a la edificacién.(Se
entiende adquirido el derecho al aprovechamiento
wbanfstico con la aprobacidn definitiva del PGOU).

¢) Las edificaciones existentes, realizadas de
conformidad con la ordenacién urban{stica aplicable en
el momento de su construccidn o respecta de la que ya
no procede actar con medidas de restablecimiento de
ia legalidad urbanfstica (una vez aprobado
definitivamente ¢l PGOU), 8¢ entenderén incorporadas
al patrimonio del titular y por lo tanto adquiridas todas
las facultades mbmfsﬁcu‘.__Enesmsupuemasolose
reabrird el ciclo de adquisicién de facultades
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urbanfsticas cuando se procede por sustitucién de la
edificacién existente y se convierta I2 finca de nuevo
en solar (es necesaria la adquisicion de nuevo del
derecho a edificar y el derecho a Ia edificacién).

SECCION 2. DIVISION SISTEMATICA DEL SUELO.
RELACION CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA
PROPIEDAD Y CON EL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO. ‘

N. 287, Divisién sistemética en el suelo
urbano.

A los efectos seflalados en las N. 95 y ss se delimitan
en suelo urbano los siguientes 4mbitos:

-Ambito de la Ciudad en base a terrenos incluidos en
esta clase de suelo,

-Ambito de los Barrios e~

Area de Reparto en suelo urbano,
<Unidad de Ejecucién del suelo y Unidades Minimas
No Diferencisdas en suelo urbano,

-Ambitos Aisiados.

-Unidad Minima Diferenciada.

-Parcela.

N.258, Ciudad.

El suelo urbano define de forma bisica el concepto
Ciudad, a Ia que se agrupan los nuevos desarrollos de
suclo urbanizable (N.96).

N.259. Barrios.

Son ambitos que, para el suelo urbano, reiinen las
caracteristicas descritasenlaN. 97.

N.260. Areas de Reparto (Ver CUADRO 6).

a) En suelo urbano se pueden dar las siguientes
posibilidades:

-Un Barrio coincide con un Area de Reparto

-Un Barrio se divide en varias Areas de Reparto.

-Un Area de Reparto agrupa a varios Barrios

-Areas de Reparto discontinuas que conforman Batrios
Nuevos,

b) Cada Area do Reparto queda representada por:
-1. Nilmero o referencia de Area de Reparto..
-2. Aprovechamiento tipo.

-3. Tipologla edificativa caracteristica

-4, Coeficientes de ponderacién, sobre Ja base de
lascalificaciones pormencrizadas o tipologfas
edificatorias respecto a la caracterfstica det Area de
Reparto, que estd representada por {a unidad. La
superficic de uso y tipologfa considerada de uso
caracter{stico y/o complementario, a los efectos de
asignacién de un mismo coeficiente de ponderacién
para el cilculo del aprovechamiento tipo, serd la total
construible en cada Unidad Minima Diferenciada, con
independencia de ias posibles combinaciones de uso
que puedan establecerse dentro de cila a nivel detaliago.
Este coeficiente serfl aplicable al uso y tipologfa
caracterfstico de la Unidad Minima Diferenciada.

N.261. Unidad de Ejecucién y Unidades
Minimas no Diferenciadas en suelo urbano
(Ver CUADRO 7).

a) En suelo urbano, dentro del suelo considerado sin
transformar (Unidades Minimas no Diferenciadss), en

" el émbito de las diferentes Arcas de Reparto se

delimitan Unidades de Ejecucidn con las funciones
descritas de forma genérica en la N.105, y de forma
espectfica a través del catflogo de intervenciones

urbanisticas programadas,

b) Al margen de las Unidades de Ejecucién
programadas el suelo sin transformar existente en
suelo urbano (no representado grificamente) define
Unidades Minimas no Diferenciadas que pueden ser
ejeculadas directamente, sobre la base de las
determinaciones del PGOU, Ahora bien, en 1a préctica,
esta ejecucidn puede ser problemétics por 1a fala de
definicion de dmbitos de ejecucidn y mecanismos
apropiados de distribucidn do cargas y beneficios, por
1o que siempre es posible operar segun ¢ contenido de
la N. 105.¢).

N.262. Ambitos Aislados.

En esta clase de suelo 3¢ delimitan Ambitos Aislados
con las caracterfsticas descritas en la (N, 105.i), que a
su vez defifie una intervencidn directa (N. 26.¢.1),

N.263. Unidades Minimas Diferenciadas.

&) En suelo urbano lidado ylo urbanizado se
delimitan Unidades Minimas Diferenciadas con caricter
inalterable, En suelo wbano incluido en Unidades de
Ejecucién se delimitan estos dmbitos con cardcter
indicativo (N. 106). Este cardcter indicativo se

extiende también 2 las Unidades Mfnimas no
diferenciadas si se opera en los términos previstos en
1a N.105.¢).

b) Las Unidades Minimas Diferenciadas sc
corresponden con tipologfas edificatorias (N. 136),
segun el contenido aplicable del Titulo Vill y X de las
Normas Urbanfsticas en lo referente a los usos y
tipologfas edificatorias.

¢) A cada Unidad Mifnima Diferenciada (y a su
correspondicnte calificacién pormenorizada o tipologia
edificatoria) el PGOU asigna una edificabilidad y un
coeficiente de ponderacién de uso que tendrd un valor
relativo en relacidén con el correspondiente a la
tipologia caracteristico del Area de Reperto.

N. 264 Parcelas.

a) El suelo wrbano consolidado ylo urbanizado se
entiende parcelado, presentando posibilidades de
edificacion descrita sobre €1, en base 2 las condiciones
de la parcela y de la edificacién prevista por el PGOU,
salvo que dichas parcelas se incluyan en Ambitos
Aislados. Dentro del suelo urbano consolidado y/o

urbanizado la parcela puede estar consolidada o no
(N.108.f). La parcela no consolidada permite
materializar edificacién hasta alcanzar el
aprovechamiento lucrativo real materializable.

b) En el suelo urbano sin transformar en caso
necesario, se tiene que modificar la parcelacidn
exisients a través de los correspondientes mecanismos
de justa distribucion de cargas y beneficios, pars -
conseguir que las parcelas edificables alcancen la
condicidn de solar o parcela edificable. o

SECCION 3. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
EN SUELO URBANO.

N.265. Aprovechamiento U_rbanistlco.

a) En suelo urbano, el PGOU, con la asignacién
diferenciada de usos, edificabilidades y tipologfas
edificatorias, fija el aprovechamiento lucrativo real de
cada Unidad Mfnima Diferenciada. (UMD)

b) Hay que diferenciar las UMD del suelo urbano
lidado ylo urbanizado (incluido ¢l suelo urbano
con consideracion de Unidad Minima no diferenciada)
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del suelo incluido en Unidades de Ejecucion. Las
UMD se delimitan con cardcter indicativo en las
Unidades de Ejecucion y ¢l aprovechamiento lucrativo
real materializable en ellas es el resultado de aplicar
una calificacién global (con su comespondients uso y
edificabilidad) en los términos previstos en el

Programa de Actuacién,

¢) Hay que distinguir el aprovechamiento lucrativo
real maierializable en cada Unidad Minima
Diferenciada (coincidente con la tipologia edificatoria),
del aprovechamiento susceptible de apropiacién por
los propietarios de suelo (derecho subjetivo de los
mismos al aprovechamiento), que estd referido a un
porcentaje concreto del aprovechamierto del Area de
Reparto donde se incluye la parcela (85% del
aprovechamiento tipo).

d) La base para ls determinacion del aprovechamiento
de los propictarios en esia clase de suelo es el
aprovechemiento fucrativo real de cada Unidad Minima
Diferenciads. Las Normas siguientes concretan las
caracteristicas de usos, edificabilidades y tipologfas
para determinar el aprovechamiento,

SECCION 4, USOS Y EDIFICABILIDADES.

N.266. Estructuracién de los usos en suelo
urbano.

a) El PGOU asigna tipologfas edificatorias
equivalentes a la calificacidn pormenorizada,
determinantes del aprovechamiento lucrativo real, en
cada Unidad Minima Difecenciada .

b) A cada tipologfa edificatoria le cormesponde un uso
particularizado. En suelo incluido en Unidades de
Ejecucién los tipos edificatorios desarrollan
calificaciones globales (al igual que en suelo
wrbanizable programado). Por otro lado, cada tipologfa
edificatoria se desagrega en las pucelis en
calificaciones detalladas.

c) La interrelacién de usos y tipologfas hacia arriba
{uso genérico y la calificaci6n global correspondiente)}
y hacia abajo (uso y calificacién detaliada) sc establece
a través del esquema de compatibilidad de
calificaciones y usos (N.115 y 321).

d) La referencia abstracta de los distintos niveles de
asignacién de usos y tipologfas es, en dhimo
extremo, el uso genérico (N. 112.b).

N.267. Usos genéricos como referenciaide
usos caracteristicos.

Los usos particularizados que definen una calificacién
pormenorizada o tipologfa edificatoria tienen un
componente a nivel caracterfsticos o principales
encuadrados en un uso genérico que conforman el uso
particularizado en una determinada calificacion, El uso
detallado a su vez lienc una referencia abstracta ea un
uso genérico concreto de los contemplados en la N,
112.b., segiin el esquema del Titulo VIII,

N.268. Usos  particularizados -y
calificaciones pormenorizadas (tipotogias
edificatorias). Coeficientes de ponderacién
(Ver CUADROS 8 y 9). v

a) El uso particularizado predominante o caracieristico
de cada Unidad Minima Diferenciada (N.112.d), los
posibles usos compatibles, la intensidad de uso
(edificabilidad) y las condiciones tipoi6gicas o

morfolégicas de ordenanzas (Tirtulo X) definen las
calificaciones pormenorizadas o tipologfas edificatorias
que son el resultado de agregarie al uso particularizado
un atributo de intensidad de uso o edificabilidad y
condiciones formales especificas

b) Las calificaciones pormenorizadas (tipos
edificatorios) son el resultado de la combinacién de los
usos particularizados posibles y las tipologfas de
manzana-edificacién previstas por el PGOU, en cada
Unidad Mnima Diferenciada pera cada Barrio. Estas
posibles calificaci P rizadss 8o agrupan en

base & los usos genéricos donde se incluyen los usos
perticularizados.

c) Los distintos niveles de intensidad de uso

(edificabilidad) se concretan para cada calificacién
segun la tipologfa edificatoria de manzana-edificacién
prevista para cada Barrio (T/tulo X, N. 438 y ss).

4) A cada calificacitn pormenorizada sefialada en ¢}
pérrafo b) de esta Norma se Je asigna un coeficiente
de ponderacién a los efectos del célculo del
aprovechamiento tipo (N.111.a), tomando como valor
unidad en cada Area de Reparto el tipo edificatorio

caracteristico o predominante.

Los coeficientes relativos entre cada uso
particularizadoftipologfa de manzana-edificacién
(N.438. d.), que después servirin de base para el
coeficiente de ponderacion en cada Area de Reparto
(convirtiendo el caracteristico en cocficiente unidad),
son los reflejados en el siguiente cuadro, Una vez
convertido en coeficiente 1,00 el correspondiente a
cada Area de Reparto, el resto se modificarén
manteniendo la graduacién establecida en el
Cuadro 8. La arg ién de estos coefic
estd contenida en la Memoria del PGOU, y coinciden
con los contemplados en la N.211 d). '

¢) Los coeficientes de ponderacidén elegidos responden
a una escala de valoracién de rentabilidad de los
distintos usos, en los que se establecen como més
apreciados los usos de carficter terciario (Equipamiento
secundario), y como menos rentables, a los efectos de
implantacién sobre su suelo, los usos industriales y de
almacenaje y los de equipamiento primario de cardcter
lucrativo.

La tipologfa edificatoria caracterfstica condiciona un

esquema de compatibilidades (al igual que sucede con
1a zona de calificacién global)con cardcter general,
matizado en su c2s0, en cada Bamio. (N.321).

f) A los efectos de definicién de coeficientes de
ponderacién se desarrollan los usos residenciales en
uso de viviendas de proteccién oficial y uso de
vivienda de venta libre (67), y el equipamiento
primario en privado y piblico (68), que tendrdn
coeficientes especificos dentro de cada tipo edificatorio.

8) La tipologfa caracterfstica sc considera el
coeficiente de ponderacién 1.00 y , el resto se
relativiza) de cada Area de Reparto queda reflejada en el
Cuadro 9.

N.269. Usos detailados.

a) La desagregacion a nivel de pm:elad; hwupo!ogia
edificatoria es la calificacién y el uso detallado
MNa120y g).

b) Cuslquier operacién de edificacion sobre una percela
que reaina la condicidn de solar, ha de referirse a uno de
los usos detallados caracterfsticos o posibles dentro de
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la calificacién pormenorizada o tipologfa edificatoria
que lo representa, seglin el esquema de
compatibilidades de estas Normas (N.321 ).

N.270. Control de usos materializables en
Unidades Mfnimas Diferenciadas y Unidades
de Ejecucién.

8) Las calificaciones pormenorizadas o tipologfas
edificatorias (uso, edificabilidad y condiciones de
tipolégicas o formales) representan el
aprovechamiento lucrativo real materializable en cada
Unidad Minima Diferenciada. Estas determinan, segin
el método de clculo descrito en estas Normas (N
275), ¢l aprovechamiento tipo de un Area de Reparto,
y actian, ademds, como el instrumento de control de
usos y calificaciones caracterfsticas y compatibles
dentro de la Unidad Mfnima Diferenciada.

b) Sobre cada Unidad Minima Diferenciada se podrd
matecrializar lia tipologfa edificatoria definida como
carscterfstica o cualquier compatible con los lfmites
previstos en las Normas(N.321) asf como las
calificaciones detalladas desarrollo de estos tipos en
cada percela.

c) Ei control de tipologfas caracterfsticas y
compatibles en unidades de Ejecucion se hard a través
de la calificacién global asignada aesta.

N.271. Esquema de compatibilidad entre los
distintos niveles de calificacién.

La N.321 contiene los cuadros donde se esquematiza la
compatibilidad entre los distintos niveles de
calificacién (calificacién global, en su caso, tipologia
edificatoria y detallada), definiendo tanto los usos
caracterfsticos o principales, compatibles o permitidos
y prohibidos.

N.272. Transformacién de usos.

a) Respetando la composicién de usos caracterfsticos
minimos exigibles en ¢l nivel de uso superior), u
operando siempre manteniendo las condiciones del
nivel superior, son posibles operaciones de
transformacion de usos en suelo urbano tanto a nivel
de Unidad M(nima Diferenciada como a nivel de
Parcela,

b) Para operar la transformacidn es necesaria la
aprobacién del correspondiente Estudio de
Transformacién (N. 116.d) que tondrd que estac
aprobado antes de Ia solicitnd de licencia pera edificar
el nuevo uso propuesio (N.359 ).

El Estudio de Transformacién tended que asogurar que
sc mantiene el porcentaje minimo de uso camcteristico
o principal en el nivel superior de asignacidn do uso.

c) Cuando se transforme el uso do una parcela, se
utilizardn los coeficientes de ponderacién
correspondientes a la tipologia edificatoria ( de partida
segun el PGOU y de propuesta segin el Esiudio de
Trangformacién) esiablecida en el cuadro de la N, 268
relativizado segiin el uso caracteristico de Area de
Reparto.La utilizacién de cstos coeficientes asegurard
el manicnimiento. del aprovechamiento urbanistico en
¢l émbito de la parcela. Por tanto, Ja utilizacién de
coeficientss de ponderacidn diferenciados antes de la
Mamadhychspu&dehmmmm
alteracién en la edificabilidad de 1a paccela para
mantener ¢l aprovechamiento: '

(Antes de la iransformacién)/Superficie de suvelo x

Edificabilidad segdn PGOU x Coeficiente de uso
segin PGOU = Aprovechamiento lucrativo real de la
parcela = (Después de la tranglormacidn)/Superficie de
suelo x Edificabilidad después de la transformacién x
Coeficiente de uso propuesto por la transformacién,

N.273. Edificabilidades en cada Unidad
Minima Diferenciada y en cada parcefa.

Las edificabilidades méximas a materializar cn cada
Unidad Minima Diferenciada (y de forma concresa en
cada parcela edificable o solar que la componen) son el
resultado de splicar las condiciones de la tipologfa
edificatoria en cada uno de los Barrios (N.437 y ss.).

SECCION 5. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO REAL.

N.274, Aprovechamiento en cada Unidad
Minima Diferenciada.

1) El aprovechamiento lucrativo real de cada Unidad
Minima Diferencia serd el que se extraiga del uso
materializable en cada una de sus parcelas en funcién
de los usos y edificabilidad asignada por estas Normas,
dentro de cada Barrio y Area de Reparto a cada

tipologfa edificatoria.

b) Con el objeto de poder cuaniificar ol
aprovechamiento lucrativo real se valora ¢l uso de los
tipos edificatorios a través del coeficiente de
ponderacién fijado en la N. 268,

¢) Algebraicamente, el cdlculo del aprovechamicnto
lucrativo real de una Unidad Minima Diferenciada se
representa por la siguients expresién:
Superficie de suelo x Edificabilidad (1) x Coeficiene
do ponderacidn (2) = Aprovechamiento lucrativo reai.

E! aprovechamiento lucrativo real sc expresa en
unidades de aprovechamiento (U.A) equivalente a la
edificabilidad del uso caracteristico del Area de
Repario.

YY) Segin las condiciones de tipos edificatorios por
Barrios(N.437 y s3.).

2(2)Segdn el cuadro de ia N.268.d., determinado una vez
que se considere 1'00 la tipolog{a edificatoria
caracterfstica

SECCION 6. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO.

N 27S. Chlculo del aprovechamiento tipo
por Area de Reparto.

a) En suelo urbano, ¢l aprovechamiento tipo es el
resultado de sumar todos los aprovechamientos
lucrativos reales asignados a las Unidades Minimas
Diferenciadas y a Jas Unidades de Ejecucién que
componen un Area de Reparto, incluidos los terrenos
afectados por dotaciones de equipemicnio privados y
excluidos los terrencs afectados a dotaciones pdblicas
de cesidn obligatoria (que no tienca aprovechamientio
lucrativo ya que su coeficiente es cero, segiin el cuadro
de la N. 268.d.).

El resultado de esta sumatoria se divide entre la
superficie total de los terrenos incluidos en ol Area de
Reparto, deducidos los que en el momento de
sprobacién del PGOU ya tienen la consideracién de
suelo de dominio piblico 0 suelo dotacional piblico.

b) El cdiculo del aprovechamiento tipo se expresarfa
asf:
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El aprovechamiento tipo se expresa en Unidades de
Aprovechamiento por m2 de suelo (U.A /m2).

d) E!l aprovechamiento tipo de cada Area de Reparto
delimitada en suclo utbano se expresa en el
Cuadro 6.

SECCION 7. APROVECHAMIENTOS
MATERIALIZABLES POR LOS PROPIETARIOS.

N.276. Aprovechamiento susceptible de
apropiacién.

a) El aprovechamiento susceptible de apropiacién por
¢l titular de un terreno serd el resultado de referir a su
superficie ¢l 85% del aprovechamiento tipo del Area de
Reparto en que se encuentra, con independencia de 1a
inclusion del terreno en Unidades de Ejecucién o en
suelo consolidado ylo krbanizado.

b) En todo caso, el aprovechamiento atribuible al
suelo urbano destinado a sistemas generaleg no

incluidos en Areas de Reparto, serd el resultado de
referir a su superficie el 75% del promedio de ios
aprovechamientos tipo de todas las Areas de Reparto.

¢) Si una intervenci6n urbanistica se desarrolla por e!
sistema de expropiacién, el aprovechamiento
atribuible a las parceias afectadas son del 75% del
aprovechamiento tipo del Area de Repario.

N.277. Desajustes entre ¢l aprovechamiento
susceptible de apropiacién y el aprovecha-
miento lucrativo realmente materializable,

a) Cuando los aprovechamientos materializables en
una Unidad de Ejecucién excedan de los susceptibles de
apropiacién por el conjunto de propietarios incluidos
en ella, los excesos corresponden al Ayuntamiento,

Dichos excesos podrin destinarse a compensar:

-A los propictarios de terrenos no incluidos en
Unidades de Ejecucion afectos a dotaciones locales o
sistemas generales.

-A propietarios con aprovechamiento lucrativo real
inferior al 85% del aprovechamiento tipo del Area de

Reparto,

~Cusndo exista conformidad de todos los propictarios
de Ja Unidad de Ejecucion deficitaria, ¢l Ayuntamiento
podrd transformar las compensacioaes de
aprovechamienlos lucrativos reales por el precio
equivalente a su valor urbanistico.

b) Cuando los aprovechamientos permitidos fueran
inferiores a fos susceptibles de adquisicién por el
conjunto de los propietarios, se podrd disminuir la
carga de urbanizacion en cuantia equivalente al valor
del aprovechamiento no materislizable. Si mediante
esta reduccion no pudiera compensarse [niegraments el
valor de los aprovechamientos no materializabies, la
diferencia se hard cfectiva en otras Unidades de
Ejecucién que se encuentren en situacién inversa ¢
incluidas en la misma Area de Repario o medisnte el
abono en metdlico de su valor whanfstico a eleccion
del Ayuntamiento (en concordancia con lo expuesto en
el pérrafo anterior).

c} Cuando los desajustes se produzcan en solares
existentes en suelo urbano consolidado y/o
urbanizados (excluido de Unidades de Ejecucién) las
compensaciones se realizarén mediante la xpropiacion

0 adquisicién de suelo y, especificamente, mediante la
técnica de las Transferencias de Aprovechamiento,
segin las N. 246 y ss,

N.278., Relacién con las técnlcas de
distribucién de cargas y beneficios.

La distribucién de aprovechamientos y la
compensacién de desajustes se realizard mediante los
mecanismos de equidistribucién do cargas y beneficios
previstos en estas Normas, y de forma muy especial,
en suelo urbano, mediante el mecanismo de

Transferencias de Aprovechamieato,

N.279. Relacién con las ceslones de
aprovechamiento.

En estos casos de procederse a compensar los defectos
de aprovechamiento en metdlico, se tendrd en cuenta
las cesiones de aprovechamiento adquirido por el
ayuntamiento, que puede transformar su valor en
metdlico (N.255.).

SECCION 8. CRITERIOS DE YALORACION DE SUELO Y
OTROS ELEMENTOS. RELACION CON EL DESARROLLO
DE UNA INTERYENCION URBANISTICA.

’N.zso. Valoraciéon del suelo y otros

elementos en suelo urbano (Ver CUADRO
10).

a) A los efectos del desarrollo de las intervenciones
arbanisticas catalogadas y programadas o de las que se
delimiten en ejecucidn del PGOU, el valor del suelo se
fijard segin los criterios generales descritos en la
N.117.

Los valores. de la unidad de aprovechamiento en cada
Arca de Reparto, a los efectos contemplados en la N.
117. d. son los que se cstablecen en el Cradro 10
(mientras no se¢ fijen valores bésicos de repercusion del
polfgono fiscal adaptados a las determinaciones del
PGOU).

La justificacién de esios valores se incluye en la
Memoria deil PGOU.

b) Las plantaciones, obras, ediﬁcacioﬁel [
instalaciones que existan en ¢l suelo y hayan de ser
destruidas para la ejecucién de una intervencida se
valorerin con independencia del suelo ¢ incrementarén
con su cuantfa el valor total del inmueble.

c) En la justificacién de los costos de Ia intervencién
habré que considerar ademds Jos costos previsios en ¢l
Esnudio Econdmico-Financiero.

d) Las intervenciones urbanfsticas catalogadas (y fas
que se-delimiten en desarrotlo del P.G.O.U.) deberdn
ser viables para la iniciativa privada y deberd
justificarse su financiacién para Ia iniciativa piblica.
Segin ¢l presenie PGOU existe viabilidad cuando se
produce un margen de beneficio'y de gastos de
promocién residuo, eatre la diferencia del valor en
venta de los usos lucrativos y fos gastos enumerados
e los pémafos anteriores, de mds de un 30% del valor
en venta.

Beneficio+gastos de promocién=Valor en vena-Gastos
de la intervencién= 30% Valor en venta.
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e) Los médulos utilizados en el catdlogo de
intervenciones contenidas en ¢l Estudio Econémico-
Financiero del P.G.0.U. son orientativos, fijados
exclusivamente con el fin de demostrar la viabilidad de
las intervenciones para ia iniciativa privada.

CAPITULO YV, NORMAS ESPECIFICAS DE
ORDENACION.

N.281, Ordenacién fisica en suelo wrbano.

a) Las intervenciones que se lleven a cabo en esta clase
de suclo, en desarrollo y ejecucién del PGOU, se
ajustarén a lo previsto en las presenies Normas, Para
materializar el aprovechamiento jucrativo real o, en
todo caso, ¢l susceptible de adquisicién por los
propietarios, las intervenclones publicas y privadas
deberén atender a las propuestas contenidas en los
planos del PGOU (ianto en su cardcter indicativo
coma fijo), especialmente en lo referents al disefio del
espacio piblico en general.

b) Los planos de ordenacidn del PGOU contienen las
siguientes determinaciones para suelo urbano:

-Masas de edificacién agrupadas en Unidades Minimas

Diferenciadas, asf como alineaciones y rasantes que
separan cstas masas de¢ los espacios libres de
fificacié

-Viario y calies , y espacios libres en geaeral,
graduados en niveles segin su importancia.

-Alturas mdximas de edificacién en cada Unidad
Minima Diferenciada relacionada con la calificacién
urbanistica y las tipologfas edificatorias previstas para
ésta en cada Basrio,

-Las alineaciones en las zonas periféricas del suelo
urbano se proyectan sobre los Sectores de suelo
urbanizable inmediatas de suelo urbano.

¢) La ordenacién fisica en esta clase de suelo respetard
las condiciones previstas, con cardcter general, por el
Titulo 1V de esta Normativa.

N.282. Graduacién del viario y el espacio
pihblico. Intervencién sobre las alineaciones
Yy rasantes.

) Se determinan dos grados distintos de calles y vias
en esta clase de suclo (Sistema General y Local), tanto

en el consolidado como en el incluido en Unidades de
Ejecucion (en este caso, con carécter indicativo).

b) Las alineaciones de sistema local podrén ajustarss o
modificarse, siempre que se respete la superficie
prevista por el PGOU, mediante Estudios de Detalle o
Planes Especiales de carficter Puntual que abarque al
menos las Unidades Minimas diferenciadas que forman
alineacidn con la calle afectada.(N.235).

¢) El viario de sistema general, por su carécter de
elemento de estructura general y orgénico no podrd
suprimirse 0 crearse, salvo que s trémite una revisién
det PGOU. En todo caso podréin ajustarse mediante un
Plan Especial de caricter Integral que abarque toda ef
Area de Reparto.

d) El cardcter indicativo de todo el viario incluido en
las Unidades de Ejecucién permite que éste puoda ser
ajustado en el caso de viario de sistema genenal, o
incluso supcimido y creado en el caso de sissemna local,
a través de un Plan Especial de cardcter Integral que
abarque toda 1a Unidad de Ejecucién. Esta posibilidad
es extensible a las Unidades Mfnimas No
Diferenciadas en caso de que se opere segin el
contenido de la N.105.¢).

No obstante, si cabe precisar, con cardcier general, que
In aluira de la edificacidn (mi) medida desde I rasante
de Ia calle hesta ba cara inferior ded ditimo forjado, que
en estas freas se proyecte, no podrd ser mayor de
cuatro veces el ancho de las calles disefiadas para las
mismas,

¢) Los Proyectos de Urbanizacién y de Obras
Ordinarias desmrollarén Jos trazados propuestos por el

f) El PGOU recoge las rasantes del viario existente y
Ins proyectadas en desarroilo de éste. Al igual que las
alineaciones, las rasantes podrén ser modificadas o
sjustadas mediante Planes Especiales o Estudios de
Detalle segin la graduacidn del viario y los criterios
contenidos en los phrrafos aneriores.(N.235).

§) Las rectificaciones simples de rasantes, pueden ser
scometidas directamente en el Proyecio de
Urbanizacidn o de Obras Ordinarias. A eswoy efecios,
se consideran rectificaciones simples de rasantes a
auellas que 20 wodifiquen ni la naturaleza de la via
pdblica ni 1a otllizacién de Yos edificios colindantes.

h) Las calles de nueva apertura tendrén que respetar los

esténdares contemplados en esta Normativa (N 448),

i} E1 suelo urbano que limite con la ribera def mar se
ordenard previendo las servidumbres de paso, (en caso
de que sea posible), previstas en el art. 28.2. do 1a Ley
de Costas,

N.283. Alturas de la edificacién (Ver
GRAFICO 1).

a) La ordenacién del PGOU establece alturas de
edificacidn a través de la tipologfa edificatoria de cada
Unidad Minima Diferenciada en cada Barrio.

b) Ea Unidades de Ejecucidn, cuando se redacte un
Plan Especial para su desarrolio, éste deberd fijar las
alturas de edificacién. Si el Plan Especial desarrolla
tipologfas propias del PGOU, la altura propuesta
tendrd, como limite, ¢l mdximo previsto por éste para
cada tipo edificatorio. En caso de que el Plan Especial
desarrolle tipologias especificas deberd contemplar la
altura méxima propuesta en cada nuevo tipo.

c) En el caso de solares o parcelas edificables, situadas
en suelo urbano consolidado, que lindan a edificaciones
con mediancras vistas, por encima de la altura

establecide para las Unidades Minimas Diferenciadas
donde se incluyen, se permitird cubrir esta mediancria
de la forma siguienie: ‘ :

1. La parte de la edificacion adosada & la mediancria
podré tener la altura igusl a la edificacién con
mediancrfa, con un fondo méximo (ortogonal al plano
medianero) de dos crujfas o 9 ml. como méximo.

2. El resio de la edificacion no sobrepasard ¢! plano
definido por Ia unién entre ¢l extremo de esie fondo
méximo, y la linca m4s alta del plano de fachada fijada
segtin la altura permitida en la Unidad . Mfnima

d) Bn ningrin caso podrén autorizarse edificaciones que
creen mediancrias. Para evitarlas, manteniendo las
alturas previstas para la Unidad Minima Diferenciada ,
se adoptarén las soluciones constructivas més
apropiadas (creacién de patios, escalonamiento de la
cdificacién, etc...).

N.284. Reservas de suelo para espacios
libres y equipamiento (Ver CUADRO 11).

a) Son obligatorias las reservas establecidas con
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caricter indicativo en cada Unidad de Ejecucién si se
desarrollan directamente sobre las determinaciones

grificas y programadas del PGOU.

En caso de que se redacte para su desarrollo un Plan
Especial do caricter Integral, las reservas secin como
minimo las esiablecidas en los cuadros del pérrafo ¢
.de esta Norma.

b) Las reservas de equipamiento comunitario tienen la
doble consideracidn de cesién obligatoria y gratuita
(todas las incluidas en Unidades de Ejecucion) y de
cesidn obligatoria de cardcter oneroso.

La adquisicién de suelo para equipamiento comuritario
de cesion obligaioria de carfcier oneroso (definidos por
Ambitos Aislados) se realizard por el Ayuntamiento u
otras Administraciones publicas con cargo a los
excesos de aprovechamiento urbanistico o al 15% de
cesién de aprovechamiento tipo.(a través de la
compensacién  ffsica -Transferencias de
Aprovechamiento-econémica).

¢) En suelo urbano, en caso necesario, dentro de una
intervencida, sera posibie agrupar la superficie de
cesién de equipamientos, ¢n una sola parcela y en un

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE

solo uso. En cualquier caso, siempre sera necesaria la
reserva dedicada a equipamiento docente,

¢) La edificabilidad de reserva es para equipamiento no
lucrativo, por tanto, con coeficiente de uso-tipologfa
igual a cero. Esto implica que no entra a computar
como aprovechamiento ( que no es reserva de
aprovechamiento).

N.285. Tipologias de edificacién,

La edificacion en las Unidades Minimas Diferenciadas
delimitadas en esta clase de suclo se someterd, en
cuanto a tipologias edificatorias y morfologia, a lo
previsto en el Titulo X, Capitulo IV (N.436 y s3).

N.286, Proteccién de tipologias existentes.

En el suelo urbano consolidado de los Barrios con
edificacion de interés incluidos como &mbitos de
proteccion, segin la descripcion del Tliulo X/, los
edificios existentes sélo se podrén gustituir por otros
de caractesfsticas tipoldgicas similares a los actuales, a
los criginarios o a las tradicionales predominantes en
la zona, y en concreto, en los aspectos que s¢ refieren
2 .
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-Uso de planta baja.

-Parcelario,

-Niimero de buecos por pianta.

-Tratamiento de enfoscado y pintura de fachada.
-Tratamiento de comisas,

-Tratamiento de cubiertas.

N.287. Normas de higiene. Aparcamlientos.

a) Habrd que estar al contenido del Capitulo VI del
Titulo X de esta Normativa y, de forma especial, a las
condiciones impuestas por las ordenanzas municipeles.
sobre la materia. )

b) Los nuevos desarrollos e¢n sueclo urbano y las
nuevas edificaciones debersin contemplar, salvo en
aquelios berrios en que s¢ indique 1a no obligatoriedad,
reservas de aparcsmicntos sobre parcelas edificables
resultantes, cuando éstas scan mayores de 90 m2, en
las siguientes proporciones como minimo:

1.- En Residencial Plurifamiliar:

En Actuaciones menores de 10 viviendas: una plaza
cada 2 viviendas, o

En Actuaciones de 11 0 més viviendas: una plaza por
viviend

2.- En Residencial Unifamiliar:

Una Plaza en viviendas mayoses de 150 m2
construidos.

3.- En Uso adminisirativo, recreativo o comercial una
plaza cada 100 m2 a partir de 600 m2.

4.- En Equipamicnio Prisnario una plaza cada 100 m2
a partir de 600 m2.

5.- En edificacién hotelera y residencial colectiva, las
plazas indicadas en la reglamentacién especifica
vigente,

Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensiones de
4,50 m x 2,20 m.

TITULO VIIL DEFINICION Y TIPOS DE USOS
URBANOS. NIVELES DE CALIFICACION
URBANISTICA.

N.288. Tratamiento general de los usos en
suelo urbano y urbanizable, Relacién con la
calificacién urbanistica (Ver ESQUEMA 2).

a) El PGOU de Melilla establece un esquema de
asignacion de usos urbanos que parte de una
representacion abstracta y bisica a través de los usos
genéricos, desagregdndose en niveles inferiores para
definir usos particularizados y detaliados que tienden a
materializarse en &mbitos ierritoriales a través de las
calificaciones urban(sticas.

b) Las calificaciones urbanlsticas suponen un
desarrollo y concrecién de las determinaciones del
régimen urbanfstico de la propiedad del suelo, que se
define mediante la asignacidn de varios elementos
bésicos; uso ¢ intensidad de uso (edificabilidad), y
tipologfa o morfolog(a de !a edificaci6n.

La calificacién wbanistica se desarrolia en varios
niveles segun defina elementos de estructura general o
elementos de sistema local, de tal forma que 1a del

nivel superior (global) puede condicionar las
caracteristicas de las de niveles inferiores

(pormenorizada y detaliada),

c) Se define como calificacidn giobal a la que establece
las condiciones de uso ¢ intensidad sobre zonas de
suelo urbanizable programado. Se asimila en‘s'us
caracteristicas a Ias condiciones de calificacién globel
en Unidades de Ejecucién en suelo urbano. La
abstraccién mdxima de Ia calificacién global se darf,
en su caso, en suelo urbanizable no programado
representada por ¢l uso genérico y el esquema de
incompatibilidades propuestas por el PGOU en futuras
revisiones para cada Area do PAU.

La referencia a nivel de uso de la calificacidn global es
el uso o usos genéricos propios, y los usos
particularizados caracteristicos y compatibles que se
pueden materializar en los 4mbitos propios del nivel
inferior (Unidad Minima Diferenciada a través de fa
tipologfa edificatoria). B

d) Se define como calificacién pormenorizada o
tipologla edificatoria a la que establece las condiciones
de uso, edificadilidad y tipologfa sobre Unidades
Mfnimas Difcrenciadas en suelo urbano. La referencia
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a nivel de uso de la calificackin pormenorizada ¢s ¢f
¥30 0 usos particularizados propio, y los usos
dewllados caracterlsticos y compatibles que se pueden
materializar en los dmbitos propios del nivel inferior
(parcela).

¢) Se define como calificacién detallada a la que
establece las condiciones de uso y edificabilidad sobre
una parcela deterrninada en suelo urbano,

La calificacion detallada so identifica con el uso
deallado.

f) Una vez que ¢l suelo urbanizable se pormenorice a
través de la sprobacién del correspondiente Plan
Parcial (que define Unidades Minimas Diferenciadas
con las caracterfsticas instrumentales del suelo
urbano), se seguirdn en éi Jas mismas reglas de
funcionamiento, a nivel de uso y calificacién, que en
¢l suelo urbano, con les matizaciones introducidas, en
sus Ordenanzas, por ¢l Plan Parcial.

g8) Se define como usos propios en cada nivel de
calificaci6n a los que lo representan en sus

caracterfsticas bdsicas,

Cada calificacidn globol se esquematiza a nivel de uso

€n uno o varios wsos genéricos.

Cada calificacién pormenorizada se esquematiza a nivel
de uso en uno o varios usos particularizados.

Cada calificacidn detailada 3¢ representa en un uso
detallado.

h) El esquema de usos del pirrafo anterior es un
esquema general que abarca todas Jas posibilidades
existentes yfo probables, incluso las no contempladas
de forma precisa por ¢l PGOU, pero que pueden
considerarse en un desarrollo normativo de éste o
mediante procedimientos de revisién o modificacion.

i) Los usos genéricos, particularizados y detallados
relacionados tienen su referencia fisica en todo el
territorio clasificado como urbano y urbanizable. En
los niveles particularizados y detallados se producen
una divisién entre usos sobre suelo de cardcter
edificable (privado y pdblico) y suslo de cardcter de
dominio y uso pidblico, Los usos de viario y espacio
libre se asientan sobre el suelo con el segundo
carficer.

J) Los capftulos siguientes describen ¢n primer lugar,
las caracteristicas de los usos, y en segundo lugar, las

caracteristicas de las calificaciones urban{sticas,

CAPITULO 1. USOS URBANOS, NIVELES Y
DEFINICION.

N.289. Usos urbanos.

Los usos a implantar en suelo urbano y urbenizable se
desagregan en genéricos, particularizados y detaliados,
Son componentes y representaciones fundamentales de
las distintas calificaciones urbanfsticas.

SECCION 1.USOS GENERICOS.

N.290. Definicién de los usos genéricos.

a) Los usos genéricos son la representacidn abstracta
de Jos distintos grupos de actividades bdsicas que en la
actividad cotidiana se pueden desarrollar materialmente
en el espacio urbano Municipal. Se corresponden con
los usos fundamentales recogidos en ol T.R. y
constituyen J}a base para la ordenacién y
sistematizacién de los distintos niveles de calificacitn
urbanistics y de desagregacidn de uso, tanto en suclo
urbano como urbanizable.

b) El uso genérico representa el atributo wnico de

calificacién (junto con criterios de incompatibilidades)
en suclo urbanizable no programado antes de la
redaccién def correspondiente PAU.

‘2. En ¢l rosto de clases de suelo (urbanizable
programado y urbano) el uso genérico se desarrolla y
matiza a wavés de calificaciones urbanisticas y usos
propios de cada calificacion.

N291. Residencinl.

Es 1a modaiidad de uso definida por la utilizacién de
construcci e instalaci como habitacién
permanenis o estacional de personas (excluido el uso
hotelero) vinculadas familiarmente o no.

N292. Industria y almacenaje.

Es la modalidad do uso definida por la utilizacién de
las construccionss ¢ instalaciones para desarrollar
actividades productivas de manufacturs, transformacion
y almacensje de materias primas o con distintos grados
de claboracidn,

N.293. Equipamiento secundario.

Es 1a modalidad de uso definida para la utilizacién de

las construcciones e instalaciones para desarrollar
actividades de relacién con la comercializacién de
bienes de consumo o prestacién de servicios privados
al piblico (incluido el hotelero), con cardcter
eminentemente lucrativo, asf como toda actividad
administrativa de cmpresas o personas juridicas,
publicas o privadas, tambien con cardcter lucrativo.

Se incluyen también en esia modalidad los garajes,
aparcamientos privados y piblicos que tengan carfcter
lucrativo,

N.294. Equipamiento primario.

Es la modalidad de uso definido por la utilizacién de
1as construcciones ¢ instalaciones para desarroliar
actividades relacionadas con Ia dotacién de servicios de
interés piblico o social de caréicter no lucrativo, con el
fin de satisfacer las necesidades colectivas bésicas de la
poblacién, y esto, con independencia de su propiedad
(publica o privada).

N.295. Viario y espacios libres.

Se refiere a la dotacién de espacios abiertos,
ajardinados 0 no, para reposo, ocio, esparcimiento o

recreo colectivo, de caricter pblico y sin restricciones
al libre acceso de la poblacién. Incluye tambien la red
viaria de tréfico rodado y peatonal, y los aparcamientos
de carficter pdblico no lucrativos en superficie,

SECCION 2. USOS PARTICULARIZADGS,

N.296é. Definicién de los wusos
particularizados.

a) Los usos particularizados son la desagregacién
primera de los usos genéricos. Son integrantes, a nivel
abstracto, de la calificacién realizada de manera
pormenorizada, que sc¢ cfectia fisicaments sobee las
Unidades Minimas Diferenciadas. La combinacidn de
estos usos (en caracteristicos y compatibles) sobre una
Zona conforma la calificacién global en suelo
urbanizable y en Unidades de Ejecucién programadas
por el PGOU en suelo urbano.

b) La calificacién pormenorizada es el resuftado do Ia
combinacién de usos particularizados caracteristioo y
edificabilidad asignada a una Unidad Minima
Diferenciada.(resultado de una tipologia edificatoria).

L
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c) Los usos parnticularizados posibies, segiin ef PGOU
de Melilla, desagregacién de los usos genéricos, son
los contemplados en las Normas siguieates.

N. 297. Residenciales.
a) Residencial Unifamiliar.

Se corresponde 8 uso de viviendas agrupadas en
manzanas de edificacion cuyas construcciones s8 sinian
generaimente aisladas en la parcela y acceso
independients deade el extetior para cada una de cllas, o
a las de iguales carscteristicas de acceso pero de
caricter m4s intensivo cuya edificacién se adosa a las
parcelas colindantes.,

El acceso independients puede ser desde la via publica
0 desde un espacio mancomunado de servicio a varias

parcelas,
b) Residencial Plurifomiliar.

Se corresponde a uso de viviendas agrupadas, en
sentido vertical y horizontal dentro de una misma
edificacién, con acceso comdn desde el exterior para
todas ellas ¢ independientes desde el interior de la

edificacin, pudiendo quedar esta edificacion adosada a
1a de las parcelas colindantes. (tipologias de manzana
cerrada) 0 aislada en una parcela comiin (tipologias de
manzana abierta).

N.298. Industrial y almacenaje
a} Taller,

Le corresponde al uso del suelo y de la edificacion
utilizada para desarroliar actividades industriales de
cardcter manufacturero y que, en general, no perjudica
al uso residencial,

b) Industria,

Se corresponde al uso del suelo y de edificacién
utilizada para desarroller actividades industriales, de
transformacién y elaboracién de productos que, en
general, perjudican al uso residencial, con ¢l que sélo
s¢ compatibiliza en determinadas condiciones
(recogidas en el PGOU o por ]a legislacién vigente
aplicable). =

¢) Almacén,

Se corresponde al uso del suclo y ia edificacién
utilizada pars desarroller actividades de guarda.en
conservacién y distribucién de productos naturales,
manufacturados o transformados industrialmente,
N.299. Equipamiento secundario.

a) Comercial.

Se corresponde al uso del suclo y la edificacién
utilizados de disposicién y venta al piblico o de
prestaciones de servicios privados.

b) Administrativo.

Se cotresponde al uso del suelo y la edificacidn donde
se desarrollan actividades administrativas o

burocrdticas de caricter privado o despachos

profesionales.
¢) Hotelero.

Se corresponde al uso del suclo y ks edificacién donde
se desarrollan funciones de slojamiento (eventual o

temporal) de transeiintes con cardcter de servicio
piblico e integrado por todos aquelloé
establecimientos que contempls la legislacién
especifica en materia de hosteleria y turismo.

Comprende este uso los espacios destinados a
actividades complementarias que, razonablemente,
hayan de incluirse en su programa de necesidades
(restaurante, cafeterfa, piscina, almacén, eic..).

d) Recreativo.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién donde
se desarrollan actividades de recreo, especticulos o
reunidn, de caréicter Jucrativo,

¢) Garaje y aparcamiento.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién
utilizados para el estacionamiento y guarda de
vehiculos dentro de un suelo de cardcter patrimonial,
ya tenga condicidn de piiblico o privado.

N.300. Equipamiento primario.

a) Docente.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién

utilizados para desarrollar actividades de formacién,
ensefianza ¢ investigacion, en sus distintos grados o
modalidades.

b) Sanitario.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién
utilizados para desarroliar actividades propias de la
aplicacién practica de la medicina a enfermos, con o
sin 1a habilitacién de espacios para el uso residencial
de estos,

c) Deportivo,

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién
utilizados para desarrollar actividades relacionadas con
1a educacion fisica y 1a prictica del deporte en general.
d) Asistencial.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién

utilizados para la prestacién de secvicios dirigidos a la
asistencia pdblica o privada, no sanitaria y, orientads,
perfectamente, a la poblacién més desprotegida, con o
sin habilitacion de espacios para el uso residencial de
"1a misma,

) Socio-cultural.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacion
utilizados para desarroilar actividades orientadas al
fomento de las relaciones interpersonales de la
comunidad en gencral, asi como a los dirigidos a
posibilitar la utilizacién, conservacién y transmisién
de los valores culturales por la misma.

) Institucional e Institucional de Defensa.

Se corresponde al uso del suclo y la edificacién
utilizadas para el desarrollo de actividades en relacion
con las Instituciones de Gobiemo Administracién,
Fuerzas Armadas y de Seguridad, Justicia y
Universidad y, ello, en los distintos dmbitos en que
operan las Administraciones.
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g} Religioso,

Se corresponde al uso del suelo y la edificacion
utilizados para desarrollar actividades de culto de
cuaiquier confesidn o para la formacion en la misma
de sus miembros, realizadas en régimen de comunidad.

h) Servicios colectivos.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacién
utilizados para la prestacién de servicios de caricier
ptiblico y comunitario (mercados, mataderos, etc.).

i) Infraestructuras.

Se¢ corresponde al uso del suelo y la edificacién
utilizadas para abastecer a ia poblacidn de servicios
bésicos tales como abastecimiento de agua,
sancamiento , encrgia eléctrica, recogida de residucs
sélidos, etc.

J) Transporte y comunicaciones.

Se corresponde al uso del suelo y la edificacion
wilizados pera desamollar actividades relacionadas con
el Transporte de personal y mercancias, cualquiera que

» sea ¢l medio de locomocitn a que atieﬁda.

N.Jo1. Viarie y Espacios libres.
a) Viario.

Se corresponde con los espacios soporte del transporte
y movilidad de vehiculos y personas, sus

. caracterfsticas y estdndares de disefio se definen en las
N.448 y ss.

b) Espacios libres.

Se comesponde con Jos espacios de esparcimiento,
definidos por estas Normas como Parques, Jardines,
Plazas y Areas de Juego (N 131 y 138).

SECCION 3. USCS DETALLADOS.

N.302, Definicién de los usos detallados.

a) Se comresponden con la desagregacion de los usos
particularizados aplicados directamente sobrs el 4mbito
de 1a parcela. Configuran Ja calificacion detallada una
vez asignada una edificabilidad y Ia tipologfa

edificatoria comespondiente,

b) Estd representado por los usos que s¢ pueden
materializar en una parcela segdn Ja descripcidn de las
siguicntes Normas.

N.303. Residenciales.
a) Vivienda Unifamiliar exclusiva.

Corresponde al alojamiento familiar en vivienda
situadas sobre parcels independients y exclusiva en
tipologfas de edificacién aisladas o agrupadas
horizontalmente. Contarf con acceso independiente
desde 1a via piblica o desde un espacio mancomunado.

Su programa de necesidades excluye la posibilidad de
desarroliar otras actividades que no estén directamenie
vinculadas a Ia habitacién,

b) Vivienda Unifamiliar no exclusiva.

Se corresponde con ¢t alojamiento familiar descrito e
el pérrafo 2). Vivienda Unifamiliar exclusiva, pero su
programa de necesidades contempla la posibilidad de
desarrollar otras actividades distintas de las de

habitacién, siempre vinculadas a Ia actividad
profesional del titular de la misma y, en todo caso, no

pudiendo superar el 25% de la superficie total de la
viviends ni més de 75 mZ.construidos.

¢) Vivienda Unifamiliar awoconstruida,

Se comespoade con el alojamiento familiar descrito en
cl pémafo b). Vivienda Unifamiliar no exclusiva,
como un uso especifico en el anexo al propio de
vivienda ya que est4 referido & explotaciones familiares
de carfcter agropecuario o actividades de
manufacturacién, La superficie de los locales anejos a
1a vivienda no habrin de superar el 50% del total de la
superficie construida de 1a parcela,

d) Vivienda Plurifamiliar exclusiva.

Corresponde al alojamiento familiar en vivienda
agrupads, horizontal o verticalmente con otras
viviendas en un tnico edificio que dispone de scceso y
otros clementos comunes a todas ellas.

Su programa de necesidades excluye la posibilidad de
desacrollar otras actividades que no estén directamente
vinculadas a la habitacién, saivo en planta baja del

edificio donde se puede ubicar, en la'totalidad de su
superficie, cuslquier uso considerado como
equipamiento primario o secundario (salvo ¢l hotelero
o taller)..

¢) Vivienda Plurifamiliar no exclusiva.

Se corresponde con el alojamiento familiar en las
condiciones contempladas en el pdrrafo d) (Vivienda
Plurifamiliar exclusiva).

Su programa de unidades incluye ia posibilidad de
desarrollar otras actividades distintas de la habitacion
dentro de cada vivienda o sobre unidades independientes
deatro del edificio vinculadas o no a la actividad
profesional de los titulares de las viviendas, siempre
que no se altere el cardcter residencial.

Si e} uso no habitacional se establece sobre unidades
independientes de la viviends no podrd situarse nunca
por encima de viviendas y sus usos serdn de
equipamiento primario o secundario. Cuando se
establezca de forma vinculada al uso residencial no
podrd superar el 25% de la superficie de la vivienda en
cuestién con la actividad profesional del titular de la
vivienda.

f)Vivienda Colectiva hasta de 25 habitaciones.

Se refiere al uso habitacional de locales o edificios,
normalmente no vinculados familiarmente, con
carfcler permanente y en régimen de comunidad
(colegios mayores, internados, etc), siempre que la
admisién a los mismos no quede restringida por
razones de perienencia a una determinada institucion.

El programa de necesidades incluye, ademds de los
espacios previstos de habitacidn para 25 dormitorios
como méximo, aquelias otras instalaciones comunes
complementarias, y su superficic total construida no
supera los 700 m2 (incluidos todos los usos posibles
en ¢l edificio).

En las plantas bajas del edificio se¢ puede ubicar
cualquier uso considerado como equipamiento primario
o secundario siempre que no altere su cardcter
residencial,

g) Vivienda colectiva a partir de 26 habitactones.

Se reficre a un uso de caracterfsticas similares a las
descritas en el parrafo f.
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Los programas de necesidades incluye, ademss de los

. espacios previstos de habitacién para el mimero de
dormitorios establecidos en el programa, aquellas owras
instalaciones comunes complementarias, sin limite en
12 superficie total construida.

N.304. Industria y almacenaje.
a) Pequedo Taller.

Se refiere a un uso que comprende las actividades
relacionadas con las actividades y oficios que, por no
entrafiar molestias en las viviendas préximas, pueden
ubicarse en zonas de uso residencial dentro de los
ifmites contenidos en esta Normativa (N.321).

Su programa de necesidades debe desarrollarse en una
superficie méxima de 200 m2 construidos , no
excediendo Ia potencia total instalada de 3,50 cv. El
carfcter de su explotacion serd familisr o de servicio
vecinal. Ests programa admite tambien que el 25% de
su superficie pueda albergar otras modalidades de vso
compatible (vivienda de guarda, equipamiento
secundario, (salvo hotelero), y primario.

b) Mediano Tailer.
Se refiere a un uso similar al descrito en el pérrafo &

Su programa de necesidades incluye, ademés de las
actividades del anterior uso, los servicios relacionados
con ¢l mantenimiento y reparacién de vehfculos
automdviles, siendo limitada su superficie total a 400
m2 construidos y la potencia total instalada a 5 cv.

¢) PequenaIndustria.

Se refiere a establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones encaminadas a la obtencién y
transformacion de materias primas, su preparacién para
posterior transformacién &, incluso, el envasado,
transporte y distribucién.

Su programa de necesidades incluye, ademés de las
actividades contempladas en los pérrafos anteriores (a y

b) que presenta caracterfsticas propias de la industria de
pequefio  iamafio, Jas que con cardcter
predominantemente industrial, puodan tener lugar en
una superficie méxima de 600 m2 construidos y con
una potencia otal limitada a 10 cv.

d) Mediana Industria.

Con las condiciones de usos establecidos en el pdrafo
¢) su programa de necesidades se desarrollard en una
superficie infesior & los 2,000 m2 y su potencia total,
instalada se limitara a 100 cv.

¢) Granlndustria.

Con las condiciones de usos establecidas en los
pérrafos anteriores, su programa de necesidades se
desamrollard en parcelas sin limitacion de superficie ni
potencia.

) Industria molesta, insalubre, nociva y peligrosa.

Corresponde a toda actividad industrial que, con
independencia del tamafio de la parcela y potencia
instalada, quede asi calificada por aplicacién del
Reglamento correspondiente ( N.451). No admite
otros usos compatibles.

8) Industria Agropecuaria.

Su programa de necesidades se incluird dentro de los
\fmites establecidos para las modalidades de Industria

pequefia, mediana o gran industria, quedando referida
siempre a todas aquellas actividades industriales
relacionadas con la agricultura o la ganaderfa.

h) Pequeho Almacén,

Se carresponde con ¢l uso de los locales destinados a
ia guarda, conservacién y distribucién de productos
naturales, materias primas o manufacturados. E{
suministro habrd de ser exclusivo a mayoristas,
instaladores, fabricantes y otros distribuidores,
excluida, pues la venta limita al piblico. Se admite,
no obstante, que en este uso queden incluidas ciertas
los productos almacenados. :

Su programa de necesidades incluird en una superficie
méxima de 250 m2 en edificacién que pueds albergar
otras modalidades de uso compaltible {vivienda de
guards, equipamiento secundario , salvo hotelero, y
primario).

i) Mediano Almacén.

Responde a las condiciones de uso expuestas en el
pérrafo h). Su programa de necesidades incluird en una

superficie méxima de 750 m2 en edificacidn que puede
albergar otras modatidades de uso compatible (vivienda
de guarda, equipamiento secundario , salvo hoielero, y
primario).

J) Gran Almacén.

Responde a las condiciones de uso expuesto ea los
pérrafos anteriores, Su programa de necesidades se
incluird en edificacién destinada especificamente a
almacenaje, sin limitacién de superficic y aislada de
usos residenciales.Su programa de necesidades podrd
incluir una superficie méxima de un 10% del total de
la edificacién para albergar uso compatible
(equipamiento secundario, salvo hotelero).

N.305. Equipamiento secundario.
a) Local comercial menor de 150 m2.

Se refiere a edificios con uso de exposicién y venta al
publico o de prestacién se servicios privados que
pueden estar destinadas & otros 1508 con unas superfice
méxima del 40 %.,salvo usos industriales Su
programa de¢ necesidades se desarrollard en una
superficie mdxima de 100 m? construidos.

b) Local comercial de entre 150 y 300 m2.

Se refieren a un uso similar al anterior, si bien su
programa de necesidades so desarrolla en una superficie
méxima de 300 m2,

¢) Local comercial mayor de 300 m2.

Se define a usos similares a Jos anteriores, si bien el
programa de necesidades se puede desarrollar sin
limitacién de superficie construida.

d) Centro comercial singular.

Es aquel en el que el uso comercial, en una sola
parcelas, se exticnde a la totalidad o mayor parte de 1z
manzana o Unidad Minima Diferenciada, siempre' que
los restantes usos scan de caréctor de equipamicato
secundario y, en ningin caso vivienda, salvo la de
guarda o custodia que no supere los 100 m?
construidos, incluida en la misma parcela.

e) Despacho profesional.

Son pequefios edificios, con una superficie méxima de
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200 m2 construidos, para el desamollo de la actividad
profesional, liberal o artistica. Admite, en una
supetficie inferior al 40% ¢l uso residencial para las
personas ligadas a Ia actividad.

f) Local de oficinas menor o igual a 300 m2.

Se refiere a edificios relacionados con la actividad
administrativa y de servicios personales que puede
estar destinados a otros usos en una superficie méxima
del 40% (salvo usos industriales), Su programa de
necesidades se desarrotlara en una superficie méxima de
300 m2.

8) Local de oficinas mayor de 300 m2.

Se refiere a usos similares al anterior, si bien el
programa de necesidades so puede desarrollar sin
limitacién de superficie construida.

h) Centro administrativo singular.

Es aquel en el que ¢! uso administrativo y de servicios,
en una sola parcela, 3o extiende a la totalidad 0 mayor
perts de la manzana o Unidad Minima Diferenciada,
siempre que los restantes usos sean de carécter de

equipamiento secundario y, en ningin caso vivienda,
salvo la do guarda o custodia que no superard los 100
m? construidos incluidos en Ia misma perceia.

{) Establecimiento hotelero menor de 10

Edificio para uso de alojamiento, eventual o temporal,
de transeuntes , con caricter de servicio publico. Su
programa de necesidades se dosarrolla en un a
superficie méxima de 300 m2.

Jj) Establecimiento hotelero entre 10 y 25
habitaciones.

Con el mismo uso descrito en ¢l pérrafo anterior su
programa de necesidades so desarrolla en una superficie
méxima de 500 mZ.

k) Establecimiento hotelero eatre 26 y 50

Con el mismo uso descrito en los pérrafos anteriores,
su programa de necesidades se desarrolla en una
superficie méxima de 1.500 m2,

1) Establecimiento hotelero de mds de 51
habitaciones.

Con ¢l mismo uso descrito en los pémrafos anteriores,
su programa de necesidades se desarrolla en una
superficie construida sin limitacién.

m) Instalacién al aire libre ( camp_!'g;g:).

Con ¢l mismo uso descrito en los phrrafos anteriores
su programa de necesidades requiere gran superficie do
suelo y pequefias edificabilidades, no estableciéndose,
por tanto, limitacién de superficic ocupada por el
conjunto de la instalacion.

n) Local de recreo hasta 300 .

Es el local de recreo, especticulos o seunidn, de
carfcter lucrativo que puede estar destinado a otros
usos (equipamiento primario y secundario) en um
superficie méxima del 40%. Sa programa de
necesidades se desarrolla en una superficis méxima de
300 m2,

. 0) Local de recreo sin limitacién.

"Con el mismo uso descrito en el phrrafo anterior se

desarrolla en una superficie construida sin limitacién,
p)Instalacion singular al aire libre.

Con el mismo uso descrito en los pdrrafos anteriores,
su programa de necesidades s¢ desarrolla sin lmite de
superficie de suelo con escasa edificabilidad, destinada

oy

exclusi ausos 0s.

En la parcela se puede situar una vivienda de servicio o
guarda de la instalacién que no supere los 100 m2
construidos.

q) Instalacién singular cerrada.

Con ¢l mismo uso descrito en los pdrrafos anteriores,
su programa de necesidades se desarrolla sin limite de
superficie construida en edificacién destinada
exclusivamente a usos recreativos que ocupa la
mayorfa de Ia manzana. En la percela se puede situar
una vivienda de servicio 0 guarda de la instalacidn que
no supere el 25% de la superficie construida.

r) Garaje en bajos ylo sétanos.

Siwado en edificios sobre rasante o en ¢l subsuelo de
espacios libres de dominio piblico o privados no
edificados sobre rasante se corresponde con el uso
destinado a fa estancia permanente de vehfculos
automdviles de cualquier clase (excepto transporte
publico). Se consideraran incluidos cn esta definicidn
los lugares anejos de paso, espera, estancia de
vehfculos y depésitos para la venta de automéviles
ussdos.

) Garaje en edificacién sobre rasante.

Se corresponde con el mismo uso del pdmrafo anterior
en edificio exclusivo que ocupa gran parte de la
manzana. Dentro de la parcela se puede situar una
vivienda para el servicio o guarda do la inatalacidn que
no supere el 25% de la superficie total construida.
N.306. Equipamiento primario.

a) Docente menor o igual de 500 m2.

Destinado a uso docente (N.300.3), su programa de
necesidades se desarrolla en una superficie méxima de

500 m2 construidos, Dentro de la parcela se puede
situar una vivienda para el servicio o guarda de la
instalacién que no supere el 25% de superficie total
construida.

b) Docente mayor de 500 m2,

Se corresponde con ¢l mismo uso del pémafo anterior
en una superficie construida sin limitacién. )

¢) Sanitario menor o igual de 250 m2.

Destinado a uso sanitario (N.300.b.) su programa de
necesidades se desarrolla en una superficic mdxima de
250 m2 construidos. Dentro de la parcela se puede
situar una vivienda para el servicio o guarda de la
instalacién que no supere el 25% do la superficie lotal

d) Sanitario entre 250 y 1.250 m2.
Se comesponde con ¢l mismo uso del pérafo anterior

en una superficic construida como méximo do 1.250
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¢) Sanitario mayor de 1.250 m2.

Se corresponde con el mismo uso de los pirrafos
anteriores con una superficie construida sin limitacién,

) Deportivo menor o igual de 500 m2,

Destinado a uso deportivo (N.300.¢), su programa de
necesidades se desarrolla en una superficie méxima de
500 m2 construidos. Deatro de la parcela se puede
sitoar una vivienda para servicio o guarda de la
instalacién que no supere ¢f 25% de 1a superficie total
construida.

8) Deportivo mayor de 500 m2.

Se corresponde con el mismo uso del pérrafo anterior
con uns superficie construida sin limitacidn.

h) Asistencial menor o igual de 500 m2,

Destinado a uso asistencial (N.300.d), su programa de
necesidades se desarrolla en una superficie méxima de
500 m2 construidos. Dentro de la parcela se puede
situar una vivienda para servicio o guarda de la
instalacién que no supere ¢l 25% de Ia superficie total

construida.
i) Asistencial mayor de 500 m2,

Se corresponds con ¢l mismo uso del pérrafo anterior
con una superficie construida sin llmitacién.

J) Socio-cultural menor o igual de 250 m2.

Destinado a uso socio-cultural (N.300.¢), su programa
de necesidades se desarrolla en una superfice méxima
de 250 m2 construidos. Dentro de la parcela se puede
situar una viviends para servicio o guarda de la
instalacién que no supere el 25 % de la superficie total
construida..

k) Socio-cultural mayor de 250 m2,

Se corresponde con el mismo uso del pérrafo anterior
con una superficie construida sin limitacién.

1) Institucional menor o igual de 250 m2.

Destinado a uso, institucional (N.300.f), su programa

de necesidades se desarrolia en una superficie méxima
de 250 m2 construidos.

Dentro de la parcela se puede situar una vivienda para
servicio o guarda de la insialacién que no supere ¢l
25% de ia superficie towl construida,

m) Institucional mayor de 250 m2,

Se corresponde con ¢l mismo uso del pérmrafo anterior
con una superficie construida sin limitacién,

n) Institucional de Defensa.

Seo refiere a instalaciones de} Ministerio de Defensa
con una superficie construida sin limitacién.

0) Religioso menor o igual de 250 m2.

Destinsado a uso religioso (N.300.g), su programa de

necesidades 3o desarrolla en una superficie méxima de
250 m2 construidos.Dentro de la parcels se puede
situar una vivienda para servicio o guarda de la
instalacién que no supere el 25% de 1a superficie

p) Religioso mayor de 250 m2,

Se corresponde con ¢l mismo uso del pérmafo anterior

con una superficie construida sin limitacién.
q) Servicios Colectivos menor de 250 m2.

Destinado a uso de servicios colectivos (N.300.h), su
programa de necesidades 3¢ desarrolla en una superficie
méxima de 500 m2 construidos. Dentro de 1a parcela
s¢ puede situar una vivienda para servicio o guarda de
la instalacién que no supere ¢l 23% de la superfice
total construida.

r) Servicios Colectivos entre 500 y 1000 m2

Lz comresponde con ¢! uso del pérrafo anterior con una
superficie construida méxima de 1.000 m2.(normal)

8) Servicing eolectivos mayor de 1 .000 m2.

Se corresponde con el uso de los parrafos anteriores
con una superficie construlda méaxima sin limitacién.

t) Infraeseructuras.
Destinado a uso de infraestructuras (N,300.i), su

programa de necesidades se desarrolla en una superficie
méxima sin limitacién. Dentro de la parcela se puede

situar una vivienda para servicio o guarda de Ja
instalacién que no supere el 25% de la superficie total
construida.

) Transporte y comunicaciones menor o igual de
500 m2.

Destinado a uso de Transporie y comunicaciones (N.
300.), su programa de necesidades se desarrolla en una
superficie méxima de 500 m2. Dentro de la parcela se
puede situar una vivienda para servicio o guarda de ia
i i6n que no supere el 25% de la superficie total
construida,

v) Transporte y comunicaciones mayor de 500 m2.

Se corresponde con el uso del pamafo anterior con una
superficie construida méxima sin limitacién.

CAPITULO 1.
URBANISTICAS.

CALIFICACIONES

N.307. Calificaciones urbanisticas.

La asignacién de un uso, una edificabilidad y unas
condiciones tipoldgicas o de ordenacién ea un Ambito

determinado, define su calificacién wbenistics, que es
ia base para las condiciones del aprovechamicnto
urbanistico en sus distintas afecciones.

SECCION 1.CALIFICACIONES GLOBALES.
N.308. Calificaciones globales.

Se define por un uso propio (N.28é.g.) de cardcter
genérico, uno o varios usos particularizados
caracterfsticos a través de la calificacién pormencsizada
o tipologfa edificatoria, un esquema de usos
particularizados compatibles y una edificabilidad
concreta en suelo urbanizable programado. En suelo
urbano cada Unidad de Ejecucién programada se
vincula a una calificacién global con un esquema de
usos igual al del suelo urbanizable programado.

A los usos caracteristicos se le asigna un porcentaje de
superficie construido, en el 4mbito inferior.

N.309, Residenciales.
a)R1,

+Usos propios: Residencial (N.291), =

L,
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+Usos caracterfsticos: Residencial Plurifamiliar en un
60% de superficie construida en los nuevos
desarrollos. Tendencia a conseguir con las nuevas
implantaciones en suelo urbano.

«Usos compatibles: Segin ¢! cuadro de
compatibilidades (N.321).

-Edificabitidad: 0,85 m2/m? o la prevista en cada
Unidad de Ejecucitn en suelo urbano,

b)R2.

*Usos propios: Residenciales (N.291).

*Usos caracterfsticos: Residenciales Unifamiliar y
Plurifamiliar (N. 297. b) en un 60% de la superficie
construida en los nuevos desarrollos. Tendencia a
conseguir con las nuevas implantaciones en suelo
urbano.

*Usos compatibles: Segin el cuadro de
compatibilidades (N.321).

*Edificabilidad: 0,85 m2/mZ o la prevista en cada
unidad de Ejecucién en suelo urbeno.

N.310. Industria y almacenaje.
a8l

«Usos propios: Industria y Almacén (N.292).

«Usos caracterfsticos: Taller, Industria y/o Almacén en
un 60% de la superficie construida de las nuevos
desarrofios. Tendencia a conseguir con las nuevas
implantaciones en suelo urbano.

+Usos compatibles: Segin el cuadro de
compatibilidades (N.321).

«Edificabilidad: 0,85 m2/m2 o la prevista en cada
Unidad de Ejecucion en suclo urbano.

N.311 Equipamiento secundario.
a)ES

+Uso propio: Equipamiento secundario (N.293).

*Uso caracteristico: Comercial, Administrativo,
Hotelero, Recreativo, Garaje y Aparcamiento en un
60% de 1a superficie construida de nuevos desamollos,
Tendencias a conseguir con las nuevas implantaciones
en suelo urbano.

*Usos compatibles: Segin el cuadro de
compatibilidades, (N.321 ).

«Edificabilidad : 0,85 m2/m2 o la previsia en cada
Unidad de Ejecucitn en suelo urbano,

N.312.Equipamiento primario.
a) EP

+Uso propio: Equipamiento primario (N.294).

*Uso caracteristico: Cualquier uso de equipamicato
primario en un 80% de la superficie comstruida de
nuevos desarrollos. Tendencias & conseguir con las
nuevas implantaciones en suelo urbeno.

*Usos compatibles: Segdn el cuadro de
compatibilidades. (N. 321).

«Edificabilidad : 0,85 m2/m2 o la prevista en cada
unidsd de Ejecucién en suclo urbano.

N.313.Viario y Espacios libres.
8) Viario y Calles de primer orden.

«Uso propio: Viario y espacios libees, (N.294).

*Uso caracterfstico: En toda Ia superficie de suelo el
uso de viario.(N.301.a).

*Usos corhpa‘tibles: Segin el cuadro de
compatibilidades. (N. 321 ).

b) Parques.

*Uso propio: Viario y espacios libees, (N.295).

«Uso caracteristico: En toda la superficie de suelo el
uso de parques.(N.301.b).

*Usos compatibles: Segin el cuadro de

canpuib«hdades (N.321).
SECCION 2. CALIFICACIONES PORMENORIZADAS.

N.314.Califlcaciones pormenorizadas
(tipologias edificatorias).

Se define por uno ¢ varios usos propios (N.288.g) de
carfcter particularizado, uno o varios usos detablados
caracterfsticos, un esquema de usos detallados
compatibles y una edificabilidad concreta para cada
Unidad Minima Diferenciada en cada Barsio dentro del
suclo urbano. Determina el aprovechamiento lucrativo
real en cads Unidad Minima Diferenciada (111.a), A
los usos caracteristicos se le asigna un porcentaje de
superficie construida minimo dentro del dmbito,

N.315. Residenciales

8) Son el resultado de 1a combinacién de los usos

particularizados Residenciales (N. 297) y las
tipologfas de manzana y edificaciones, sefialadas
grificamente en los Planos de Ordenacién (N.436 y
3).

b) Cada tipologia edificatoria y uso particularizado
define un esquema de compatibilidades y de usos
caracteristicos en el nivel detallado segin el esquema
de Ia N.321, matizado en cada Barrio

N.316, Industria y almacenaje.

a) Son el resultado de Ia combinacién de los usos
particularizados de Industriat (N. 298) y las tipologias
de manzana, edificacién, sefialadas grificamenie en los
Planos de Ordenacién (N.436 y ss).

b) Cada tipologfa edificatoria y uso particularizado
define un esquema de usos de compatibilidades y de
usos caracteristicos en el nivel detaliado segin el
esquema de 1a N. 321 , matizado en cada Barrio

N.317. Equipamiento secundario.

8) Sor el resultado de Ia combinacién de los usos
particularizados de equipamiento secundario (N.299) y

las tipologias de manzana-edificaciones, sefialadas
gréficamonte en los Planos de Ordenacién (N.436 y
ss).

b) Cada tipologia edificatoria y uso particularizado
define un esquema de compatibilidades y ‘de usos
canacteristicos en el nivel detallado segin el esquema
de la N, 321, matizado en cada Barrio,

N.318. Equipamiento primaf'lo.

2) Son ¢l resuliado de la combinacidn do los usos de
Equipamieato Primario (N.300) y las tipologias de
manzana-edificacion, sefialadas grificamente en los
Planos de Ordenacién (N. 436 y ss).

b) Cada uso particularizado define un eaquema de usos
compatibles y de usos caracteristicos en el nivel
detaliado segin el esquemade laN. 321,

N.319, Viario y Espaclos libres.

) Viario y calles de segundo orden

*Uso propio: Viario (N.301.a).
*Uso caracterfstico: Ea toda la superficle de suelo el

T VR A
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reformados en ka edificacitn en su intagridad.

b) La definicidan de las condiciones particulares se hari
siguiendo la relacion de usos genéricos a través do una
minima desagregacién de &stas, en funcion de
diferencizas basicas dentro de cada uso gendrico.

c) La referencia fisica para la fijacién de eslas
condiciones es ¢l uso detallado, es decir, el uso
maierializado sobre 1a parcela edificable o solar (N.
390 y ss).

dj Las condiciones descritas a contimuacién serdn de
aplicaci6n a Jos edificios de nueva planta,

En las operacianes de reforma, ampliacitn, cambio de
uso, ei., los servicios técnicos dal Ayuntamiento
dewerminardn, en cada €350, si es posible Ia adspiacicn
de 12 instalacién a esias condiciones o, por el
contrario, las coadiciones especificas que deben
cumptir.

CAPITULO . USO RESIDENCIAL.

N.324. Condiciones de las viviendas de
caracter plurifamiliac,

) Las cordiciones minimas que han de cumplir Ias
viviendas de cagacter plurifamiliar serdn las que a ast
respecto ¢estén determinadas en la normativa vigente
para Viviendas de Proweccion Oficial (V.P.O.).

b) S¢ consideran habitables los estar-comedores que
den a pelios interiores con mpuﬁcxe minima de
24 m2 enlos que pueda inscribirse gat ciitulo de 4,50
metros de didmetro; asi como los donmikifios que den
a palios con superficie minima de 9 m2 en los que
pueda inscribirse wn circulo de 3,00 metros de
didmewo.

¢} Los sétanos y semiséuanos tendrda un uaso
exclusivo de aparcamienios y Lrisieros.

N.325. Condiciones de las viviendas de

caracter wnifamiliar.

Estas viviendas deberfio cumplie {as condiciones fijadas
en la Nomna anterior, salva en lo referents 2 espacios
comunes, escalera de acceso comiin, ascensores, ¢1c.

Las escaleras inieriores lendrfn umn ancho minimo de
80 cm. y podrén ser de un sSlo wamo de hasta 18
peidanos. Sc admiten escaleras compensadas y
dimensiones de peldailo de hasza 20 cm. de mbica y 25
cm. de huella,

NX.326. Condiciones de las viviendas
colectivas.

Los edificios con residencias colectivas cenplisin, con
cardcier general, las condiciones establecidas para Jas.
viviendas phrrifamiliaces en aquella que les sea de
aplicacidn, asi como la legislacién propia aplicable de
caracter local o nacional.

Ademds, curoplirdn 1as sizuientes condiciones : -
R

2) Los dormitorios de una persona tencérin ura

superficie minima de 6 m2, Los de mayor nimero de .
personzs deberfin disponer de al menos 4 m2 por.
. persona (Sin contabilizar 1a supeficie dedicada s,

Armario ropero).

b) Deberd contar con un minimo con un aseo y un
cuanto de badio por cada 20 personas o {raccién.

¢) Deberd disponer de una estancia comiin con un

tamafio mfnimo de 16 m2.

d) Deberé disponer de una cocina de lamafio nunca
inferior a 8 m2, o el establecilo por ia normativa que

le sea do aplicacidn del uso hotelero, cuando disponga .

de servicio de restaurante.

¢) Serd de obligado cumplimiento la legislacién
especifica hotelera en aquellos aspectos
complementarios de higiene y seguridad y los que le
scan de aplicacién por afinidad de uso.

f) En ¢l caso de que e el mismo edificio coexistan los
usos de vivienda y residencia colectiva, para el cdlculo
de las dimensiones de la escalera, nimero de
ascensores. eic., se entenderd que cada 60 m2
construidos 0 fraccién de uso colectivo se asimila a
una vivienda. En este caso, las residencias colectivas
deberfn adoptar 1as medidas adecuadas a fin de evitar
molestias y otros perjuicios a los usuarios de las
viviendas.

CAPITULO Ii. USO INDUSTRIAL
N.327. Condiciones de los Talleres.

Con independencia de que las instalaciones ubicadas en
el Poligono Industrial SEPES cumplan con su
normativa especifica, las instalaciones que se
correspondan con el uso de taller habrén de cumplir las
siguientes condiciones:

a) Los Jocales destinados a estos usos cumplirén las
determinaciones establecidas en Ia Reglamentacién
sobre Seguridad ¢ Higicne en el Trabajo, en todo
aquello que les sea aplicable.

b) Dispordrin de las medidas correctoras necesarias
para garantizar la comodidad, salubridad y seguridad de
los inmucbles vecinos.

¢) En el caso de que en la misma Unidad Minima
Diferenciada o edificio existan viviendas, estas dltimas
deberin disponer de accesos independienies, do manem

que ¢l taller no cause molestia a los vecinos.

d) Los talleres estardn siempre dotados, al menos, de
un aseo integrado por rewrete, ducha y lavabo. Cuando

el taller cuente con méis de 10 operarios, deberd
tar, ademd4s, con servicios separados para smbos
SeX08. :

Cuando en un mismo edificio se agrupen varios

talleres, Jos aseos de los mismos podrin establecerse

como un dnico servicio, siendo su ndmero minimo de
un servicio con un retrete, ducha y Javabo pam cada
sex0.

¢) La altusa minima de los taileres en ningGn caso serd
inferior a 2,50 m,

f) Los talleres deberéin disponer de luz y ventilacion
natural, que se podrd completar por procedimientos

artificiales, debiendo cumplir las previsiones técnicas- -~ -

que les sean de aplicacion, pudiendo ser supervisadas
en cualquier momento por el Ayuntamiento. Los

huecos tendrén una superficie igual omayorde 1/10ds  + .-~

1a superficie de Ia planta del local.

2) Los niveles de conlaminacién ambiental no
sobrepasardn los méximos fijados por la legislacién
especffica vigente en cada momento.

h) Los motores, miquinas ¢ instalaciones deberdn

o
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montarse bajo la direccidn de un técnico legalmente
competente, debiendo cumplir las prescripciones en
cuanio a seguridad y proteccion acistica y térmica, no
pudiendo transmitir vibraciones al resto del inmueble.

i) Las parcdes y los pavimentos interiores serén
impermeables y lisos.

J) En los talleres situados debajo de viviendas no se

permitird la existencia de aparatos de producciéa de

scetileno empleado en las instalsciones de soldadura
iacesiién}

k) Si el taller produce residuos industriales que no
puedan ser recogidos, por sus caracteristicas, por el
servicio de limpieza domiciliario, debersn ser
trasiadados directamente al vertedero por cuenta del
titular de 1a actividad,

m) En ningdn caso se autorizard ¢! almacenaje al por
mayor de productos inflamables o explosivos, en
locales que formen parte 0 sean contiguos a viviendas.
Estas actividades tendrdn que ubicarse en zonas de
carfcier industrial exclusivo,

n) Cuando Ia superficie de Ia instalacién sea superior &

200 m2 habrd de disponer de una zona exclusiva para
carga y descarga con capacidad m{nima de un camién.

N.328, Condiclones de las Industrias.

Las industrias deberdn cumplir, con cardcter general,
las condiciones establecidas para el uso de taileres,
aplicadas a 1a totalidad de la instalacién o a la parte do
elia quo tengs uso industrial,

Ademd{s, deberfin cumplir las siguientes condiciones :

a) Los locales destinados a actividades industriales
tendrfn, como minimo, una superficie de 20 m2 y un
volumen de 80 m3 por cada puesto de trabajo.

b) Cuando sean necesarias la iluminacién y
ventilacidn artificiales se exigirs Ia presentacién de los
proyectos detallados de estas instalaciones, que deberéin
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revisidn anies de 1a apertura
del Jocal y en cualquier momento. En el supuesto de
que éstas no fueran satisfactorias se fijaré, por los
Servicios Técnicos Municipales, un plazo para
corregir las deficiencias, pudiendo clausurarse total o
parcialmente el local si a su finalizacién no
funcionaran correctamente.

¢) La instalacién de calderas y recipientes a presién
deberdn cumplir lo establecido en la legislacién
vigenie, poniendo especial atencién a las medidas de
seguridad,

d) Para la clasificacidn de las actividades segin el
concepto de molestas, insalubres o peligrosas, se
cstar a lo dispuesto en ¢l D. 2414/1961 do 30 de
Noviembre, que serd de aplicacién simulténea con
estas Normas (69).

¢) El Ayuntamiento podré redactsr y aprobar unas
ordenanzas reguladoras del uso industrial que, sin
contradecir al PGOU, concreten y maticen los
parimetros ambientales de tolerancia mixima (aguas
residuales, contaminacién atmosférica, olores, ruidos,
proteccion contra incendios y explosivos, eic.).

f) Las industrias dispondrfin en ¢l interior de su
parcela, ademds de las plazas de aparcamiento que se
establezcan de otras destinadas expresamente &
operaciones de carga y descargs, con capacidad minima
para un camién de tamafio medio.

N.329. Condiciones de los Almacenes.

Cumplirén, con cardcter general, las condiciones
establecidas para el uso de 1alleres, aplicadas a ja
totalidad do la instalaci6n o a la perte de ella que esté
destinada a almacén.

Ademés, deberéin cumplir 1as siguientes condiciones :
2) Cuando los locales o edificios de almacén sean
anejos & otros de uso comercial o de oficinas deberdn
cumplir las condiciones que so establecen en estas
Normas para 6stos usos. Sus ascos podrén ser
comunes con los otros usos.

b) No podrin almacenarse materias explosivas o
peligrosas nada més que en naves aimacén en
edificaciones exclusivas, y en las mismas condiciones
que sean de aplicacidén a industrias molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, Estas instalaciones
deberin ubicarse en Unidades Minimas Diferenciadas
correspondientes a uso Industrial o Almacén.

CAPITULO III. USO DE EQUIPAMIENTO
SECUNDARIO.

N.330. Condiciones de los Edificios
Comerciales.

Todos los locales y edificios comerciales deberdn
observar las condiciones de carficier general siguientes:

a) La zona destinada al pdblico tendrd que tener una
superficie minima de 8 m2.

b) En caso de que el edificio cuente con viviendas,
&stas tendriin que disponer de acoesos diferenciados.

c) La altura libre mfnima de planta en esias
edificaciones serd de 2,50 m,

d) Los locales comerciales tendrdn que disponer de
forma individual de un retrete y lavebo. A pariir de
100 m2 de local se instalardn, con absoluta
independencia, servicios para sefioras y caballeros. En
cualquier caso, estos servicios no podrdn comunicarse
directamante con el resto de locales, debiendo
instalarss con un vestibulo ¢ zona de aistamiento.

¢) La luz y ventilacidn de los locales comerciales
podrd ser natural o artificial. En ¢l primer caso, los
huecos de luz y ventilacidn deberdn tener una
superficie total superior a 1/8 de la planta que tenga el
local (se exceptian los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasilios).

En el segundo caso, se exigird Ia presentacién detalinda
de los proyecios de las insialaciones de iluminecion y
acondicionamiento de aire, que deberéin ser aprobados
por el Ayuntamicnto, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de 1a apertura det local y en

En el supuesto de que no fuesen satisfactorios y no
funcionasen adecuadamente, ¢l Ayuntamiento podré
cerrar total o parcialmente cf local, hasta que se
adopien las medidas oportunas. '

f) Los Jocales y edificios comerciales tendrén salida de
emergencia, salida especial para la extincién do
incendios, aparatos , instalaciones y dtiles que, do
acuerdo con la naturaleza y caracterfsticas de la
actividad, estimo necesarias el Ayuntamicnto,

2) Se exigirdn las instalaciones necesarias para
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garantizar al vecindario y viandantes la supresion de
molestias, olores, humos, vibraciones, eic.

h) Los locales y edificioa comerciales del ramo de la
alimentacién, por su peculiar naturaieza, podrdn ser
objeb de una reglamentacién municipal especifica
complementaria de la establecida en las presentes
Normas.

i) En estos edificios no se admitirén fachadas ciegas,
debiendo mantenerse ls iluminacién natural a través de
1as fachadas.

1) Se permitird el almacenaje en edificios con estos
usos en planta sétano y semisdtano, A esta parte del
edificio no tendrd acceso el piblico, y no podré ser
independiente del de ia planta superior.

k) Las escaleras abiertas al piblico en estos edificios
tendrén que tener una anchura minima de 1,50 m.

1) Las fachadas de Jos edificios comerciales respetardn
el ritmo de huecos, materiales, elementos
compositivos y constructivos de los edificios del
barrio donde se encuentren.

m) Los edificios comerciales dispondrén en el interior
de su parcels, ademds de las plazas de aparcamiento que
se establezcan, de espacios expresamente habilitados
para las operaciones de carga y descarga de los
vehiculos de reparto y suministro, con un ndmero
minimo de plazas del 10% de los correspondientes a
aparcamientos obligatocios,

N.331. Condiclones de los Edificlos de
carfcter Administrativo.

Todos los locales y edificios de oficinas y servicios
(incluidos los despachos profesionales y los centros
adminisirativos o de servicios), deberin cumplir las
siguientes condiciones :

8) En caso de que el edificio contenga viviendas, éstas
deberéin disponer de accesos, escaleras y ascensores
independientes,

b) La altura libre de plania en este tipo de edificios
serén, como mfnimo de 2,70 m.

c) Estardn dotados, para cada local, de servicios
compuestos como minimo por retrete y lavabo. Se
instalardn con absoluts independencia para scfioras y

caballeros. Estos servicios no podrén comunicar
directamente con el resto de locales, debiendo
instalarss con un vestfbulo de aislemiento,

d) La luz y ventilacién de las zonas de trabajo en estos
edificios serd natural, pudiendo ser completada con
ventifacion artificial,

-Los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una
superificie total mayor de 1/8 de la que tenga la planta
del local.

Se exigird la presentacion de los proyecios detallados
de las instalaciones de ilumioacidn y ventilacién, que
deberéin ser sprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revisién antes de la
apertura del local y ea cualquier momento. ’

¢) Se exigirdn las instalaciones necesarias para
garantizar al vecindario y viandanses s suspensién do
molestias, olores, humos y vibraciones, etc.

f) No se admitirdn fachadas ciegas, debiendo, en todo

caso, mantenerse la iluminacién natural a través do la
fachada,

8) Las escaleras abjertas al piblico tendrén una
anchura m(nima de 1,50 m.

h) Se permite el archivo y almacenaje en planta sétano
del edificio. Bstos recintos no podrén ser

independientes de la planta baja.

i) Las fachadas de los edificios respetarén el ritmo de
huecos, materiales, slementos compositivos y
constructivos de los edificios del Barrio donde se
encueatren.

N.332. Condiciones de los Establecimientos
hoteleros.

Los edificios destinados a alojamiento hotelero
cumplinén las condiciones que les sean de aplicacion de
cualquiera de los usos residencisles,

Ademds, deberin cumplir las siguientes condiciones
especificas :

a) Las instalaciones hoteleras respetarin las
determinaciones esablecidas por la legisiacién vigente
¢n materia de hostelerfa y en todo aquello en que ésta
sea mds restrictiva que las condiciones de las viviendas

contenidas en estas Normas (N.324,325 y 326).

b) Los dormitorios, cuartos de bafio, aseos y otros
locales cumplirdn, como minimo, [as dimensiones y
condiciones establecidas para los locales similares de
las viviendas.

c) En caso de que en ¢l mismo edificio coexistan los
usos de viviendas ¢ instalaciones hoteleras, estas
illtimas deberdn adoptar las medidas adecuadas con el
fin de evitar molestias y otros perjuicios a los
ususrios de las vivieadas,

d) Las instalaciones al aire libro deberén cumplir las
determinaciones establecidas por la normativa
especfica que les sea de aplicacion, ya sea de caricier
local o nacional.

De lo establecido en esta Norma cumplirdn aquello que
por afinidad se pueda aplicar, especialmente en aquellas
partes de la instalacién que tengan caricter permanente
(aseos, bungalows, cafeterfas, edificios de
informacidn, ec.).

N.333. Condiciones de los Edificlos
Recreativos.

Todas las edificaciones de carécter recreativo y de
reunién deberdn observar las siguientes condiciones de
cardcter general :

a) Cumplirén las condiciones que fijen las
disposiciones vigentes en la materia o, en su defecto,
aquellas condiciones que les sean de aplicacida del uso
comercial o0 industrial,

b) También las condiciones de acceso y seguridad
deberdn ajustarse 2 la reglamentacién correspondiente
de especticulos que lo sean de aplicacidn. (70).

¢) En las instalaciones singulares, las fachadas
respetarén el ritmo de huecos, materiales , elementos
compositivos y constructivos de los edificios del

* Barrio en donde se encuentren, siempre que

tdcnicamente sea posible.

Cuando se trate de una terraza al aire libre, podrd
establecerse on dreas piblicas, como uso temporal
sujeto a autorizaciones especificas del Ayuntamiento
(en todo caso no se autorizardn instalaciones o
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edificios con carfcter permanenic).
N.334, Condiciones de los Garajes.

Todos los edificios y Jocales dedicados a garajes o
aparcamientos deberén cumplir las siguientes
condiciones :

8) Las plazas de aparcamiento tendrdn como
dimensiones minimas 2,20 x 4,50 m. Cada coche
ocupard una superficie Wil maxima de 20 m2 dtiles.

Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos y
pasilios de acceso de los vehiculos, sefializacion que
figurard en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar 1a concesion de licencias y
construccidn, instalacidn, funcionamiento y spertura,
Los accesos, pasilios y pasos generales, deberdn estar
permanentemente libres y convenientemente
sefiglizados.

b) La altura libre de plantas destinadas a garaje nunca
serf inferior 2 2,20 m.

curvas, del 12% medidas en ¢l eje.

&) Los gamjes dispondrén de un espacio de acceso de 3
m. de ancho, con paso horizontal, en el que no podrd

¢) Los garajes d¢ menos do 500 m2 de superficie
pueden utilizar como acceso al portal del inmueble
cuando sea para uso exclusivo de Jos ocupantes del
edificio. Los accesos a estos garajes podrdn servir
también para dar entrada a los locales con usos
autorizables, siempre que las puertas que den al mismo
sean blindadas y ef ancho de acceso sea superiora 4 m.

f) En los garajes para mds de 100 aparcamientos y los
desarrollados en Edificio Singular, se instalardn al
menos dos servicios con retrets y lavabo, de forma
independieate para hombres y mujeres. En aquelios en
los que se prevea la permanencia de personal laboral se
instalardn aseos especificos para este personal,

£) El recinto de garaje deberd estar aistado del resio de
las edificaciones o fincas colindantes poc muros o
forjados, resistentes al fuego, y con aistamiento

c) Las rampas de acceso, cuando sean rectas no
sobrepasardn una pendients del 16%, y cuando sean

acistico adecuado.

h) La ventilacion, natural o forzada, serd proyectada
con Ia amplitud suficiente como para impedir la
acumulacién de vapores y gases nocivos, siendo
obligatorio disponer de aparatos detectores de CO que
accionen astométicamente las instalaciones mecdnicas
de ventilacién exclusiva. Los conductos de ventilscidn
estardn constmidos con elementos resistentes al fuego.

La ventilacion forzada deberf realizarse de maners que
i nidmero de renovaciones/hora de aire y gases del
ambiente dei garaje sea el necesario para cumplit la
reglamentacidn especifica que 1o sea do splicscin. En
lodocmodeber(mgmummmvwihmﬁumde
aire de 15 m3/hora por m2 de superficie, y su
wilizacién no producird ruidos a nivel supesior a los
admitidos para las industrias.

Los extractores sc instalardn en los puntos altoy del
local, acoplados a las correspondientss chimeneas de
ventilacién, independientes de las del resto del
inmusble y lo més distanie posible de las fomes de
aire, que se situarin préximas al suelo del local,
debiendo cumplir Ia legislacion correspondiente sobre
instalaciones eléctricas y proteccion contra ei fuego.

E! cuadro de los extractores se situarf en ¢l exterior del
recinto del garaje 0 en una cabina resistente al fuego de

ficil acceso.

i) La calefaccidn de los locales y demds medios en los
que se realice la combustién de sustancias, se
disporird de maners que, en ningin momento, haya
peligro de que las mezclas carburantes se inflamen,
debiendo esiar totalmente aisiadas y ventiladas
eficazmente.

j) La iluminacién artificial se realizard mediante
limparas eléctricas, y las instalaciones de energla y
slombrado cumpliréin 1a normativa especifica que le
afecte.

k) Se prohibe expresamente el almacenamiento de
carburantes y combustibles liquidos fuera de los
depésitos de los coches, se prohfbe también el
almacenamiento de toda clase de materiales, incluso
dentro de vehiculos.

1) Dentro de esios edificios se podrdn autorizar las
instalaciones para lavado y engrase de vehfculos,
siempre que cumplan las normas referentes a talieres.

m) En el garaje en edificacidn sobre rasante, se
permitirén huecos en fachada a la calle, separados

como minimo 4,00 m. de los edificios colindantes. La
superficie minima de J0s huecos de ventilacién sers el
8% de la superficie de cada planta.

CAPITULO 1IV. USO DE EQUIPAMIENTO
PRIMARIO.

N.33S. Condiciones de los Edificios de
equipamiento.

Todos los locales de uso de equipamiento deberén
cumplir las siguientes condiciones :

a) Estos edificios reunirfin las condiciones impuestas
por la normativa vigente para cada sctividad.

b) Estos edificios dispondrén de huecos para su
iluminacidn y ventilacién con una superficic igual o
mayor de 1/8 de 1a superficie itil del local.

¢) Estos edificios dispondrén de aseos colectivos para
ambos sexos &n la proporcién minima que establece ei
Reglamento General de Policfa , Especticulos y
Actividades Deportivas (70). No podrin comunicarse
directamente con el resto de los locales del edificio,
debiendo disponer de un vestibulo o zona de

aislamiento. Cumplirén, en todo caso, las normas ;
referenies a proteccion contra incendios (NBE-CP1-82).

CAPITULO V. USO DE VIARIO Y ESPACIOS
LIBRES. R

N.336. Condiciones particulares del espacio
libre,

a) Las instalaciones de estos usos deben cumplir las
presentes condiciones y todas aquellas establecidas por
1a legislacién de caracter Jocal y nacional vigente, y 1a
que pueda promuigarse en un futuro y les sea de

b) Estos espacios deberdn ajardinacse y urbanizarse con
criterios de diseflo y eleccién de espacios arbbreos
tendentes 2 la creacion de dreas de estancis adecuada
para su uso en cualquier estacion del afio. S¢ evitaran,
cnhnwdidadelopoaiblo.hsmndeseumsic_qesde
jardineria, césped, etc.

c) En estos espacios s¢ permiten construccionss de.
cardcter temporal. y definitivo (segin los usos
contemplados en los correspondientes cuadros de
compatibilidades -N.321-), en régimen de concesidn
administrativa, cuya edificabilidad no podré exceder de
1 m2 construido por cada 100 m2 de urbanizada.




BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.98

NORMAS URBANISTICAS

TOMO 1I

NORMAS URBANISTICAS.

TOMO 11
TITULO X. ORDENANZAS PARA LA
CONSTRUCCION, EDIFICACION E

INSTALACION DE USOS.
N.337. Ordenanzas de Edificacién.

CAPITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL.

N.338, Objeto.
N.339. Ambit de aplicacién.

CAPITULO II. INTERVENCION EN LA
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO.

N.340. Intervenciéa ¢a la edificacidn y usos del suelo.
SECCION 1. INFORMACION URBANISTICA.

N.341. Informacién urbanistica.

- N.342. Senalamicnto de alineaciones y rasanies.

SECCION 2, DISPOSICIONES GENERALES SOBRE
LICENCIAS.

N.343.Disposiciones generales.

N.344, Contenido de la licencia, (Nota 71).

N.345. Owras condiciones aplicables,

N.346. Plazos. (Nota 72).

N.347. Obligaciones de los titulares de la licencia.
N.348. Caducidad do las licencias (Nota 72).
N.349. Incumplimiento de los plazos de ejecucion.

SECCION 3. PROCEDIMIENTO PARA LA SOLICITUD Y
CONCESION DE LICENCIAS.

N.350. Procedimiento.

N.351. Contenido formal de la solicimud de licencia.
N.352. Actaciones sujetas a licencia.

N.353, Tamitacién de licencias en suelo no urbanizable
y en suelo urbanizable no programado.

N.354, Diferenics tipos de actuaciones sometidas a
ficencia a efecios de documentacidn exigible en la
solicitud.

N.355. Documentacién exigida en las actuaciones de

percelacidn,

N.356. Documentacién exigida en las actuaciones de
obras de urbanizacién.

N.357. Documentacién exigida en las actuaciones de
movimiento de tierras.

N.358. Documentacion necesaria en las licencias de
nueva planta, ampliacion o reforma de edificios.

N.359. Documentacién necesaria en las actuaciones de
las transformacién de usos. (Nota 73).

N.360. Documentacién necesaria en las actuaciones de
demolicion. o

N.361. Documentacién necesaria para la implantacién
de actividades industriales y agricolas. (Nota 69).

N.362, Condiciones de proyecto técnico (Nota 74).
N.363, Licencias de apertura. Apenura de aclividades
calificadas como molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas.

N.364. Requisitos de los proyectos iécnicos.

N.365. Deficiencias subsanables y no subsanables.
N.366. Notificacion.

SECCION 4. EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES,

N.367. Régimen aplicable a la ejecucién de obras ¢
instalaciones.




T T T I TR TS T T AT T

AR o e

Y T T R T T T T TR TR AT T T TR I T T N T I e e T T T RN T YT T T

BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.99

N.368. Obligaciones observables en la ejecucion de la
obra.

N.369. Direccién técnica de la obra.

N.370. Renuncia de técnicos a la Direccion de Obra.
N.371, Cambio de empresa constructors.

N.372. Modificaciones del proyecto.

N.373. Documentacién en el lugar de la obra.

N.374, Sefialamiento previo de alineaciones y rasantes
en determinados casos.

N.375. Inspeccidn de la ejecucidn de las obras.

N.376. Comunicacién de la terminacidn de las obras.
N.377. Abandono y paralizacién de las obras.

N.378. Obligaciones del propietario a terminar las
obras,

N.379. Comunicacion de la conclusidn de las obras,
N.380.Devolucién de los depésitos y cancelacién de
avales,

SECCION 5. EJECUCION SUBSIDIARIA.

N.381. Ordenes de ejecucion y ejecucién subsidiaria,
(Notas 75 y 76).

SECCION 6. DISCIPLINA URBANISTICA.

N.382. Proteccion de 1a legalidad urbanistica. Inspeccién
urbanistica. (Notas 77 y 78).

N.383, Actos constitutivos de infraccién urban{stica.
(Notas 79,80 y 81).

N.384, Personas responsables.

N.385. Sanciones administrativas. (Nota 82).
N,386.Prescripcién de las infracciones. (Notas 83 y 84).
N.387.Accién piblica. .

CAPITULOQ.IIL. CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION. DEFINICION DE
CONCEPTOS.

N.388. Definicién de conceptos.
SECCION 1. SOLARES Y PARCELAS,
N.389. Ambitos de edificacion.
N.390. Solar.

N.391, Parcela edificable.

N.392. Parcela edificable minima.

SECCION 2. ALINEACIONES Y RASANTBS.
RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION.

Indice

N.393, Alineaciones y rasantes,

N.394, Alincaciones oficiales.

N.395. Alineaciones exteriores.

N.396. Alincaciones interiores.

N.397. Alincaciones exisientes y propuestas,
N.398. Parcelas y edificaciones fuera de lnea.
N.399, Parcelas y edificaciones remetidas,
N.400, Rasantes oficiales.

NAQ1., Rasanies del terreno.

N.402, Retranqueos.
SECCION 3. ALTURAS.

N.403. Alturas.

N.404, Alwras de la edificacién. Alturas mdximas.
(Grdficos2y3).

N.405. Altura libre y aitura de piso.

N.406. Alturas de patio de parcela.

N.407. Alturas de la edificacién en tipologfas y
ordenaciones especisles.

N.408. Construcciones permitidas por encima de la
altura.

N.409. Entreplantas.

SECCION 4. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO.

N.410. Aprovechamiento lucrativo,
N411, Usos.

N.412, Edificabilidad.

N.413, Superficie total edificada.

SECCION 5, CONDICIONES DE OCUPACION.

N.414. Condiciones de ocupacién.
N.415. Especio abierto privado.
N.416.Espacio privado libre.
N.417, Patio de manzana

N.418, Patio de parcela.

N.419, Patios cerrados..

N.420. Patios abierios.

N.421, Patios mancomunados.

SECCION 6. ENTRANTES, SALIENTES Y YUELOS,

N.422, Condiciones generales.

N.423, Cuerpos volados cerrados.
N.424. Bakcones o voladizos abiertos.
N.425. Aleros y comisas,

N.426. Marguesinas y toldos.

SECCION 7. TRATAMIENTO DE LOS BAJOS
COMERCIALES, RECLAMOS PUBLICITARIOS.

N.427, Tratamiento de los bajos comerciales.
N.428. Portadas, escaparates y vitrinas.

N.429. Anuncios y muestras.

N.430, Banderines.

N.A31, Pasajes comerciales,

SECCION 8. CERRAMIENTOS Y CERCAS.

N.432. Condiciones de los cerramientos y cercas,

SECCION 9. COMPOSICION DE FACHADAS,

N.433. Criterios de composicién de fachada.
N.434, Materiales a emplear,

SECCION 10. OBRAS DE AMPLIACION,

N.435. Obras de ampliacién.

Indice

CAPITULO IV, CONDICIONES DE ORDENACION
DE LAS CALIFICACIONES PORMENORIZADAS
EN LOS DISTINTOS BARRIOS.

N.436. Ordenacion y tipologfas edificatorias.

N.437. Condiciones particulares de ordenacién y la
calificacién pormenorizada (tipologfas edificatorias).
N.438. Condiciones particulares de ordenacién y la
divisién en Barrios

N.439, Barrios consideradas a los efectos de condiciones
pesticulares de cada tipologfa edificatoria.

N.440.Cuadros de condiciones particulares de ordenacion
de cada tipologfa edificatoria por Barrios.

CAPITULO V. CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

N.441. Obras de urbanizacién. Proyectos de
urbanizacién,

N.442. Contenido y conceplo.

N.443, Condiciones generales..

N.444, Condiciones especificas para la redaccién de
Proyectos de Urbanizacion : redes de infracstructuras.
N.445, Abastecimiento de agua y redes de riego.

N.446. Evacuacién de aguas pluviales y residuales,

L TP SR P -+




BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.100

N.447. Suministro de energfa eléctrica.
N.448. Sistema rodado. Estdndares de disefio.
N.449, Tratamiento de residuos.

CAPITULO V1. CONDICIONES DE SEGURIDAD
E HIGIENE.

N.450. Condiciones de sanidad e higiene.

SECCION 1. ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES,

NOCIVAS Y PELIGROSAS.

N.451. Actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas. (Nota 85).

SECCION 2. NORMAS SOBRE ACTIVIDADES
ESPECTFICAS.

N.452. Normas sobre matadesos.

N.A453, Mercados,

N.454, Espectsculos publicos.

N.455. Locales donde se consumen alimentos o bebidas.
N.456. Campings.

NAS7. Plscinas.

N.458. Viviendas,

N 459, Viviendas en sueio no urbanizable. NOTAS ACLARATORIAS.
N.460. Abastecimiento de agua.
N.461. Depuracién de aguas.

N.462. Pozos negros y fosas sépticas.

TITULO XI. NORMAS DE PROTECCION DE
EDIFICI10S Y ELEMENTOS DE INTERES.

N. 463. Ambitos sujetos a la Ley de Patrimonio.

N. 464, Conjunto Histérico y su entomo.

N. 465. Plan Especial sobre edificacién modernista.

N. 466. Tratamiento de otros elementos de interés.

ANEXO 1. UNIDADES MORFOLOGICAS
REPRESENTATIVAS POR BARRIO.

ANEXO 11. GRAFICOS DE INTERPRETACION DE
TIPOLOGIAS.

ANEXO III. CUADROS Y ESQUEMAS.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

ABREVIATURAS UTILIZADAS.

NORMAS URBANISTICAS
TOMO 1L




BOME. NUM. 3.435 -

PAG.101

TITULO X. ORDENANZAS PARA LA
CONSTRUCCION, EDIFICACION E
INSTALACION DE USOS.

N.337. Ordenanzas de Edificacidn.

a) El presents Tftulo concreta la forma en la que ha de
materializarse la edificacién, construcciones e
instalaciones sobre las parcelas con consideracidn de
solar y, por ko tanto, la edificabilidad a construir.

b) En este sentido, aquf se pormenorizan y detallan los
mecanismos para la ejecucién de la ditima fase del
peoceso de desarrollo urbano (fase de coastruccidn,
edificacién ¢ instalaci6n), que se liga directamente con
Ia adquisicién del derecho a edificar y a 1a edificacion
(N.93 y 94).

¢) El Ttiulo se ordena en varios Capltulos, segtin el
siguiente esquema :

-Disposiciones de carécter general.

-Intervencién en la edificacidn y usos del suelo.
(Concrecién para el PGOU del contenido del TR. y
R.D.).

-Condiclones generales de 1a edificacién . Definicién

de conceptos .
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-Condiciones particulares de las tipologfas edificatorias
o calificaciones pormenorizadas.

Condiciones especificas de las tipologias en cada
Bario.

-Condiciones particulares de obras de urbenizacién en
espacios libres.

-Condiciones de seguridad o higiene.

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER
GENERAL.

N.338. Objeto.

a) El preseate Tliulo, con cardcter de Ordenanzas de la
Edificacidn, tienc por objeto la regulacién de los
aspectos constructivos, técnicos, sanitarios, de
seguridad, &ic. de la edificacion, cualquicra que sea el
uso y destino.

Se aplicarén de forma obligatoria en suelo urbano, si
bien, los Planes Especiales (de carActer Puntal y
sobre todo los de carfcter Integral), podrin contener
sus propias Ordenanzas de Edificacidn, desarrollando ¢l
contenido de este T/tulo dentro del dmbito que
ordenen.

Siempre que no se establezca otra cosa a través de los

Planes Parciales, estas Ordenanzas serdn de aplicacion
en el suelo urbanizable.

Los concepios que aquf se definen son de aplicacién ,
igualmente , al suclo no urbanizable, siempre que se
cumplan las reglas contenidas cn el T/iuio V en
funcidn de la Zona donde se ubique la edificacion.

b) El contenido del presente Titulo hay que
interpretarlo en relacién con el coniexto y
subordindndolo a lo dispuesto en los Tliulos
anteriores, especialmente las regias de interpretacion de
la N.8, atendiendo, ademds, al espfritu, objetivos y
finalidad dei P.G.O.U.

N.339. Ambito de aplicacién.

El presente Titulo, y las Ocdenanzas que contiene,
serén de aplicacién, con las limitaciones expuesias en
la Norma anterior, en la totalidad del Término
Mamicipal de Melilla.

CAPITULO II. INTERVENCION EN LA
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO.

N.340. Intervencién en la edificacién y
usos del suelo.

El presente Capliulo, siguiendo el contenido del T.R.
y ¢i R.D,, abarca la regulacién de Ia actividad de
concesidn de licencias urban(sticas (salvo lo dispuesto
en el Titulo XI), la actividad de inspeccién y disciplina
urbanfstica, y la actlvidad de conservacién de usos,
especificamente a través de la actuacién municipal
(6rdenes de ejecucién), segin el contenido dela N.52 y
ss.

SECCION 1. INFORMACION URBANISTICA.

N.341. Informacién Urbanistica.

Cuaiquier ciudadano podrd solicitar ia informacién
urban(stica que necesite, especialmente la relacionada

con la concesién de licencias urbanfsticas, segin el
contenido de lags N.16 y ss.

N.342. Sefialamiento de alineaciones y
rasantes.

a) El administrado que solicite la concesién de una
licencia urbanfstica podrd pedir al Ayuntamiento el
seflalamiento sobre el terreno de las alinesciones y
rasantes oficiales que correspondan & una finca de su

propiedad.

b) La solicitud para el sefialamiento de éstas deberd
acompafiarse de un plano de situacién de la finca, a
escala no menor de 1:2.000, en el que se refleje la
posicién de ésta con respecto a las calles y se
especifiquen las cotas de las distintas lindes de ia
parcela y las distancias a las esquinas de las calles
inmediatas.

c) La sefializacién se efectuard segin el siguiente
procedimiento :

1, Como requicitos previos serd necesario el pago de
la tasa comespondiente y que el terreno esté libre de
obstéculos que impidan el replanteo.

2. El Ayuntamiento fijard el dia y la hora del
replanteo, con citacién al solicitante, que puede delegar
en otra persona autorizada previamente por 6L

3. Junio con el funcionario municipal podrf asistir al
replantco, ademds del solicitante o la persona
autorizada, un técnico designado por éste.

4, E! funcionario municipal procederd a marcar en ¢l
terrend, con punios o referencias precisas, las lincas y
rasantes que correspondan.

5. La sefializacién se hard constar en un plano o
croquis de replanteo por duplicado, firmado por el
funcionario municipal., que entregard una copia al
interesado o persona que fo represenie,

d) Ei plazo de entrega del plano justificativo del
replanteo, claborado a partir del plano o croquis
dibujado en el terreno en presencia del solicitante serd
de un mes, a contar desde ¢l dia en que la solicitud fue
presentada por el solicitante en el Ayuntamiento,

SECCION 2. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE
LICENCIAS.

N.343. Disposiciones generales.
a) Todo propietario, promotor, empresario de las

obras, o técnico director que acometa dentro del
Municipio de Meliila, alguno de los actos sujetos a
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ficencia (N.53), deberdn, antes de iniciar Jos trabajos u

obras, ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento, y -

en caso necesario, obtener el sefialamiento de
alineaciones y rasantes sobre el terreno, si es que fuera
preciso por Ja propia naturaleza de las obras.

b) Las obras se cjecutarin con arreglo a las
condiciones de 1a licencia otorgada segin el proyecio
aprobado (en caso de que &ste sea necesacio), y bajo la
direccidn de técnicos competentes.

N.344, Contenido de la licencia.

8) Cuanto se establezca en estas Normas, respecto a
condiciones de uso, edificabilidad y ordenanzas, ast
como sobre condiciones estéticas, higiénicas o de otra
naturaleza, se eatenderd incluido en el contenido de!
acto de otocgamiento de licencia,

b) Los titulares de una licencia, y las personas
implicadas en la ejecucién de cbras para las que se
otorge, deben respetar las cladsulas reflejadas en clla,
as{ como su contenido implicito derivado del alcance
de estas Normas, segun la clase de suelo y las
condiciones de calificacién urbanistica.

¢) No podrd justificarse la vulneracién de disposiciones

legales o reglamentarias por silencio o falta de
contenido de la licencia. En el caso de que se dé esta
insuficiencia, las personas implicadas en la ejecucita
de la obra deberédn dirigirse al Ayuntamiento en
demanda de informacién que complemente ese
contenido.

d) En los supuestos de anulacién de licencia, demora
injustificada en su otorgamiento o deregacién
improcedente, los perjudicados podrén reclamar al
Ayuntamiento o Administracién responsablie el
resarcimiento de daflos y perjuicios causados, en los
casos y con la concurrencia de los requisitos
establecidos en la legisiacién que regula, con cardcter
general, dicha responsabilidad. En ningiin caso, habrd
fugar a indemnizacidn si exisie dolo, culpa o
negligencia grave imputable al perjudicado (71).

N.345. Otras condiciones aplicables.

a) La licencia urbanfstica se otorgard segun las
condiciones contenidas en estas Normas y la
legislacién urbanistica aplicable, Ademds, habré de
cumplir las condiciones exigibles por otras
legislaciones 0 normas especificas vigentes, 0 que s¢
puedan establecer.

b) En el caso de licencias de constnuccion de naves,
almacenes o locales comerciales se indican, con
caricter obligatorio y de forma cxpresa, el uso & que se

¢) En ¢l caso de solicitud de licencia urbanistica en la
2ona declarada Conjunto Histdrica, serd preceptiva la
previa aprobaci6én por parte de la Comisién de
Patrimonio.

N.346. Plazos.

a) Las licencias de edificacién o construccién habrén de
determinar Jos plazos de iniciacidn, interrupeidn
méxima y finalizacién de las obras. Cuando no se

establezcan €310s, serdn de aplicacion los p)azos_
fijacos con cardcler general por estas Normas (N.64).

b) El derecho a edificar se extingue por
incumplimiento de los plazos fijados, mediante )
declaracién formal, en expediente tramitado con
audiencia del interesado (N.349). (72).

N.347. Obligaciones de los titulares de 1a
licencia.

a) La concesién de licencia urbanistica obliga a su

titular (sin perjuicio de otros deberes), a lo siguiente

1. Satisfacer los gastos que ocasione al Ayuntamiento
como consecuencia de la actividad autorizada.

ﬁ.Repraroindemnimrlosdaﬂosquummla

urbanizacién o elementos urbanisticos existentes.

3, Instalar y mantener en buen estado de conservacion
{a valla de precaucion durants el tiempo que duren las
obras.

b) Para garantizar el cumplimiento de estas
obligaciones el Ayuntamiento fijard en cada caso la
cantidad que el solicitante habrd de depositar o de
garantizar con aval bancario, previamente a la
concesién de licencia, cuyo valor minimo ser# ¢l del
coste de las obligaciones que se garanticen,

N.348, Caducidad de las licencias,

a) Las licencias caducardn y quedarén sin efecto, y por
Jo tanto sin derecho a indemnizacién, cuando las obras
de urbanizacién, de edificacién, coastruccién o
instalacidn no se hubieran inicindo en el plazo de seis
meses desde la notificacién al interesado de la
concesién, o hubiesen estado paralizadas por igual

tiempo.

b) La licencia contendrd Ias condiciones a que ha de
ajustarse la edificacién. En bass al contenido del
PGOU (DT Segunda y Tercera de! TR de la Ley del
Suelo). Sin embargo, ¢l titular de la licencia, dentro de
dicho plazo, podrd solicitar 1a présroga del mismo, que
se autorizard por el Ayuntamiento, siempre que no se
hubiese modificado en este plazo el régimen
urbanistico det suclo.

S6lo se podrdn autorizar dos prérrogas como méximo,

por un perfodo de seis meses cada una, Estas prérrogas
devengarén las correspondientes tasas municipales.

La caducidad de Ja licencia se producird por el
incumplimiento de los plazos anteriores (incluido
ademds ¢! de finalizacion de las obras), mediante su
declaracién formal, en expediente tramitedo con
audiencia del interesado (72).

Estas condiciones se indicardn por escrito al solicitante
en el acto de concesitn de la licencia.

N.349, Incumplimiento de los plazos de
ejecucién,

La declaracién de incomplimiento de los plazos de
cjecucion de la licencia (y en consecuencia la do su
caducidad), incluidos, en su caso, los plazos de
prorroga concedidos, implicard para el titular de la
misma las siguientes consecuencias :

1. Se extinguirk el derecho a edificar para el interesado,
gue no podr4 iniciar o reanudar actividad alguna al
amparo de la licencia caducada, salvo, previa
autorizacién y orden de la Adminisiracion, las obras
estrictamente necesarias para garantizar [a seguridad de
las personas y bienes, y el valor de la edificacion ya
realizada.

2. La Administracién expropiard los correspondicntes
1errenos con las obras ya ejecutadas, o acordard su .
venta forzosa, valorindose aquéilos conforme al 50%
del aprovechamiento para el que s¢ obtuvo la licencia,
las obras realizadas por su coste de ejecucidn.

b) El incumplimiento de los nuevos plazos de
prérroga implicarén la caducidad de a Heencia sin |
derecho a indemnizacién.
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¢) Lo establecido en esta Norma se regula sin perjuicio
de la aplicacién de la legisiacion vigente sobre
suspension de licencias y edificacion forzosa, o de Jo
que proceda segin la naturaleza de la ticencia de que se
trate,

SECCION 3. PROCEDIMIENTO PARA LA SOLICITUD Y
CONCESION DE LICENCIAS.

N.350. Procedimiento.

La-prueqte Seccién describe el proceso de solicitud y
obtencién de licencias urbanisticas, definiendo los
siguientes aspectos :

a) Contenido formal de 1a solicitud.

b) Actuaciones sujetas a licencia con referencia al
contenido de estas Narmas (N. 53).

¢) Documentacién necesaria, segin una clasificacion
precisa del tipo de obras.

d) Requisitos de los proyectos técnicos, en caso
necesario.

e) Definiciée de deficiencias subsanables e
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insubsanables, e implicaciones de su existencia.
f) Ejecutividad de 1a licencia a partir de su notificacién,

N.351. Contenido formal de la solicitud de
licencia.

a) Las solicitudes de licencia urbanfstica se formulargn
en el impreso oficial correspondiente, o mediante
instancia normal dirigida al Alcalde de! Excmo.
Ayuntamiento de Melilla, suscrita por ¢l interesado (o
por su representante legal), con el siguiente contenido
formal ;

1. Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias
personales y datos del Documento Nacional de
Identidad del interesado, cuando se trate de persona
fisica, Raz6n social, domicilio, datos de Ia inscripcién
en ¢l correspondiente registro pdblico y, en su caso,
nimero de identificacion fiscal, cuando el solicitante
sea una persona juridica.

2. Nombre, apellidos, domicilio, circunstancias
personales, datos del Documento Nacional de Identidad
y calidad en que obra el firmanie, cuando se actije por
representacion.

3. Situacién, superficie y pertenencia de la finca.

4. Indole de la actividad, obra 0 instalacion para la que
se solicite 1a licencia.

5. Orras circunstancias que, segin el objeto de la
licencia solicitada, se establezca en el P.G.O.U.

6. Lugar y fecha,

b) La solicitud de licencia se presentard en el
Registro General del Ayuntamiento.

¢) Con las solicitudes de licencia se acompefiardn los
documentos que, segiin ¢i acto sujeio a licencia y su
clasificacion se definen en las Normas siguientes.

d) Si la finca o inmueble perienece al Conjunto
Histérico serd necesaria la previa aprobacién de la
Comisida del Patrimonio,’

N.352. Actuaciones sujetas a licencia.

Las actuaciones sujetas a licencia urbanistica son las
enumeradas cn la N.53.

N.353. Tramitacién de licencias en suelo no
urbanizable y suelo urbanizable nmno
programado,

a) En Ia tramitaci6n de estas solicitudes se considerars
¢l grado de proteccién otorgado por el P.G.O.U. en el
suelo no urbanizable (el suelo urbanizable no
programado en tanto no se aprueben los Programas de
Actuacién urbanfstica, se considera a estos efectos
como suelo no urbanizabie de Zona de Proteccién
Comuin -N.152-).

b) Cuando se trate do edificaciones en suelo calificado
como Zona de Proteccién Comdn, destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacidn con la
naturaleza y destino de la finca, ajustindose a las
normas del Ministerio de Agricultura, as{ como las
obras y construcciones vinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, se
tramitarén por el Ayuntamiento, de acuerdo con Jo
establecido en ¢l art. 9 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, de conformidad con lo
establecido en ¢l art, 16.3.1* del T.R.

¢) La autorizacién de edificaciones ¢ instalaciones de
utilidad pdblica o interés social que haysn de
emplazarse en el medio rural, as{ como de edificios

aislados destinados 2 vivienda familiar se otorgard por
el 6rgano administrativo competente, con armreglo al
procedimiento establecido en el art. 16.3.2* el T.R.
sin perjuicio de la necesidad de obiener licencia
municipal.

N.354. Diferentes tipos de actuaciones
sometidas a licencia a efectos de
documentacién exigible en la solicitud.

Las actuaciones sujetas a licencia urbanistica, a los
efectos de determinacién de documentos necesarios
para su otorgamiento, se clasifican en ¢

ién (apartado a. 8 de la

a) A 1 de parcel

N.53). Son parcelaciones urbanisticas la divisién,

simultdnes 0 sucesiva de terenos en dos o més lotes
cuando puedan dar lugar a Ia constitucién de un Niicleo
de Poblacién.

b) Actuaciones de Obras de Urbanizacién -N.50-
{cuando no se trate de Proyectos de Urbanizacién, ni de
Proyectos de Obras de competencia municipal).

¢) Actuaciones de movimientos de tierras (apartado a.9
de 1aN.53).

d) Actuaciones de nueva planta, ampliacién o reforma
de edificios (apartados a.1, 2, 3,4, 5, 6,7, 11 y 15 de
1a N.53). Este tipo de obras se subclasifica a su vez, 2
los efectos de estas Normas, en : ’

1. Obras de restauracién y reforma, que son aquelias
orientadas a la conservacion de la totalidad de las
paries de la edificacién o la instalacifn y la
recuperacién de las partes desaparecidas, utilizando
respectivamente (segin se trate de restauracién o
reforma) sistemas estructurales, constructivos y
omamentales originales de la edificacién o de nueva
tecnologfa, aunque siempre manteniendo €l cardcter
propio de 1a construccién,

2. Obras de reestructuracién, que tienden a la
reutilizacién del edificio existente con conservacién de
paries existentes y demolicién y sustitucién de
elementos en mal estado o no utilizables, Los
sistemas a utilizar en las obras podrdn set de nuevas
tecnologfas.

3. Obras de vaciado del edificio y ampliacidn que
consisten en Ia sustitacién de la edificacion existente
con conservacidn de fachada y, ea todo caso, de la
tipologfa o morfologfa de la edificacién; o la
ampliacién de Ja edificacidén existente con los Hmites




BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.104

fijados en la tipologfa edificatoria.

4, Obras de nueva planta, que consisten en plantear
sobre un solar sin edificar un nuevo edificio, con las
caracierfsticas descritas en la licencia, olorgada segin
las condiciones de estas Nommas.

&) Actuaclones de transformacién de uso (apartado a.12
y 13 de la N.53, en relacién con el Estudio de
Transformacién de1aN.116).

f) Actuaciones de demolicidn (apartado a. 14 de la
N.53).

8) Actuaciones de implantacién de actividad
industriales y agricolas (en relacidn con las licencias
para nueva planta, ampliacién o reforma de la
instalacién industrial o relacionadas con las actividades
agricolas. Especificamente, ¢ complemento de carteles
contemplados en el apartado a. 17 de la N.53).

h) Actuaciones de apertura (apartado 2.10 de la N.53).
i) Actuaciones de obra menor (apariado a. 18 de la
N.53). A los efectos de estas Normas, se definen como

obras menores las siguientes :

1. Las realizadas en la via piblica relacionadas con

otro tipo de obras, siempre que la licencia de estas
ditimas no contengan otorgamiento de licencia para
realizar las primeras.

2. Obras auxiliares de otras construcciones no
abarcadas poc la licencia principal,

3. Pequefias obras de reparacién, modificaciéa o
adecentamicato de edificios. Si el inmueble pertenece
al Conjunto Histérico serd necesaria la previa
aprobacién por parte de la Comisién del Patrimonio.
©

4, Ocupacién provisional de la via pdblica para la
constnuccion.

5. Colocacidn de rétulos, banderas, y anuacios
luminosos no contenidos en la licencia de actividad
industrial. Si el inmueble pertenece al Conjunto
Histérico serd necesaria la aprobacion de la Comisién
del Patrimonio

6. Colocacién de toldos en las planias bajas con
fachada & ia via pidblica. Si el inmueble pertenece al
Conjunto Histrico ser necesaria la previa aprobecidn
por panie de la Comisién del Patrimonio,

7. Instalacién de maquinarias para comercio. ()

8. Colocacién de vallas o cercas de precaucion de obras
o solares, de cardcter provisional o definitivo.

9. Construccién de puenies, andamios y similares. (=)

10. Ejecucién de catas, pozos y sondeos de

explotacién.

11, Realce de edificios para construir otras que
dispongan de licencia. (*)

12. Acodalamiento de fachadas. (v)

13. Colocacién de grias-torre, ascensores, norias y
otros aparato elevadores para la construccién. (*)

14, Realizacidn de trabajos de nivelacién que no
alteren ¢n més de un metro las cotas naturales del
terreno.

15. Construccién o instalacién de bancadas
provisionales de obras.

16. Ejecucién de obras interiores en Jocales no
destinados a viviendas que no modifiquen su estructura

y mejoren las condiciones higiénicas y estéticas. Si el
inmueble pertenece al Conjunto Histérico serd
necesaria la previa aprobacién por parte de la
Comisién del Patrimonio, (=)

17. Recuperacidn de cubiertas y azoteas. Si el
inmuebie pertenece al conjunto Histérico serd
necesaria la previa aprobacién por parte de la
Comisién del Patrimonio ()

18. Pinturas, estuco y recuperacién de fachadas de
edificios. Si el inmuebble pertenece al Conjunto
Hist6rico seré necesaria la previa aprobacion por parte
de la Comisién del Patrimonio. (<)

19. Colocacion de puertas y persianas en aberturas.
Colacacién de rejas. Si el inmueble pertenece al
Conjunto Histérico serd necesaria ]a previa aprobacion
por parte de la Comisidn del Patrimonio.

20, Construccién, repamacidn o sustitucién de tuberfas
de instalaciones, desagiles y albaftales, ()

21. Construccién de pozos y {osas sépticas.

22. Modificacién de balcones, repisas o elementos
salientes.En caso de tratarse de inmuebles

pertenecientes al Conjunto Histérico seré necesaria la
previa aprobacidn por parte de la Comisiéa del
Patrimonio,

23. Cambio o reparacién de elemeantos estructurales.
Ejecucién 0 modificacién de aberturas que afecten a
elementos estructurales. (v)

24, Ejecucién o modificacién de aberturas que no
afecten a elementos estructurales En caso de tratarse de
inmuebles pertenecientes al Conjunto Histdrico serd
necesaria la previa aprobacién por parte de la
Comisién del Patrimonio.

25, Formacion de aseos en locales comerciales y
almacenes.En caso de tratarse de inmuebles
pertenecientes al Conjunto Histérico serd necesaria la
previa aprobacién por pérte de 1a Comisidn del
Patrimonio.

26. Construccidn y modificacién de escaparates e
instalaciones de marquesinas en el comercio.En caso
de tratarse de inmuebles pertenecientes al Conjunto
Histérico seré necesaria ia previa aprobacién por parte
de la Comisién del Patrimonio.

27. Colocacién de elementos mecdnicos de las
instalaciones de marquesinas en el comercio.En caso

de tratarse de inmuebles pertenccientes al Conjunto
Hisiéeico serf necesaria la previa aprobacidn por panie
de la Comisién del Patrimonio.

28. Reposicion de elementos alterados por accidente 0
deterioro de fachadas.En caso de tratarse de inmuebles
pertenecientes al Conjunto Histdrico serd necesaria la
provia aprobacién por parte de la Comisién del
Patrimonio.

29, Cubiertas ligeras, abicrtas o cermadas lateralmente
por tabiques, de superficie no mayor de 50 m2 y cuya
altura total no exceda de 5 m.En caso de tratarse de
inmuebles pertencciontes al Conjunto Histrico serd
necesaria la previa aprobacién por parte de Ia
Comisién del Patrimonio.

30. Construccion o derribo de cubiertas provisionales.
En caso de tratarse de inmuebles pertenecientes al
Conjunto Histérico serd necesaria la previa aprobacidn
por parte de la Comisién del Patrimonio. (°)

(*) Sard pevesaris la preseatacida do proyscis y/e decumeniacién miflolonse
{irmada por técales compotente y visada por of Colegle Profesional
n;'tuponlkau. B1 PGOU y las preseutes nsrmas 2o doflnea , 2l puedes
daflak, ¢l témice competents pars sade 534 de las cbras desvcritss,
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i) En las Normas siguientes se sefiala la
documentacidn minima necesaria para la solicitud de
licencias urbanfsticas para las actuaciones definidas en
los anteriores parrafos de esta Norma.

En el caso de que en alguna actuacién sometida a
licencia urbanistica, segiin el contenido de 1a N.53, no
so describa la documentacién especifica necesaria, se
exigird como minimo la correspondiente a 1a N.351.a.

N.355, Documentacién exigida en las
actunciones de parcelacién.

a) Con Ia solicitud de licencia de parcelacidn se
adjuatardn, como mfnimo, los siguientes
documentos :

1. Memoria, en la qus se haga referencia al presente
P.G.O.U,, o al planecamiento urban{stico de desarrollo,
donde s establezcan las condiciones de Ia parcelacion,
3¢ describa Ia finca s parcelar, se justifiquen técnica y
jurfdicamente las operaciones de parcelacién y se
describan las parcelas resultantes, con expresién de su
superficie y localizacién,

2. Informe Urbanistico (N.16), en caso de que se
hubiera solicitado, sobre las condiciones de }as fincas a

que s¢ refiere la parcelacién.

3. Certificado de dominio de estado de cargas de la
finca o fincas objeto de parcelacién, expedido por el
Registro de 1a Propiedad.

4. Plano de situacién a escala no inferior a 1:2.000.

5. Plano topogrdfico, a escala 1:5.000 , en el que se
sitien las lindes de la finca y se representen los
elementos naturales y constructivos existentes, as{
como las determinaciones del planeamiento
urbanistico y de 1a propia parcelaci6n.

b) La documentacién descrita se presentard por
triplicado.

N.356. Documentacién exigida en las
actuaciones de obras de urbanizacién.

a) Con la solicitud de la licencia de obras de
urbanizacién se acompafiarén los siguientes
documentos:

1. Plano de situacién a escala no inferior a 1:2,000, en
¢l que se determine 1a localizacion de la finca o fincas
a que se refiere Ia licencia.

2. Informe urbanistico (N.16}, en caso de que se
hubiera solicitado, sobre las condiciones de las fincas a
que se refieren las obras de urbanizacion.

3. Proyecto técnico (que se referird a obras ordinarias).
4, Plano oficial acreditativo de haberse efectuado el
sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el
ferreno,

b) El proyecto técnico de obras ordinarias estard
integrado, como minimo, por los siguientes

_ documentos :

1. Memoria descriptiva de las caracterfsticas de las
obras y servicios, con detalle de los cdlculos
justificativos de las dimensiones y de los materiales
que se proyecten, su disposicién y condiciones.

2. Plano de situacién de las obras e instalaciones en
relaci6a con el conjunto urbano y con &l planeamiento
urbanistico en et que estén incluidas,

3. Plano topogrdfico en el que s¢ indique la edificacién
y el arbolado existente.

4. Plano de perfiles de los terrenos.

5. Planos acotados y detallados de las obras y

servicios proyeciados.

6. Presupuestos separados de las obras ¢ instalaciones,
con resumen general. Estos presupuestos se
compondrén de mediciones, cuadro de precios y
presupucstos generales de 1a contrata,

7. Pliego de Condiciones dmicofacultativas, que
regirin en Iz ejecucién de las obras e instalaciones,
con indicacidn del orden de ejecucion, de los plazos de
las diversas etapas, y del plazo total.

¢) La documentacién descrita se presentard por
triplicado.
N.357. Documentacién exigida para las

actuaciones de movimiento de tierras.

a) Con la solicitud de licencia para movimiento de
lierras, sc acompafiardn Jos siguientes documentos :

1. Plano de emplazamiento, a escala 1:2,000.

2. Plano topogréfico de 1a parcela o parcelas a que se
refiera la solicitud, a escala no menor de 1:500, en el

que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacidn y
¢l arbolado existente y 1a posicién en plama y altura,

de Ias fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte de terrapién.

3. Planos de los perfiles que se consideren necesarios
para apreciar el volumen y caracteristicas de 1as obras a
realizar, as{ como los detalles precisos que indiquen las
precauciones a adoptar en relacién a la propia obra, que
puedan ser afectadas por el desmonte o terrapién.

4, Memoria técnica, referida a 1a documentacién
prevista en Jos parrafos anteriores explieadvod de las
camacteristicas, programa y coordinaci6n de los trabajos
a efectuar.

b) El Ayuntamiento exigird un informe geotécnico del
terreno 0 solar cuando el volumen de los terrenos a
mover asf lo aconscjen para la seguridad de personas o
bienes. '

¢) La documentacién descrita se presentard por
tripticado.

d) El peticionario de la licencia asumir4 la obligacién
de que las obras de excavacién, desmonte y
movimienios de tierras en general a que se refiere la
licencia se ejecuten por una empresa constructora
competente,

N.358, Documentacion necesaria en las
actuaciones de nueva planta, ampliacién o
reforma de edificios.

a) Con la solicitud de licencia de obras de nucva
planta, ampliacién o reforma de edificios existentes, se
acompafiardn Jos siguientes documentos :

1. Copia de plano acreditetivo de haberse efectuado el
sefialamiento de alineaciones y rasantes sobre el
terreno,

2. Informe urbanistico (N.16), en caso de que se
hubiera solicitado, sobre las condiciones urbanisticas
de las fincas sobre las que se solicits 1a licencia.

3. Proyecio técnico.

b) El proyecio técnico a que se refiere ¢l pémrafo
antetior coniendré Jos datos precisos para que con su
examen sc pueda comprobar que las obras se ajustan
al presente P.G.O.U. y a la Jegislacién urbanfstica.
Como minimo el proyecto estard integrado por los
siguientes documentos :

1. Memoria, en la que se describen los datos bdsicos,
en especial la referencia 2 1a adecuacion de las obras &
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las condiciones urbanfsticas de la parcela.

2. Plano de emplazamiento, a escala 1:500, en ¢l que
s¢ exprese claramente la situacion de la finca con
referencia a las vias piiblicas que limitan !a Unidad
Minima Diferenciada en que se sitda la parcela, En
este plano se acotard Ia distancia de fas obras al eje de
la via publica y la anchura de ésta, asf como su
reiacién con la calle més préxima y se indicard la
orientacién y las alineaciones y rasantes oficiales.

3, Plano topogrdfico, en el que se indique la
edificacién y el arbolado existentes.’

4. Plano de las construcciones existentes en las
fincas colindantes, con el fin de que ss puedan apreciar
los posibles condicionantes que, para la licencia
solicitada, puedan derivarse, previa aprobacién de la
Comisién del Patrimonio en caso de pertenecer al
Conjunto Histérico.

5. Planos de plantas y alrados necesarios para entender
los objetivos del proyecto y su forma de
materializacidn. Estos planos estardn grafiados
siempre a escala 1:50, salvo que por su tamafio
excesivo, por tratarse de actuaciones imporiantes,
requieran la escaia 1:100, en cuyo caso, se

compiementardn con planos parciales de detalle a
escala 1:50.

6. Indicacién de los canales de acceso y las
conexiones de cardcter obligatorio con las redes de
distribucién existentes y expresién de la potencia y
caudales necesarios en cada uno de los tipos de
servicios.

7. En caso de que la actuacitn prevista se localice en
el 4mbito del Conjunto Histérico serd necesario la
presentacién de un reportaje fotogrdfico del estado
previo; alzado del conjunto del tramo de calle; y,
descrpeibn de materiales.

8. Justificaci6én expresa de que el proyecto cumple con
1a8 diversas normativas especiicas de aplicacién (73).

¢) La documentacién descrita se presentard por
triplicado. En el caso del Proyecto Técnico, ésta serd
suscrita por técnico competente y visada por el
Colegio Profesional comespondiente.

N.359. Documentacién necesaria en las
actuaciones de transformacién de uso.

a) Ademés del Estudio de Transformacién (N.116),

cuando se solicite licencia para la alteracién objetiva
del uso de un edificio existente, 0 parte de él, con
independencia de las condiciones previsias en estas
Normas, y siempre que no requicra la realizacién de
obras de ampliacién o reforma, se acompafiardn, junto
con el Estudio antes mencionado, los siguientes
documentos :

1. Memoria justificativa detallada del nuevo uso
propuesto, con indicacién de si se halla autorizado a
través de la aprobacién del Estudio de
Transformacién. R

2. Plano de emplazamiento a escala 1:500 en el que se
indique claramente la situacién de la finca con
referencia a las vias piblicas.

3. Planos de plantas, alzados y secciones necesarias

para la completa inteligencia de! proyecto,

4. Indicacion de los canales de acceso de Jos servicios
y de las conexiones de cardcier obligatorio con las

redes de distribuciGn existentes, expresando potencias
y caudales establecidos en ¢l caso de que éstos se
modifiquen susiancialmente.

5. Justificacién expresa de que ¢f proyscto cumple con

las diversas normativas especfficas de aplicacion (73).

6. Ceriificacién expedida por técnico competente
acreditativa de que ¢l edificio es apto para ¢l nuevo
usa, conforme a la normativa aplicable en funcién del
mismo, y con especial referencia al cumplimiento de
las condiciones de estabilidad y aislamiento t&rmico y
ac\istico, as{ como de las normas sobre prevencion de
incendios, precisas para el uso pretendido. Del mismo
modo so deberd acreditar ia aprobacitn previa por parte
do 1a Comisién del Patrimonio en caso de pertenecer al
Conjunto Hisidrico,

b) Cuando la solicitud de liceacia para alterar
objetivaments el uso de un edificio, lleve aparejada la
realizacién de obras de ampliacién o reforma, deberdn
cumplimentarse los documentos necesarios
contemplados en la N.358.

¢) La documentacién antes descrita se presentard por
triplicado, firmada por técnico competente y visada por
¢l Colegio Profesional correspondiente.

N.360. Documentacién necesaria en las
actuaciones de demolicién.

a) La solicitud de licencia para demoliciones y derribos

de construcciones existentes se presentardn suscritas
por ¢l interesado o por la persona que Jo represente, y
por técnico competente designado para dirigir los
trabajos. Con 1a solicitud de licencia se acompafiardn
Jos siguientes documentos:

1. Plano de emplazamiento, a escala 1:500.

2. Planos de pi alzados y
apreciar la fndole de la demolicidn.

que permitan

3. Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de
los trabajos, con indicacién del programa y
coordinacién de los mismos, asf como las
precauciones a tomar en relacion a la propia obra, via
piiblica, construcciones o fincas colindanies,

4. Documento acreditativo de que el peticionario
asume la obligaci6n de que las obras se ejecutardn por

. tina eMPresa CONSructora competente.

5. Fotograffas de la edificacién a demoler,
especialmente de 1a fachada.

6. En el Conjunto Histético serd Ia Administracion
competente la que autorice,

b) La documentacién descrita se¢ presentard por

triplicado, firmada por técnico competents y visado
por el Colegio Profesional correspondiente, segin Ja
entidad de la obra.

N.361. Documentacién necesaria para la
implantacién de actividades industrinles y
agricolas.

Con la solicitud de licencia de apertura de actividades
industriales previsia en ¢l Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (69), y de
instalaciones técnicas de acondicionamiento, elevacion
y afines, y para otras actividades industriales, de
almacenamiento de productos agricolas, etc., se
acompafiarin los siguientes documentos :

1. Informe urbanlstico, en caso de Que se hubiera
solicitado, de las condiciones urbanisticas de la parcela
sobre la que se solicita la licencia.

2. Proyecto técnico.

3. Relacidn de los vecinos colindantes.

3
b
E
i
.
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N.362. Condiciones del Proyecto Técnica.

a) El proyecto técnico contendré los datos precisos
para que con su examen s¢ pueda comprobar si la
_actividad o instalacién cuya licencia se solicita, se
sjusta & las Ordenanzas sobre 1a materia, y demés
legislacién cuya aplicacién sea competencia

municipal.

El proyecto se
documentos :

integrard por los siguientes

1, Clasificacién de la actividad (74).

2. Caracteristicas del local o edificio, referido a la
situacion, la superficie ocupada, la descripcién de
accesos, escaleras, ventilacion, sobrecargas admisibles
y dem4s caracterfsticas constructivas, con especial
mencidn del cumplimiento de las Ordenanzas que sea
de aplicacion para la prevencida de inceadios.

3. Relacién exhausiiva de materias primas y
productos intermedios : consumo anual y
almacenamiento méximo previsto para cada una de
ellas, con indicacién de sus caracterfsticas fisicas y
quimicas y efectos aditivos entre Jos mismos y de las
medidas de seguriiad adoptadas.
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4. Relacidn de maquinaria auiorizada y solicitada con
indicacién de sus caracterfsticas y potencias totales y
compatibles a efectos de aplicacion de limites.

5. Proceso industrial con descripcién de las distintas
fases que comprende y la necesaria transformacién de
la materia prima hasta dar lugar a los productos
terminados.

6. Produccién. Cantidad producida, almacenamiento
méximo previsto y naturaleza de los productos
acabados y residuales, con indicacidn de las medidas de
seguridad adoptados en el almacenamiento y destino de
éstos,

7. Posibles repercusiones sobre el entorno, Ruidos,
vibraciones, humos, nieblas, vapores y olores,
vertidos de aguas residuales, produccién de
temperaturas distintas de Ia ambicntal y peligro de
incendio, con descripcidn detallada de las medidas
correctoras propuestas para su reduccién a lmites
admisibles,

8. Nidmero e empleados en plantilla.

9. Edificios de uso piblico ubicados en las
proximidades.

10. Presupuesto.

b) La documentacidn descrita anteriormente se
presentard por triplicado, firmada por técnico
competente y visado por el Colegio Profesional

correspondiente,

N.363. Licencias de apertura. Apertura de
actividades calificadas como molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas.

a) La solicitud de licencias de apertura, primera
utilizacién y ocupaciéa de edificios, se hard siguiendo
¢l trdmite reguiar descrito en estas Normas (N.351),
sin que sea necesaria la aportacidn de documentacién
especifica, siempre que la actividad se considers inocua
Y, por tanto, no calificada como insafubre, molesta,
nociva o peligrosa.

b) Se consideran actividades calificadas como
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, las
siguientes :

1. Molestas. Las que producen incomodidades a causa
de sus ruidos, vibraciones, hqmps, gases, malos
olores, nieblas, polvo en suspensién., eic.

2. Insalubres. Aquellas que puedan causar directa o
indirectaments perjuicios para la salud humana.

3. Nocivas. Aquellas que puedan ocasionar dafios a la
_riquezs ganadera, agricola, forestal, del litoral, exc.

4. Peligrosas. Aquellas que fabrican, almacenan,
manipulsn o expanden productos que puedan originar
riesgos graves por cxplosiones, combustiones,
radiaciones o similares, que afecten a las personas o
bieaes, o produzcan vibraciones peligrosas para la
seguridad de la edificacién,

) La licencia de apertura de las actividades enumeradas
en ¢! pémmafo anterior, ademds de la documentacion de
carfcter general, requerird

-Proyecto técnico con las medidas correctoras que s
han aplicado a la instalacién o edificacion pera evitar
los efectos pemiciosos de la actividad, convirtiéndola
en una actividad inocua. Dicho Proyecio serd firmado
por técnico competente y visado por ¢l Colegio
Profesional correspondiente.

N.364,
técnicos.

Requisitos de los proyectos

) En Jos casos en los que sea necesaria la presentacién

de un proyecto écnico, £ste estard firmado por t#écnico
competente y visado por ¢l comrespondiente Colegio
Profesional.

b) La documentacién de Jos proyecios se presentard
doblado a la medida A4 (UNE).

¢) Si las caracterfsticas del dibujo exigieran la
confeccién de planos a una medida superior a la
razonable, se utilizarén escalas m4s reducidas a las
previstas por estas Normas. Los planos estardn
grafiados siempre a escala 1:50, saivo que por su
tamafio excesivo, por tratarse de acluaciones
importantes, requieran la escala 1:100, en cuyo caso se
complementardn con planos parciales de detalle a
escala 1:50.

N.365. Deficlencias subsanables y no
subsanables.

a) Si el proyecto técnico presentado y el resto de la
documentacién se ajustan estrictamente al contenido
del PGOU, del planeamiento urbanistico de desarrollo
y de la legislacién urbanfstica aplicable, y si se
hubieran cumplimentado todas Jas obligaciones
impuestas por este Thulo, el Ayuntamiento, previo
informe de sus Servicios Técnicos de Urbanismo,

otorgard la licencia.

Cuando de los informe de los Servicios Técnicos
Municipales, o de los organismos de la

Administracién que, en su caso tuvieran que informar, ~

resultaren deficiencias, se distinguird cuales son

subsonables y cuales no,

b) Son deficiencias no subsanables aquellas paca cuya

rectificacién sea preciso introducir modificaciones
esenciales en el proyecto.

En todo caso, son no subsanables, las siguientes
deficiencias:

1. Sefialar correctamente la calificacion urbanfstica que
corresponde al emplazamiento de la obra o insalacién.

2. Proyectar las obras o instalaciones para usos
prohibidos.

3. Aplicar coeficientes de edificabilidad superiorés d -

los permitidos. Aplicar coeficientes de ponderacitn dé

usos incorrecios.

4. Materializar un aprovechamiento superior ai’

susceptible de apropiacion por el propietario si antes

tig
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no ha realizado las comrespondientes operaciones de
compensacién previstas por ¢l PGOU.

5. Rebasar ¢l nimero de plantas previstas por el
PGOU y el planeamiento urbanistico de desarrollo.

6. No respelar las zonas verdes y espacios libres
previstos por el PGOU o el planeamiento urbanistico
de desarrollo.

7. No ajustarse a la normativa sobre prevencién contra

c) La peticién de licencia con deficiencias no
subsanables serén denegadas.

d) Se entienden como defici subsanables a
aquellas no comprendidas en el parrafo b) de esta
Norma. Estas se notificarén al interesado para que las
subsane dentro del plazo de quince dfas, con la
advertencia de que transcurrido el plazo de seis meses
sin que se hubiese efectuado la subsanacién, se
considerard caducado el expediente de licencia.

N.366. Notificacién,

Las resoluciones de las peticiones de licencias se

notificardn al que la solicite y a las personas que
hubieran comparecido en ¢} expediente.

SECCION 4. EJECUCION DE OBRAS E
INSTALACIONES.

N.367. Régimen aplicable a 1a ejecucién de
obras e instalaciones.

a) Las obras e instalaciones deberdn ejecutarse de
acuerdo con el contenido implicito, explicito y
condiciones especiales de la licencia otorgada para su
construccién, con estricta sujecién al contenido de
estas Normas y el PGOU.

b) Las obras de reforma, adicién o ampliacién, deberan
efectuarse de modo que no impidan la normal
utilizacién del edificio o, en todo caso, la perturbe en
1a menor medida posible.

N.388. Obligaciones observables en la
ejecucién de la obra.

Durante 1a ejecucion de las obras, el propietario deberd
cumplir las siguientes obligaciones minimas :

a) Construir un vado si la obra exige el paso de

camiones por la acera.
b) Establecer una valla protectora y otros elementos de
precaucion.

¢) Conservar la acera correspondiente de la finca.
N.369, Direccién técnica de la obra,

2) En caso de ser preceptiva la direccifn técnica de las
obras, cl propictario, promotor 0 sus representantes
comunicardn al Ayuntamiento la persona designada
como director de elias y ia aceptacion efectiva de dicho
facuitativo.

Esta comunicacién se extenders en los impresos
oficiales correspondientes y deberéin contener ¢l visado
oficial del Colegio al que pertenczca el téenico.

b) Toda obra iniciads sin cumplir los requisitos del
pérrafo anterior se considera que carece de direccién
técnica y serd suspendida hasta el cumplimiento de
dicho requisito.

N.370. Renuncia de técnicos a la Direceién
de obra,

a) Si el écnico designado como director de 1a obra deja

de actuar en ella, debe comunicario al Ayuntamiento,
expresando Ia causa de 1a renuncia, en impreso oficial,
visado por el Colegio Oficial correspondiente.

b) Para poder continuar la obra, el propietario o
promotor deberd nombrar un nuevo técnico y
notificario al Ayuntamiento, siguiendo los requisitos
establecidos en la Norma anterior. Esta notificacién
deberd hacerse en el plazo méximo de siete dias
naturales para que no sca suspendida 1a ejecucion de la
obra.

¢) Si la renuncia fuese por obras que afecten a la
estructura del edificio, el técnico deberd ser sustituido
de forma inmediata o ser paralizada la obra, que no
podrd reanudarse mientras no se notifique la
designacién y aceptacion del nuevo técnico, en la
forma antes establecida, y se hayan confirmado o
rectificado por éste los documentos presentados al
efecto por el anterior referenies a trabajos, detalles,
precauciones, programa y coordinacion de Jos mismos.

N.371. Cambio de empresa constructora.
El cambio de empresa construciora deberé ponerse en

conocimiento del Ayuntamiento, en un plazo méximo
de siete dias naturales, mediante {a notificacién que

contenga el nombre, domicilio o razén social y DNI o
tarjeta de identificacién fiscal del nuevo constructor.

N.372. Modificaciones de proyecto.

a) Si durante la ejecucién de la obra fucre necesario
introducir variaciones en el proyecto que represente
cambios sustanciales en éste, deberd solicitarse una
nueva licencia, Estas variaciones responderdn, con
cardcter general, al concepto de deficiencia no
subsanable contemplado en 1a N.365 b).

b) Si estas modificaciones no fueran sustanciales, a
Jjuicio del direcior técnico de la obra, se culminarén los
trabajos bajo la responsabilidad del titular de la
licencia, que deberd presentar los documentos grificos
Y escritos precisos para poder apreciar la naturaleza ¢
imporiancia de las variaciones, su justificacién y
adecuacion & la Nomativa. Estos documentos deberdn
ser aprobados antes de 1a licencia de primem ocupacién
o apertura.

¢) Cualquier modificaciéa que se realice sin haber
cumplido en cada caso los requisitos anteriores, se
considerard de obra nueva 0 do reforma sin licencia, y
dard lugar a las responsabilidades pertinentes (en
concreto, 1a paralizacién de las obrag y la apertura del

correspondiente expediente sancionador) y a la
obligacién de hacer efectivas las tasas y recargos de
aplicacion.

N.373. Documentacién en el lugar de la
obra.

En toda obra debe existir, para que pueda ser
inspeccionada por funcionarios munic_ipales, la
siguiente documentacion :

a) Documento acreditativo de la concesién de la
licencia.

b) Documentacién acreditativa de 12 comunicacidn de
la efectividad de la direccién técnica y, en su caso, del

nombramiento del técnico encargado de la obra por
parte de 1a empresa constructora.

¢) Copia del planc acreditativo del sefialamiento de
alineaciones y rasantes.

N.374. Sefialamieato previo de alineaciones

¥ rasantes en determinados casos.

Cuando lo estime conveniente, ¢! Ayuntamiento podrd
exigir la determinacién obligatoria de alineaciones y
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rasantes, que serdn imprescindibles para iniciar la
construccidn, reconstruccion o reforma de fachadas,
muros o cierres en los tramos lindantes con la vfa
publica.

'N.375. Inspeccién de la ejecucién de las
obras.

a) Durante la ejecucién de las obras sujetas a licencia,
Ia inspeccién municipal podrd examinar los trabajos,
siempre que lo juzgue conveniente o lo ordene la
autoridad competente.

b) La inspeccién comprenderd cuantos sctos estime
necesarios el funcionario actuante. El titular de la
licencia o su representante, as{ como el director
téenico, estdn obligados & asistir 2 los actos de
inspeccién cuando sean citados al efecto, asf como a
franquear la entrada a la finca al funcionario de Ja
inspeccion.

En caso de incumplimiento de estos deberes, el
servicio encargado de la inspeccién podrd suspender
provisionaimente las obras, dando cuenta inmediata a
ls suntoridad municipal para la resotucion que proceda.

N.376. Comunicacién de la terminacién de
las obras.

a) En todas las obras de nueva planta, adicién o
ampliacién, deberd comunicarse al Ayuntamiento la
fecha de terminacitn de las siguientes etapas :

1. Finalizacién de la estructura de! techo de la planta
baja o de la primera adicionada en obras de ampliacién.

2. Cubrimiento de las aguas.

b) Bsta comunicacién se formularé por ¢l constructor,
visada por el técnico director de las obras, y serd
preseniada en ¢l Ayuntamiento cinco dias antes de io
previsto para la terminacién de cada etapa.

c) La inspeccion municipal examinard si las obras se
ajustan a Ia licencia concedida y extenderén un acta, de
18 que entregardn copia al interesado, en la que se
certifique su adecuacion a la licencia o las infracciones
observadas y las medidas provisionales que se han
adoptado a causa de &stas.

N.377. Abandono y paralizaciéon de las
obras.

Las obras deberdn terminarse en el plazo contemplado

en estas Normas (N.346). E! incumplimiento de los

plazos de ejecucion podrd significar la peralizacién de
1as obras ¢, incluso, la caducidad de la licencia.

N.378, Obligaciones del propletario al
terminar las obras.

a) Al terminar las obras, el propietario deberd

1. Retirar Jos materiales sobrantes(andamios,vallas y
basuras).

2. Construir el piso definitivo de las aceras,

3. Reponer y reparar todos los elementos urbanisticos
afectados por Ia obra,

4. Colocar el nimero correspondiente a la finca y
solicitar del Ayuntamiento Ia colocacién del réwulo de
1a calle sin son fincas situadas en el extremo de ésta.

b) Si el propietario no cumpliera sus obligaciones, el
Ayuntamiento dispondrd las actuaciones necesarias
mediante ejecucion subsidiaria con cargo a la fianza
depositada (N, 347.b.). Subsidiariamente responderdn
ol propietario del solar, y en segundo lugar el titular de
1a licencia si fueran personas distintas.

N.379. Comunicacién de la conclusién de
las obras.

4) Terminadas las obeas, el tituler de la licencis, en un
plazo méximo de quince dfas, lo comunicard el
" Ayuntamiento mediante escrito con el que debers
acompafiar :

1. Certificado técnico del direcior de las obras, visado
por &l colegio profesional correspondiente, en e que se
acredite la fecha de su terminacién, su adecuacién al
proyecto aprobado y su condicién do habitabilidad.

2. Planos acotados, a escala 1:50 6 1:100, de la
cimentacidn efectuada, con indicacién de sus
caracteres, dimensiones, cotas de apoyo sobre el
terreno y fatigas de trabajo y de admisibilidad del
mismo en las distintas superficies de apoyo, asf como
Ias redes de albafiales, arquetas y sifones enterrados u
ocultos, con las especificaciones suficientes para su
facil localizacién.

b) Una vez efectuada la comunicacion se realizard la
inspeccién do las obras y si estas se adecdan al
proyecto, a las condiciones de ia licencia y & las
prescripciones de estas Normas u otras ordenanzas
municipeles, y se hallgn a punto de funcionamiento,

propondré la concesidn de la licencia de ocupacién, de
uso, 0 la puesta en servicio ( N.363). Esta licencia se
otorgard en ¢l plazo de un mes a partir de la
comunicacién; una vez concedida la licencia, poded
acomelerse y contratarse la instalacion de agua, gas y
clectricidad.

N.380. Devolucién de depébsitos y
cancelacién de avales.

Al otorgarse la licencia de ocupacion se devolverd el
depdsito o cancelard el aval bancario, siempre que se
cumplan wtal y satisfactoriamente !as obligaciones

que }os mismos garantizan,
SECCION S. EJECUCION SUBSIDIARIA.

N.381. Ordenes de ejecucién y ejecuciéon
subsidiaria.

a) Los propietarios de los terrenos y parcelas,
urbanizaciones de iniciativa y conservacion particular,
edificaciones, insialaciones, etc., deberfin manienerios
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
piiblico (75).

b) El Ayuntamiento ordenard, de oficio o a instancia

de parte, la ejecucién de las obras necosarias para
conservar estas propiedades. Para esto, concederd a los
propietarios 0 a cualquicr persona que ¢ CACRIgUS en
1a locatidad de la gestion del cobro de lss viviendas del
inmueble afectado, un plazo que se fijard en funcidn de
Ia magnitud de las obras y de su urgencia, que, como
méximo, seré de scis meses para que procedan al
cumplimiento de las ordenanzas. Transcurrido dicho
plazo sin que la propiedad actiie, podrd ser sancionado
y se Je requerird para que lleve a cabo 1o ordenado y asf
sucesivamente. En casos extremos, a través del
procedimiento de ejecucién subsidiaria, el
Ay icnto podrd realizer las obras ordenadas, con
posterior resarcimiento con cargo a la propiedad (76).

c) Las drdenes de ejecucion serdn especialmente
relevantes y urgentes en el caso de Ia existencia de
rina inminente. Pare la definicién de ruina, sc estard
al contenido de los ants. 12 y ss. del R.D,

SECCION 6. DISCIPLINA URBANISTICA.

N.382. Proteccién de s legaiidad
urbamistica. Inspeccién urbanistica.

2) La ordenacién urbanistica previsia por el PGOU y,
subsidiariamente, contenida en la legislacién
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urbanfstica, tiene caricter administrativo, y su
transgresidn permite la reaccidn de la Administracién
publica para conseguir un triple efecto

1. Reiniegracion del orden urbanistico conculcado por

"la via de la autotutels declarativa (anulacién o
revocacién de actos ilegales ) y ejecutiva (restitucién
de las cosas & su estado anterior a Ia transgresién).

2. La retribucidn abstracla de la conducta ilfcita
mediante 1a aplicacion de la potestad sancionadora.

3. Indemnizacién por dafios y perjuicios producidos
por la transgresidn.

b) La proteccién de la legalidad y ordenacién
urbanfstica, y la reaccién administrativa ante la
vulneracin, implica una accidn fiscalizadora y de
control por parte del Ayuntamiento de Ia actividad
urbanistica de Jos particulares, ejercitada a través de
sus servicios de inspeccion urbanstica (77).

c) Las actuaciones de edificacién, construccidn,
instalacidn de usos, etc., que impliquen transgresién
de 1a ordenacién urbanfstica prevista en el PGOU,
podré suponer ls no adquisicion del derecho a la
edificacién en los términos establecidos en estas

Normas (N.94), y en la legislacién urbanistica (78).

N.383. Actos constitutivos de infraccién
arbanistica.

8) Las acciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacién urbenfstica
y en el P.G.O.U,, tipificadas y sancionadas en aquéila,
tienen la consideracidn de infracciones urbanfsticas y
lievardn consigo Ja imposicién de sanciones a los
responsables, asf como el resarcimiento de dafios ¢
indemnizacién de los perjuicios a cargo de los
mismos.

La infraccién puede producir una actuacién que,
debiendo estar sujeta a licencia, so realiza sin su
concesién, o con incumplimiento expreso de la
licencia, o en el incumplimiento de una orden de
ejecucién. Sin perjuicio de que se¢ produzca en
cualquies otra actuvacién urbanfstica que supongs
vulneracidn de la legislacién y ordenscidn urbanisticas
sujeta a sancién.

b) Las infracciones urbsnfsticas se clasifican segin el
siguiente esquema

1. Actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra

autorizacion administrativa (especificamente orden de
ejecucion) de cardcwer urbanistico, se realicen sin ella.

2. Las actuaciones que, contando con licencia,
autorizacién y orden de ejecucidn, se realicen, sin
embargo, en conira de las determinaciones o
condiciones de dichos actos administrativos,

3. Las actuaciones consistentes en la vulneracién de Ja
ordenacién urbanistica en el otorgamiento de una
licencia y orden de ejecucion.

¢) Los supuestos de perturbacién de la legalidad
urbanistica y, por lo tanto, de infracciones, que se
puede agrupar segin el siguiente abanico de
posibilidades :

1. Transgresiones que so materializan en actos de
edificacién y usos del suelo.

-Actos de edificacién 0 usos del suclo sin licencis y
orden de ejecucién o en contravencién de las
condiciones legitimas de éstas, y quo estén en curso de

-El mismo supuesto aaterior, con la variacién del
momento temporal somando en consideracidn que es el

que media entre la finalizacién de las obras y ¢l dia del
cumplimiento de! cuarto afio a contar desde la misma.

-Actos de edificacién 0 uso del suelo en ejecucion al
amparo formal de una licencia y orden de ejecucién y
en cumplimiento de sus condiciones, radicando el
origen de la infraccion precisamente en estos actos : ¢l
otorgamiento de la licencia o Ia orden de ejecucidn.

-Actos do edificacion o uso del suelo ya ejecutados al

ampero formal de una licencia v orden de ejecucién (en
Ias que radica fa infraccién) y con cumplimiento de sus
condiciones, sin que haya transcurrido el plazo de
cuatro aftos desde la adopcién de los acuerdos

municipales,

-Todos y cada uno de los supuestos anteriores,
matizados por el hecho de realizarse en suclo calificado
como zona verde o espacio libre, donde no existe
fmite temporal.

2. Infracciones materializadas en actos o acuerdos de
la Administracién urbanistica, distintos de la licencia
y orden de ejecucién :

-Acuerdos o actos administrativos distintos a ia
licencia y 6rdencs de ejecucién, infracciones de la

legalidad urbanistica, si no han transcurrido cuatro
afios desde su notificacién o publicacién oficial,

-Restantes acuerdos y actos no subsumibles del
supuesto anterior en cuanto a pInp de tiempo.

d) En funcién del contenido sustantivo o maserial de
las infracciones s¢ pueden clasificar éstas segin el
siguients esquema :

1. En relacién con las parcelaciones urbanfsticas:

Realizacién de ¢ )

¥

no urbanizable.

wbanisticas sobre suclo

-Realizacién de parcelaciones, con fines de edificacién,
sobre suelos destinados por el P.G.O.U,, o su
planeamiento de desarrollo. a equipamiento
comunitario., 0 a su ejecucion de sistzmas gencerales
de comunicaciones, o de zonas verdes y espacios
libres.

-Realizacién de parcelaciones en suelo urbanizable no
programado antes de la aprobacién definitiva del
programa de actuacion urbanfstica, o con &ste pero sin
que exista Plan Parcial aprobado definitivamente.

-Realizacién de parcelaciones en snelo urbanizable

programado sin que exista Plan Parcial aprobado
definitivamente.

A-Realiucidn de parcelaciones en suelo urbano que
contradigan las previsiones del P.G.0.U. o de Planes
Especiales aprobados en desarrolio de éste,

-Realizacidn de parcelaciones en suclo urbanizabie
programado y no programado con infraccién de las
disposiciones contenidas en el P.G.0.U., Programas
de Actuacion Urbanistica y Plancs Parciales.

-Parcelaciones en cualquier clase do suclo de las que
resulten parcelas inferiores a 1a minima o indivisible,
o la division de éstas,

-Parcelaciones realizadas sin la pertinente licencia
aunque no supongan vulneracién de la ordenacion
urbanfstica.

2, De uso del suelo y de la edificacién :

-La realizacién de obras de edificacién o de
urbanizacién en contra del uso asignado al suelo en el
que se ejecuten,

-La ejecucién de obras, actividades, instalaciones o
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actos de nuevo uso del suelo destinado por el
plancamiento urbanistico al uso piblico o de interés
general o comin, que impidan o perturben
gravemente, o sean incompatibles o alteren dicho uso.

"-La alteracidn del uso a que estén destinados por la
ordenacién urbanistica Jos edificios, plantas, locales o
dependencias de éstos a que los mismos estén
destinados por la ordenaci6n urbanistica.

-El exceso de edificacién sobre la edificabilidad
permitida por la ordenacién o tipologia edificatoria.
-La superacidén por Ia edificacién de ls altura méxima
autorizada . por la ordenacién aplicable, aunque 12
misma no implique un exceso do volumen.

-La ejecucidn de obras de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacién o incremento de su
valoracién de expropiacién en edificios en situacidn de
fuera de ordenacion (ant. 137.2 del T.R.).

-La edificacién en parcelas de superficie inferior a la
establecida como minima edificabie.

-El incumplimiento, en la edificacion, de las distancias
2 retranqueos de ésta para con respecto & otras
edificaciones, las vias pdblicas, los espacios libres o
los linderos.

-El derribo o desmonte, total o parcial, de’

edificaciones, construcciones o instalaciones que sean
objeto de una proteccién especial a criterio de!
Ayuntamiento, especificamente en las inmediaciones

de las zonas y edificaciones consideradas de interés por

¢l PGOU.

-La realizacién de construcciones en lugares
inmediatos 0 que fueren parte de un grupo de edificios

de interés tradicional o tipico segin el contenido del

PGOU y planeamiento de desarrollo.

-La ejecucién de abras con vulneracién de las Normas
sobre condiciones higiénico sanitarias o estéticas,
establecidas por el PGOU y las normas especiales
aplicables.

-La realizacién de obras sin el correspondiente
proyecio de urbanizacién cuando la aprobaciéa de éste
sea preceptiva, segiin ¢l contenido do estas Nommas.,

¢) En el caso de que la infraccién se realice al amparo
de licencia u orden de ejecucién serd necesaria la
anulacién de este acto administrativo.

Si la anulacién del acto administrativo e3 consecuencia
de la anulacién del planeamiento urbanfstico
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legitimador , no habrd lugar a la imposicién de
sanciones a quicnes actiien al amparo de dicho acto,
exceplo que se trate de los promotores del plan y dicha
nulidad sea consecuencia de actuaciones de los mismos
(art. 91 del R.G.).

f) Las infracciones se consideran como graves y leves :
Son infracciones leves:

" 1. Infraccién de las normas sobre condiciones
higiénico-sanitarias y estéticas y demds
determinaciones que causen perjuicio o arriesguen la
normalidad de uso o la safud de los usuarios.

2. La realizacién de obras sin ¢! correspondiente
Proyecto de Urbanizacidn, cuando ésie sea preceptivo
(o sin licencia de obras ordinarias de urbanizacién, en
su caso).

3. Desmontas o derribar edificaciones, construcciones
o instalaciones que por su cardcier sean objeto de
proteccién especial .

4. Construir en las inmediaciones de edificios
protegidos o de conjuntos de cardcter histdrico-
artfstico, tpico o tradicional.

. Los demds casos de infraccidn enumerados en este

Norma se consideran infracciones graves.

8) La edificacion realizada sin licencis, o sin ajustarse
a sus condiciones e incompatibie con el PGOU, o el

“plancamiento urbanfstico de desarrollo, serd demolida

sin indemnizacidn, previa la instrucci6n del preceptivo
expediente y conforme a lo establecido en la

legisiacion urbanfstica (79).

b) La edificacién realizada al amparo de licencia
posteriormente declarada ilegal, por contravenir la
ordenacién-urbanfstica, no queda incorporada al
peirimonio det propietario del terreno (80).

i) Si la edificacién materializada y amparada en
licencia fuera conforme con 1a ordenacion urbanistica,
pero  excediera de la correspondiente al
sprovechamiento urbanfstico a que tiene derecho su
titular y no hubiera transcurrido desde su terminacién
el plazo fijado para la adopcién de medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, el titular
deberd abonar al Ayuntamiento el valor urbanistico de
dicho exceso. Se consideran excluidos de esta
obligacién los terceros adquirentes de buena fe,

amparados por Ia proteccidn registral (81).

N.384. Personas responsables.

a) Son personas responsables de las infracciones
urbanisticas el promotor, empresario y técnico
director de la obra en cuanto la infracci6n consista en
la realizacién de obras sin licencia o contra las
condiciones contenides en ella.

b) La responsabilidad s¢ extiendo al facultative que
hubiera informado favorablemente ¢l proyecto y a los
miembros de la Corporacién Municipal que hubiesen
votado a favor de la concesidn de licencia al mismo,
sin el informe técnico previo o en contra del mismo, 0
de la advertencia de ilegalidad que estd obligado a
formular el Secretario del Ayuntamiento en los
supuestos de obras que aparczcan amparados por
licencia.

N.385. Sanclones administrativas.
a) En ningiin caso, la infraccién urbanistica puede

suponer beneficio econdmico para el infractor (art. 272
del TR.).

. b) La cuantfa de las multas se fijan sobre porcentajes
del valor de Jos terrenos afectados, obras proyectadas o

realizadas, de lo destruido por la actividad que se

sanciona o de las obras que sea nocesario realizar para
subsanar las deficiencias correspondientes dentro de Jos
Ifmites méximos y mfnimos, segdn los criterios
fijados por ¢l art. 275 del TR, y por el R.D., (82).

¢) Agrava la responsabilidad el hecho de prevalerse de
la titularidad de un oficio o cargo pdblico, la
utilizacién de la violencia o sobomo; 1a alteracién de
los supuestos de hecho y la reincidencia.

d) Atenian la responsabilidad Ia falla de intenciéa de
causar tan grave daflo y el proceder por propia
iniciativa a reparario o disminuirlo. -

¢} Lo agravan o atendan, segin los casos, el mayor 0
menor conocimiento técnico de los pormenores de la
actuacién y el mayor o menor beneficio obtenido.

f) En materia de parcelaciones ilegales, a 1a multa se
acompafiard la desclasificacion del suelo que, en

ningiin caso, se considerars como solar.

g) En cuanto al procedimiento sancionador, el

" Ayuntamiento aplicaré el contenido de los ants. 127 y

33 de 1a Ley 30/1992 de 26 de Noviembre de Régimen
Jurfdico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comidn.
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h) Ademds, Ia comisién de estas infracciones puede dar
lugar a responsabilidades, tanto de orden penal como

civil,

i) Los 6rganos administrativos competentes para

" imponer 1a sancidn serdn los fijados en los ans. 275

del T.R. y 64 del R.D.
N,336. Prescripcién de las infracciones.

1) Las infracciones urbanisticas prescriben a los cuatro
aflos desde 1a total terminacién de las obras (83).
Cuando se trate de actividades que recaigan sobre
terrenos calificados como zonas verdes o espacios
libres, la infraccién no prescribe.

b) El plazo de prescripcidn se computard desde la fecha
en que la infraccién s¢ hubiere cometido, y si fuese
desconocida, desde el momento en que aparezcan
signos externos de tal evidencia.

Si 1a infraccitn desiva de una actvidad continua, a
fecha inicial del cdmputo serd la de I finalizacion de
Ia actividad o la del iiltimo acto en que la infraccién se
consumard.

¢) Con independencia de Ia prescripcién de 1a

infraccién, los Notarios y Registradores de la
Propiedad exigiran, para autorizar o inscribir escrituras
de obra nueva terminada, deberd obligar a que se
acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia de
edificacion y a la expedicién por técnico competente de
1a certificacién de finalizacién de la obra (84).

N.387. Accién piblica.

Con la finalidad de asegurar la proteccién de la .
legalidad urbanfstica, cualquier persona, f{sica o.

juridica, podrd exigir ante los érganos administrativos

y los tribunales, la observancia de la ordenacidn

urbanistica contenida en el PGOU y la legislacién

urbanfstica en el ejercicio del derecho a la Accién

Publica.

CAPITULO III. CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION, DEFINICION DE LOS
CONCEPTOS.

N.383. Definicién de conceptos.

Las condiciones de ordenacion materializables en cada
parcela a través de la tipologfa edificatoria con
independencia de los usos edificables, se establecen en
base a una serie de pardmetros que, combinados,

marcan las caracterfsticas de cada ordenacion edificable.
Estos parfmetros se describen a nivel de conceptos en
las distintas Secciones y Normas del presente

Capitulo.
SECCION 1. SOLARES Y PARCELAS. ALINEACIONES.
N.389. Ambitos de edificacién.

Con independencia de las connotaciones ya seflaladas

por cstas Normas para el concepto parcela (N.108), y

su version edificable y urbana de solar, estos

clementos (la parcela edificable y solar) son dmbitos -
de referencia minima y unica para la ubicacién de una

ordenacién o tipologfa edificatoria. Estas Normas

establecen Jas condiciones de parcela o solar minimo

necesario para Ia construccién de una tipologfa

concreta de edificacion.

N.390. Solar.
a) Es la superficie de suelo urbano delimitado por el
PGOU apta para la edificacion que retina los siguientes

requisitos ;

1. Que esté urbanizada con arreglo 2 las normas
minimas establecidas por el P.G.0.U,, y, en su caso,

que ademds de contar con los servicios necesarios para
su consideracién como suelo urbano, que la via a la
que d€ frente tenga pavimentada ia calzada y encintado
de aceras.

-2, Que tenga sefialadas alineaciones y rasantes.

b) Asimismo tendrdn la consideracién de solar las
superficies de suelo, que en su ejecucidn del P.G.O.U.
lleguen a disponer efectivamente de los mismos
clementos de wrbanizacidn a que se refiere el apenado
anteriot.

¢) Es preciso que la calie o calies a que da frente el
solar tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras,
alumbrado pdblico y disponga de los servicios de
suministro de agua, desaglie y abastecimiento de
energia eléctrica.

N. 391. Parcela edificable.

Es la parcela comprendida dentro de alineaciones
oficiales.

N.392. Parcela edificable minima.

a) Es la parcela edificable comprendida dentro de

alincaciones y que redne los requisitos de forma y
superficie para ser edificados segin la ordenacién
previsia por el PGOU para la Unidad Mfnima
Diferenciada donde se ubica.(N.440).

b) En el suelo urbano consolidado o no incluido en
Unidades de Ejecuci6n ni en Unidades Minimas No
Diferenciadas sc considerard, con carficter general, y si
¢l PGOU no especifica nada en contra, que las parcelas
existentes en la actualidad rednen los requisitos de
parcela minima para toda clase de obras de reforma,
ampliacion, restauracién, reestructuracion, vaciado del
edificio y nueva ptanta, (N.354.d).

N.393. Alineaciones y rasantes.

a) Son los elementos descritos a nivel general por
estas Normas (N.282) que separan el espacio de
dominio piblico del de patrimonio piblico o privado,
tanto en un nivel de planta como de alzado o perfil.

b) Con un contenido méds impreciso se refieren los
conceptos de alineaciones y rasantes a la linea, en
planta y alzado, que separa la edificacion propiamente
dicha del espacio no edificado dentro del suelo de
patrimonio piiblico o privado (parcela). Es lo que se
denomina en estas Normas como alineacion interior.

(N.396).
N.394. Alineaciones oficiales.

Son las definidas en la documentacidn gréfica por el
PGOU, por ¢t plancamiento urbanistico de desarrollo
y por los proyecios para la urbanizacidn redactados en
cumplimiento det plancamiento urbanistico.

N.395. Alineaciones exteriores.

Son las alineaciones que fijan los imites de la parcela
edificable con los espacios libres de dominio y uso
publico tales como viario, piazas, etc.

N.396. Alineaciones interiores.

Son las alineaciones que fijan los limites de la parcela
edificable con los espacios interiores de las Unidades
Minimas Diferencisdas, que deben quedar libres de
edificacion en funciéa de las tipologfas o condiciones
de edificacién propuesias. Estos espacios interiores
podran adoptar la forma del patio de manzana, espacia
abierto interior (N 417 ) o rewanqueos de cualquier
tipo impuestos por eslas Normas,
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N.397. Alineaciones existentes y
propuestas.

a) Las alineaciones existentes son las que fijan los
Iimites de ias fincas o parcelas edificables con los

"espacios libres exteriores, que definen el suelo de

dominio y uso piblico existente en el Municipio de
Melilla en el momento de la aprobacidn definitiva del
presente P.G.O.U.

b) Las alineaciones existentes no siempre coinciden
con las propuestas por la ordenacion fisica del PGOU
que responden al concepto descrito en la N.393.

) Las presentes Normas fijan los mecanismos para la
transformacidn de las alineaciones exteriores existentes
en las propuestas por el PGOU, permitiendo la
delimitaci6én de intervenciones urbanfsticas y la
fijacion de mecanismos de equidistribucidn de cargas y
beneficios.

N.398. Parcelas y edificaciones fuera de
l{nes. '

Son aquellas en las que las alincaciones oxteriores ¢
interiores (oficiales) cortan la superficie de las parcelas
y edificaciones exisientes.

N.399. Parcelas y edificaciones remetidas.

Son aqueilas en que las alincaciones oficiales quedan
fuera de ellas. Como consecuencia se crea un espacio
que en la actualidad es de dominio pibdlico y se
conforma, por obra del PGOU, como resto de Ia via
piblica que podrd ser adquirido al Ayuntamiento por
los propietarios de las parcelas edyacentes a dicho
espacio. Tendrdn preferencia para su adquisicién los
propietarios de las parcelas colindantes que no iengan
1a condicién de edificable minima (N 392).

N.400. R tes y alineaci oficiales.

a) Son los perfiles longitudinales de fas lincas que en
planta conforman las alineaciones oficiales.

b) Las rasantes podrén ser, al igual que las
alineaciones, interiores o exteriores, y podrén estar en
contradiccidn con las rasantes existentes.

N.401, Rasantes del terreno.

a) Son los distinlos perfiles que se pueden trazar en un
plano tedrico, limitado en sus extremos por la
configuracidn definitiva de las rasantes oficiales que
delimitan la parcela o solar edificable, a partir de los

cuales se medirdn las alturas permitidas en cada plano
de fachada del edificio.

b) Cuando estas rasantes alteren la configuracion
natural del terreno, deberd quedar fijada de forma
precisa por el correspondiente proyecto de movimiento
de tierras (N.357).

N.402. Retranqueos.

a) Es el espacio 0 franja de terreno comprendido entre
las alineaciones oficiales y los distintos planos de
fachada de la edificacidn. El plano de fachada se traza
sin tener en cuenta los cuerpos volados o salientes
proyectados segin la tipologfa u ordenacién
edificatoria (N.422 ).

b) Se podrén fijar los retranqueos, no sdlo en relacién
con las alineaciones oficiales, sino también a partir de
los linderos de la parcela o solar.
SECCION 3. ALTURAS.

N.403. Alturas.

El presente PGOU establece alturas para las distintas
Unidades Minimas Diferenciadas, segiin la tipologis u

ordenacién edificatoria asignada y el Barrio donde s¢
ubica. La altura delimitard el )imite volumétrico de las
edificaciones materializadas en cada parcela o solar.

N.404. Alturas de la edificacidn. Alturas
‘méximas.

a) La altura de los edificios construidos al amparo del
PGOU estard determinada por el ndmero de plantas
(planta baja y de pisos), o por la alwira medida en
metros lineales. Se define como la distancia vertical
desds la rasante oficial hasta Ia cara inferior del forjado
que forma ol techo de la sltima planta, medida en ¢l

punto medio del plano de fachada.

b) En las calles con rasants inclinada o con pendicnte,
1a altura se mediré en el punto medio del plano de
fachada cuando ésta tenga una longitud inferior a 20
ml.

Frente de {achada es un plano vertical que comienza en
la rasante de ia calle y termina en la cara inferior del
Ailtimo forjado

En ¢l caso de que el frente de fachada supere los 20 ml
de ancho la alturs serd medida de la siguiente forma: la
primera medicidn se efectuard a los 10 ml medidos

desde el punto més bejo de Ia rasante del frente de
fachada y a partir de aquf a intervalos de 20 ml y las
alturas serén medidas en los extremos de cada uno de
los intervalos, Sobre estas alturas se trazardn lincas
horizontales hasta que se unan en un quiebro o
escalén, situado en el punto intermedio de cada
intervalo. Este escalén, formado por las dos lineas de
altura, no ha de ser superior a 70 cm. En el caso
contrario, los intervalos fijados con carficter general en
una distancia de 20 ml s reducirin a la distancia
necesaria para que ¢l escalén no supere el lfmite fijado.
(Ver Gréfico 2).

¢) La alwra de la edificacién permitida sobre rasante en
parcelas que integran una Unidad Minima Diferenciada
de carécter cerrado se extenderd hasta un fondo de 10
ml. en la calle con rasante de cota m4s elevada, y 20
ml. para la cota de rasante menos elevada, sin que, en
ningin caso, es.t¢ fondo pueda exceder de la linea
media definida entre las alineaciones de las calles o

pacios libres op 33, A partir de las lineas de
coronacidn sobre ambos fondos, los cuerpos de
edificacién podrén escalonarse, siempre que en ningiin
punto s¢ sobrepase el plano inclinado imaginario
conformado entre ambas lineas de fondo méximo.
(Ver Grdfico 3).

d) Los semis6tanos que sobresaigan sobre la rasantc de
la calle, espacio libre o terreno hasta 1'70 ml (en
parcelas de hasta 200 m2). o 140 ml. (cn parcelas de
mis de 200 m2) segdn los casos, no computardn
como altura a los efectos de delimitacién del niimero
de plantas. Su uso no podrd ser otro que ¢l de
aparcamientos y trasteros.

Las plantas bajas didfanas con soporiales se
considerarén como altura 2 los efectos de delimitacion
del ndmero de plantas,

e) Para cada tipologfa u ordenacion edificatoria
asignada a una Unidad Mfnima Diferenciada se
establece un ndmero méximo de plantas (N.440). En
todo caso, se lendrd en cuenta ¢l contenido de la
N.283.c., con el fin de evitar la formacién de
medianerfas vistas.

Los cuerpos permilidos por encima de la altura en las
distintas tipologfas edificatorias se construirin dando
fachada a lag calles anchas que bordeen la edificacion,
profundizando este cuerpo, en la calle mds estrecha,
como méximo, una longitud de 1°5 veces el ancho de
estas iltimas calles,

f) Se podrén situar construcciones ¢ instalaciones en

I
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cubierta por encima de esta altura en los términos
establecidos en las normas pera tipologfas edificatorias
de cada Barrio.

N.405. Altura libre y altura de piso.

a) Se define como altura libre de planta tipo la
distancia entro la cara inferior del techo y el pavimento
del piso totalmente terminado. Se establece como
altura minima 250 ml,, y como méxima, la resultante
de las condiciones establecidas en el pérrafo siguiente,
teniendo en cuenta las caracterfsticas de grosor del
forjado, pavimento, instalacién, etc., esto sin
perjuicio del contenido del T/udo IX de estas Normas.

En garajes y aparcamientos esta altura podré tener un
minimo de 220 ml,

b) La alixra mdxima de plania baja medida desde la
rasante en la acera hasta el nivel inferior del primer
forjado de plantas altas serd de 5,20 ml,

<) Les condiciones del pérrafo anterior séio podrén ser
alteradas en caso de edificaciones ¢ instalaciones de
cardcter especial, cuyas condiciones se justifiquen
mediante 1a ramitacién de un Estudio de Detalle (que
determine los ajusies en los volimenes que s¢

produzcan), y siempre que la altura total de la
edificacion no supere la mixima permitida, en ml.,
que resultard de aplicar el ntimero de plantas posibles a
1a alum méxima de cada una de ellas.

d) La planta baja podrd descomponerse, dentro de los
méximos autorizados, en semisétanos y entresuelo,
para edificaciones cuyas fachadas coincidan con la
alineacion oficial.

En P. Viviendas Ia altura minima libre serd de 2,50 m.
En P. Castillete: altura maxima libre, 2,50 m.

En P. Atico: altura méxima libre 2,80 m.

En P, Sétano-SemisStano: la altura libre minima
contada desdo el momento de mayor descuelgue no serd
inferior 2 2,20 m.

N.406. Alturas de patic de parcela.

La altura de los patios de parcela (N. 418), se medirs
desde el nivel del piso del local habitable de cota més
baja, con huecos al mismo, hasta la coronacién de

muros, incluidos los antepechos de fabrica, st los
hubiere.

N.407. Altura de la edificacién en
tipologias y ordenaciones especiales.

La altura méxima de edificaci6n en tipos abiertos,
exentos o aislados, deberd cumplirse en cualquier
punto de la fachada y en todas ellas , incluso las
interiores si las hubiere, y s¢ medird a partir de la
rasante del terreno en dicho punto (N. 401).

N.403. Construcciones permitidas por
encima de ia altura.

a) Por encima de la altura méxima permitida, podrén
clevarse edificaciones concretadas en cada tipologla
edificatoria, cada Barrio y con carfcter general en Jos
siguientes casos :

1. Para usos de caricter residencial unifamiliar, una
torre de hasta 25 m2 construidos, como remate de la
construccién, con una altura de 2'80 ml. como
méximo, cumpliendo los requisitos de fa N. 405.

2. Las edificaciones construidas por encima de la altura
son compuiables, a los efectos de determinar la
edjficabilidad realmente materializable. En este
sentido, se permite 1a edificacién por encima de la
altura previsia en las fichas de tipologias edificatorias

de ordenacién por bamrios (N, 440). Estas edificaciones
permitidas por encima de esa altura, coando supongan
un aumento de la edificabilidad fijada ea dichas fichas
deberd de ser debidaments computada s efectos de
establecer el aprovechamiento real de la edificacién. En
¢l caso de que se dediquen a cajas de ascensores,
escaleras de acceso, depdsitos y otras instalaciones al
servicio de la edificacién, con una altura méxima de
3’50 mi., no computarén edificabilidad.

b) Se desarrollarén las construcciones de 4ticos sin
sobrepasar en ningiin punto la envolvente definida por
¢l plano horizontal siuado a 3,50 m de aliura de
cumbrera y ¢l plano inclinado a 45° definido desde la
arista superior del perfmetro del Gitimo forjado en
lincas de cualquier fachada.

N.409. Entreplantas.

En las plantas bajas no destinadas a vivienda se
permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del
60% de la superficie del Jocal en que s¢ ubique, Esta
eatreplanta deberd retranquearse de las fachadas a
alineaciones oficiales 2 ml, como mfnimo, teniendo
acceso exclusivamente por ¢l local sobre el que se
sitda, no pudiendo contar con acceso independiente.
(No podrén superar, en ningin caso, la altura méxima

sobre rasante contemplada en 1a N.405.b.).

Las alturas libres de las entreplantas-altillos secdn
como minimo de 2,50 m la inferior y 2,20 la
superiof.

SECCION 4. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO.

N.410. Aprovechamlento lucrativo.

Los usos susceptibles de materializacién en cada
parcela, y la edificabilidad construible de esos usos
determina su aprovechamiento lucrativo, (N, 111).

N.411. Usos.

Los usos materializables {principales o caracteristicos
y compatibles o permitidos), seréin los previstos en
estas Normas, en sus distintos niveles de asociacién.
La materializacién de usos en cada parcela partiri de
las condiciones de calificacién pormenorizada prevista
en la Unidad Mfnima Diferenciada en que esté incluida,
segdn las reglas contempladas por estag Normas
(Tsulo VIII y Capliulo IV del presente Tfiulo ).

La cuantificacién del correspondiente uso en el

aprovechamiento sc hard a través de los coeficientes
relativos de ponderacién contemplados en estas
Normas (N.268.d.).

N.412. Edificabilidad.

a) Se designa con este concepto s la medida de la
edificacién permitida en una determinada drea do suelo
(que en su materializacién préctica es la parcela
edificable).

La edificabilidad se estabiecerd como el coeficiente
entre el mimero toial de metros cuadrados' construidos
(o superficie total edificada, segin el contenido de la
N.410) y los metros cuadrados totales'de suelo de la
parcela edificada.

b) La edificabilidad se fija como un mimero concreto
para cada calificacién pormenorizada en cada Barrio, y
Area de Repaito. Este nimero es el resultado de la
aplicacién de las condiciones generales de edificacién
de las condiciones generales edificables a cada
ordenacién (alturag, ocupacidn, retranqueos,
vuelos,etc.). -

¢) No computarén como edificabilidad los soportales y
1a pente disfana de la edificacidn en contacto con las




MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995

PAG.115

BOME. NUM. 3.435 -

fachadas exteriores libres al acceso piiblico y sin
carcamiemos, asi como las consuucciones permiidas
por encima de la altura en los términos previstos en la
N. 408 b.

d) En suelo wrdbano y en edificaciones cxistentes,
siémprcquenoseprocedaasmﬁmixbconsuuido. ©
reconoce como edificabilidad de la parcela la
computable, scgin los cricrios anteriores de! edificio
existenie, y sicopee que Sea mayor que la asignada,
segiin 1a tipologia edificatoria correspondicnte a 1a
Unidad Minima Diferenciada donde se incluye la

N.413. Superficie toral edificada.

Es el resultado de la suma de fas superficies edificadas
en todas las planias, contabilizdndose éstas como la
mperﬁcieenw_ﬁdaénlalimacxnﬁorde los muros de
cerramicnto, incluyendo la superficie de entranies,
salicntes y vuelos en su totalidad.

czhadawmyﬁpobghmblcddawdm,
sc fijan deternminaciones de ocupacion de cada planta de
edificacién en relacion con la parcela o solar edificable,

La superficic ocupada es 1z comprendida dentro de Jos
limitcs defmidos por ta proyeccidn horizonial sobre Ja
propia parcela 0 sobre un plano horizontat asimilable
de las lineas extemas de 1oda la coastuccion. incluxe

vueios.

Los aparcamientos subterrdocos, en lcs'espagfos
abiertos y fibres, y con las condiciones que sc fijan en
cada tipologia, no computarin como superficie

acupada.

b) La ocupacidn se relaciona directamentz con los
retrangueos (N. 402) y wambién, con los espacios
libres de cardcler privado o la obligaciéo de reserva &

distintos tipos & espacios dentro de 12 parcela

¢) La ocupacién de la parcela (en funcidn de las

N.415. Espacio abierto privado.

2) Es la panc no edificable de ja parcela. Poded
destinarse, en una proporcién no superior al 70 % 2
vias ¥ aparcamientos de supetiicie, concepiudndose el
30% cestanic como espacio privado libee, y del 100%
si es108 son subkerrineos. No podrd ocuparse &l suclo
bajo rasanee utilizado en lu acwalidad por zonas verdes
privadas con jardineria considerada de inwerds.

b) E} espacio abierio privado puede ser exterior 3 I
edificaciin o interior, segin limis con 1a edificacidn y
fas alincaciones oficiales exieriores simultdnemnente,
0 s6o con edificacicn o con edificacida y limise de la
parcela, sin contacto con la alineacitn oficial.

£} zspacio abierto privado exiecior reune las
condiciones nocesarias’de cspacio considesado camo
apto para ventilar (N.324.0).

N.416. Espacio privado libre.

caracteristicas de cada tipologfa) se define, en todo

SECCION 5. CONDICIONES DEOCUPACION PATIOS.

N.414. Condicignes de ocupa_éién.

a) En funcién de lps caracteristicas y condiciones de

caso, 2 rravés de un porcentgje miximo sobre ¢l wtal |
de su superficie de suclo. Esie concepto se denomina |

superficie mdxima de ocupacion.

Es !a parte de espacio abicto, privado, quc no puede
destinarse més que a plantaciones, parques infaniiles,
piscina, zomas de deposte, e1c., $in construccion alguns
de su superficie.

N.417, Patio de manzana.

a) Es el espacio sbierto privado interior, formalmente
delimitado, segin ordenanzas de edificacidn
especificas, para una manzana completa. Para la
‘delimitacién de este patio es ﬁecesario el
esteblecimiento de alincaciones interiores.

b) La propuesta de alineaciones interiores determina

que estos patios de manzana, como especios abiertos

privados interiores, ad;n formando pan.ede la percela

edificable, estén por definicién exentos de edificacin,

pudicndo ser, incluso, mancomunados para toda la
TR :

¢) Los patios de manzana tendrin unas dimensiones
minimas que permitan inscribir en su interior un
circulo con un didémetro mfnimo igual 2 la altura
méxima permitida pary la edificacion.

El fondo méximo edificable en tipologias que
permitan ubicar patios de manzana serd de 25 ml.

d) El patio de manzana redne las condiciones
necesarias de espacio considerado como apto para
vendilar (N324:6).

¢) En Jos patios de manzana, salvo que se encuentren
construidos en més de 25% de su superficie, de acuerdo
con el contenido de la N.412, no se admiten més
construcciones que las subterrdneas destinadas a
aparcamientos y usos auxiliares de la edificacién,
cubiertas de 1al forma que permita, al menos en un
60% de su superficie, el ajardinamiento, La cubiena de
los subterrdneos se situard por debajo de la superficie
definida por las rasantes oficiales exteriores a 1a Unidad
Minima Diferenciada, y éstos tendsén icceso
obligatorio desde los portales.

No se permitirdn en estos patios aparcamientos. En su
caso, se autorizard la estancia de vehiculos y lavado de
los mismos, con exclusién de cualquier otro tipo de
actividad,

No obstante lo anterior, se considerard como patio de
manzana aquel que, reuniendo las condiciones
anteriores, esté ocupado por edificacién en la totalidad
de ia planta baja, reuniendo fos requisitos de distancia,
ocupacidn y usos a partir de Ja cubierta de esta planta.

f) La ocupacién méxima de Ia edificacién en manzana
con patio de manzana se computard sobre la parcela
neta donde se ha descontado previamente 13 aportacién
que cada parcela realizase al patio de manzana.

2) El patio de manzana podrf cstablecerss en las
calificaciones pormenorizadas o tipologfas edificatorias
que lo contempien. Su definicién requerird la redaccidn
previa de un Estudio de Detalle,

N.418. Patio de parcela.

a) Es el espacio abierto privado interior que no retine
las condiciones minimas de patio de manzana,
Normalmente seré un patio individualizado pera cada
parcela, pero se puede presentar bajo la varisnie de
patio mancomunado,

b) Este patio se conforma a partir del plano superior
del forjado que forma el techo de la ditima plants
cubierta, situada dentro de 1a parcela edificable,

) Se presenta en dos variantes:

1. Patios cerrados, que son Jos cercados por edificacion
en todos sus costados, aunque esta edificacion esté
construida sobre otra parcela,

2. Patios abiertos, que son los abiertos en uno o més
de sus costados, pero sin limitar en ringuno de ellos
con alineacién oficiat exterior.
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N.419, Patios cerrados.

a) Sus dimensiones minimas exigen que las /ineas
rectas de 108 locales habitables sean al menos de 3 ml.
o un cuarto de la altura del muro frontero contada desde

el nivel del suclo de los locales habitables miés bajos
que reciban iluminacién y ventilacién de patios hasta
su coronacién o hasta la altura de los muros més altos
de los que conforman el patio, si dicho muro frontero
no alcanza esa altura. En Ia aplicacién do los criterios
(300 mi 0 un cuarto de 1a altura del muro frontero) se
elegiré la mayor de las medidas.

b) A los efectos de la aplicacion de esta Norma se
consideran locales habitables las instalaciones donde
trabajan personas, los servicios con ventilacién a
través de ventanas, 1as escaleras con ventilacién directa
y cualquier otra estancia que, obligatoriaments, tenga
que tener ventilacién natursl, segdn el contenido de
esias Normas o la legislacién especial aplicable.

<) La forma de la planta del patio serd tal que permita
que s¢ trace ¢n ella una circunferencia de 300 mi. de
didmetro, como minimo,

d) A los efectos de aplicacién de esta Norma, se
entiende por luz recta la Jongitud de la perpendicular al

pardmetro exterior donde se sitda la ventilacién,
medida en ¢l eje del hueco, hasta el muro o lindero
opuesto més préximo,

N.420. Patios abiertos.

a) Se consideran patios abiertos los entrantes de
fachada cuya profundidad sea mayor de 1,50 ml y en
cuyos pardmetros se abran huecos de locales de
cualquier uso.

-b) El ancho mfnimo de los patios abiertos serd de un
cuarto de la alwra de la edificacién siempre que esta
dimensién sea superior de 3,00 ml.

N.421. Patios mancomunados.

Existe mancomunidad de patios de parcela si se
ajustan a las siguientes condiciones:

a) La mancomaunidad que sirva para completsr la
dimensién del patio y su unidad, habrd de establecerse
constituyendo, mediante escritura piblica, un derecho
real de servidumbre sobre los solares, ¢ inscribiéndose
en el Registro de la Propiedad, con la condicién de no
poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

b) No podrs, en ningdn caso, cancelarse esta

servidumbre en tanto subsistan alguna de las
edificaciones, cuyos patios requieran este
complemento para conservar sus dimensiones
minimas.

c) Se permite la separacién de estos patios con muros
de 3,00 ml de altura mdxima, & contar desde Ja rasante
del patio m4s bajo.

En caso de que la diferencia de rasante entre los
distintos patios exceda de 1,00 ml., ¢l muro de

separacién sélo podrd sobrepasar en 2,00 m.l.. la
rasante del patio més alto.

SECCION 6. ENTRANTES , SALIENTES Y VUELOS.
N.422. Condiciones generaies.

8) Se definen como cntrantes, salientes y vuelos a los ‘
clementos que sobresalen o se introducen en la
edificacién con respecto al piano reguler de 1a fachada.

Estos elementos, tanto si son salieates o vuelos como
si son entrantes cubiertos, se consideran, g los efectos
de conjunto, dentro del concepto de edificabilidad
(N412),

b) No se permitird sobresalir de 1a alineacidn oficial
mis que con los vuelos que se fijan en las Normas de
esta Seccidn.

Los salientes minimos se establecen en relacién con el

" ancho de calle (N.423 y ss). En las zonas que se

establezcan retranqueos obligatorios, no podrd
ocuparse ¢l terreno que determinen los entrantes,
retranqueos, etc., sobre la fachada con ninguna
construccidn, incluidas las subterréneas, aunque se
destinen a aparcamientos.

¢) Se permiten cuerpos volados y abiertos a patios de
manzana O a patios cerrados, siempre que cumplan las
condiciones previstas en las N. 423 y 424, Dichas
cuerpos podrdn ser ocupados por. los lavaderos,
descansillos y clementos de escalera, eic.

d) Los entrantes a partir do las rasantes oficiales del
terreno y por debajo de éste (denominado patio inglés),
deberd reunir las condiciones establecidas para patios
abiertos (N. 420). Estarén también dotados de
cerramientos, barundillas o protecciones adecuadas.

¢) Se podrd permitir el retranqueo de las construcciones
a partir de Iz alineacién oficial, siempre que no dejen
medianerfas al descublerto en el punto en que se

adosen los cuerpos de edificacién. Se admitird la
conversin de estas posibles medianerfas en fachada o
su decoracién con los mismos materiales y
caracieristicas de las fachadas existentes.

Se establecen estas condiciones generales sin perjuicio
del contenido especifico de cada ordenacidn en cada
Barrio.

f) Se consienten terrazas entrantes con pmfund:dad no
superior a su ancho. Esta profundidad se contaré a
partir de la linea exterior del posible saliente del

halad hohi

o ,8ilo

g£) En ningn caso se permitird la apertura del huecos,
salientes 0 vuelos a menos de 0’80 ml. de las lincas
medianeras.

N.423. Cuerpos volados cerrados.

) Sélo se permiten en Jas tipologfas y ordenaciones
que especificamente se determinan en estas Normas.

b) En los casos autorizados, estos salientes tendrdn
una longitud méxima en relacién con el ancho de
calle, segun el siguiente esquema:

~Calles de més de 20 ml. 1'50 mi.
~Calles entre 15 y 20 ml 1'30 mL
-Calles entre 10 y 14 ml, 100 ml,
~Calles entre 7y 9 ml. 0'60 ml.
-Calles menores de 7 ml. No se permiten.

El salients se mide a pertir del pardmetro o plano de
Jachada. ’

¢) Los cuerpos volados cerrados quedardin separados de
las fincas contiguas en una longid, como mfnimo,
igual al saliente y no inferior a 0'80 ml. No se
permitird alcanzar esta soparacién partiondo de la
medianera y uniendo con ¢l cuerpo volado mediante la
formacién de una linea que componga dnguio menor
de 90° con la fachada .

d) En las construcciones retranqueadas, la linea de
retranqueo tendrd la misma consideracién que la
alineacién oficial a los efectos de determinacion de
ancho de calle para establecer ei saliente posible de los
vuclos cerrados.

¢€) No podrin disponerse estos elementos a uns aitura
menor de 3'50 ml. sobre el nivel de la acera, y el
saliente deberd quedar remetido 0'20 ml,, como
minimo, de la linea de bordillo. En cualquiec caso,
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respesarin el arbolado existeato y les farolas o baculos
de alumbrado pablico.

f) En ¢l 4rea delimitada por el Conjunto Histético secd
la Comisidn del Patrimonrio la que dictamine y
autocice 1a composicidn.

N.424. Balcones o voladizos abiertos.

a) El saliente méximo de tales elementos, fuera del
plano vertical do la alineacion o plano de fachada , sert
do 1/10 del ancho de calle. No existe limitacién par el
ancho de los voladizos abiertos, quedando separados de
las fincas contiguas en una longitud que cumpla las
condiciones establecidas en JaN. 423, c.

b) No podrin disponerse estos elementos a una altura
menor de 3'30 ml. como minimo de la l(nea de
bordillo. En cualquier caso, se respetard el arbolado
oxistente y las farolas o baculos de alumbrado piblico.

¢) En edificaciones con fachada en esquina no podrin
acumularse Jos voladizos correspondientes a cada uno
de ellos.

d) Los voladizos a patios de parcela o manzana deberdn
cumplir las condiciones de la N, 422.c.

¢) En el Conjunto Histdrico serd la Comision del
Patrimonio la que dictamine y autorice la
composicién.

N.425, Aleros y cornisas.

Se permite un saliente como minimo igual a los
cuespos volados proyectados. Los aleros podrén salir
sobee los cuerpas volados una dimension méxima de
0'40 ml. sobre el paramento del plano de fachada.

No obstante, en e} Conjunto Histérico serd la
Comisién del Patrimonio la que autorice la
composicién

N.426. Marquesinas y toldos.

a) En las marquesinas, la altura libre minima que
deben mantener estos elementos sobre la rasante
oficial seré de 300 ml. Se fija para ellas un saliente
méximo igual al ancho de la acera menos 0'50 mi.,
siempre que se respete ¢l arbolado y las farolas y los
béculos de alumbrado péblico.

b) Se establecen las anteriores condiciones también
para jos toldos, si bien se permiten elementos
colgantes, no rigidos, siempre que dejen una altura

libre de 2'50 mL Su saliente podrd ser igual al ancho
de la acera menos (°40 mi. respetarkio, en todo caso, el
arbolado. Se prohfben los apoyos a calzada o acers
construidos con carécter definitivo.

¢) En el Conjunto Hist6rico quedan expresamente
prohibidas Ia colocacion de marguesinas.

d) Los toldos deberdn de ser autorizados por la
Comisién del Patrimonio en ¢l Conjunto Histdrico.

SECCION 7. TRATAMIENTO DE LOS BAJOS
COMERCIALES, RECLAMOS PUBLICITARIOS.

" N.427. Tratamiento de los bajos
© comerciales, )

Con cardcter general, los elementos decorativos y
estructurales de Jos bajos comerciales de Jos edificios
serén tratados con las limitaciones impuestas por las
Normas incluidas en esta Seccidn.

En el Conjunto Histérico serd la Comision del
Patrimonio la que autorice la remodelacién de
fachadas.

N.428. Portadas, escaparates y vitrinas.

2) Tanto en la decoracién de la planta baja de los
locales comerciales, industriales, oficinas o andlogos,
as{ como en los huecos del portal, sélo se permitird

" sobresalir de Ia alineacidn oficial 0’15 ml. Estas
instalaciones respetardn la decoraci6n del hueco del
portal, sin ocultar ninguna de sus partes.

b) Unicamente, en condiciones especiales en las que
puede conseguirse una ordenacién de conjunto, podrd
consentirse, previo informe técnico municipal
favorable, el exceso sobre los mites marcados en el
pérrafo anterior.

¢)En ¢l Conjunto Histérico es 1a Comision del
Patrimonio la que autoriza.

N.429. Anuncios y muestras,

a) El saliente méximo serd el permitido en la Norma
anterior. Los materiales utilizados deberdn poseer las
caracierfsticas necesarias de seguridad y condiciones
apropiadas de estética.

b) Los anuncios podrdn colocarse como coronacién de
Jos edificios, pudiendo cubrir 1ods la longitud de

fachada.

¢) Las muestras luminosas, ademés de cumplir con las
normas técnicas apropiadas de instalacién, y con las
condiciones de los pérrafos anteriores, irdn situadas a
una altura superior a 3'00 ml. sobre la msante de la
calle o terreno. Requerirdn para su instalacién la
conformidad de propietarios, inquilinos y usuarios en
general, de los locales con huecos situados en el drea
de influencia del anuncio (radio mfnimo de § mL).

d) En las medianerfas que queden al descubierio se
prohfbe toda clase de anuncios 0 muestras,

¢) En el Conjunto Histérico los anuncios deberdn
integrarse en el inmueble sin perturbar la lectura del
edificio y deberdn ser expresamente autorizados por la
Comisién del Patrimonio.

N.430. Banderines.

a) La altura minima del banderin en cualquier punto,
medida desde 1a rasante de la calle o del lereno, sera
igual o superior a 3,00 ml., con saliente miximo
igual al fijado para los balcones.

b) Cuando los banderines sean luminosos deberdn
cumplir las condiciones impuestas para los anuncios y

muestras por la N, 429.c.

c) Para el Conjunto Histérico serdn autorizados
expresamenie por la Comision del Patrminio.

N.431. Pasajes comerciales.

8) Los pasajes comerciales son espacios cubiertos en
planta baja de uso pdblico para acceso exclusivo a
Jocales comerciales.

b) Se permitiré Ia construccion de pasajes comerciales,
sin circulacidn rodada, con arreglo a'las siguientes
condiciones:

1. Su altura libre serf 1a de la planta o plantas
comerciales.

2. Su ancho no sera inferior a 6,00 mL

3. Habrd de comunicarse en dos punios, como minimo

a la via piblica, pudiendo hacer tal comunicacién a
través de un patio de manzana.

4, Para la concesién de licencia a cualquier local
comercial situado en un pasaje o patio de manzana con
¢l que se comunicaré, serd preceptiva 1a aprobecion y
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ejecucién de 1a totalidad de ias obras correspondientes
al pasaje y, en su caso, ¢l acondicionamiento del patio
de manzana,

SECCION 8. CERRAMIENTOS Y CERCAS.

N.432, Condiciones de los cerramientos y
cercas.

8) Toda parcels y, especificamente, todo solar, deberd
estar vallado y cerrado, Este vallado o cercado deberd
cumplir las condiciones establecidas por el Servicio
Municipal de Ingenierfa. '

b) Subsidiariamente, el cerrado o vallado deberd
cumplir ias siguientes condiciones:

1. El cercado permanents serd de 200 ml. de altura
como mfnimo, ejecutado con malerial y espesor
conveniente para asegurar su solidez y conservacion en
buen estado.

2. E! cerramiento deberd situarse en la alineacién y
rasante oficial. Al producirse la apertura de nuevas
vias, Jos propietarios de solares tendrin la obligacidn
de cercarlos en el plazo méximo de dos meses a partir
de la terminacién de las obras de colocacién de los

bordillos y pavimentacién.

3. En las zonas de edificios aislados, las 4rcas que
limitan las fincas, cuando sean opacas, solo podrin
tener una altura méxima de 1,00 ml. sobre el nivel
natural del terreno, pero podrén elevarse hasta 3,00 ml.
1as rejas o verjas translicidas de cualquier clase.

SECCION 9. COMPOSICION DE FACHADAS.
N.433. Criterios de composicién de fachada.

En toda edificacién deberd considerarse 1a formacidn de
clementos de arquitectura tradicional en el Baio donde
se ubica. Deberan seguirse las recomendaciones o
criterios justificados en los informes de los Servicios
Técnicas Municipales en orden a asegurar una mejor
coherencia compositiva y en el Conjunto Histérico
serd 1a Comisién del Patrimonio la que establezca esos
criterios.

N.434, Materiales a emplear.

Se utilizard en la edificacién los materiales
tradicionales en el Barrio donde se ubique, sicmpre que
sea técnica y econdmicamente posible. En los Barrios
en que expresamente s¢ schialan en las siguientes

Normas se prohfbe la utilizacién de ladrillo visto
como material tnico o incluso dominante en fa
fachada.

Queda expresamente prohibido el alicatado de fachadas.
En el Conjunto Histérico serd la Comisién del

Patrimonio la que establezca los criterios y autorice
las intervenciones.

SECCION 10. OBRAS DE AMPLIACION.
N.435. Obras de ampliaciéa.

Las condiciones impuestas con carficter general en esie
Capitulo 111, asi como las especificas descritas en el
Capitulo siguiente, serfin de aplicacién a fas obras de
ampliaciéon por extensién de los edificios o
construcciones de nueva planta.

En el Conjunto Histdrico serd la Comisién del
Patrimonio la que extablezca los criterios y autorice.:

las intervenciones. :

CAPITULO IV. CONDICIONES DE
ORDENACION DE LAS CALIFICACIONES
PORMENORIZADAS EN LOS DISTINTOS
BARRIOS.

N. 436. ORDENANZAS DETALLADAS DE
BARRIO

El establecimicnto de unas ordenanzas detalladas de
edificacién por barrios supone un intento por parte del
Plan General de acotar las caracteristicas intrinsecas de
los diferentes espacios urbanos que se han ido
generando 8 lo largo del tiempo en la ciudad de
Melilla.

En este sentido, la regulacién de determinadas
caracteristicas de ordenacién especficas de cada barrio,
contemplando las excepciones 2 las Ordenanzas
generales, se fundamenta tanto en condicionantes
histéricos -de época de creacién, con tipologlas
edificatorias concretas- como en condicionantes

-morfolégicos -forma de la trama urbana generada- y

funcionales. Ello no quiere decir que se contengan en
estas Ordenanzas detalladas, a pesar de su adjetivacion,
determinaciones concretas propias de la regulacién
ordenancistica a nivel particularizado, que se

- establecerfn mds adelante, sino que las que aquf se

contienen deben entenderse para su aplicacién como
referentes de ordenacidn especifica al barrio que en cada
momento se esté tratando y, por tanto, Con caricter
genceral para todo ¢l 4mbito a que sc extienda ésie en
sus distintas unidades urbanas o piczas de trama
homogénea.

As{, debe considerarse como barrio aquel d4mbito
integrado por una o m4s unidades urbanas (entendidas
éstas como aquellas piezas de tejido urbano con trama
homogénea) definido en funcién de su origen,
configuracién de su posible o posibles tramas urbanas
y larelacién entre cllas.

BARRIO 1 : Cristébal Colén (Cabrerizas Altas y
Bajas).

1) Camacterfsticas morfoldgicas y tipoldgicas actates
del barrio.-

Se localiza este barrio en el sector norte de la ciudad y
tiene su origen en la demarcacién de solares, de una
superficie de 50 m2 aproximadamente, en ¢l afio
1.923, para acoger parte de las barracas clandestinas
que se habfan ido levantando de forma diseminada por
¢! territorio del municipio. Concretamente en este caso

para instalar las barracas desmontables procedentes de
la zona de Horcas Coloradas, Marfa Cristina y altos
del barrio del Carmen, En 1928 la explosién del
polvorin destruyd la mayorfa de estas barracas,
pasando parte de la poblacién damnificada al nuevo
barrio de Primo de Rivera y obligéndose al resto a
reconstruir Jas viviendas en mamposteria.

El resuitado final de elio es ¢l barrio que acmalmente
encontramos, conformado por manzanas de trazado
regular rectangular, con una trama ortogonal
fundamentalmentc y, en cierta medida, amplia, dando
lugar a una constante repeticion de viviendas
unifamiliares, de una planta mayoritariamente con
ampliaciones parciales en una segunda planta y sin
diversificacion apenas de usos.

Dentro de este mismo barrio englobamos a s barriada
de Cabrerizas Altas -pequefio nicleo aistado junto al
Regimiento de Cerifiola- por sus idénticas
caracterfsticas con el niicleo principal.

2) Condiciones gencrales de ordenacion. -
La ordenacién propuesta mantiene la trama actual y

sus alineaciones primitivas regularizando de forma
similar las manzanas periféricas del norte y este del

L
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barrio, conservandose la tipologfa predominante de
vivienda unifamiliar agrupeda, si bien, permitiendo
una altura completa mds, con carfcter general, para
posibilitar desarrollos de programas de vivienda més
-amptios, dado ¢l reducido tamafio de la unidad catastral
en la fragmentaci6n parcelaria de las manzanas.

Asfmismo, con carficter general, se establece la
posibilidad de edificar sobre esta alturs méxima hasta
una superficie méxima de 15 m2 , que podrd destinarse
al uso caracterfstico de la tipologfs asignada y
compatibles con ésta, En cualquier caso se estard, para
la materializacitn de esta edificacién por encima de la
altura mixims, 2 lo indicado en las fichas de
ordenacion por barrios.

Dadz Ia homogeneidad tipoldgica y en la estructura
parcelaria del barrio, se eswblece, con cardcter general,
una parcela minima de 35 m2, que deberd considerarse
en Jos casos de modificacion del parcelasio catastral
vigente al momento de solicitar liconcia. No obstante,
8¢ considerard minima siempre y, por tanto, apta para
Ia edificacitn, In parcela catastral de menor superficie
as{ reconocida por fa Oficina del Catastro de Urbana
competente y recogida en su documentacién grifica,
cuando ésts no se modifique por 1a actuacién
edificatoria que se trate.

3) Unidades morfoldgicas mis representativas del
barrio.-

La préctica totalidad del batrio lo integran manzanas
regulares de cardcier cerrado del tipo de Ia que se
muestra en la figura, siendo a tipologfa edificatoria
predominante propuesta ¢l de la vivienda unifamiliar
agrupada o plurifamiliar, scbre parcela individual, (Ver
Figura 1.1. delAnexo I). .

BARRIO2 : Polfgono-Hebreo

1) Caracterfsticas morfol6gicas y tipoldgicas actuales
del barrio.-

Al menos pueden distinguirse en este barrio tres zonas
diferenciadas en cuanto a la configuracién de su
estructura wbana: De un lado, ¢l ndcleo original del
barrio del Polfgono, constituido por las cuatro
manzanas primitivas, de trazado regular y parceias de
150 m2, que fueron construidas hacis el afio 1891, con
la posterior ampliacién hacia el mar y siguiendo el
arroyo de Horcas Coloradas hasta su encuentro con la
cafiada del cementerio. Este ditimo ensanche
mantendrd una trama urbana similar si bien reduciendo
¢l tamafio do las manzanas y produciendo nuevas

tipologfas edificatorias de carécter residencial para una
poblacién de mayor status social a medida que se
separa del niicleo primitivo.

Por otro lado, cabria considerar todo o gue supone el
desarrollo de viviendas en ladera airededor de las faldas
del monte Marfa Cristina, incluso la propis barriada
hebrea ya en 1a otra vertiente, Esta zona se caracieriza
por cl shigarramiento de sus manzanas alsrgadas,
posicionades segun las curvas de nivel en las zonas de
més acusada peadiento, hasta derivar cn una trama més
ortogonal conforme se extienden hacia la cima del
monte. Las tipologfas, sin embargo, son muy
similares con predominio casi absoluio de la vivienda
unifamiliar sobre parcela individual, de una planta
principalmente, abriendo patios traseros de luces hacia
las faldas def monse.

Por ditimo, Is zona m4s occidental del barrio,

configurada de una forma mds heterogénes, con

manzanas de trazado irregular y distintos tamafios y

encontréndose ya una mayor diversidad de tipologias
ificatori

2) Condiciones gencrales de ordenacién.-

La ordenacién propuesta en ia primera de las zonas

analizadas (micleo original del barrio del Poligono y
su ensanche) mantiene la trama urbana consolidads,
posibilitdéndose ia transformacién a tipologfas
residenciales de carfcter plurifamiliar ampliando el

. numero de plantas actuales hasta un total, en general,

de 4 plantas, El caricter de las manzanas sigue siendo
cerrado, es decir, con obligacién de alinear las fachadas
de los edificios a las alinesciones oficiales exteriores.
Asfmismo, con cardcter génetal. se establece Ia
posibilidad de edificar sobre esta altura méxima hasta
una superficie méxima de 15 m2, que podréd destinarse
al uso caracterfstico de la tipologfa asignada y
compatibles con ésta,

La ordenacidn de la segunda de las zonas (laderas del
monte de Marfa Cristina) preserva iguaimente la trama
configurada y ¢l mimero de plantas predominante, es
decir, 1 planta en general, permitiendo, no obstante, 1a
posibilidad de un crecimiento en altura, hasta licgar a

un total de 3 plantas, permitiendo Ia transformacién -

de-1a tipologfa caracteristica de vivienda unifamiliar
agrupada, hacia la plurifamiliar hasta en un 50% de la
supetficie de la parcela, quo podrd destinarse al uso
caracterfstico de la tipologfa asignada y compatibles
con ésta, con imite del 60% de ocupacion de la planta
inmediata inferior realmente construida, Ello atiende a
las posibles necesidades de introducic programas de

vivienda mé4s amptios sin modificar ¢l carfcter de la
zona y, al mismo tiempo, mantener la posibilidad de
vistas de cada edificacion respecto de las que se sitian
por debajo de ella en la ladera.

La zona més occidental del barrio alberga, como ya s¢
ha indicado anteriormente, mayor diversidad
tipoldgica,
plurifamiliares aisladas hasta viviendas adosadas. La
ordenacién propuesta para ¢ila intenta recoger esta
diversidad, si bien homogenizando las alturas de cada
tipologfa segin las pautas de renovacién mds
recientes.

Con carfcter general se establecen las siguientes

parcelas minimas para cada una de las zonas
diferenciadas del barrio: a) Niicleo original del barrio
del Polfgono y su ensanche: 100 m2; b) Laderas del
mome de Marfa Cristina, incluida la bamiada hebrea:

50 m2; ¢) Zona occidenal del barrio(desde ¢/ Diego |

Paredes hasta Ctra. de Cabrerizas): 50 m2.

Estas dimensiones m{nimas de parcela para cada una de
las zonas del bamrio deberdn considerarse en los casos
de modificacion del parcelario catastral vigente al
momento de solicitar licencia. No obstante, s¢
considerard minima siempre y, por tanlo, apia para la

recogiendo desde edificaciones

edificacién, la parcela catastral de menor superficie as(
reconocida por ls Oficina del Calastro de Urbana
compelente y recogida en su documentacidn gréfica,
cuando ésta no se modifique por Ia actoacién
edificatoria que se trale,

3) Unidades morfolégicas mds representalivas del
barrio.- B

Se recogen las unidades morfolégicas mis
representativas de cada una de ias zonzs que conforman
este barrio, (Ver las Figuras 2.1., 2.2., y 2.3. del
Anexol)

~ BARRIO 3 : Carmen

1) Caracterfsticas morfolégicas y: tipolégicas actuales
de} barrio.-

Nacido como tantos otros de los barrios histdricas de
Melilla mediante 1a improvisacién de cuevas y
chabolas o barracas, cuando es reconocido oficialmenie
en 1,897, lo quo hoy podeimos llamar sector oriental
del barrio, situado en la margen derecha de I8 calle
Castelar, se produce un proceso de transformacién a
base de aftadidos de mamposterfa que da lugar a las




BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.120

primeras viviendas, mas o menos habitables, con
cierto sabor andaluz. Posteriormente, en 1.903, se
amplia el barrio hacia el Oeste, conforméndose con
manzanas de razado més regular, perfectamente
.alineadas, comenzando a partir de 1.909 y més

intensamente, a partir de la década de los afios 20 a -

clevar la edificacién los primeros pisos. Actualmente,
los sectores situados m4s al sur han quedado
englobados dentro del ceatro comercial y
administrativo de la ciudad, en donde las calles son
amplias y con trazado regular, al igual que las
manzanas. La edificacién, por su parte, ha pasado en
gran parto de estos sectores, de la vivienda unifamiliar
de una: planta a edificios plurifamiliares do hasta 3 y,
en algunos casos, hasta 4 plantas.

2) Condiciones generales de ordenacidn.-

La propuesta que s¢ hacs para esie barrio mantiene las
alineaciones y configuracién de las manzanas que ha
llegado hasta hoy, asumiendo el proceso continuado de
elevacion de alturas y transformacién de tipologfas de
vivienda unifamiliar en edificios plurifamiliares, Se
preserva no obstante con caricter de vivienda
unifamiliar agrupada como tipologfa caracter{stica, que
no exclusiva, la trama urbana interior, més préxima al
barrio de Ataque Seco, del sector criental del barrio.

Con carécter general, se establece una altura méxima
de 3 plantas, posibilitdndose ampliaciones de la
edificacion por encima de &sta altura, de hasta 15 m2
de superficie mdxima, en iguales condiciones que se
han descrito en los barrios precedentes.

Las manzanas mantienen su carécter cemado con patios
de parcela para luces.

La parcela minima serd, con cardcter general, de 50
m2, siendo aplicable a los supuestos de modificacién
det parcelario actual los criterios establecidos en los
anteriores barrios,

3) Unidades morfolégicas mds representativas del
barrio.-

Se recogen de forma grifica dos unidades morfoldgicas
caracterfsticas del barrio, que corresponden a cada uno
de los sectores de trama urbana diferenciabie (sector
oriental més antiguo (Figura 3.1. del Anexo I) y

ampliacion occidental hacia el barrio del Polfgono

(Figura 3.2. del Anexo I).

BARRIO 4 : Musuimén-Reina Regente-Bateria Jota

1) Caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas actuales
del barrio,

En realidad se trata de un conjunto de¢ barriadas o
unidades urbanas diferenciadas basicamente por su
conformacién urbana y que, ademés de Jas que se han
wtilizado para denominar al barrio, englobaria las de
Hemsn Cortés y la denominada Area de Patios. No
obstante la heterogeneidad de estas unidades, son las
tres primeras las més relevantes desde el punto de vista
del interés por regular su ordenacién urbana a nivel de
barrio.

En primer lugar, ¢l barrio Musulmén, que data de
1.924 esth constituido por una sesie de viviendas de
autoconstruccidn con las caracteristicas propias del
Norte del Magreb. No existc ordenacin previa de
ningiin tipo, su trama es muy irregular, sin apenas
viario, y mds que manzanas podrfa hablarse de
viviendas adosadas al azar adaptadas a Ia pendiente.
Todas sus edificaciones son de 1 planta.

El barrio de Reina Regente, de similar época, posee
casi idénticas camacterfsticas que ¢l anterior, ¢n el
sector norte, a diferencia del sector sur, que presenta ya&

una ordenacién mAs regular de manzanas con un
trazado viario ortogonal, alrededor del cual se situan
grandes manzanas de otros usos. En esta zona se da la
mayor diversidad tipolégica, incluyendo viviendas
unifamiliares agrupadas, aimacenes, edificaciones
plurifamiliares aisladas, algin equipamiento, etc.

Por dltimo, el barrio de Baterfa Jota, la mds antigua de
cstas unidades, presenta hoy una estructura urbana més
ordenada de pequefias manzanas de forma regular,
aunque rodeada de grandes parcelas de acuarselamientos
y-las del Area do Patios, en las que predomina ain ia
tipologfa de vivienda unifamiliar agrupada, con
algunas transformaciones c¢n edificaciones
plurifamiliares. Las alturas de |a edificacién en casi
todos Jos casos no sobrepasan las 1 o 2 plantas,

2) Condiciones generales de ordenacion.-

En general, y para las distintas unidades urbanas o
barriadas que integran el barrio, la ordenacién
propuesta recoge las tipologfas existentes actualmente
en un intento de aglutinar en manzanas m4s o menos
coherentes las diferentes piezas edificadas, a fin de
anticular, minimamnete siquiera, una estructura urbana
més permeable y ordenada.

La tipologfa predominante va a seguir siendo, pues, la
de vivienda unifamiliar agrupada en manzana con
carficter cemrado, si bien, en las zonas més abigarradas
de Reina Regente y barrio Musulman, éste carécter no
debe limitar las actuaciones de mejora o renovacidn de
las edificaciones existentes més que en la medida en
que se respete el no sobrepasar las alineaciones
exteriores fijadas par cada manzana,

Las alturas de las edificaciones de todo iipo s¢
ajustarén en cada caso a a altura mixima fijada en las
fichas de tipologfas de ordenacién por barrios
especificas. De igual modo quedarén sujetas las
edificaciones que por encima de esta altura se fijen en
dichas fichas, con los criterios establecidos en los
barrios precedentes,

Con carficter general, se fija una parcela minima de 35
m2, para los barrios Musulmén y sector Norte de
Reina Regente y de 50 m2 para los barrios de Baterfa
Jota y sector sur de Reina Regente,

3) Unidades morfoldgicas més representativas del
barrio.-

Se recogen en las figuras del Anexo 1, las unidades
morfoldgicas mas representativas de cada una de las

unidades urbanas o barriadas que integran el barrio,

Figura 4.1, del Anexo I : Conjunto de msnzanas
caracteristicas de las zonas del barrio Reina Regente y
Bamio Musulmdn

Figura 4.2, del Anexo 1: Conjunto de manzanas
caracler{sticas del Barrio Baterfa Jota.

BARRIO 5 : Atague Seco

1) Caracterfsticas morfoldgicas y tipolégicas actuales
del barrio.-

Los primeros asentamientos del batrio datan de 1.883
a base de chabolas y cuevas, como en la mayoria de
los barrios del nortc de la ciudad. A partir de 1.921
empiezan a acontecer procesos de transformacidn
adosindose a £Stas CUCYAS NUCYas CONSTUCCiones en su
entrada para ampliar asf las precarias viviendas, Su
reconocimiento oficial no tuvo lugar hasta la I
Republica en que ¢l Ayuntamiento de la cludad
introdujo algunas mejoras en ¢l bamio.

La estructura urbana actual es similar a la de los dem4s
barrios asentados sobre las laderas de monte, con un
trazado sinuoso del viario, adapuindose a las curvas de
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nivel y una conformacién de las manzanas de
edificacién muy irregular.

La tipologfa caracterfstica sigue siendo la de vivienda
unifamiliar agrepada en manzana cerrada, con patios de
parcela normalmente en la zonas trascras pegadas a la
montafia, La altura de la edificacién suele ser
generalments de una sola planta con ampliaciones no
uniformes en todos los casos hasta una segunda
planta. Se dan algunos casos aislados de edificios
plurifamilisres de mayor altura. '

2) Condiciones generales de ordenacién.-

La ordenacién propuesta mantienc el cardcter y
tipologfas propias del barrio permitiendo la
consolidacién de las edificaciones en 2 plantas de
altura completss, posibilitando, con carfcter general,
ampliaciones sobre altura de castillets de hasta 15 m2
méximo de superficic, y en las mismas condiciones
que se han descrito para otros barrios.

La formalizacién de las nuevas manzanag intenta
conseguir una racionalizacién del viario agrupando
piezas dispersas, si bien, las alineaciones se ajustan
normalmente a las fachadas actuales de¢ las viviendas.

Con carécter general se define una parcela minima para
todo el barrio de 35 m2, con las condiciones
limitativas para las alteraciones de! parcelario actual
que han quedado cxpresadas en los barrios vistos
anteriormente.

3) Unidades morfol6gicas m#s representativas del
barrio.-

La préctica totalidad det barrio lo integran manzanas
irregulares de carficter cerrado del tipo de la que se
muestra en 12 figura 5.1 del Anexo I, siendo 1a
tipologfa edificatoria predominante propuesta la
vivienda unifamiliar agrupada, sobre parcela

BARRIO 6 : General Lamea

1) Caracteristicas marfokigicas y tipol6gicas actuales
del barrio.-

Comprende los antiguos barrios del Mantelete y
Alcazabe, este tltimo ya desaparecido.

Su estructura urbena es muy desigual abarcando zonas
de manzanas de grandes dimensiones como serfa el
caso del actual Parador Nacional, recintos fortificados

como el fuerte de la Victoria (hasta hace poco prisién
provincial) o el de San Carlos, dreas residenciales
plurifamiliares y manzanas comerciales ¢
institucionales ¢n el sur, préximas a la Pza. do Espafia
y otras de cardcter unifamiliar como la proyectada por
¢l Pian Especial del recinto histérico delimitada por ia
cartetera costera que bordea el monte hasta las alturas
de Ataque Seco, 0 también espacios verdes muy
amplios como el Parque Lobera.

Las tipologfas, pues, que nos encontramos en ¢l bartio
son de muy diversa fndole sin un claro predominio de
ninguna de elias.

2) Condiciones generales de ordenacion.-

La ordenacién propuesta manticne la diversidad
existente conformando las manzanas y el visrio en su
actual trazado, asumiendo fas deserminaciones del Plan
Especial del recinto hisidrico y el trazado que esie hace
para Ia zona de viviendas unifamilisres. Tan sdlo so
singulariza una manzana a espaldas de ia Plaza de
Espafia donde se pretende lievar a cabo una actuscion
puntual en altora de carfcter emblemético.

Con cardcter general se define como una parcela
minima la fijada por las fichas de tipologfas

edificatorias pars cada una de las tipologias existenies
en ¢l barrio, con las condiciones limitativas para las
alteraciones del parcelario actual que han quedado
expresadas en los barrios vistos anteriormente.

3) Unidades morfolégicas més representativas del
barrio.-

Se recogen en las figuras 6.1, y 6.2. del Anexo I
algunas unidades morfolégicas representativas de la
diversidad existente en este barrio.

BARRIO 7 : Medina Sidonia

1) Caracteristicas morfoldgicas y tlipoldgicas actuales
del barrio.-

Es el popularmente conocido como "Pueblo”,
consecuencia de casi quinientos afios de ininterrumpida
ocupacién espafiola. Fue declarado conjunto histérico
artfstico en 1.953, conservando el trazado primitivo de
sus calles y las obras de carécter militar, ro asf sus
edificaciones civiles casi todas desaparecidas o
renovadas, i

El trazado de manzanas s irregular, de cardcier cemado

y con gran tamafio, y calles estrechas, empinadas y
5inuosas,

La tipologfa de sus edificaciones civiles ¢s de vivienda
unifamiliar o plurifamiliar en algunos casos, con dos
y tres piantas de altura y tamafio de parcelas mediano y
pequefio, con patios interiores de parcela que en
algunos casos se presentan como elementos
principales conformadores de la tipologfa. EI uso de Ja
edifcacién es, pues, en general, fundamentalmente el
residencial y el institucional.

2) Condiciones generales de ordenacion.-

La ordenacién prevista mantiene las caracterfsticas
fundamentales del barrio, recogiendo con su trazado
irregular Jas manzanas existentes aunque, cn algin
caso, asumiendo pequefias operaciones de cirugfa -
propuestas ya por el P.E. del recinto histdedico- para
liberar espacios publicos ¢ interconectar la angosia
trama viaria, 0 segregar edificios de carcter piblico de
construcciones adosadas sin interés.

Con carfcter general se define una parcels minima para
todo el barrio de 70 m2, con las condiciones
limitativas para las alteraciones del parcelario actual
que han quedado expresadas en los barrios vistos

anteriormente,

3) Unidades morfolégicas méis representativas del

Serecogenenlnﬂgxmll.delAnexola_!gms
unidades morfoldgicas representativas de la trama
existente en ¢l barrio y que sc conserva. ’

BARRIO 8 : Principe-General Gémez Jordans-Héroes
de Espafia

1) Caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas actusles
del barrio.- '

Aunque en realidad se trata de tres barrios histdricos
diferenciados, su estructura posec unas caracterfsticas
muy similares en cuanto a la disposicién de su trama
urbana, con manzanas y calies de trazsdo regular que
han conformado, si cabe, una de Ias zonas més

wwuﬁdmydemjo:adamiénehwgrwﬁnd?l'.

tejido urbano en la ciudad. .

El bamrio del Principe, situado en la zona Ocste data
det afio 1.910 y se constituyé en un principio como
una promocién municipal de pequefias viviendas de

i
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carécter unifamiliar hoy muy transformadas. Su trama
es pricticamente ortogonal y alberga edificaciones de
1, 2 y 3 plantas de altura decaricter unifamiliar y
plurifamiliar,

'E!l barrio General Gémez Jordana en realidad procede a

su vez de 1a conjuncién de tres barrios: Santiago, Buen
Acuerdo y Alfonso XIII. El primero y segundo de
ellos, caracterizados por los enclaves militares del
mismo nombre, ocupendo la zona més aita de la ladera
hasta desembocar en las manzanas de trazado regular al
pié de la misma, hoy viviendas de una planta y
bloques exentos. Y el tercero, exiendiéndose hasta el
actual Parque Herndndez, constituye una zona de
manzanas de trazado regulsr con viario ortogonal y en
ella se ofrecen ya los primeros edificios de corte
historicista.

El barrio Héroes de Espafle, ¢l més caracter(stico y
representativo de la ciudad junto con el primitivo do
Medina Sidonia, es ya un enclave urbano donde s¢
puede apreciar con mayor claridad una cierta
planificacién y ordenscién que gira entorno a la
popular rotonds que constituye la Plaza deEspafia, Su
trazado caracteristico en retfcula y manzanas
cuadrangulares alberga las edificaciones de carécter
modemista més interesantes. La alwura de estés ha

tendido a homogenizrse en cuatro plantas si bien
perduran ain algunas de menor mi:aero de plantas y
otras con hasta 6 y 7. La tipologia més caracteristica
cs Ia de vivienda plurifamiliar con edificacion entre
medianeras en parcelas de tamafio mediano y grande
con bastante profusién de comercios y centros
administrativos en las plantas bajas,

2) Condiciones gencrales de ordenacitn.-

La ordenacidn propuesta tiende en general a continuar
el proceso de homogenizacién de manzanas hacia su
consolidacién en 1a media de cuatro plantas de altura,
manteniendo el carficter cerrado de las manzanas y
tipologias plurifamiliares caracteristicas del basrio. De
forma puntual se introduce Ia tipologfa de manzana
cerrada con patio de manzana en aquelias manzanas,
hoy de vivienda unifamiliar en una planta, que
permiten la implantacidn de la misma por su gran
tamafio ¢ idoneidad formal. En general, las
sobreelevaciones permitidas suponen un intento de
reguiacién ordenada, acorde con las peculiaridades del
barrio, de "construir sobre o construido” posibilitando
Ia creacin de nuevas unidades de habitacién con que
satisfacer la demanda de vivienda, de dificil desarollo
en otra forma por 1a eacasez de suclo y lo limitado del
territorio.

Con cardcter general se define como parcela minima
para todo este conjunto de barrios, la fijada de forme
puntual en las fichas de tipologias edificatorias para
cada una de las tipologfas existente en cllos, con las
condiciones limitativas para las alteraciones del
parcelario actual que han quedado expresadas en los
barrios vistos anteriormente.

3) Unidades morfoldgicas més representativas del
barrio.-

Se recogen en las figuras 8.1., 8.2. y 8.3, del Anexo
I, algunas de las unidades morfolégicas mds
representativas de Ia trama existente en el barrio.

BARRIO 9 : Concepcién Arenal

1) Caracieristicas morfoldgicas y tipoldgicas actuales
del barrio.-

Es quiz4 uno de los barrios de traza mds compleja por
la diversidad de usos, forma de sus manzanas y
tipologias edificatorias. En &1 sc encueniran numerosas
parcelas destinadas a distintos edificios ¢ instalaciones
de cardcter piblico (zonas deportivas, plaza de toros,
etc.) ocupando grandes dreas, que conviven con otras

destinadas a viviendas unifamiliares en manzanas de
muy pequefio tamafio dispuestas secuencialmente en
uns trama ortogonal, y también otras de carscter
residencial en donde se alternan las viviendas
unifamiliares y plurifamiliares, asf como, en algunos
‘cas0s, manzanas estrechas y alargadas de bloques
adosados exentos.

As! pues, podemos decir que la caracteristica
morfoldgica més significativa de este barrio en cuanto
a su tejido urbano es la heterogeneidad de sus
manzanas, oscilantes en tamafio, uso y tipologfas
edificatorias, con una escasa relacién entre los barrios
proximos y una trama viaria muy desigual y

desconectada,
2) Condiciones generales de ordenacién.-

No se operan grandes transformaciones en el mismo,
manteniendo 1a diversidad de usos existente aunque
intentando homogeneizar y tipologizar cada una de las
piezas que lo conforman,

Por esta desigual configuracion, no se eswmblece con
caricter general una parcela mfnima, debiéndose estar
al respecto en cada caso a la que se fija de forma
especifica en las fichas de tipologfas de ordenacién por

barrios de Ia Norma 440,

3) Unidades morfolégicas més representativas del
barrio.-

Se recogen en las figuras 9.1,9.2, 93,94,y 9.5
del Anexo I, algunas unidades morfolégicas
representativas de fa irregular rama urbana existente
en el barrio.

BARRIO 10 : Isaac Peral (Tesorillo)

1) Caracterfsticas morfoldgicas y tipolSgicas actuales
del barrio,-

Asentado entre los mérgenes del Rio de Oro y el cemo
de Camellos, data del afio 1.910 impulsado por las
concepciones ordenadoras del Plan de José de la
Gandara y la iniciativa de extender la ciudad por las
aluras de Alfonso XIII Las viviendas que en €1 se
levantaron inicialmente de una planta, hoy se han
transformado hasta dos y en algunos casos tres
planias.

Su trama urbana es bastanie regular, con manzanas
cuadrangulares de cardcter cerrado que delimitan una
pieza urbane muy acabada en sf misma pero con escasa

conexién con los barrios proximos.

La parcelacién del nikcleo principal del barrio recuerda
ain a la que primitivamente hubo de trazarse, con
parcelas de pequefio pero constante tamafio, en
contraste con las manzanas perimetrales de gran
tamafio y uso de equipamiento.

Las viviendas m4s pegadas al cerro se han configurado
sobre parcelas mayores con patios posteriores y en
muchos casos se han transformado en edificios de
viviendas,

2) Condiciones generales de ordenaci6n.-

Béisicamente se respeta la configuracién, actual
permitiendo la consolidacién en cuatro alturas de las
. viviendas.

Con caricter general se define una parcela mnima para
todo el barrio de 50 m2, con las condiciones
limitativas para las alteraciones del parcelario actual
que han quedado expresadas en los barrios visios
anteriormente.

3) Unidades morfolégicas més representativas del
barrio.-
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La prictics totalidad del barrio lo integran manzanss
regulares de caracteriza el cerrado del tipo de la que se
muestra en la figura 10 del Anexo I, siendo la
tipologfa edificatoria predominante propuesia la
viviends unifamiliar agrupada, sobre parcela

BARRIO 11 : Virgen de 1a Victoria

1) Caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas actuales
del bexrio.-

Se pueden distinguir claramente tres zonas
diferenciadas por su trama- urbana y tipologfas
edificatorias, En primer lugar, la que se asienta en la
ladera del cerro de Camellos en su vertiente més
empinada que tuvo su origen en ocupaciones
espontéineas do barracas y chabolas en ¢l aflo 1.933. La
conforman manzanas irregulares y muy alargadas
tomando su directriz do las curvas de nivel sobre las
que quedan dispuestas, sin contar apenas con un
minimo viario transversal. Se trata de viviendas de una
planta generalmente, con patios traseros pegados al
cerro. Posoen una parcelacion muy fragmentada y de
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En segundo lugar, el nicleo principal del barrio cuyo
proyecto data de 1.954, si bien su conclusién na
finaliz6 hasta 1.962. Lo constituye un conjunto de
edificacioncs plurifamiliares de tres plantzs de altura,
con cierta estructura orgdnica en la que hay una
disposicién regular de las manzanas y un viario
desarrollado y amplio.

Por ditimo, una tercera zona, la m4s occidental,
constituida fundamentalmente por una serie de blogues
aislados situados en las inmediaciones de 1a carretera de
Alfonso X111, caya coastruccidn data de finales de los
70 y principio de los 80. Son edificios que alcanzan
hasta las diez plantas de altura disponiendo de especios
libres interiores en la manzana, que adopta formas
redondeadas,

2) Condiciones generales de ordenacion.-
En general no se altera 1a ordenacidn existente dada la

reciente formacién del barrio y sus caracteristicas, gue
no aconsejan su modificacion, Tan s6lo se regularizan

las alineaciones de las manzanas de viviendas

unifamiliares en transformacidn situadas en la ladera
permitiéndose consolidar tres plantas ‘de altura en las

No se establece tampoco una parcels minima con
cardcter general para esias zonas de edificaciones
plurifamiliares, que se remitirdn en cada caso a la
indicada en las fichas de tipologfas edificatorias de
ordenacién por barrios especificos por manzanas, pero
sl en la zona de viviendas unifamiliares que se fija en
50 m2, con las condiciones limitativas para las
alteraciones del parcelario actual que han quedado
expresadas en los barrios vistos anteriormenic.

3) Unidades morfol6gicas mds representativas det

En las figuras 11.1., 11.2. y 11.3. del Anexo I se
representan cada una de las unidades més
representativas de las distintas zonas del barrio que se
han sefialada.

BARRIO 12 : De La Libertad.

l)mmmmyﬁmmm
del berio.

Se Jocaliza este barrio en el sector suroriental del cerro
deCanelbs,ouqmdopuwdehqplgmdnawh
y madia ladera det cerro,

Su génesis parte de Ia década de los aflos 30 por una
répida invasion de Jos terrenos libres existentes en las
faidas de Camelios que va a dar lugar a la
implantacidn, tras Ia parcelacién y trazado de
alincaciones en la década de jos cuarenta & un barrio
"con una trama bastants regular que ha llegado hasta
hoy casi sin variaciones, Las manzanas de forma
rectangular fundamentalmente, albergan parcelas de
reducido tamafio y viviendas unifamilisres agrupadas
de uns planta en general, muchas de ellas ampliadas
parcialmente en segunda planta y, en determinados
casos, con cuerpos de edificacion en tercera, Casi todas
disponen dé patio interior 2l fondo de parcela.

2) Condiciones generales de ordenacion.-

La ordenacidn propoesta mantiene la trama actual y
sus alineaciones primitivas regularizando de forma
similar las manzanas periféricas del barrio,
conservéndose la tipologfa predominante de vivienda
unifamiliar agrupada,en transformacién hacia
plurifamiliar permitiendo 12 consolidacién hasta tres
alturas completas, con carfcter general, para posibilitar
desarrolios de programas de vivienda més amplios.

Asimismo, con carécter genesal, se establece la
posibilidad de edificac sobre esta altura méxima hasta

15 m2 de superficie méxima, que podrd destinarse al
uso caracterfstico de la tipologia asignada y
compatibies con ésta. En cusiquier caso s¢ estard, para
1a materializacin de esta edificacién por encima de la
altura méxima, & lo indicado en los cuadros de
parimetros especificos de ordenacién por manzanas
(Unidades minimas diferenciadas).

Dada 1a homogeneidad tipolégica y en la estructura
parcelaria del barrio, se establece, con carfcter general,
una parcela minima de 50 m2,con las condiciones
limitativas para las alteraciones del parcelario actual
que han quedado expresadas en los barrios vistos
anteriormente.

3) Unidades morfoldgicas mis representativas del
barrio.-

La préctica totalidad del barrio lo integran manzanas
regulares de carfcter cerrado del tipo de la que se
muestra en la figura 12.1. del Anexo I, siendo la
tipologfa edificatoria predominante propuesta el de la
vivienda unifamiliar agrupada, sobre parceia
individual,

BARRIO 13 : General Primo de Rivera

1) Caracterfsticas morfoidgicas 'y tipoldgicas actuales
del barrio.- L

Sus primeras edificaciones estables son del afio 1.928,
Presenta una serie de pequefias piezas urbanas donde
tienen lugar muy diversas tipologfas residenciales,
desde la vivienda unifamiliar agrupada ea manzana,
viviendas en hilera, viviendas aisladas y pareadas,
hasta una zona de pequefios bloques exentos. La
morfologia de manzanas es de carficter regular en casi
todos los casos, pero con diferentes tamafios,
mezcléndose entre sf -como si s (ratase de un mosaico
con piezas cuadradas, rectangulares, etc. El tamafio de
las p las vacia t te con el do la
manzana y el tipo de vivienda o edificacién que sc da
en la misma.

La trama.mds irregular la ofrece la situada més
préxima al sur del barrio de Calvo Sotelo donde las
manzanas aparecen fragmentadas dando lugar a un
viario muy primario a veces interrumpido con
pequefias piezas aisiadas de edificaciin.
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2) Condiciones generales de ordenacion.-

Con carfcter general se mantienen las alineaciones de
manzanas salvo en el caso de la zona mencionada al
final del apertado anterior en donde se intents integrar
"en lag manzanas de forma mis regular a los distintos
fragmentos aislados y de reducido tamafio que tienen
préximos, al objeto de hacer mds clara la trama
wbana. Asimismo s¢ procede, integrando las parcelas
de la denominada popularmente zona de "conguitos” en
manzanas de mayor tamafio,

Las tipologfas asignadas siguen siendo ias mismas en
cada caso pero homogeneizando las alturas,
permitiendo que en las parcelas més pequefias puedan
desarrollarse viviendas de mayor tamafio.

Se establece con carficter general para todos los tipos
de vivienda unifamilisr una parcela mfnima de 50 m.
con las condiciones limitativas para las alteraciones
del parcelario sctual que han quedado expresadas en los
barrios vistos anteriormente,

3) Unidades morfoldgicas més representativas del
barrio.»

En las figuras 13.1,, 13.2,, 13.3, y 13.4. del Anexo [

se representan cada una de las unidades méas
representativas de las distintas zonas del bafrio que se
han sefiatado.

BARRIO 14 : Industrial

1) Caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas actuales

Al igual que la mayoria de las barriadas desarroliadas
en el margen derecho del Rio de Oro, la concepeion
inicial tiene su origen en ¢l Plan de 1.910 de José de
la Gandara. La misma denominacién del barrio recoge
el uso al que segiin este Plan se destinaba,

De cualquier forma su evolucién hasta conformarse tal
y como hoy esté ha sido lenta, suponiendo sucesivas
etapas de ocupacion del espacio que han dado lugar a
un conjunto de edificaciones variadas en la tipologfa,
tamafio y uso. En un primer momento se desasrol laron
viviendas con caracteristicas de las viviendas-patio
incumpliéndose asf las previsiones del Plan, S6lo méds
adelante ya en Ia década de los afios 20 se transforman
en industrias conviviendo hasta hoy con las
jificach dencial

La trama urbana del bamrio es bastante regular con
manzanas de gran tamafio en general al iguai que las
parcelas gue las integran y edificaciones de una hasta
cuatro plantas de cardcter plurifamiliar con algunos
casos aislados de bloques exentos de hasts 7 plantas,

2) Condiciones generales de ordenacion.-

Se mantienen las alineaciones actuales en general asf
como el cardcter ya casi residencial del barrio,
propiciando ¢l desarrolio de tipologias de cardcter
plurifamiliar en alturas de hasta cinco piantas m4s
4ticos, en la zona interior, destindndose para el frente
marftimo una altura méxima de seis plantas sobre las
que, igualmente se podrin construir 4ticos.

Se establece, con carfcter general, para los tipos
edificatorios de vivienda plurifamiliar de la zona
interior del barrio una parcela minima de 150 m. y de
500 m, para los tipos edificatorios plurifamiliares de
la zona del Freate Marftimo.

3) Unidades morfolégicas més representativas del
berio.-

En las figuras 14.1. y 14.2, del Anexo I s¢ representan
algunas de las unidades més representativas del barrio,

BARRIO 15 ; General Sanjurjo.

1) Caracteristicas morfoldgicas y tipolégicas actuales
del barrio.-

Surgido con carficter provisional al amparo de la
expansién que propicid el Plan en ciernes de 1.910 de
José de la Gandara, nace este batrio con 36 manzanas
de dicz casss cada una reslizadas en madera de una
plants y con una superficie no saperior a los 72 m2,
Aprobado definitivamente ¢l Plan éstas empiczan a
transformarse en viviendas més definitivas e incluso
y& a partir de los afios 20 se clevan los primeros
pisos.

Actualmente sigue siendo un barrio en condiciones
precarias de viviendas unifamiliares de una y dos
plantas, aunque con una situacion y estructura urbana
muy favorable para desarrollarse con mejor imagen.
Las manzanas son de cardcter regular con trazado en
reticula configurando graciosas placitas en su imerior.
Perimetralmente estd siendo bordeado por
construcciones més recientes en la linea de costa y de
bloques de viviendas de mayores alturas,

2) Condiciones generales de ordenacidn.-

Con carécter gencral se mantienen las alineaciones de
manzanas de viviendas unifamiliares propiciando su
consolidacién en cuatro plantags completas,
permitiendo la paulatina transformacién del residencial
unifamiliar de base hacia plurifamiliar, Las manzanas
en linea de costa se agrupan ¢n unidades de mayor
tamafio para facilitar su desarrollo como
plurifamitiares. )

Las tipologfas asignadas siguen siendo Ias mismas en
cada caso, es decir, vivienda unifamiliar en
transformacién, anteriormente mencionada, agrupada
en el micleo primitivo y edificios de cardcter
plurifamiliar en bloque aislado o manzana en las 4reas
perimetrales.

Se esiablece con cardcter general para la vivienda
unifamiliar una parcela minima de 70 m2. y de 150
m2, para las plurifamiliares de la zona interior y de
500 m2 para los plurifamiliares del Frente Marftimo,
con las condiciones limitativas para las alteraciones
del parcelario actual que han quedado expresadas en los
barrios vistos anteriormente.

3) Unidades morfoldgicas mds representativas del
bacrio.-

En las figuras 15.1. y 15.2. del Anexo I s representan
cada una de las unidades més representstivas de Jas
distintas zonas del barrio que so han sefialado.

BARRIO 16 : Real

1) Caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas actuales

Es ¢l barrio situado mds al sur de la ciudad y en
realidad es una continuacién y ampliacién del barrio
del General Sanjurjo pues surgié para dar respuesia a
la continvada demanda de solares pars edificar en la
zona desde 1.910 y luego wvo sucesivas ampliaciones
hasta su conformacién actual.

Presenta una trama ortogonal con calles que se cortan
perpendicularmente, encerrando manzanas regulares,
perfectamente alineadas, conjugando, segin su -
disposicion, diferentes tamafios de éstas, La trama es
por tanto de cierta complejidad pero muy bien
conectada entre s{, fruto de una pensada planificacién
para organizar y relacionar los espacios publicos y
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privados. Aquellos adoptan la forma de boulevard y
son los que dan csc ambiente tan peculiar y
canacleristico al barrio.

Aunque en un primer momento Se asentaron
" edificaciones unifamiliares de una planta y adn
permanecen muchas de ellas, pronto comenzaron a
ampliarse hasia ganar una altura mas ¢ incluso ddndose
numerosos casos de transformaciones & edificios de
cardcier plurifamiliar de hasta cuatro plantas de altura,
tendencia que sigue hoy produciéndose.

Existen algunas manzanas intermedias de tamafio
ligeramente superior a las dem#s que se destinan a
edificios generalmente de cardcter piblico e
institucional.

2) Condiciones generales de ordenacidn.-

Se mantienen las alineaciones actuales en general as(
como ¢ carfcter residencial del barrio, propiciando el
desarrolio de tipologfas de carécter plurifamiliar en
alturas de hasta cuatro plantas.

Se establece con carfcter general para el tipo
edificatorio propuesto de vivienda plurifamiliar en
manzana cemrada una parcela minima de 50 m2., con

las condiciones limitativas para las alieraciones del
parcelario actual que han quedado expresadas en los
barrios vistos anteriormente.

3) Unidades morfolégicas méds representativas del

La figura 16.1. del Anexo I representa las unidades
mds representativas y casi exclusivas del barrio.

BARRIO 17 : Oeste

1) Caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas actuales
del barrio.-

En realidad més que de un barrio se trata de una zona
de expansion muy heterogénea donde tienen lugar muy
diferentes tipos de manzanas y tipologfas edificatorias
que van desde las viviendas unifamiliares aisiadas,
agrupadas en manzana, en hilers, pasando por las de
carfcter plurifamiliar en blogue aislado (barriada de ia
Constitucién o de las 400 viviendas, Figura 17.1. del
Anexo I) hasta ltegar a las tipologias de cardcter
industrial o, incluso, de equipmﬁicmo. Supone un
espacio intermedio entre la ciudad totalmente
consolidada y los nuevos desarrolios generados en

10tno 8 la carretera de Farhana y Aifonso XIIL

Sin una morfologfa ni estructura urbana clara, las
manzanss edificadas se asientan sobre el cje de las
carreteras sin ruptura alguna y sin solucién de
continuidad, generandose macroespacios con distinto
grado de consolidacién por la edificacion.

2) Condiciones gencrales de ordenacitn.-

La ordenacién que se establece no profundiza,
intencionadamente, en articular ung determinada trama
urbania para una situacién tsn compleja como la que
acontece en esta zona de la ciudad, consciente de la
dificultad de desanollar un modelo precswsblecido de
antemano, cualquiera que fuera éste. Por ello gran
parte del barrio se deja para que sea a través de
Unidades de Ejecuciéa como se vayan descrminando
Ias distintas piezas urbanas que en cada caso resulten
m4s adecuadas. No obsiante, sf se desarrolla un
minimo viario para articular jas acluales

macromanzanas que tdmbién habré de tener su

continuidad en ol interior de ésias con 1a ordenacidn
pormenorizada,

3) Unidades morfoldgicas mds representativas det

Las figuras 17.1. y 17.2. del Anexo I representan

_slgunas de las macrounidades més representativas y
consolidadas del berrio.

ZONAS NO INTEGRADAS

Bajo esia denominacién se aglutinan 1das aquelias

idades, en g i ostabi militares, que no
han quedado- integradas en- la- delimitacion de berrios,
sunque en realidad formen parte de ellos. Se ha optado
por esta exclusién para operar resultados coherentes en
las distintas Areas de Reparto ya que su inclusién

introducirfa desequilibrios no deseados por el Plan, De

ah{ su delimitacion conjunta como un Area de Repario
discontinua.

A efecios de determinaciones ordenancisticas para ellas
habrd de estarse a lo especificado en los cuadros de
parfmetros de ordenacién por manzanas (Unidades
minimas diferenciadas) de la Norma 440,

N. 437 TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Y
CALIFICACION URBANISTICA

1. Definicién de tipologfa.-

Por tipologias cdificatorias ha de entenderse a-efectos
de este Plan, el conjunto o universo de tipos
edificatorios posibles en ¢l municipio y que g
recogidos en la Norma 438. ;

El tipo edificatorio no es sino el modelo
anquitecténico por €l que reconocemos una cdificacion
de otra en funcién de determinadas caracterfsticas
fisicas y de uso.

Los elementos que componen ¢l tipo edificatorio son
el uso y la morfologia de la edificacion. El primero de
ellos estd basado en la definici6n de usos esiablecida
en esta Normativa, mientras que la morfologfa viene
determinada ademd4s de por la "cuantificacién” de los
metros construibles (edificabilidad resuitante de la
ocupacion y mimero de plantas), por otras condiciones
de configuracidn arquitectonica inherentes al mismo.

2, El tipo edificatorio como bass de la calificacién
urbenfstica.-

La asignacién de un tipo edificatorio concreto & una
manzana ¢ Unidad minima diferenciada constituye la
base de la calificacién y ordenacién urbanistica pera
esa manzana o Unidad y, por tanto, determina,
mediante los pardmetros especificos qué iijeﬁ su
formalizacién fisica, las condiciones de
aprovechamienio real o materiatizable en l.n"iﬁisnpgy'

Los tipos edificatorios descritos en el apartado
siguiente atienden a la realidad urbana melillense.
Podrfan haberse enumerado més y, quizéd alguno de
cllos desdoblado en varios, pero ello no hubiera sino
contribuido a complejizar Ia regulacion ordenanciatica
en csta Normativa, recogiéndose tipos que
probablemente nunca tengan lugar en el territorio
habida cuenta de la trayectoria histérica y dindmica
urbana de éste.

No obstante, los tipos definidos ‘recogen
determinaciones de canfcter general que posibilitan la
conformacién de nuevos modelos y variantes que
pueden abrir ¢] espectro lo suficienie para no frustrar
cualquier iniciativa edificatoria que se pretenda, dando a
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la calificacién y ordenacién urbanfstica un carficter Residencial. T2 Edificio de viviendas en Equipamiento.T11 Edificio o instalacién
flexible que deben interpretar racionalmente los manzana cerrada con patio de equipamientosecundario
Servicios Técnicos Municipales. de parcela. con alincacién de fachada.
Asf pues, ¢l modelo que representa cada tipe Residencia IT3 Edificio de viviendas en Equipamiento T12 Edificio o instalacién

 edificatorio, con ser el caracteristico de cada pieza blogue exento, de equipamicntosecundario
urbana bisica sobre la que s¢ asigna (Unidad minima aislado
diferenciada), no ha de ser el dnico aunque sf el Residencial T4 Edificio de viviendas en
predominante -por razones obvias de ordenacion y bioque aislado . El planeamiento de desarrollo del P.G.O.U. tomard
modelo de ciudad perseguido- y, en ¢ste sentido, se ' como base para la ordenacién y calificacién de los
establece una compatibilidad general entre los digtintos Residencial TS Vivienda unifamiliar y terrenos que hayan de incorporarse al suelo urbano, as{
tipos que habrd de matizarse con las compatibilidades plurifamiliar agrupeda en manzana. como para los ya urbanos en fos que s6lo se haya
de usos que so recogen en la Normativa para los ' definido su ordenacién global, esta clasificacién
distintos niveles (global, particularizado y detallado). Residencial T6 Vivienda unifamiliar tipoldgica. :
adosada o en hilera
3. Clasificacién tipoldgica.- 4. Compatibilidades entre tipos edificatorios.-
Residencial T7 Vivienda unifamiliar ' ’ '
Los tipos edificatorios que se han definido para servir aislada y pareada. Con independencia de los grados de compatibilidad de
de base a la calificacién y ordenacidn urbanistica son Equipamiento.T8 Edificio o instalacién usos en sus distinios niveles que se establecen en esta
los siguientes: singular primario dotacional Normativa (nivel global, particularizado y detaliado) y
que tienen su correspondencia en cada nivel con las
Uso genérico asociado Tipo cdificatorio Industrial. T9 Nave industrial agrupada distintas tipologfas edificatorias, s¢ establecc una
enmanzena, compatibilidad/incompatibilidad general entre tipos
Residencial, T1 Edificio de viviendas en edificatorios, determinada por las siguientes reglas:
manzana cerrada con patio Industrial T10 Edificio ¢ instalacién
de manzana. singular de uso industrial. 1*) El tipo edificatorio asignado a una Unidad minima

diferenciada serd el caracteristico de esa Unidad,

debiendo extenderse como mfnimo al 60% de la
superficie total construida en fa misma. El 40%
restante podrdn ocuparlo otros tipos edificatorios que
sean compatibles con él.

" 2% Cada tipo edificatorio deberd destinarse al menosen
un 60% de su superficie total construida al uso o usos
detallados caracteristicos asociadas. El 40% restante
podrd ser de otros usos asociados o no pero
compatibles con el caracteristico.

39 Los tipos edificatorios indos a una d inad

morfologia de manzana (N.438), por ¢j. manzana
abierta, son incompatibles con los asociados a la
morfologfa opuesta (manzana cerrada) y, por tanto,
con independencia de los usos particularizados o
detallados que leven asociados, no podrin implantarse
endicha manzana,

4") Los tipos edificatorios do cardcter industrial en
general, son incompatibles con los tipos edificatorios
asociados al uso residencial,

5" Los tipos edificatorios de cardcter dotacional son
compatibles con el resto de las tipologfas en cuanto se
adapien a la morfologfa de la manzana en que se
pretendan implantar y a las condiciones de ordenacion
del tipo edificatorio caracteristico.

6% Todos los tipos edificatorios de cardcter residencial
son compatibles entre sf en morfologfas de manzanas
de igual cardcter, si bien, en los casos de implantacién
de tipos de cardcter plurifamiliar o coleclivo en
manzanas de cardcter unifamiliar, se requerird un
Estudio de Detalle, extendido a tods la Unidad ménima
diferenciada, donde sc justifique que se mantiene la
obligada proporcién de tipologfas caracterfsticas y
compatibles, y no se vulneren Jos derechos de tecceros.

7°) La tipologfa asignada a una unidad mfnima
difcrenciada podrd cambiarse a oma asociada at mismo
uso global y particularizado compatible, previa 1a
tramitacién de un estudio de detalle extendido a dicha
unidad, en el que se justifique la conveniencia y
oportunidad del cambio.

Asfmismo, la tipologia asignada a una unidad minima
diferenciada podrd transformarse a otra de distinto uso
global y particularizado compalibies previa Ja
tramitacién de un Plan especial de cardcter puntual
extendido a la manzana completa, en ¢l que se
justifique la conveniencia y oportunidad de la
transformacién.

N. 438 MORFOLOG{A DE MANZANAS
(UNIDADES MINIMAS DIFERENCIADAS) Y
RELACISN CON LOS TIPOS EDIFICATORIOS.

El dmbito de asignacién de los tipos edificatorios
descritos y que determinan la calificacién y ordenacidn
urbanistica son las Unidades. Minimas Diferenciadas,
que en la mayor parie de los casos constituyen
manzanas completas,

La vinculacidn entre tipo edificatorio y morfologfa de
la manzana s tan estrecha que gencralments hay que
recwrrir para la denominacidn de aquel +si s pretende
hacerlo identificable de una manera intuitiva- al
cardcter de la manzana. As{, distinguiremos entre
manzanas abiertas y cerradas en funcién dei tipo
edificatorio consolidado en ellas o0 que se pretende
materializar, En aigunos casos, la frontera entre una u
otra ¢s de dificil establecimiento cuando existen ya
edificaciones consolidadas en la manzana que no
responden por su ubicacién, tipologia, etc. a las
constantes propias de cada cardcter, cabiendo hablar
incluso de manzanas semicerradas, semisbiertas, con
patio de manzana, etc.

Por manzana cerrada deberd entenderse a efectos de este
Plan, aquelia que viene definida por una alineacién
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exterior que la separa do los espacios piblicos v a la
queoblipuimauo.mprhdpio.hadeqiuswseh\
edificacién con sus fachadas. En algunos casos
concretos 6 permiten retranqueos localizados de esta
alineacién exterior para recoger en la ordenscién

" edificaciones existentes con dichos retranqueos, o bien,
para permitir tipos edificatorios que los requieren, sin
perjudicar perceptivaments el carfcter cerrado de la
manzans. Como varledsd de ests tipo do manzana, y
que se recoge por el Plan expresamente para definir
uno de los tipas edificatorios posibles, se encuentra la
manzana con patio do manzane, que vienc caracterizada
ademds por fijarse:para ella.unas alineaciones
interiores que determinan la: profundidad méxima que
puede tener la edificacin desde la alineacion oficial
exterior.

Por manzana ablerta deberd entenderse en la misma
forma, aquella que viene definida por los retanqueos a
las alineaciones oficiales exteriores y linderos, que
deben guardar las edificaciones, en principio,
obligatoriamente. En algunos casos concretos se
permits ajustar localizadamente la odificacién a las
alineaciones o los linderos para ocuitar medianerfas o
situar construcciones auxiliares, etc., siempre sin
perder ¢l cardcter de abierto de 18 manzana. La
condicién de abiertia viene determinada a esi0s efectos,

por la existencia siempre de espacios libres de uso
privativo o comunitario dentro de 1a propia manzana,
dispuestos entre la alineacién oficial exterior y la

La formalizacién, no obstante, de las manzanas -0 en
£u caso de las Unidades minimas diferenciadas- en una
u otra forma requiere de una explicitacion previa por el
Plan que, aunque no se refleje ea planos, advierta a la
hora de su aplicacién cual ha de ser el carécter a dar en
cada caso particular.

E! siguiente esquema refleja la correspondencia
necesaria que debe haber entre tipo edificatorio y
morfologfa de manzanas:

T10 Manzana abierta o cerrada indistintamente
Tl Manzana cerrada
T12 Manzana abierta

En los casos en que un tipo edificatorio pueda
desarrollarse indistintamente en manzana abierta o
cerrada 1a eleccidn deberf arbitrarse fundadamente por
log Servicios Técnicos Municipalés én funcién del
entomo préximo, las caracterigticas del barrio, el tipo
de promocidn, el grado de consolidacidn alcanzado en
Ia manzana y oiros condicionanics que aconsejen en
favor de una opeidn freats a la opuesta.

N. 43% CONDICIONES PARTICULARES DE
ORDENACION DE LAS TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS

TIPOLOGIA 1 (T1 ): EDIFICIO DE VIVIENDAS EN
MANZANA CERRADA CON PATIO DE MANZANA
1. Definicién.-

Es aquella edificacidn residencial integrada en manzana
cerrada que, ademés de la alineacibn exterior, ticne
definidas unas alineaciones interiores con un fondo
méximo edificable de 25 m., entr¢ las que se deberd
poder inscribir un circulo de didmero la altura total del
edificio (medida desde Ia rasante del patio hasta la cara

superior del \ditimo forjado), con minimo de 12 m, El
patio de manzana deberd ser de uso comunitario,

El plano o alineacidn de fachada exterior habrd de
ajustarse, en principio obligatoriamente, a la
" alineacién oficial, salvo Jo dispuesio en Jos apartados
sigulentes.

El uso caracteristico es generalmente el de viviendas
(plurifamiliar) y, ocasionalmente, otros residenciales
de cardcter colectivo (residencias comunitarias, eic.)
(Ver grifico de interpretacién n® 1 del Anexo II).

2. Ambito de splicacidn.- .

a) Esta tipologia se extiende a todas aquellas manzanas
0 Unidades minimas diferenciadas a las que se ha
asignado la misma directamente por el P.G.OU. 0 a
las que, en su desarrollo, asf o establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que se
aprucben.

b) La asignacidn de esta tipologfa 2 una manzana o
Unidad minima diferenciada implica autométicamente
ia consideracién de tipologia camacieristica de la misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidades, etc.

Tipo edificatorio Morfologia de manzana
T1 Manzana cemrada con patio de manzana
T2 Manzana cerrada

T3 Manzana cerrada

T4 Manzana abierta

TS Manzana cerrada

T6 Manzana abierta o cerrada indistintamente
7 Manzana abierta

T8 Manzana abierta o cerrada indistintamente
§y Manzana cemrada

3. Alturas.-

2) La altura méxima, en nimero de plantas, que es
posible edificar en cada manzang 0 Unidad minima
diferencisda, serd 1aque asf se establece en las fichas de
tipologias edificatorias de ordenacién por barrios, o la
que , en desarrollo del P.G.O.U., se establezca por los
Planes Parciales y Especiales que se aprucben.

4. Retranqueos.-

No se permitirdn otros retranqueos de fachada respecto
de la ali ién oficial que los soportales
puiblicos y los que se deriven de una ordenacién en
detalle que deberd extenderse, como mfnimo, 2 la
manzana o Unidad minima diferenciada completa.

5. Patios.-

a) No se¢ admitird en el patio de manzana mds
construcciones que las sublerrdness destinadas a
garage-aparcamiento y servicios auxiliares de las
fincas, con una cubierta que permita, al menos en ua
SO%desumpuﬁcic,umcapadeﬁmvegemlpam
ajardinamiento de 1 m. de espesor.

b) Al patio de manzana deberd poder accederse desde

todos Jos portales de las viviendas.

¢) Los locales comerciales que puedan situsrse en
plana baja, no podrén disponer huccos al patio de
manzana de nringin tipo, debiendo. resolver su
iluminacién y ventilacién a través de las fachadas
exteriores.

d) El resto de patios que hubieran de disponerse por
razones do iluminacién o ventilacidn de las viviendas
y zonas habitables, camplirdn las condiciones
minimas establecidas para éstos en-las’ Ordenanzas

Con carfcter general, se establece una ocupacién
méxima para esta tipologia del 80%, en todas las
plantas. En cuaiquier caso, prevalecerdn siempre los
pardmetros especificos de referencia fijados por las
fichas de tipologias edificatorias de ordenacidn por
barrios, en cuanto restrinjan el grado de ocupacién
establecido aquf con cardcter general, Si, por el
contrario, lo incrementasen, la diferencia de
aprovechamiento real que de ello resultase deberd
destinarse obligatoriamente a locales de uso
comunitario.
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7. Condiciones de disefio y estéticas.-

) Las nuevas edificaciones que se proyecien de esta
tipologfa observarén como condiciones minimas en
cuanto al disefio y calidad, las de las Normas Técnicas
"de Disefio y Calidad de las V.P.O. vigentes al tiempo
de solicitar licencia.

b) Las obras de mejora y las de nueva planta s¢
adecuardn.en sus caracterfsticas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del bamrio en
que se localicen, o

¢) Los materiales de acabado de fachadas serdn los
tradicionales del barrio, asf como los colores y
texturas dadas a estas.

d) El material de cubierta, cuando ésta se resuelva
inclinada, serd de teja curva cerdmica, prohibiéndose
expresamente ¢l uso de chapas metlicas o de pifisiico,
placas onduladas de fibrocemento y similares.

e) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necesariamente sobre la cubierta del edificio (antenas,
equipos de refrigeracidn, depdsitos, eic.) no podran
quedar vistas desde la via piblica, oculténdose en caso
necesario con petos, celosfas u otros elementos que

resulten més acordes con la volumetria y disefio del
edificio en su conjunto.

Asfmismo, las construcciones que 1ambién hayan de
ubicarse necesariamente sobre 1a cubierta (cajas de
escaleras, torretas de ascensores, etc.) tendrdn el
mismo tratamiento de acabado y calidades que la
fachada.

f) Se prohibe en las nuevas edificaciones el tendido de
cables por 1a fachada, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonfa, alumbrado priblico, video comunitario, etc.)
previéndose a tal efecto y de forma oculta en Ja misma
por ¢l promotor, los conductos necesarios de acuerdo
con las compafifas suministradoras.

g) En obras de nueva planta no se permitiré situar
tendederos o lavaderos abiertos a fachada. Tampoco se
permitird fijar a ésta tendederos salientes de mingin
tipo. En caso de no poder ubicar estos elementos en
patios o espacios interiores no visibles desde la via
priblica, se ocultardn obligatoriamente con celosias o
cualquier otro tipo de proteccién visual, en
composicién con el resto de la fachada.

TIPOLOGIA 2 (T2): EDIFICIO DE VIVIENDAS EN
MANZANA CERRADA CON PATIO DE PARCELA

1. Definicién.-

Es aquella edificacidn residencial integrada en manzana
cerrada, sobre parcela individual, con uno 0 varios
lados medianeros con otras parcelas o edificaciones.

El uso caracteristico es generalmente el de viviendas
(plurifamiliar) y, ocasionalmente, otros residenciales
de caricter colectivo (residencias comunitarias, etc.)

El plano o alineacién de fachada ha de ajustarse
obligatoriamente a Ia alineacidn oficial exterior.

(Ver grifico de interpretacion n® 2 def Anexo If)
2. Ambito de aplicacidn.-

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquellas manzanas
o Unidades minimas diferenciadas a las que se ha
asignado 1a misma directamente por el P.G.O.U. 0 a.
las que, en su desarrollo, asf lo establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios do Detalle que se
aprucben. :

b) La asignacién de esia tipologfa a una manzana o
Unidad minima diferenciada implica autométicamente
la consideracién de tipologia caracterfstica de la misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,

compatibilidades, esc.

¢) Esta tiplogia podré ser sustituida por la de bloque
aislado mediante 1a elaboracidn de un Plan Especial
que actiie sobre toda Ja manzana. En ningiin caso podrd
aumentarse la edificabilidad y la altura de las
edificaciones con respecto a la tipologfa que se

ituye. Asimi girén las condiciones generales
para 1a edificacién en blogues aislados, con una parcela
minima de 1.000 m2 para estos casos.

3. Alturas.-

a) Ls altura mdxima, en nimero de plantas, que es
posible edificar en cada manzana o Unidad minima
diferenciada, serd la que asf se cstablece en las fichas de
tipologias edificatorias de ordenacién por barmios, 0 la
que , en desarrolio del P.G.O.U., se establezca por los
Planes Parciales y Especiales que so aprueben.

b) La edificacién permitida por encima de esta altura
méxima que se establece en los citados cuadros, deberd
materializarse en una sola planta mds y en las

condiciones siguientes:

1%) Ef uso a que se destine podrd ser el caracteristico de
esta tipologfa o compatibles con eila a2 nivel

2%) En caso de tratarse de castillete, podrd ajustarse a la
alineacién de fachada, en toda la longitud de ésta, en
las parcelas de manzanas que den a calles de ancho
mayor 0 jgual a 10 m. ‘

de Ia alineacidn oficial exterior que los soportales
piblicos y los que se deriven de  una ordenacidn en
detalle que deberd extenderse, como minimo, a la
manzana 0 Unidad minima diferenciada completa

5. Patios.~
a) Se prohfbe cualquier clase de patio abierto a fachada.
b) Los patios interiores de parcela cumplirén las

dimensiones minimas y resto do condiciones que se
blecen en lag Ord G 1

El fondo edificable para parcelas en esquina se medird
en un plano paralelo a la calle de mayor ancho y en
una longitud no mayor de 1,5 veces el ancho de ésta ,
con limite el fondo de la parcela.

En el resto de los casos posibles, esia edificacién por
encima de la altura méaxima habrd de quedar
retranqueada de la alineacién de fachada, ajusteda a la
alineacion oficial, de la planta inmediata inferior, por
debajo de un plano a 45° trazado desde la linea de
comisa del edificio y su altura no serd superior a la del
resto de las plantas tipo.

4. Retranqueos.-

No se permitirdn otros retranqueos d¢ fachada respecto

¢) Para que los patios de parcela puedan considerarse

como espacio exterior a efectos de cumplir las
viviendas 0 espacios habitables [as condiciones
minimas de iluminacién y ventilacion exigidas en las
Ordenanzas Generales, éstos deberdn tener unas
dimensiones de al menos 3 ml. 0 un cuarto do la altura
del muro frontero conlada desde el nivel del suclo de
los locales habitables mas bajos que reciban
iluminacién y ventilacién de patios hasta su

commciénohmahélmdelos'mmmbalmvﬂeﬁb B

los que conforman el patio, si dicho muro frontero no
alcanza csa altura.En la aplicacién de los criterios (3
ml, 0 un cuano de la altura del muro frontero) se
eligird la mayor de las medidas.
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6. Ocupacion méxima.-

2) Con carécter general, la planta baja de esta tipologia
podré alcanzar un grado de ocupeci6n del 100% de la

_ superficie de parcela, al igual que el resto de las
plantas siempre que no se haga necesaria la utilizacién
de patios interiores o las fichas de tipologfas de
ordenacién por barrios establezcan otro grado de
ocupacién diferente.

b) En cualquier caso, prevalecerdn siempre los
parimetros especificos de ordenacion fljados por las
fichas de tipologias edificatorias de ordenacioén por
barrios, en cuanto restrinjan el grado de ocupacion
estabiecido agaf con cardcter general, Si, por el
contrario, lo incrementasen, la diferencia de
aprovechamiento real que de ello resultase deberd
destinarse obligatoriamente a locales de uso
comunitario.

¢) Con cardcter excepcional se autorizardn grados de
ocupacién superiores 2 los fijados especificamente por
las fichas de tipologfas edificatorias de ordenacion por
barrios, en su caso, los establocidos aqul con carfcter
general si resultasen de aplicacidn, cuando se trate de
sustituciones de edificios con mayor grado de
ocupacidn que los anteriorments sciialados o parcelas

de”superficie inferior a la minima, siempre que se
cumplan ¢l resto de condiciones de habitabilidad y
permanezca inalterable el aprovechamiento real o
matcrializable en la misma.

d) Los s6tanos no se consideran a efectos de
ocupacién, por lo que pueden extenderse a la totalidad
de la parcela.

7. Condiciones de disefio y estéticas.-

a) Las nuevas edificaciones que se proyecten de esta
tipologia observarén como condiciones minimas en
cuanto al disefo y calidad, las de las Normas Técnicas
de Diseflo y Calidad de las V.P.O. vigentes al tiempo
de solicitar licencia.

b) Las obras de mejora y las de nueva planta se
adecuardn en sus caracterfsticas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del barrio en
que se localicen.

c) Los materiales de acabado de fachadas sersn los
tradicionales del barrio, as{ como los colores y

texturas dadas a estas.

d) El material de cubierta, cuando ésta se resuelva

inclinada, serd de teja curva cerdmica, prohibiéndose
expresamente ¢l uso de chapas metdlicas o de pléstico,
placas onduladas de fibrocemento y similares,

¢) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necessarismente sobre la cubicrta del edificio (anienas,
equipos de refrigeracion, depdsitos, etc.) no podrén
quedar vistas desde Ia via pdblica, ocultindose en caso
necessrio con petos, celosfds u otros elementos que
resulten més acordes con la volumetrfa y disefio del
edificio en su conjunto.

Asfmismo, las construcciones que también hayan de
ubicarse necesariamenie sobre Ja cubierta (cajas de
escaleras, torrelas de ascensores, etc.) tendrén el
mismo tratamiento de acabado y calidades que la
fachada.

f) Se prohfbe en 1as nuevas edificaciones el tendido de
cables por Ia fachada, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonia, alumbrado pdblico, video comunitario, etc.)
previéndose a tal efecto y de forma oculta en la misma
por ¢f promotor, los conductos necesarios de acuesdo

) En obras de nueva planta no se permitird situar
tendederos o lavaderos abiertos a fachada. Tampoco se

permitird fijar & ésta tendederos salientes de ningin

\ipo. En caso de no poder ubicar estos elementos en

patios o espacios interiores no visibles desde la via

publica, se ocultardn obligatorismente con celosfas o

cualquier otro tipo de proteccién visual, en
" composicion con el resto de 1a fachada.

h) En manzanas o Unidades minimas diferenciadas
consolidadas con ordenaciones uniformes, los nucvos
edificios respetarén Jos voldmenes conformados con
anterioridad-en cuanto éstos no se opongan a la nueva
ord i6n, prohibiénd crear o mantencr
medianerfas visibles desde 1a via piblica superiores al
10% de Ia superficie total do pared medianera del nuevo
edificio, salvo que se tratama de medianer{as existentes
con alturas muy superiores a las permitidas por el
Plan imposibles de ocultar, o que se trate de
edificaciones existentes con menor mimero de piantas
que las permitidas por ol Plan, en cuyo caso la
medianeria producida con la nueva edificacion deberd
tratarse igual que la fachada.

TIPOLOGIA 3 (T3): EDIFICIO DE VIVIENDAS EN
BLOQUE EXENTO.

1. Definicién.-

Es aquella edificacién residencial sobre parcela o
manzana completa que por sus dimensiones y
caracteristicas no permite la creacion de espacios
abiertos privados dentro de la misma, estando limitada,
mdkhedilkaddnporvia!wowpaciosh’i:mde
carécter pdblico.

Generalmente su ordenacién volumétrica responde a
una unidad de proyecto y el uso caracterfstico es
generalmente el de viviendas (plurifamiliar) y,
ocasionalmente, otros residenciales de carécter
colectivo (residencias comunitariag, etc.)

Aunque integrado normalmente en manzana cerrada, se
permiten retranqueas del plano o alineacidn de fachada
respecio de la alineacidn oficial exterior, basados
siempre en criterios de disefio o composicién en
actuacjones situadas sobre manzanas completas.

(Ver gréfico de interpretacién n® 3 del Anexo II)

2. Ambito de aplicacién.-

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquellas manzanas
o Unidades minimas diferenciadas 2 las gue se ha
asignado la misma directamente por ¢l P.G.O.U. 0 a
las que, en su desarrolio, asf 1o establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios do Detalle que se

aprueben.

b) La asignacién de esta tipologfa a una manzana o
Unidad mfnima diferenciada implica sutomdticamente
1a consideracitn de tipologfa caracieristica de ka misma
& efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidades, etc.

3. Alturas.-

La altura méxima, en nimero de plantas, que es
posible edificar en cada manzana o Unidad minima

. diferenciada, serf 1a que asf se establece en fas fichas de

tipologfas edificatorias de ordenacién por barrios, o la
que , en desarrolio del P.G.0.U., se establezca por los
Planes Parciales y Especiales que se aprucben,

—, 4. Retranqueos.-

a) Se permitiréin retranqueos de la alineacion oficial
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para la creacién de patios abiertos en fachada (en las
condiciones fijadas en las Ordenanzas Generales) o por
criterios do disefio arquitectonico.

Se permiten asimismo los soportales de carfcter
publico.

b) Cuando la aitura de ia edificacion en un punto de
fachada se prevea superior al ancho de calle en esc
punto, las plantas completas que queden por encima de
esa altura serdn obligatoriamente retranqueadas,
debiendo quedar por debajo de un planc de 607 trazado
desde la alineacién de fachada, ajustada a la oficial, en
esa dltima planta alineada.

5. Patios.-

Las necesidades de iluminacién y ventilaci6n podrén
resolverse, ademds de por las fachadas, por medio de
patios cerrados interiores, debiendo cumplir éstos las
condiciones sefialadas en ias Ordenanzas Generales.

6. Ocupacién méxima.-
No se limita ni restringe la ocupaci6n, con caréicter

general, en ninguna planta de esta tipologia.
Especificaments s estard a lo establecido al efecto en

Ias fichas de tipologfas edificatorias de ordenacién por
barrios..

7. Condiciones de disefio y estéticas.-

a) Las nuevas edificaciones que se proyecten de esta
tipologia observarén como condiciones minimas en
cuanto al disefio y calidad, las de las Normas Técnicas
de Disefio y Calidad de las V.P.O. vigentes al tiempo
de solicitar licencia.

b) Las obras de mejora y las de nueva planta se
adecuarfén en sus caracteristicas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del barrio en
que se localicen.

¢) Los materiales de acabado de fachadas serfin los
tradicionales del barrio, asf como los colores y
texturas dadas a estas,

d) El material de cubierta, cuando ésta se resuelva
inclinada, serf de teja curva cerdmica, prohibiéndose
expresamente ¢l uso de chapas metélicas o de plistico,
placas onduladas de fibrocemento y similares.

e) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necesariamente sobre la cubierta del edificio (antenas,
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equipos de refrigeracion, depdsitos, eic.) no podrén
quedar vistas desde 1a via pdblica, oculténdoss en caso
necesario con petos, celosfas u otros elementos que
resultcn m4s acordes con la volumetrfa y disefio del
edificio en su conjunto, ’
As{mismo, las construcciones que también hayan de
ubicarse necesariaments sobre la cubierta (cajas de
escaleras, torretas de ascensores, etc.) tendrdn el
mismo tratamienio de acabado y calidades que Ia
fachada,

f) Se prohibe en las nuevas edificaciones el tendido de
cables por la fachada, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonia, alumbrado pdblico, video comunitario, etc.)
previdndose a tal efecto y de forma oculta en 1s misma
por el promotor, los conductos necssarios de acuerdo
con las compafifas suministradoras.

g) En obras de nueva planta no se permitird situar
tendederos o lavaderos abiertos a fachada. Tampoco se
permitird fijar & ésta tendederos salientes de ningdn
tipo. En caso de no poder ubicar estos elementos en
patios o espacios interiores no visibles desde la via
piblica, se ocultardn obligawordaments con celosfas o
coalquier otro tipo de proteccién visual, en
composicién con el resto de la fachada.

h) La dimensién méxima de fachada no ‘podri
sobrepasar de 60 metros lineales,

El fondo méximo edificable en bloques sin patios
cerrados interiores serd de 20 m. y en los que sf
" dispongan de éstos, de 30 m.

TIPOLOGIA 4 (T4): EDIFICIO DE VIVIENDAS EN
BLOQUE AISLADO

1. Definicién.-

Es aquella edificacién residencial, plurifamiliar o
colectiva, cuya ordenacién volumétrica en la parcela o
manzana (Unidad minima diferenciada) queda
configurada por uno o mds cuerpos de edificacién -
bloques-, separados entre sf por espacios abiertos
privados dentro de la misma. Es pues, una tipologia de
carécier abierto (manzana abierta) y las fachadas de los
bloques podrdn o no ajustarse a las alineaciones
oficiales.

(Ver gréfico de interpretacién n® 4 del AnexoII)
2. Ambito de aplicacién.-

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquellas manzanas

0 Unidades m{nimas diferenciadas a las que s¢ ha
agignado la misma directamente por ¢l P.G.O.U. 0 a
Ias que, en su desarrolio, asf Jo cstablezcan Jos Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que s¢
aprueben,

Cuando se trate de una actuacién integral sobre una
manzana 0 Unidad minima diferenciada completa
(parcola inica) a la que se haya asignado esta
tipologfa, ésta podré combinarse en el conjunto con
otras ordenaciones de cardcter abierto (viviendas en
hilera, aisladas, etc.), adn cuando luego no se
materialicen en parcela dnica, pero siempre que scan de
ﬁporesidenc'nlyndscwpemelamvechuniamreal
o materializable asignado a la misma. En estos
supuestos deberd redactarse y aprobarse para lodo el
#mbito un Estudio de Detalle.

b)l.aasigmcidndeemtipologhaunammmﬁao
Unidad mifnima diferenciada implica autométicamente
1a consideracién de tipologia caracteristica do la misma

a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidades, etc.

3. Alwras.-

a) La alura méxima, en nimero de plantas, que es

posible edificar en cada manzana o Unidad minima
diferenciada, serd la que asf se establece en las fichas d¢
tipologias edificatorias de ordenacién por barrios, o la
que , en desarrollo del P.G.O.U., so establezca por los
Planes Parciales y Especiales que se aprueben,

b) En los supuestos de combinacidn con otras
ordenaciones, segin lo expuesto en el apartado
anterior, la altura méxima de las edificaciones distintas
a la caracteristica de la tipologia no podrén superar las
3 plantas.

a) Los bloques que se levanien sobre la parcela o
una separacién entre sf igual o mayor a 1a mitad de la
altura towal en metros del mayor de ellos en cada punto
de la fachada, medida perpendicularmente a ésta.
Respecto a los linderos, los bloques gusrdardn una
distancia igual a la mitad de su altura medida
asimismo perpendicularmente a la fachada en cada
punto de ésta.

b) La distancia a un lindero que constituya alineacién
oficial exterior a via o espacio libre piblico, podrd
reducirse hasta llegar incluso a ser nula (ajustdndose en
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es1c caso ¢l blogue a dicha alineacidn), en ka medida en
que se cumpla ¢f retranqueo establecido en el pamafo
anterior respecio al ¢je de 1a via o especio pdblico
considerado (medido enire alineaciones oficiaks)

En ¢} resio de linderos ¢l reranqueo obligado serd ¢}
selalado en el pamalo a} y como minimo 3 m.

¢) Los retramquecs establecidos se aplicardn igualmente
a!mwoicaapasdee&ﬁad«hguepmmm
¢a la parcela, segiin Jo expucsio en ¢l apartado 2 a),
como si de blogues sc trawase, cxcepto para las
construcciones auxitisres de ia urbenizacidn, siempre
que éstas no superen una planie de alura y no se bate
de adosarias a lindero que constiliya alineacin oficial
exteriorn.

d) Se podrd prescindir de los rerangueos anteriores
cuando se wale de cubyis la wulided de medianerias
vistas existenies en parcelas contiguas, adosando Ia
edificacido a &stas. En este caso, s6lo se exigird que el
adosamicnto no produzea ana aucva mediancria mayor
2 173 de Ja que existia, radndose obligatoriaroente
£€sta como 1a fackada por pane ded que se adosa.

5. Patios.-

4) Las necesidades de iluminacion y ventilacién podrin
resolvesse, ademds de por Jas fachadas, por medio de
patios cerrados interiores de tos bloques u otros
cperpos de edificazion, debiendo cumplir &sios las

condiciones seflaiadas en las Ordenanzas Generles.

b) Los blogues podrin configurar sus fachadas con
patios abicrios a OIr0s retranquess, libremente, sin
mds limitscioncs que fas condiciooes generales de esta
clase de patios y las de disedio y estélicas que les
afecten.

6. Ocupacidn maxima.-

a) Con caridcler general, se esuablkece un grado de
ocupacidn miximo de la parcela por Jos distintos
bloques o cuerpos de sdificacion del 60% de Ja
superficie de ésta.

Con cardcter especifico, sc fija para Jos bamios del
Hip6dromo (General Sanjurjo) ¢ Industrial, en las
20aas de! Frene Marfiimo, un grado de ocupacido
miximo en plantas dajas del 100% de la superficie

t) El subsueto de la parcela podré ocuparse con’

s6tanos para garage-aparcamicaio o servicios

auxiliares de la edificacion hasta un 75% de la
superficie de £sia, quedando libre ¢f 25% resianse, que
debera coincidir en proyeccién con los espacios
abicrtos dejados en superficie, con ¢l fin de posibilitar
la plantacion dc cspecies vegeales,

7. Condiciones de diseiio y estéticas.-

a) Las nucvas cdificaciones qoc sc proyecien de esia
ipologfa observarén como condiciones minimas ¢n
cuanto al diseho y calidad, las de las Normas Técaicas
de Discio y Calidad de Izs V.P.O. vigenies al bempo
de soliciiar licencin ’

b) Las obras de¢ mejora ¥ las de nu2va planug.‘se
adecuardn ¢n sus caracigristicas volumétricas,
compasicidn y uso dc maieriates a las del barvio en
que se localicen.

c) Los materiales de acabado de fachadas sern los
tradicionales del barrio, asi como los colores y
exturas dadas a estas.

edificable dentro de Ia parcela.

d) El material de cubiena, cuando ésta se resuelva
inclinada, serd de ieja curva cerfmica, prohibiéndose
expresaments el uso de chapas metdlicas o de pléstico,
placas onduladas de fibrocemento y similares,

¢) Las insialaciones que hayan de ubicarse
necesariamenie sobre la cubierta del edificio (antenas,
equipos de refrigeracion, depésitos, etc.) no podrén
quedar vistas desde la via piblica, ocultindose en caso
necesario con petos, celosias u oiros ¢lementos que
resulten més acordes con la volumetrfa y disefio del
edificio en su conjunto.

Asfmismo, las construcciones que también hayan de
ubicarse necesariamente sobre la cubierta (cajas de
escaleras, torretas de ascensores, etc.) tendrdn el
mismo tralamiento de acabado y calidades que la
fachada.

f) Se prohibe en las nuevas edificaciones e! tendido de
cabies por la fachada, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonfs, alumbrado piblico, video comunitario, e1c.)
previéndose a tal efecto y de forma oculta en 12 misma
por el promotor, los conductos necesarios de acuerdo
con las compafi{as suministradoras.

8) En obras de nueva planta no se permitird situar

tendederos o lavaderos abiertos a fachada. Tampoco se
permitird fijar a ésta tendederos salientes de ningin
tipo. En caso de no poder ubicar estos elementos ent
patios o espacios interiores no visibles desde la vfa
puiblica, se ocultardn obligatoriamente con celosfas o
cualquier otro tipo de proteccién visual, en
composicidn con el resto de la fachada.

h) La dimensién méxima de fachada no podré
sobrepasar de 60 metros lineales.

El fondo méximo edificable en bloques sin patios
cerrados interiores serd de 20 m. y en los que s(
dispongan de éstos, de 30 m.

TIPOLOGIA § (T5): VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
PLURIFAMILIAR AGRUPADA EN MANZANA

1. Definicidn.-

Es aquella edificacién sobre parcela unifamiliar o
plurifamiliar, es decir, (alojamiento en vivienda
individual o colectiva) integrada en manzana cerrada
normalmente, que se destina al alojamiento exclusivo
residencial, formalizdndose en la manzana o Unidad
minima diferenciada adosando uno o més de sus lados
a otrag edificaciones, generalmente del mismo tipo y

uso,

El plano o alineacién de fachada ha de ajustarse en
principio, obligatoriamente, a la alineacidn oficial
exterior, salvo en los casos que se recogen mis
adelanie para las edificaciones existentes y la
edificacién por encima de Ia altura méxima.

Ha de contar necesariamente con acceso independiente
desde Ia via o espacio piblico exterior.

Con carécter general, se asocia esta tipologta a la de 1a
vivienda tradicional en manzanas o Unidades minimas
diferenciadas de los barrios mds antiguos, con
parcelario desigual, normaiments muy fragmentado,
consolidadas a traves del ticmpo medisnte ummciom
individualizadas que ofrecen en conjunto una imagen
homogénea y compacta, con independencia del grado
de intensidad o altura alcanzados por ja 6diﬁcaci6n,
variando segiin los barrios o zonas de éstos de 1 2 4

- plantas.

(Ver grifico de interpretacién n® 5 del Anexo I).
2. Ambito de aplicacién.-

a)Es_taﬁpo!oglaseexﬁmdenodasmwllammﬁ
o Unidades minimas diferenciadas a las que se ha
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asignado la misma directamente por ¢! P.G.O.U.0oa

las que, en su desarrollo, asf lo estsblezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que se
aprucben,

" b) La asignacion de esia tipologfa a una manzana o

Unidad minima diferenciada implica autométicamente
Ia consideracién de tipologia caracteristica de la misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidades, etc.

3. Alturas.-

2) La altura méxima, en mimero de plantas, que es
posible edificar en cada manzana o Unidad minima
diferenciada, serd 1a que asf so establece en las fichas de
tipologfas edificatorias de ordenacién por barrios, o la
que , en desarrollo def P.G.O.U., 3¢ establezca por los
Planes Parciales y Especiales que se aprueben.

b) La edificacién permitida por encima de esta altura
mixima que s establece en las citadas fichas, deberd
materializarse en una sola planta més y en las
condiciones siguientes:

1%) El uso a que so destine podrél ser el caracterfstico de
esta tipolog{a o compatibles con ella a nivel

pasticularizado.

2% En el caso de tratarse de castilletes podrd ajustarse 8
1a alineacién de fachada de las plantas inferiores, con
las excepciones contempladas en el apartado de
retranqueos.

4, Retranqueos.-

a) De la alineacién oficial exterior los planos de
fachada de las edificaciones sélo podrdn separarse o
retranquearse hacia el interior de la parcela para crear
pequefias terazas, respetar servidumbres, ¢ic., hasta un
20% de $a superficie total del plano de fachada
imaginario definido por la longitud del frente de
parcela y el nimero de plantas méximas autorizadas,
excluida la edificacién por encima de la altura. Dichos
retranqueos sélo podran efectuarse en la iltima planta
edificada realmente.

b) En las edificaciones existentes cuya alineacién de
fachada no se ajusie a la alineacidn oficial exterior
definida por el Plan, las ampliaciones permitidas
podrin mantenerse en la alineacién actual en las
condiciones que quedan sefialadas con carficter general,
y s6lo cuando se proceda por sustitucién habrdn de
ajustarse & dicha alineacidn.

¢) Cuando la edificacidn que se proyecte prevea una
superficie de fachada igual o inferior al 80% de Ia
superficie del plano imaginario antes mencionado, no
se permitind ningun retranqueo de la alineacitn oficial.

d) No se permitirdn otros retranqueos que los sefaiados
anteriormente, en el caso de manzanas o Unidades
minimas diferenciadas consolidadas, y los que
especificamente puedan fijarse libremente por una
ordenacién detallada en cualquier caso, que deberd
extenderse a estos efectos como mfnimo, & 1a manzana
o Unidad minima diferenciada completa, y siempre que
quede suficientements justificada su conveniencia y
oportunidad en razén del entorno urbano en que se
ubique la actuacidn.

5. Patios.-

a) Los patios interiores de parcela cumplirdn las
dimensiones minimas y resto de condiciones que se
establecen en las Ordenanzas Generales.

b) Cusando se trate de manzanas o Unidades minimas
difesenciadas vacfas o insuficientemente consolidadas y
asl so establezca por una previa ordenacién de detalle
extendida a todo el 4mbito de estas, podrén unirse los
patios inleriores de parcela para crear un patio tnico

mancomunado, debiendo en este caso quedar sujewo &
las condicianes exigidas para esta clase de patios en las
Ordenanzas Generales. h

6. Ocupacitn mixima.-

a) Con caricter general s¢ (ija una ocupacita mixima
por planta para esta Lpologia del 100% de la superficie
de parcela. R

b) En cualquicr caso, prevalecerdn siempre los
pardmetros especificos de ordeoacion fijados en las
fichas de tipologias edificatorias de ordenacién por
darrios, ea cuanto restrinjan el grado de ocupacién
establecido aqui con carfcier general,

A excepeidn de los bamrios Issac Peral e Hipddromo
(General Sanjirjo), donde se podra alcanzar una
ocupacién maxima del 100% en plantas altas, de la
superficik edificable dentro de 1a parcela.

¢) Los sétanos no se consideran 2 efectos de
ocupacién, por Jo que pueden extenderse a la otalidad
de la parcela.

7. Condiciones de disefio y estéticas.-

_a)bsmevascdiﬁaciumquzpcmdem
tipologia observarin como condiciones minimas en

cuamo al discio y calidad, fas de las Nonmas Técnicas
de Disefio y Calidad de las V_P.O. vigenices al tiempo
de soficitar licenciz.

b) Las obras dc mejora y las dc nueva planta se
adecuardn cn sus caracteristicas volumétricas,
composicion y uso ¢c materiales a las del barrio cn
que se localicen.

¢) Los maicriales de acabado de fachadas serdn los
tradicionales de! barrio, asi como los coloses vy
exumas dadas a esias.

d) El mawenal de cubiena, cuando ésta se resuclva
tnclinada, serd de teja curva cerdmica, prohibiéndose
expresamente 21 uso a2 chapas metdlicas o de plistico,
placas onduladas de fibro y similares.

¢) Las instalacioncs que hayan de ubicarse
nccesarianenie sobre la cubiena ded edificio (antenas,
equipos de refrigeracién, depdsitos, eic.) no podrin
quedar vistas desde a via publica, oculténdose ¢a caso
necesario con petos, celosias u owos elemenios que
resulicn mas acordes con la volumenia vy diseho del
edificio en su conjunto,

Asimismo, las construcciones que tambiéa bayan de
ubicarse necesariamente sobre la cubierta (cajas de
escaleras, lorzetas de ascensores, etc.) lendrdn el
mismo tratamiento de acabado y calidades que 1a

) Se prohibe en las nucvas edificaciones ¢ tendido de.
cables por Ia fachada, cualquicrs que sca Su naturakeza
(tedefonia, alumbrado puiblico, video comunitario, eic.)
peeviéndos: a 1al efecto y de fomia oculta en la misma
por ¢! promoior, 0s conducios nocesasios de acuerdo
con las compaiias suministradoras.

¢) En obras d¢ nueva planta uo se permitird situar
icndederos o lavaderos abierios a fachada. Tampoco so
permititd fijar a ésta endederos safientes de ringidn
tipo. En caso de no poder ubicar esios elemenios en
patios o espacios inlcriores no visibles desde la wia
ptiblica, se ocultarén obligatoriamente con celosias o
cualquier owro tipo de proteccidn visual, en
composicién con ¢l resio de ta fachada.

h} En manzanas 0 Unidades minimas diferenciadas
consolidadas con ordenaciones uniformes, 1os nuevds
edificios respetardn los vohimenes conformados con
anterioridad en cuanto €S10S nO s¢ opongan a [a nueva
ordenacién, prohibiéndose crear o mantener
medianerias visibles desde 1a via piblicz superiores al
10% de la superficie otal de pared mediancra dei nocvo
edificio, salvo que se watara de medianerias existentes
con alturas moy superiores a las permitidas por el
Plao imposibles de ocultar, 0 que se irate de
edificaciones existentes con menoe nidmero de plantas
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que las permitidas por el Plan, en cuyo caso la
medianeria producida con la nueva edificacién deberd
tratarse igual que Ia fachada.

TIPOLOGIA 6 (T6) YIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
OENHILERA.

1. Definicién.-

Se define asf al conjunto de viviendas unifamiliares
agrupadas horizontalmente en manzans abierta o
cerrada, con parcela individualizada © comiin a todas
fas viviendas, o ambas simulténeamente, resuliado
goneralments de un proyecto inico y tambiéa de una
misma promocidn,

El acceso 2 cada vivienda ha de ser independiente en
cualquier caso, bien a través de espacio abierto
mancomunado con las demds viviendas o bien
direciamente desde la via piblica.

El plano o alineacién de fachada de 1a edificacién podré
ajustarss (lotal o parcislmente) o no a las alineaciones
oficiales exteriores, en funcida del tipo do manzana a
configurac.

(Ver grifico de interpretacida n® 6 del Anexo II).

2. Ambito de aplicacion.-

a) Eata tipologia se extiende a todas aquellas manzanas
o Unidades mfnimas diferenciadas a las que se ha
asignado la misma directamente por ¢l PG.O.U. 0 a
las que, en su desarrollo, as lo establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que se
aprueben.

b) La asignacién de esta tipologfa a una manzana o
Unidad mfnima diferenciada implica autométicamenie
Ia consideracién de tipologia caracterfstica de la misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidades, etc.

3. Alturas.-

a) La altura méxima, en nimero de plantas, que es
posible edificar en cada manzana o Unidad mfnima
diferenciada, seré 1a que asf se establece en las fichas de
tipologfas edificatorias de ordenacion por barrios, o la
que , en desarcollo del P.G.O.U., s esisblezca por los
Planes Parciales y Especiales que se aprueben.

b) La edificacion permitida por encima de esta altura
méxima que se establece en las citadas fichas, deberd
materiglizarse en una sola planta més y en las

condiciones siguientes:

1% El uso a que se destine podra ser el caracterfstico de
esta tipologfa o compatibies con clla a nivel

pexticularizado,

2) Podrd ajustarse o no a la alineacién de fachada, en
funcién del tipo de manzana a configurar (abienta o
cerrada), con lag limitaciones impuestas en ¢l apartado
de retranqueos.

4, Retranqueos.-

a) Deben distinguirse dos supuestos segin sea ¢l
fmbito de actuacidn:

1%) Actoaciones de conjunto sobre manzanas O
Unidades minimas diferenciadas completas vacfas de
edificacién, En esie caso no se establecen, con caracler
general, retranqueos obligatorios de la cdificacion
respecto de linderos, sino que éstos quedan a plena
libertad del proyectista, con adecuacion al entomo en
que se produzca la actuacién y dentro siempre do los
Umites que impongan los parfmetros especificos de
ordenacién por manzanas o Unidades minimas
diferenciadas.

2% Actuaciones parciales, es decir, sobre una o varias
parcelas que no totalizan la superficie de la manzans o
Unidad minima diferenciads. En este caso cabe & su
vez distinguir dos situacioncs:

Primera: Que 1a manzana o Unidad minima
diferenciada esié vacta o insuficientemente consolidada,
en cuyo caso los retranqueos se fijardn previamenie
por una ordenacidn de detalle extendida a todo su
&mbito y que vinculard a las actuaciones posteriores en
1a manzana,

Segunda: Que la manzana o Unidad minima
diferenciada esté consolidada o semiconsolidada, en
Cuyo caso los retranqueos que deben respetarse serfin
los existentes o, en su defecto, los que se fijan mds
adelante, con carfcter general, en funcién del tipo de
manzang.

b) En cuanto al caricter o tipo de manzana -cerrads o
abieria- so distinguen las siguientes sitmciones:

1% Que sc proyecte la edificacion ajustada totalmente a
las alincaciones oficiales. En este caso la longitud de
1a misma no podrf exceder de 60 i, lincales

2% Que se proyecte 1a edificacién ajustada sélo

parciaimente a las alineaciones oficiales. En este caso,
Jos planos de fachada que queden reiranqueados deberdn
permitir inscribir como minimo un cfrculo de 3 m. de
didmetro entre éstos y la alineacidn oficial en todo el
frente de retranqueo de cad vivienda. Igualmente, el
conjunto no podr4 exceder de 60 m, lineales.

3') Que se proyecte la edificacién totalmente
retranqueada de la alineacidn oficial. En este caso, el
retranqueo minimo de cualquier punto de la fachada
respecto de la alineacién serd de 4 m., medido
perpendicularmente a esta tiltima.

5, Patios.-

Cuando la solucién adoptada para la configuracifn
parcelaria sea la de individualizacién por vivienda, los
patios interiores de parcela que se proyecien cumplirdn
las dimensiones minimas y resto de condiciones que se
establecen en las Ordenanzas Generales, se cuente 0 no
ademés con espacios abiertos mancomunados.

6. Ocupacién maxima.-

a) En los supuestos de dotacién de parcela
individualizada a cada vivienda -con o sin espacio
abierto mancomunado adem4s- la ocupacién maxima

por planta para ¢sta tipologfa, con cardcter general,
serd del 80% do La superficie de dicha parcela, pudiendo
ocuparse en planta baja hasta el 100% si el 20%
restante s¢ destina a otros usos distintos al
propiamente de vivienda (garage, comercio, taller, etc.)

b) En cualquier caso, prevalecerin siempre los
pardmetros especificos de ordenacién fijados por
manzanas 0 Unidades ménimas diferenciadas en cuanto
restrinjan el grado de ocupacién establecido aquf con
caricter general.

c) En otro supuesto, Ia ocupacién méxima permitida
con caricter general para esta tipologfa, en cualquier
planta edificada, serd del 60% de la superficie total de
la parcela.

d) Los séianos no Ase consideran a 'el‘ectos de

ocupacién, por o que pueden extenderse a la totalidad
de la parcela individualizada.

7. Condiciones de disefio y estéticas.-

a)l.asnnevasediﬁcaciomsquescpxbyecwndem
tipologfa observardn como condiciones mfnimes en
cuano aj disefio y calidad, las de las Normas Técnicas
de Disefio y Calidad de las V.P.O. vigentas al tiempo

«




BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.134

de solicitar licencia.

b) Las obras de mejora y las de nueva plania se
adecuardn en sus caracterfsticas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del barrio en
‘que se localicen,

c) Los materiales de acabado de fachadas serén los
tradicionales del barrio, asf como los colores y
texturas dadas a estas,

d) Ei material de cubierta, cuando ésta se resvelva
inclinada, serd de teja curva cerdmica, prohibiéndose
expresamente ¢l uso de chapas metdlicas o de pldstico,
placas onduladas de fibrocemento y similares.

¢) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necesariaments sobre la cubierta de! edificic (anienas,
equipos de refrigeracién, depdsitos, etc.) no podrén
quedar vistas desde la via pdblica, oculténdose en caso
necessrio con pelos, celotfas v otros elementos que
resulten més acordes con la volumetrfa y disefio del
edificio en su conjunto.

Asimismo, las construcciones que también hayan de
ubicarse necesariamente sobre la cubierta (cajas de
escaleras, torrelss de ascensores, etc.) tendréin el

mismo tratamiento de acabado y calidades que la
fachada,

f) Se prohibe en las nuevas edificaciones el tendido de
cables por la fachada, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonfa, alumbeado piiblico, video comunitario, etc.)
previéndose a tal efecto y de forma oculta en la misma
por ¢l promotor, los conductos necesarios de acuerdo
con las compafifas suministradoras.

8) En obras de nueva planta no se permitird situar
tendederos o lavaderos abiertos a fachada. Tampoco se
permitird fijar a ésta tendederos salientes de ningin
tipo. En caso de no poder ubicar estos elementos en
patios o espacios interiores no visibles desde la via
piblica, se ocultardn obligatoriamente con celosfas o
cualquier otro tipo de proteccién visual, en
composicién con ¢l resto de 1a fachads.

h) En manzanas o Unidades minimas diferencjadas
consolidadas con ordenaciones uniformes, fos nuevos
edificios respetaréin los volimenes conformados con
anterioridad en cuanio 43108 no se opoagan a la nueva
ordenacién, prohibiéndose crear o mantener
medianerfas visibies desde 1a via piblica superiores al
10% de la superficie total de pared medianera del nuevo
edificio, salvo que se tratara de medianerfas existentes

con alturas muy superiores a las permitidas por el
Plan imposibles de ocultar, 0 que sc trate de
edificaciones existentes con menor mimero de plantas
que las permitidas por el Plan, en cuyo caso la
medianerfa producida con ia nueva edificacion debers
tratarse igual que la fachada,

TIPOLOGIA 7 (T7x VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
YPAREADA.

1. Definicién.-

Es aquella edificacién sobre parcela individual
integrada en manzana abierta que se destina al
alojamiento exclusivo de 1a unidad familmr (vivienda
unifamiliar), sitndose de forma sislada ¢n la parcela,
es decir, retranqueada do sus inderos, permitiendo ast
1a creacién de espacios ebicrtos privativas dentro de la
propia parcela. N

Como una variedad de esta tipologia de vivienda
aislada se admite el supuesto de do$ viviendas adosadas
al mismo lindero, configurando una sola unidad formal
(viviendas parcadas), se materialicen o no sobre

parcelas independientes,

El acceso a cada vivienda ha de ser independiente, en
cualquier caso, desde sus espacios abiertos privativos y
éstos a su vez contarén con acceso directo a Ia via
poblica,

" (Ver grifico de interpretacion n° 7 del Anexo II).

2. Ambita de aplicacidn.

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquellas manzanas
o Unidades minimas diferenciadas a ias que s¢ ha
asignado la misma directamente por & P.G.O.U. 0 2
las que, ¢n su desarrolio, asf 10 establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que se
aprucben,

b) La asignacion de esta tipologfa a una manzana o
Unidad mfnima diferenciada implica antomaticamenie
ia consideracion de tipologia caracterfstica de ia misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidades, etc.

3. Alwras.-
a) La altura méxima, en nimero do plantas, que es

posible edificar en cada manzana o Unidad minima
diferenciada, serd |a que asf se establece en las fichas de

tipologias edificatorias de ordenacién por barrios, o la
que , en desarrolio del P.G.0.U.,, se establezca por los
Planes Parciales y Especiales que se aprueben,

4, Reranqueos.-

a) En todos los supuesios de vivienda aistada et
retranqueo minimo de la edificacién a cualquier lindero
serd de la mitad de su altura y como minimo 3 m.
Esta distancia 9¢ medird perpendicularmente al lindero
que sc considero, desde cuslquier punto de 1a fachada.

b) No necesitardén guardar retranqueo alguno las
construcciones ¢ instalaciones complementarias de la
vivienda en superficie (piscinas, pistas de tenis, eic.),
En cambio si habrdn de someterse a éstos las demds
construcciones auxiliares que se eleven sobre [a rasante
interior del terreno més de 1 m. de alura. Sélo podréin
adosarse ésias a linderos contiguos a otros predios -
nunca a los recayentes a via pdblica- cuando exista
compromiso notarial de ambos propietarios
consintiendo ¢l adosamiento y siempre que la
construccién auxiliar no albergue uso de vivienda
alguno ni supere una planta de altura.

¢) En los supuestos de viviendas pareadas se guardardn
los retranqueos del apanado a) respecto del resto de

linderos al que tiene lugar el adosamiento.

d) En situaciones consolidadas con medianerfas
existenies previamente, 1as nuevas edificaciones
podrén adosarse a dichas mediancrias, si bien no
podrén producir otras nuevas como resultado del
adosamiento.

5. Patios.-

Los patios cerrados que pudieran proyectarse en
cualquiera de las dos variedades tipolégicas posibles de
la vivienda aislada (aislada y pereada), cumplirdn las
dimensiones mfnimas y resto de condiciones que se
establecen en las Ordenanzas Generales. No obstante,
se admite por razones de disefio dimensiones inferiores
a las minimas establecidas, siempre que las
dependencias recayentes al patio asf configurado
cumplan las condiciones de habitabilidad exigidas en
cuanto a iluminacién y veatilacidn, a través de fachada
ocubierta

6. Ocupacién méxima.-

a) Con car&cter general se fija una ocupacién méxima
por planta para esta tipologfa del 60% de la superficie

de 1a parcela.
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b) En cualquier caso, prevalecerdn siempre los
pardmetros especificos de ordenacién fijados por
manzanas o Unidades mfnimas diferenciadas en cuanto
restrinjan ¢! grado de ocupacién establecido agufl con

. carfcter general,

c) El subsuclo de la parcela podrd ocuparse con una
planta de sétano/semisitano como méximo, para usos
complementarios de 1a vivienda (garage, bodega, sala

de juegos, eic.), con Umites de ocupacién los de la
proyeccién en planta del edificio levantado sobre

rasante, Dicha planta no compuiard aprovechamiento.

7. Condiciones de disefio y estéticas.-

a) Las nuevas edificaciones que se proyecten de esta
tipologfa observarfn como condiciones minimas en
cuanto al disefio y calidad, las de las Normas Técnicas
de Disefio y Calidad de las V.P.O. vigentes al tiempo

de soliciter licencia.

b) Las obras de mejora y las de nueva planta se
adecuardn en sus caracterfsticas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del barrio en

que se localicen.

c) Los materiales de acabado de fachadas secdn los

tradicionales del barrio, asf como los colores y

texturas dadas a estas.

d) El material de cubierta, cuando ésta se resuclva
inclinada, serd de teja curva cerdmica, prohibiéndose
expresamente el uso de chapas metdlicas o de pidstico,

placas onduladas de fibrocemento y similares.

TIPOLOGIA 8 (T8): EDIFICIO O INSTALACION

SINGULAR DOTACIONAL

1. Definici6n.-

Corresponde a la edificacién con configuracién
indeterminada y uso caracterfstico de equipamiento
primario, en sus diversas modalidades (docente,
sanitario, institucional, deportivo, etc.) agrupada o
adosada con otras de su mismo tipo o no, 0 aislada en
parcela, pudiendo quedar configurada sobre manzana de
caricter cerrado 0 abierto 0, incluso, participando de

ias caracteristicas de ambas.

(Ver gréifico de interpretacién n? 12 del Anexo II).

2. Ambito de aplicacién.-

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquellas manzanas
o Unidades minimas diferenciadas a las que se ha
asignado la misma directaments por el P.G.O.U. 0 a
las que, en su desarrollo, asf lo establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalie que se

b) La asignaci6n de esta tipologia a una manzana 0 . .

Unidad minima diferenciada implica aotomdticamente
1a consideracién de tipologia caracteristica de la misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,
compatbilidades, eic.

¢) Las edificaciones de carcter dotacional, asimilables
a la presente tipologfa, que pucdan resultar ubicables
por compatibilidad de usos dentro de una manzana o
Unidad minima diferenciada con distinta tipologfa
camcterfstica asignada, deberén cumplir las condiciones
particulares de la edificacién corespondientes a dicha
tipologla caracteristica en todo lo referente a
configuracién de alineacioncs, retranqueos, aituras, eic.

adecuando en lo posible sus camcter{sticas propias a

las de aquella.

3. Alturas,-

a) No se fija con carfcter general una altura méxima

para esta tipologfa, estfndose en cads supuesto
concreto sujelo a la edificabilidad fijada en los cuadros
de cdlculo del Aprovechamiento Tipo.

b) Cuando por razones técnicas, de uso u oiras no
pucda sjustarse la edificacidn a las condiciones de
altura establecidas podré proponerse la modificacion de
dichas condiciones por medio de un Estudio de Detalle
en ¢l que deberd justificarse la necesidad de ta)
alteracion.

4, Retranqueos.-

b) No se fijan retranqueos a ningin lindero ni se
obliga aajustar Ia fachada o fachadas de la edificacidn a
las alineaciones oficiales exteriores, quedando la
configuracion de la edificacién, a libertad del
proyectista, como resultado de la aplicacién de las
condiciones de ordenacion establecidas especificamente
en los cuadros de pardmetros por manzana (Unidad
minima diferenciada).

5. Patios.-

a) Serén el resultado de las condiciones de ocupacién
méxima.

b) Se respetardn en todo caso lag dimensiones

minimas de patio fijadas con caricter general pam el
uso residencial.

6. Ocupacion méxima.-

Podrd, con cardcter general, llegarse al 100% de
ocupacién de la parcela, No obsiante, podrd
modificarse cuando se restrinja la establecida aquf, con
cardcter gencral podrd aplicarse sismpre que se
justifique su necesidad por medio de un Estudio de
Detalle,

7. Condiciones de discfio y estéticas.-

a) Las obras de mejora y las de nueva planta se
adecuardn en sus caracter{sticas volumétricas,
composicién y tso de materiales a las del bamrio en
que se localicen.

b) Los materiales de acabado de fachadas serdn los
tradicionales dei barrio, asf como los colores y

texturas dadas a estas.

¢) El material de cubierta, cuando ésta se resuelva

inclinada, serd de Icja curva cerdmica, prohibiéndose - ..

expresamente ¢l uso de chapas metlicas o de plastico,
placas onduladas de fibrocemento y similares,

d) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necesariamente sobre la cubierta del edificio (antenas,
equipos de refrigeracion, depésitos, eic.) no podrén
quedar vistas desde 1a via piblica, ocultdndose en caso
necesario con petos, celos(as u otros elementos que
resulien més acordes con la volumeufa y disefio del
edificio en su conjunto.

Asfmismo, las construcciones que también hayan de
ubicarse necesariamente sobre la cubierta (cajas de
escaleras, torretas de ascensores, etc.) tendrdn el
mismo tratamiento de acabado y calidades que la
fachada.

¢) Se prohibe en las nuevas edificaciones con fachadas
a la via piblica el tendido de cables por la misma,
cualquiera que sca su naturaleza (telefonfa, alumbrado
piblico, etc.) previéndose a tal efecto y de forma
ocuita en la misma por el promotor, los conductos
necesarios de acuerdo con las compatifas
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TIPOLOGIA 9 (T9): NAVE INDUSTRIAL AGRUPADA
ENMANZANA

1. Definicién.

- Corresponde a la edificacién con esta configuracién y
uso caracterfstico industrial, en sus diversas
modalidsdes (taller, industria, almacén) agrupada o
adosada con otras de su mismo tipo, en manzana de
caricter cemracio y, por tanto, ajustando su alineacién o
plano de fachada a las alineaciones exteriores.

{ Ver gréfico de interpretacion n? 9 del Anexo II).
2. Ambito de aplicacién.-

a) Esta tipologia se extiead¢ a todas aquellas manzanas
© Unidades mfnimas diforenciadas a las que se ha
asignado la misma directansente por el P.G.O.U. 0 a
las que, en su dezarrollo, asf 10 establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estuios de Detalle que se
aprucben.

b) La asignacién de esta tipologfa +) una manzana o
Unidad mfnima diferenciada implica a utométicamente
1a consideracion de tipologfa caracteristic'a do la misma
a efectos do determinar porcentajes mininnos de usos,

compatibilidades, etc.

c) Las edificaciones de cardcier industrial asimilables a
1a presente tipologfa, que puedan resultar ubicables por
compatibilidad de usos dentro de una manzana o
Unidad minima diferenciada con distinta tipologia
caracterfstica asignada, deber4n cumplir 1as condiciones
particulares de la edificacién comespondientes a dicha
tipologfa caracterfstica en todo lc referente a
configuracidn de alincaciones, retranqueos, alturas, etc.

. adecuando en lo posible sus caracterfsticas propias a
1as de aquelia.

3. Alwras.-

a) La altura méxima para esta tipologfa se fija con
carfcier general en una planta de hasta 5 m., medida
desde rasante del terreno al piano de apoyo del sisiema
de cubierta. En este volumen se podrd situar una
entreplanta para oficinas u otro uso auxiliar o
compiementario al industrial, que no computard en la
medicién de la edificabilidad ni como planta, siempre
que su extensién no sea superior al 25 % de la de la
nave y 5o respeten las alturas minimas reguladas en las
Ordenanzas Generales para éstas.

b) Cuando una nave industrial, por razones técnicas o

de la instalacién que albergue, no pueda ajustarse a las
condiciones de altura establecidas podré proponerse Ia
modificacién de dichas condiciones por medio de un
Estudio de Detalle en el que se deberd justificarss la
necesidad de tal alteracidn,

4. Retranqueos.-

2) Se prohfbe cualquier tipo de retranqueo respecto de
las alincaciones oficiales exteriores, a las que habrd de
ajustarse obligatoriamente la edificacién. S6lo como
resultado de una ordenacién de conjunto de la manzana
0 Unidad mfnima diferenciads, plasmada ¢n un Estudio
de Detalle, se permitirdn retranqueos localizados de
fachada por razones de diseflo sin que en ningin caso
se aliere el carficter cerrado de la misma.

b) No se fijan retranqueos al resto do linderos ni se
obliga a adosarse 2 éstos, quedando la configuracién de
la edificacién como resultado de la aplicacién do las
condiciones de ocupacidn, patios, etc.

‘5. Patios.-
a) Serén el resultado de las condiciones de ocupacion

méxima. Se prohibe cualquier patio o espacio abierio
afachada.

b) Se respetarén en todo caso las dimensiones
minimas de patio fijadas con carécter general para el
uso residencial.

‘6. Ocupacién méxima.-

Podrd, con cardcter gencral, llegarse al 1004 de
ocupacién de la parcela. No obstante, pcdré
modificarse cuando se restrinja Ia establecida aquf, con
cardcter general podrf aplicarse siempre que se
Justifique su necesidad por medio de un Eswdio de
Detalle,

7. Condiciones de disefto y estéticas.-

) En 1a medida de lo pasible, dados los condicionantes
técnicos de este tipo de edificaciones, las obras de
nueva planta o ampliacién se adecuardn a las
caracterfsticas volumétricas, compositivas y de uso de
materisles del entorna en el que ae ubiquen.

b) No ¢ permitird el uso de materiales que por su baja
calidad o esiética desmerezcan © devaliien el entomo,
asf como el empleo de aquellos otros que destinados
por su naturaleza a quedar ocultos en la edificacion se
ofrezcan como terminacién de fachadas o cerramientos.

¢) Se cuidard especialmente que las construcciones de

nueva planta se consoliden sin observar estas
condiciones minimas, exigiéndose en todos los casos
que ¢l proyecto que las defina especifique ¢l tipo de
materiales a emplear en acsrbados extetiores (incluida ta
cubierta), color y texturas de éstos, rotulaciones en
fachada, anuncios, etc, que deberdn ser informados
favorablemente por los Servicios Técnicos
Municipales en base a lo anterioimente expuesto.

TIPOLOGIA 10 (T10): EDIFICIO O INSTALACION
SINGULAR DE USOINDUSTRIAL

. Definicién.-

Correspondo a la edificacidn con configuracion
indleterminada y uso caracterfstico industrial, en sus
divizzas modalidades (taller, industria, almacén), en
manzana cerrada o abierta (Unidad minima
diferenciada),

Su ordenacién volumétrica, adaptada cn cada caso a la
actividad concesta d2 que se trats, es libre cualquiera
que sca el tipo o tamafio de la insialacién, dentro
siempre de los pardmetros especfficos de ordenacién
fijados por manzana (Unidad minima diferenciada).

(Ver gréfico de interpretacién n® 10 del Anexo II).
2. Ambito de aplicacion.-

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquellas manzanas
0 Unidades minimas diferenciadas a las que se ha
asignado ia misma directamente por ¢l P.GO.U. 0 a
las que, en su desarrolio, asf lo establezcan log Planes
Paiciales, Especisles y Estudios de Detallo que se
aprucben.

b) La asijznacidn de esta tipologia a una manzana o
Unidad minima diferenciada implica sutomdticamenie
la consideracion de tipologfa caracieristica de la misma
a efecios de determinar porcentajes minimos de usos,
compatibilidacles, etc.

) Las edificaciones de car&cter industrial asimilables a
la presente tipol ogfa, que puedan resultar ubicables por
compatibilidad de usos dentro de una menzana o
Unidad minima diferenciada con distinta tipologia
caracleristica asignada, debersn cumplir las condiciones
Paftdtares de Ia edificacidn correspondientes a dicha
tipologfa veracteristica enr tode o referente a
configuracion de a-..cionee. remranqueos, alturas, etc.
adecuzndo en 1o posible s . gracierfaricas propias a
las de aqueila.
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3. Alturas.-

2) No se fija con caricter general una akura méxima
para csta tipologia, estdndose en cada supuesto
_concreto sujew a Ia edificabilidad fijada en los cuadros
de cfiiculo del Aprovechamiento Tipo.

b) Cuando un edificio o instalacién de este tipo, por
razones técnicas o de la instalacién se trate, no
pucda ajustarse a Ias condiciones do altura establecidas
podré proponerse la modificacién de dichas condiciones
por medio de un Estudio de Detalle en ¢l que deberd
justificarse 1a necesidad de tal alteracidn.

4. Retranqueos.-

2) Con carficter general se fija un retranqueo minimo
de la edificacién o instalacién en el caso de
impiantarse ésta en manzana sbierta, de S m. a cada
lindero.En cualquier caso deberdn respesarse siempre
otras condiciones més limitativas de !a normativa
estatal 0 Jocal que scan de aplicacida,

b) Cuando 5o trate de parcela en manzana de carfcter
cerrado Por ubicarse oa un enlomo con menzanas de
estas caracteristicas, Ia edificacién debers ajusiarse a
las alineaciones exteriores en al menos un 70% de su

perimetro, conformando ¢l resto de la alineacién con
cerramiento opaco de al menos 2 m de altura.

5. Patios.-

a) Serén el resultado de las condiciones de ocupacién
méxima.

b) Se respetardn en todo caso las dimensiones
minimas de patio fijadas con caricter general para el

6. Ocupacién méxima.-

No se fija, con carficter gencral, un grado de ocupecion
méximo para esta tipologfa estdndose en cada supueso
concreto sujeto & la edificabilidad fijada en los cuadros
de céiculo del Aprovechamiento Tipo.

7. Condiciones de disefio y estéticas.-

) En la medida de lo posible, dados los condicionantes
técnicos de este tipo de edificaciones, las obras de
nueva plania o ampliacién se adecuardn a las
caracterfsticas volumétricas, compositivas y de uso de
materiales del entorno en el que se ubiquen.

b) No se permitir4 el uso de materiales que por su baja
calidad o estética desmerezcan ¢ devaliien ¢l entorno,
as{ como ¢l empleo de aquellos otros que destinados
Ppor su naturaleza a quedar oculios en la edificacion se
ofrezcan como terminacién de fachadas o cerramientos.

¢) Se cuidard especialmente que. las construcciones de
nueva planta se consoliden sin observar estas
condiciones minimas, exigiéndose en todos los casos
que ¢f proyecto que las defina especifique el tipo de
materiales a empiear en acabados exterioces (incluida la
cubierta), color y texturas de éstos, rotulaciones en
fachada, anuncios, etc, que deberdn ser informados
favorablemente por los Servicios Técnicos
Municipales en base a lo anteriormente expuesto

TIPOLOGIA 11 (Ti1) EDIFICIO O INSTALACION DE
EQUIPAMIENTO SECUNDARIO CON ALINEACION DE
FACHADA

1. Definicién.-

Corresponde a Ia edificacion con uso caracterfstico de
equipamiento secundario, en sus diversas modalidades
(comercial, oficinas, hotelero, otros servicios, eic.)
agrupada 0 adosada con otras de su mismo tipo o no,

pero configurada en manzana de carficter cerrado y, por
1anto, ajustando su alineacién o plano de fachada a las
alincacioncs oficiales exteriores.

_ (Ver gréfico de interpretacién n® 11 del AnexoII).
2. Ambito de aplicacida.-

a) Esta tipologia se extiende a todas aquellas manzanas
o Unidades minimas diferenciadas a las gue se ha
asignado la misma directaments por &l P.G.OU.0a
las que, en 2u desarrolio, asf lo establezcan los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Demntlle que so
sprucben.

b) La asignacién de esta tipologia a una manzana o
Unidad minima diferenciada implica autométicamente
la consideracién de tipologfa caracterfstica de la misma
a efectos de determinar porcentajes mfnimos de usos,
compatibilidades, etc.

¢) Las edificaciones de equipamiento secundario
asimilables a la presente tipologia, que puedan resultar
ubicables por compatibilidad de usos dentro de una
manzana 0 Unidad minima diferenciada con distinta
tipologis caracterfstica asignada, deberdn cumplir lzs
condiciones particulares de 1la edificacidn

correspondientes a dicha tipologia caracterfstica en
todo lo referente a configuracién de alineaciones,
retranqueos, alturas, etc. adecuando ea lo posible sus
caracterfsticas propias a las de aquella.

3. Alwras.-

a) No s fija con cardcter general una altura méxima
para esta tipologfa, estdndose en cada supuesto
concreto sujeto a la edificabilidad fijada en los cuadros
do cdiculo de! Aprovechamiento Tipo.

b) Cuando por razones técnicas, de uso u otras no
pueda ajustarse ia edificacién a las condiciones de
alturs establecidas podré proponerse 1a modificacion de
dichas condiciones por medio de un Estudio de Detalle
en ol que deberd justificarse la necesidad de tal
alteracion.

4, Retranqueos.-

a) Se prohibe cualquier tipo de retranqueo respecto de

1as alineaciones oficiales exteriores, a las que habrd de
ajustarse obligatoriamente la edificacién. Sélo como
resuliado de una ordenacién de conjunto de la manzana
0 Unidad minima diferenciada, plasmada en un Estudio
de Detalle, se permitirdn retranqueos localizados de

fachada par razones de disefio sin que en ningiin caso
se aftere el carkcler cemado de la misma.

b) No se fijan retranqueos al resto de linderos ni se
obliga a adosarse a éstos, quedando la configuracitn de
la edificacién como resultado de la aplicacién de las
condiciones de ocupacion, patios, eic.

5. Patios.-

a) Serén el resuitado de las condiciones de ocupacidn
mlxbmSeproMbomlquiupaﬁoowonbiem
afachada, S

_ b) Se respetardn en todo caso las diménsiones

minimas de patio fijadas con caricter general para el
uso residencial.

6. Ocupacién méxima.-

Podré, con carfcter general, llegarse at 100% de
ocupacién de 1a parcela, No obstante, poded
modificarse cuando sé restrinja la egtablecida aquf, con
carficter general podrd aplicarse siempre que- se
justifigue su necesidad por medio de un Estudio de
Detalle.
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7. Condiciones de disefto y estéticas.-

8) Las obras de mejora y las de nueva planta se
adecuardn en sus caracteristicas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del barmrio en
que ss localicen,

b) Los materiales de acabado de fachadas serdn los
iradicionales del barrio, asi como los colores y
texturas dadas a estas,

¢) El material de cubieria, cuando ésta se resuelva
inclinada, serdl de teja curva cerfmica, prohibiéndose
expresamente ¢l uso de chapas metflicas o de plastico,
placas onduladas de fibrocemento y similares,

d) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necesariamenic sobro la cubierta del edificio (antenas,
equipos de refrigeracion, depésitos, etc.) no podrén
Quedar vistas deads la via publica, ocultdndose en caso
necesario con petos, celosias u otros elementos que
resulten més acordes con la volumetria y disefio del
edificio en su conjunto.

Asimismo, las construcclones que también haysn de
ubicarse necesariamente sobre la cubierta (cajas de
escaleras, torretas de ascensores, etc.) tendrén el

mismo tratamiento de acabado y calidades que la
fachada

¢) Se prohibe en las nuevas edificaciones el tendido de
cables por la fackada, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonfa, alumbrado piblico, eic.) previéndose a tal
efecto y de forma oculta en Ja misma por el promotor,
los conductos necesarios de acuerdo con las compaifas
suministradoras.

TIPOLOGIA 12 (T12): EDIFICIO O INSTALACION DE
EQUIPAMIENTO SECUNDARIO AISLADO

1, Definici6n.-

Corresponde a la edificacién con uso caracierfstico de
equipamiento secundario, en sus diversas modalidades
(comercial, oficinas, hotelero, otros servicios, eic.),
aislada en parcela o manzana (Unidad minima
diferenciada con parcela dnica) pudiendo quedar
configurada en uno o varios cuerpos edificados,
disponiendo en todo caso de espacios abiertos
privativos de Ia edificacidn o instalaciéa que so trate
dentro de la propia parcela.

Su ordenacién volumétrica es Jibre, cualquiera que sea

el tipo 0 iamafio de la instalacién o de la edificacién,
dentro siempre de los pardmetros especificos de
ordenacién fijados para las manzanas o Unidades
minimay diferenciadas y los de cardcter general que se
contienen en la regnlacion de esta tipologia.

(Ver grifico de interpretacidn n® 12 del Anexo II).

2. Ambilo de aplicaci6n.-

a) Esta tipologfa se extiende a todas aquelias manzanas
o Unidades minimas diferenciadas a las que se ha
asignado la misma directamente por el PG.O.U. 0 a
las que, en su desarrollo, asf lo establezean los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que se
aprucben.

b) La asignacién de esta tipologia a una manzana o
Unidad minima diferenciada implica autométicamente
Ia consideracién de tipologfa caracteristica do la misma
a efectos de determinar porcentajes minimos de usos,

‘compatibilidades, etc.

¢) Las edificaciones de equipamiento secundario
asimilables a la presente tipologfa, que puedan resultar
ubicables por compatibilidad de usos deatro de una
manzana 0 Unidad minima diferenciads con distinta
tipologfa caracteristica asignada, deberdn cumplir las

condiciones particulares de la edificacién
correspondientes a dicha tipologfa caracterfstica en
todo lo referente a configuracién de alineaciones,
retranqueos, alturas, etc. adecuando en lo posible sus
caracterfsticas prapias a las de aquelia,

" 3. Aluras.-

2) No se fija con cardcler general una altura maxima
para esta tipologia, estdndose en cada supuesto
concreto sujeto a la edificabilidad fijada en los cuadros
de cdiculo del Aprovechamiento Tipo.

b) Cuando por razones (écnicas, de uso u otras no
pueda ajustarse la edificacién a las condiciones de
altura establecidas podré proponerss la modificacién de
dichas condiciones por medio de un Estudio de Detalle
en el que deberd justificarse la necesidad de tal
alteracién.

4, Retranqueos.-

a) Los cuerpos de edificacidn que se levanten sobre la
parcela 0 manzana (Unidad minima diferenciada)
deberdn guardar una separacién entre sf igual 0 mayor
2 la mitad de la altura total ea metros del mayor de
ellos en cada punto de la fachada, medida
perpendicularmente a ésta. Respecto a los linderos,

éstos guardarin una distancia igual a la mitad de su
altura medida asfmismo perpendicularments a la
fachada en cada punto de ésta.

b) La digtancia a un lindero que constituya alineacida
oficial exterior 2 via o espacio libre publico, podrd
reducirse hasta llegar incluso a ser nula (sjustdndose en
este caso ¢l cuerpo de edificacion a dicha alineacion),
en la medida en que se cumpla el retranqueo
establecido en ¢l pérrafo anterior respecto al eje de la
via o espacio piblico considerado (medido eatre
alineaciones oficiales). En ol resto de linderos ¢l
retranqueo obligado serd el sefialado en ef pérrafo a) y
como minimo 3 m.

c) Los retranqucos establecidos no se aplicardn a Jas
construcciones auxiliares de ia instalacién o
edificacién principal, que se proyecten de una sola
planta y no se trate de adosarias a lindero que
constituya alineacién oficial exterior.

d) Se podré prescindir de los retranqueos anteriores
cuando se trate de cubrir la totalidad do medianerfas
vistas existentes en parcelas contiguas, adosando la
edificacitn a éstas. En este caso, s6lo se exigird que ¢l
adosamiento no produzca una nueva mediancria mayor
a 1/3 de la que existfa, tratdndose obligatoriamente

é3ia como la fachada por parte del que se adosa.
5. Patios.-

) Las nocesidades de iluminacién y ventilacién podrin
resolverse, ademds de por las fachadas, por medio de
patios cerrados interiores de los cuerpos de edificacion,
debiendo cumplir éstos las condiciones sefialadas en
las Ordenanzas Generales.

b) Los distintos cuerpos de edificacién podrén
configurar sus fachadas con patios abiertos u otros
retranqueos, libremente, sin mds limitaciones que las
condiciones generales de esta clase de patios y las de
disefio y estéticas que les afecten.

6. Ocupacién méxima.-

a) Con caricler general, se establece un grado de
ocupacién méximo de la parcela por los distintos
cuerpos de edificacion -incluidos los auxiliares de la
instalacién o edificacién principal-det 60% de la
superficie de ésta.

b) El subsuelo de 1a parcela podrd ocuparse con
s6tanos para garage-aparcamiento o servicios
auxiliares de la edificacién hasta un 75% de la
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superficie de ésia, quedando libre el 25% restante, que
deberd coircidir en proyeccién con fos espacios
abiertos dejados en superficie, con e} (in de posibiliny
la plantacién de especies vegetales.

<) Cuando ha instalacidn o edificacion principal que se
preseada realizar, por razones técnicas o de la actividad
que albergue, no pusda gjustarse a las condiciones de
ocupacién establecidas, podrdé propomerse la
modificacién de dichas condiciones por medio de un
Estudio de Detalle en &1 que deberd justificarse la
necesidad de tal alteracicn,

7. Condiciones de disefio y esiéticas.-

“a) Las obeas de mejora y iag g nueva planta se

adecuardn en sus caracteristicas volumétricas,
composicién y uso de materiales a las del barrio en
que se localicen.

b) Los materiales de acabado de fachadas scrdn los
tradicionales del barrio, asi camo Jos colorses ¥
texturas dadas a estas,

¢} El material de cubiena, cuando éus se resuelva
inclinada, scrd de aja curva cecimica, prohibidndoss
eapresamente ¢} uso de chapas mesflicas o de plistico,

placas ondulxtas de fibrocemento ¥ smukms.

d) Las instalaciones que hayan de ubicarse
nocesariamente sobre 1a cobicrta ded edificio (antenas,
equipos de refrigeracion, depdsitos, eic.} no podrin
guedar vistas desde 13 via piblica, ocultdndose en caso

necesario con petos, celosias u ouas elementos que
resulicn més acordes con la volumetria y dw‘io del

edificio cn su conjuato.

Asimismo, las construcciones que tambiéo hayan de
ubicarse accesariament sobre la cubierta {cajas de
escaleras, towretas de ascensores, eic.) wandrén cl
mismo tratamicnio de acabado y calidades que la
{achada.

N.440. Fichas de Tipologias edificatorias de
ordenacion por barrios.

En aquellos casos en que sc autorizan grados de
ocupaciba superiores a ks fijados especificameate por
las fichas tipoldgicas. La edificabilidad resultanic
computard como exceso de aprovechamicnto, pero no
serd il pasa establecer ¢l cilculo del aprovechamienio
tipo.

A coantinoacién sc adjuntan las fichas tipolSgicas de

N. 440 FICHAS DE TIPOLOGIAS
EDIFICATORIA DE ORDENACION
POR BARRIOS

DT e S ey ——

o ot s L
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CAPITULO V. CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION EN
ESPACIOS LIBRES.

N.441. Obras de urbanizacién. Proyectos de
prbanizacién.

3) E! presente Capitulo establece las condiciones
minimas que deben reunir las obras de urbanizacién
ejecutadas sobre 1a base de! desarrolio urbano previsto
en el PGOU, sin perjuicio del contenido de 1a
legiskacion y normas especificas.

b) Las condiciones aquf sefialadas s¢ refieren
principaimente a los Proyectos de Urbanizacidn,
enlendidos como (ratamiento integral de Jas obras de
urbanizacién. Sin embargo también serdn de
aplicacion a las infraestructuras concretas objeto de
Licencia de obras ordinarias de urbanizacién y a los
Proyecios de obras municipales.

N.442. Contenido y concepto.

8) Los Proyectos de Urbaniracién son proyectos de
obras cuya finalidad es ejecutar materialmente y de
forma integral las determinaciones comrespondientes det
PGOU y del plancamiento urbanistico de desarrolio.

El caricter integral del Proyecto de Urbanitacion se
refiere tanto al &mbito de una actuacién (Unidad de
Ejecucidn), como al desarrollo conjunto de todas las
infacstructuras bésicas.

b) Se incluirdn en el Proyecto las obras de
pavimentacién de calzadas, aparcamientos y aceras; de
distribucién de energfa eléctrica en alta y baja tension,
teléfonos, alumbrado piblico, red de abastecimiento de
aguas polables y de riego; cvacuacién de aguas
pluviales y residuales, etc. Incluird también la
¢jecucion de las obras exteriores que pueda exigir el
4mbito objeto de actuacién para su normal
funcionamiento, resolviendo los posibles déficits
generados en Jos sistemas gencrales de infraestructura
del municipio, por razén del incremento de la demanda
que puede suponer la actuacién.

¢) Las Licencias de Obras Ordinarias de Urbanizacién
se refiere a lag obras parciales de pavimentacion,
alumbrado, ajardinamiento, saneamiento focal u otras

N.443. Condiciones Generales.

a) En ningdn caso los Proyectos de Urbanizacién
podrén contener determinaciones que afecten & la

ordenacion, régimen del suelo o de las edificaciones.

b) Los proyectos deberén detallar y programar lmz'I
obras con la precision necesaria para que puedan ser.!_
ejecutados por técnico distinto del autor del proyecto. |, -

¢) Los Proyectos de Urbanizacién no podrén modlfm: ¢
las determinaciones propias det planecamiento ! !
urbanfstico que desarrollan, sin perjuicio de los ajusies i' \
o adaptaciones exigidas por las caracteristicas de! suelo .
y subsuelo en la ejecucion material de Jas obras.

N.444 Condiciones especificas para la:i.
relacién de Proyectos de Urbanizacién,
Redes de infraestructuras. 1‘ .
En las Normas siguientes sélo se considerardn loy,
aspectos que deben ser tenidos en cuenta en l:’:"'
redaccién de Proyectos de Urbanizacién para consegui® |
una descable homogeneidad y, en todo caso, la calida: - -
adecuada de las redes de infrasstructura. o
[
La aplicacién de estas Normas se hard sin perjuicio d(f| .
las obligaciones extraidas de la legislacion especial.

N.445, Abastecimiento de agua y redes de
tiego.

%) 5610 se incluyen en esta Norma las carecterfsticas
 Wenicas y funcionales de los elementos bésicos y mfis
cfmlunes que componen los proyectos de red de
disribucion de aguas potables. Para las restanies obras
lindamentales de captacién, conduccion, sistema de
Gepdsitos y estaciones de tratamiento que se puedan
“8lobar dentro de un:Proyecto de Urbanizacién, se
- eRuirgn |a¢ condiciones de la correspondiente

MMativa. espectfica u ordenanzas municipales sobre
- amaery

L“ Condiciones que deben cumplir las redes de
b“ﬂénmabasmmmwsmn

LS;:“:nde que es agua potable aquella que cumple
Loy ‘ones de potabilidad previsia por la Jefatura

de Sanidad por responder a las caracterfsticas
iszs en ¢! Cdigs Alimentaria,

::r“‘:dén minima de agus potable nunca serd
Mgy, ) 200 Ifhab/dia, debiendo justificarse ei
'Nbl: babitantes en funcién de log volimenes
-?. S previsios y el tipo de construccién

3. Para riego de parques, jardines, efc., y suministro de
otros usos, se fijard una dotacién de agua que
justifique las caracteristicas de la ordenacion.

4. Para zonas industriales se establecerd una dotacitn
con un caudal de 20 m3/d{a por cada una de las
industrias establecidas. En cualquir caso, Ia dotacién
por habitante y dia no serd inferior a 300 litros. El
conswno méximo para el cdiculo de la red se oblendrd
multiplicando ¢l consumo medio por tres para tener en
cuenta las variaciones de consumo.

5. Seré preciso demostrar documentalmente la
disponibilidd del candal suficiente, bien sea procedente
de una red municipa! o particular, manantial, pozo,
e,

6. La velocidad media de la red serd de 1 mfseg.

7. Las bocas de riego ssrén homologadas, conectadas a
redes inizpendientes de fundicion dezivadas de ia red
general. La distancia entre las bocas de riego se
Jjustificarén, en funcién de la presién de la red, de
forma gue la cobertura del drea sea total.

8. Los hidrantzs s= conectarén a a red con conducto
independiente y serdn de tipo homologado. Estardn

situados en lugares facilmente accesibles a Jos equipor
del servicio contra indencios. En el dimensionamienic,
de la red de hidrantes sz considerarsn las hipGtesis )
condiciones de partida de la Norma Bisica de I |
Edificacién sobre Proteccién Contra Incendios en lo: .
edificios. {

9. Las conducciones y ¢l resto de los elementos de:i.
abastecimiento se situardn, siempre que ssa posible !
en viales y espacios libres que no hayan de soportar d«: -
forma regular el trifico rodado (aceras, callea;ﬂ

peatonales, zonas ajardinadas, etc.). v

. 1.
N.446. Evacuacion de aguas pluviales 3.
residugles.

a) La red de sancamiento de los Proyectos dtf
Urbanizacin se ajustard a jos siguientes criterios: 1

1. El caudal a tener en cuenia para el célculo deqy
saneamiento seré el mismo que ei caicuiado para lig
dotaci6n de agua, al que se afiade of caudal de aguay, '
pluviales recogidas 8 través de la red viaria, y el qul;' )
resulta de las descargas de las cémares de limpieza

2. Normalmente, se optard por ¢! sistems uniiario, sir
embargo, en aquelias zonas de uso residencial en la:;'
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" que existan cauces a 103 que pudieran evacuarse las
aguas de lluvia, se podrd utilizar el sistema separativo.

3. Todas las conducciones serdn subterrdneas,
siguiendo ¢l trazado de la red viaria y los espacios
"libres de dominio pdblico y, a ser posible, no se
situardn bajo las calzadas, sino bajo las aceras y
jardines.

4. Para el vertido al subsuelo de aguas residuales,
previa depuracién, serd necesario demostrar
documentalmente, mediante informe técnico, las
condiciones de permeabilidad del terreno.

5. La seccién minima de las condiciones del
alcantarillado serd de 0'40 ml. de didmetro y la
velocidad méxima admisible, con carécter gencral, seré
de 300 m/seg.

6. La evacuacién de aguas residuales se establecerd
notmaimente mediante una red de alcantariilado
adecuada a 1a zona a 1a que se ha de servir.

Cuando el afluents no vierta directameats al colector
municipal, sino a cauces, deberd preverse el

correspondiente sistema de depuracion.

No s¢ permitird ¢l vertido de aguas a cauces
normalmente secos, ni ain previa depuracién,
debiendo acreditarse en cada caso las soluciones
técnicas idéneas, a fin de impedir el estancamiento de
Ias aguas y su putrefaccidn. -

7. Las acometidas domiciliarias verterdn siempre 2
pozos de registro, con un didmetro minimo de, al
menos, 025 m. Estos se situarin sobre cruces de
calle, puntos de encuentro de alcantarillas, cambios de
pendients o direccién y puntos inicial o finat de los
répidos. Ademds, se intercalarén otros de forma que no
disten entre ellos mds de 50 m.

8. Los imbornales de recogida de aguas pluviales en ef
sistema viario se colocardn a distancias longitudinales
inferiores 2 50 m. Los imbornales seréin de rejilla
horizontal de bordillo/buzdn a lo largo de Jos viales y
en los cruces de calles de tréifico rodado se dispondré de
un sistema mixto,

9. Las caracteristicas de los materiales a utilizar en la
red de sancamiento se ajustardn a los criterios
adoptados y explicitados usualmente por el
Ayuntamiento. ' '

s

b) En la ejecucién de las redes de sancamicnto en

urbanizaciones de nueva planta se aplicarin, ademds,
los siguicntes criterios y cifras minimas de control.

1. En relacién con ¢l sancamiento y vertido deberd
estudiarse y justificarse, a partir de una evaluacion
aproximada de los caudales de aguas negras y
pluviales, el trazado, secciones, tipo y materiales
utilizables en los colectores principales.

También se estudiarén distintas soluciones de
emplazamiento del punto o puntos de vertido, as{
como la depuracién. La comparacién de las distintas
aliernativas ss. hard teniendo en clieiita los aspectos
funcionales y econdmicos, tanto desde ¢l punto de
vista constructivo como de explotacién.

2. En relacién con la red de saneamiento deberén
estudiarse los siguientes aspectos:

-Se comprobarén los aspectos relacionados con los
caudales de aguas negras y caudales do aguas pluviaies
(estudiando, para las-distintas zonas, las sportaciones
de ambas procedencias). Pars las aguas negras s¢
tomardn los mismos caudaies que los calculados para
Ia red de dotacién de agua, y se le afiadirdn las aguas
pluviales recogidas a través de la red viaria y el que
resulte de las descargas de las cémaras de limpieza,

-El trazado de ia red so proyectard de forma que discurra
por las calles o espacios libres para que se pueda afiadir
facilmente en su registro.

¢) En relacitn con las obras especiales, deberdn tenerse
en cuenta [as siguientes observaciones al proyecio:

1. Pozos de registro: Deben sitvarse a distancias
méximas de entre S0 ml. si no son visitables y de 20
ml., si son visitables. Se dispondré de pozos de
registro en puntos singulares, tales como cambios de
alineaciones, pendientes, etc,

2. Cémaras de descarga. Salvo que se prevea otro
sistema-para evitarlas, se situardn en cabeza de los
ramales no visitables en los que sea de temer
sedimentacién, biea por Ia reducida pendienie o por ¢l
escaso caudal previsible. Tendrd una capacidad minima
de 0,60 m3,

Deberd estudiarse y justificarse adecuadamente el
didmetro del sifén y descarga, asi como el nivel
ascensional del nivel de agua en la cdmara, de forma
que ¢l acabado del sifén sea perfecto y que el consumo
de agua esté admitido entre limites admisibles,

3. Alivisderos de crecidas. Podrén intercalarse en ia red

para evacuar caudales de crecida que produzcan una
dilucién de las aguas negras, estudiando adecuadamenie
¢l desaglie y el vertido desde ¢l punto de vista técnico
Y sanitario,

d) Toda urbanizacién de nueva planta en que se
proyecien més de 200 viviendas deberd contar con
estacién depuradora de cardcter primario, es decir, con
instalacién de rejilla para retencion de sélidos flotantes
y de arenosos para retencién de arenas y solidos de
gruesos en mpmnén

Toda urbenizacion de nueva planta en que se proyecien
mis de 1.000 viviendas deberd contar con estacién
depuradora con tratamientos primarios y secundarios
(cémaras scrobias, anaerobias y, en caso necesario,
procesos de fangos activos). '

¢) Toda industria con vertido de grasas, productos
semisdlidos o cualquiera otros que puedan entorpecer
¢l normal funcionamiento de la red general de
alcantarillado, habrd de proceder al tratamiento
adecuado de sus vertidos con anterioridad & su conexion
con la red general 0 a su vertido a cualquier cauce de
agua.

N.447. Suministro de energia eléctrica.

3) Dentro de esie concepto se incluye, ademds de Ia -
transformacién y distribucidn de energia eléetrica, la
implantacién de alumbrado pdblico.

b) Las condiciones de estas instalaciones serén:

1. El célculo de las redes de distribucién de realizarf d¢ -

acuerdo con la actividad preferente del lugar de
consumo (por cjemplo, en los edificios destinados 2
viviendas, segdn su grado de electrificacién). Los
grados de electrificacion en viviendas y carga total de <

cdificios destinados a viviendas, locales comerciales, -

oficinas o industrias, serén los minimos establecidos
en ¢l Regalmento Electro-Magnético para Baja -
Tensién. -

2. El grado de electrificacién méximo previsto para Jas

viviendas se especificard preceptivamente en la ™

documentacién del proyccto que desarrolle la -
instalaci6n.

3. La distribucién de baja tension se efectuard
proferentemente a 380/220 voltios y el tendido serd, a
ser posible, subterrdnco. Excepciopalmente, podré
autorizarse cf tendido aéreo con carficier provisional y

T
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€n precario.

Respecto a las lineas de alta tensidn, cuando sean
tendidos adreos, deberdn respetarse las servidumbres y

_ la prohibicién de construir a menos de 5 ml. del
conductor,

4. No se permitird, salvo situaciones de urgencia y
necesidad, 1a ubicacién de centros de transformacion en
suelo de dominio pblico.

5. Todo Proyecto de Urbanizacion debera justificar que
dispone del compromiso del suministro de la empresa
encargada del servicio que garantice la potencia
necesaria- para cubrir Ja- demanda de energfa de los
futuros usuarios.

6. Las instalaciones de alumbrado se ajustars a las
reglamentaciones electrotécnicas vigentes y a las
normas ¢ instrucciones que aprucbe el Ayuntamiento.
Todos sus elementos (bdculos, Juminarias,
conductores, eic...), habrén de ser homologados por el
Ayuntamiento,

N.448. Sistema rodado. Estdndares de
diseno. :

a) Las presentes Normas clasifican las calles y vias,
tanto de tréfico rodado coma las peatonales, seguin el
esquema siguiente (N.130 y 137).

-Viario de primer orden o de sistema general (que
incluye carreteras). .

-Vias de segundo orden.

~Calles peatonales y viario de tercer orden.

A esta clasificacion habria que afadirle las vias de
acceso directo a las edificaciones.

b) Los estdndares de disefio minimos de cada uno de
estos tipos de calle, cuando sean de nueva
urbanizaciéun, serdn:

1. Vias de acceso direcio a las edificaciones:

-La distancia minima entre alineaciones a parcelas
situadas a uno y otro lado de la via seré de 8 m.l.

-La calzada minima serd de 6 m.1.

-Aceras minimas pavimeniadas a cada iado de la
calzada, I m.L

-Si la via es de cardcter peatonal, el ancho total de la

calle serd, como minimo, de 6 m.l. (entre alineaciones
situadas a uno y otro lado de la v(a).

-Las vias en fondo de saco no podrdn secvir a mds de
20 viviendas y tendrén una longitud méxima de
8.m, disponiendo en su final de una raqueta o glorieta
para giro de vehiculos.

~Si se disponen aparcamientos laterales a la calzada, el
ancho minimo serd de 1,80 ml. en los aparcamientos
en lfnea, ambos acumulados al ancho minimo de la
calzade.

-El radio minimo del borde interior del pavimento en
intersecciones urbanas serd de 8 ml.

2. Calles pealonales y viario de tercer orden.

-La distancia minima éntre alineaciones a parcelas
situadas a uno y otro lado de la via serd de 10 mi.

-La calzada minima seré de 7 ml.

-El ancho minimo de carril serd de 2,50 m! y méximo
de 3,00 m! o

-Accras minimas pavimentadas & cada lado de la
calzada 1,50 ml,

-Si la via es de carfcier peatonal el ancho total de la
calle serd, como minimo, de 6 ml (entre alineaciones
situadas a uno y otro lado de Ia via).

-Su trazado no podré ser en fondo de saco,

-Si se dispone de aparcaniiemos lateraies a las

calzadas, el ancho minimo de esta franja serd de 1,80
ml.para los aparcamientos cn lfnea y 5§ ml. para los
aparcamientos en bateria, ambos acumulados al ancho
de la calzada.

-El radio minimo det borde interior del pavimenio en

" intersecciones urbanas ser de 12 ml.

-Cuando se trate de uso industrial, las vias de
distribuci6n de estas zonas tendrén como minimo una
separacién de 15 ml. entre alineaciones, con un ancho
de calzada de 12 ml y aceras con un ancho m{nimo de
1,50 ml.

3. Vias de segundo orden.

-La- distancia-minima entre alineaciones a parcela
sitaacias a uno y otro lado de 1a via serd de 13 ml.

-La calzada minima serd de 7 ml.

-El ancho minimo de carril serd de 2,50 ml y méximo
de 3,00 ml.

-Acerss m{nimas pavimentadas a cada lado de¢ la
calzada de 3 ml.

-Su trazado no podrd ser en fondo de saco.

-Si s& disponen aparcamientos laterales a las calzadas,
el ancho minimo de esta franja serd de 2,10 ml. para
los aparcamientos en Ifnea y 5,00 mi. para los
aparcamientos en bateria , ambos acumulados al ancho
de calzada.

-E! radio minimo del borde interior del pavimento en
intersecciones urbanas serd de 12 mi.

-Cuando se trate de usos industriales, estas vias
tendrén como minimo 18 mi. entre alineaciones, con
un ancho de calzada de 10 mi, y aceras de peatones con
un ancho minimo de 1,50 mlL

4.Vlas de primer orden.

-En el caso de carreteras se estard a lo dispuesto en
estas Normas (N. 130.¢), en aplicacién de Ja Ley de
Carreteras, como minimo, salvo que el PGOU,
grificamente aumente dicha proteccion.

-En el resto de las vias de primer orden la distancia
minima entre alincaciones a parcelas gituadas & uno y
otro lado de Ja via serd de 20 mi.

-La calzada mfnima serd de 14 ml.

-El ancho minimo de carril serd de 3,20 ml y maximo
de 3,60 ml.

-Aceras minimas pavimentadas a cada lado de la
calzadade S mi.

-Su trazado no podr4 ser en fondo de saco.

-Si se disponen aparcamientos laterales a las calzadas,
el ancho minimo de esta franja secd de 2,10 mi. para
los aparcamientos en bateria, ambos acumulados al
ancho de la catzada.

-El radio mfnimo del borde interior del pavimento en

intersecciones ﬁrbumsseréde 35ml.
N.449, Tratamlento de residuos.

Para el cdlculo del volumen de desperdicios y basuras,
a los efectos de determinar los espacios para su
acumulacion y tratamienio, se tomard como promedio
aproximado 1a cantidad de 0,50 Kg/habydfa.

Se recomiends la recogida de estos residuos en
aulocamiones acondicionados, que vertirén en
estaciones de recogida, ya sean definitivas o
intermedias, situadas a una distancia minima de 2,00
Kms. del suelo urbano y urbanizable,

CAPITULO V1. CONDICIONES DE SANIDAD E
HIGIENE.

N.456. Condiciones de sanidad e higlene.

a) El presente Capinulo describe las Normas minimas
de sanidad e higiene que han de cumplir las
edificaciones ¢ instalaciones construidas al amparo del
presente PGOU.

b) Estas condiciones se aplicardn sin perjuicio del
contenido de 1a Jegislacién especifica aplicable en cada
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€as0,

¢) Estas Normas se¢ consideran como mfnimas. Sobre
ellas el Ayuntamiento podré, siempre que sea
conveniente para ¢l desarrollo, habitabilidad y

" salubridad del Municipio, establecer 1las
correspondientes normas que incrementen las
prescripciones & observar en viviendas y locales, asf
como los requisitos para la apertura y concesién de
licencias para actividades molestas, insalubres, nocivas
¥ peligrosas.

SECCION 1. ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES,
NOCIVAS Y PELIGROSAS.

N.451. Actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas.

a) El conjunto de actividades que merece esta
denominacion, por sus caracteristicas, estdn reguladas
bisicamente por el Reglamento de 30 de Noviembre de
1.961. La solicind de licencia para estas actividades
seguirf el procedimiento y requerird la documentacin
descrita por estas Normas (N.363).

b) Por actividades molu_tva: se consideran todas
aquelias actividades que constituyan incomodidsd, por
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los ruidos, vibraciones que producen, o por los
humos, gases. olores, nieblas, polvo en suspensién o
sustancias que &stas climinen.

Entre las actividades con esta consideracion se sitdan,
a ttulo indicativo, vaquerfas, mataderos, fdbricas,
imprentas, salas de cine, etc.

¢) Las pescaderfas, carnicerfas y similares deben estar
dotadas, obligatoriamente, de cdmaras frigorificas de
dimensiones apropiadas.

d) Las vaquerfas, establos, cuadras y corrales de ganado
y aves, quedan prohibidos dentro de los émbitos
urbanos.

¢) Los motores y grupos electrdgenos deberdn estar
dotados de las medidas correctoras exigidas por la
legistacién espec(fica.

f) Son actividades insalubres las que dan lugar a
desprendimientos o evacuacién de producios que
puedan resultar, directa ¢ indirectamente, perjudiciales
para la salud humsna.

8) Son actividades nocivas 1as que por la misma causa
puedan ocasionar dafios en la riqueza agricola o

- piscicola.

h) Las actividades que producen humos, poivos.
nicblas, vapores o gases que puedan ser nocivos o
insalubres, deberdn estar dotados obligatoriamente de
instalaciones adecuadsas y eficaces de precipitacion de
polvo o de depuracién de Jos vapores o gases, no
pudiendo sobrepasar, en ningiin caso, la concentracién
de aquelios, en ef aire del interior de las explotaciones,
las cifras indicadas en ¢l Anexo 2 del Reglamento ¢
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o

Peligrosas (85).

i) Son actividades peligrosas aquellas que tienen por
objeto fabricar, manipular, expender o almacenar
productos susceptibles de originar riesgos graves-por
explosiones, combustiones, radiaciones u otros de
andloga importancia para las personas o los bienes,
Entre éstas se encuentran, & Htulo indicativo, las
estaciones de gasolinas, garajes, €ic.

j) Las actividades peligrosas se instalarén en locaies ya
construidos 0 que s¢ construyan con dicha finalidad y
estardn dotados del ndmeyo suficiente de aparatos,
sistemas y toda clase de recursos que permiten prevenir
los siniestros, combatirios y evitar su propagacién.

k) La construccién de depdsitos y almaneces de
productos combustibles o inflamables se realizarén de
acuerdo con las normas especificas de aplicacién
general dictada para cada producto por el organismo
competente. (85).

1) En ningin caso sc autorizard la instalacién de
almacenes al por mayor de articulos de drogueria,
perfumeria, limpieza, productos quimicos o abonos
nitrogenados en locales que. formen parte de edificios
destinados a vivienda, cuando entre éllos existan

algunas de naturaleza inflamable o explosiva. En
cualquier caso, estos al estardn si c

requisitos generales establecidos, incluir informe del

Jefe Local de Seguridad, as( como de los técnicos

municipales competentes, segiin la naturaleza do cada
vidad

SECCION 2. NORMAS SOBRE ACTIVIDADES
ESPECIFICAS.

N.452. Normas sobre mataderos.

El emplazamiento de los mataderos o sitios donde se
sacrifica ganado para abasto pdblico ser4,

dotados de medios suficientes- para la prevencitn de
incendios.

m) Los locales de exhibicion de peliculas deberén estar
separados de las viviendas por muros incombustibles,
de suficiente espesor y alwra, en i0s que no exisian
puerias, ventanas, ni ninguna clase de huecos para
asegurar la imposibilidad de la propagacién de
incendios.

0) Cuando se preienda cstablecer una actividad que
pueda resultar calificada entre lag comprendidas en el
Reglamento, deberd solicitarse licencia municipal,
cuyo expediente deberfa, ademds de cumplir los

pref , en suclo no urbanizable, corca de
carreteras y con ventilacién y luz suficieate, alejados
ademds, de toda clase de industrias que puedan
representar un peligro de contaminacién de 1a came.
Debe contar con agua potable, cuya presién no serd
inferior a 2 at. y, al menos, con dos accesos (entrada
de animales vivos y salida de came limpia). En todo
caso, se cumplirén las condiciones e indicaciones
impuestas por los Servicios Técnicos Municipales a
cada proyecto.

N.453, Mercados,

a) La venta al por mayor se situard fuera de 4mbitos de
carfcter residencial y estarfin dotados de agua poiabie y

desagties, evitando Ia entrada directa del sol sobre los
alimentos.

b) Los mercados piéblicos y venta al por menor
insertos en la ciudad deben reunir todos los requisitos
de salubridad ¢ higiene exigidos por la legislacién
especifica y certificados del Jefe de Sanidad Local y Jos
técnicos municipales competentes y, como m[nimp;
contardn con agua potable, alcantasillado _q'”_
iluminacién suficiente (natural y antificial), S¢ evitani
1a construccion de estos mercados en plantas alias de

c) Los puestos de venta deben reunir ias mismas
caracteristicas que se exigen para los establecimientos
del péerafo anterior, en relacion con los productos qu;
8¢ expresan.

N.454. Especticulos publicos.

a) En estos locales (en los que debe prohibirse famar) .
se exigird que exista renovacion del aire y toma de
temperatura de Ja sala, impidiendo en ella Jas .
comienies de aire, '
b) No se permitird la limpieza y ¢l barrido en seco,
evitanto as{ el levantamiento de polvo.
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¢) La superficie del local deberd ser superior a 4
m2/persona de capacidad.

d) Cada local deberd disponer de un botigufn de
. primeros auxilios, y se establecerén lavabos en cada
piso a raz6n de 10 por cada 500 personas, pudiéndose

reducir en casos excepcionales a § por cada 500

personas. Estos lavabos se instalardn en lugares bien
ventilados ¢ iluminados, con suelo impermeable y las
paredes recubiertas hasta 2 ml de altura de material
lavable o azulejos.

N.455. Locales donde se consumen
alimentos o bebidas.

8) Las paredes, suelo 0 mostradores serdn de malerial

impermeable y perfectamente lavable. Los alimentos

que se exponen al piblico deberdin estar perfectamente
protegidos mediante pantallas de cristal o pldstico que
impidan la contaminacién directa. El suministro de
agua potable y Ia eliminacién de residuos deberd estar
comrectamente resuclto.

b) Las cocinas y lugares destinados a la preparacién de
alimentos deberan resolver satisfactoriamente el
problema de la ventilacién y eliminacién de humos,
evitando que éstos se difundan pot el establecimiento y

salas abiertas al piblico.
N.456. Campings.

Para autorizar su apertura es condicién indispensabie
que la instalacidn tenga resuclio ¢l abastecimiento de
agua potable, evacuacion de agues residuales, residuos
sdlidos, y adem4s tenga instalados retretes, duchas,
lavabos, espacios para asistencia médica y botiquin de
urgencia.

Todas estas cuestiones deben quedar certificadas por la
Jefatura Local de Sanidad antes de autorizar su
funcionamiento cada temporada.

N.457. Piscinas.

Para su apertura y p en funcic ), as{ como
en todo lo referente a instalaciones, cloracién, cambio
de agua.s y normas higiénico-sanitarias en general, s¢
estard a lo establecido en Ia Orden Ministerial de 31 de
Mayo de 1.960.

N.438, Viviendas.

a) Proteccibn contra humedad. Toda vivienda situada en
planta baja, en contacto direcio con €l terreno, deberd

estar separada de éste por una capa de aire 0 d¢ mortero
de cemento de 6 a 10 cms, de espesor, como minimo.

b) Aislamiento térmico. Los aislamientos térmicos de
que s¢ doten 1as viviendas deberdn reunir las siguientes
condiciones ;

1. Bajo coeficiente de conductividad térmica.
2. Incombustibilidad.
3. Inatacabilidad por roedores y artrépodos .

4. Indestructividad por vibraciones y que no se asiente
con el paso del tempo.

5. Que sea centro de composicién quimica constante
para que no ataque a las canalizaciones, ni a las
armaduras metdlicas con las que pueda ponerse en
contacto.

6. Que no tenga olor alguno, ni influencia nociva
sobre el organismo, ni produzca ningiin tipo de
sensibilizaciones,

¢) Aislamiento sonoro. Las viviendas debenin estar
provistas de sustancias absorbentes pera la recepcion

aciistica, que pueden ser :

1, Placas rfgidas hechas de materiales de construccién
porosos y con fibras vegetalcs o minerales.

" 2. Placas flexibles del género de fieliro.

3. Revestimiento a base de sustancias fibrosas o
polvorientas construidas o soportadas por tejidos,
moquetas o enlucidos pldsticos sobre paredes.

En los inmucbics destinados a vivienda no sc
permitira-la-instalacién de ninguna méquina cuya
emisién sonora exceda de 80 Db,

Los ascensores o elevadores, los acondicionamientos
de aire y tomas de refrigeracion, Jos distribuidores,
clevadores y evacuadores de agua se ubicaran y
aislardn, de modo que s¢ garantice un nivel de
transmision sonora de no méds de 30 Db hacia el
exterior del edificio.

N.459. Viviendas en suelo ro urbanizable.
Ademés de las condiciones de 1a norma anierior, las

viviendas que se puedan construir en esta clase de
suelo al amparo del PGOU, deber#in :

8) Aislar Ia casa de las aguas de lluvia para prevenic
humedades, evitando los terrenos arcillosos y eligiendo
Jos materiales adecuados.

b) En las zonas hiimedas las construcciones serdn de
cemento y no de ladrillo.

<) El nivel minimo de la edificacién sobre el plano del
campo serf de 30 cm. y se construird en terrenos donde
las corrientes de agua de la capa fredtica estén al menos
2 1'50 ml. de profundidad.

d) Los médicos municipales han de intervenir en la
expedicién de la cédula de habitabilidad y en la
clasificacién de las viviendas como higiénicas,
defectuosas (reparables 0 no), ¢ insalubres.

N.460. Abastecimiento de agua.
a) Un abastecimiento hidrico bien concebido deberd
satisfacer, tanto en calidad como en cantidad, las

necesidades de los usuarios en el Municipio,

b) La captacidn para el abastecimieato de aguas puede
hacerse por :

1. Agua de lluvia.

. 2. Aguas profundas (a través de fuenm y'_pozos):

3. Aguas superficiales,

-4, En caso necesario, podrd abastecerse la poblacién de

agua de¢ mar, sometida a un proceso previo de
tesalinizacién.

¢) El agua de lluvia deberd ser recogida en depdsitos
que regnan los requisitos siguientes:

1. Las superficies de recogida serdn de material
impermeable e insolubje.

2. Se deben eliminar las primeras aguas, ya que lavan
las superficies de recogida y arrastran ¢l polvo y otras
impurezas.

3. Se conducirin por tubos de uralita, pasando por una
rejilia metalica para eliminar log productos mas
gruesos, tras la cual debe haber un filtro de arena para '
completar la depuracién fisica del agua.

4. Las cisternas, en ningiin ¢as0, serdn metilicas.

5. Este tipo de abastecimiento se utilizard para
viviendas aisladas. Los depésitos deben estar




BOME. NUM. 3.435 -

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995 -

PAG.195

revestidos de cemento y enterrados para protegerios de

fos cambios de temperatura.
d) Aguas profundas o subterrineas :

_ 1. Si proceden de manantial, sc recogerk el agua de un
depdsito subterrdneo, de donde partir la tuberfa para la

red de distribucion.

2. El perfimetro de proteccién de estas captaciones serd,
como mfnimo, de 1 ml. de didmetro y se efectuard
mediante una vaila o cerca que impida la entrada de

animales o personas,

3. Si las captaciones proceden de pozos, el perimetro

de proteccion serk el sefialado en el pémafo anterior, y

en dicha zona no se podrin depositar basuras, ni
existirén fosas sépticas, ni viviendas, ni instalaciones
industriales.

4. La abertura del pozo estard rodeada de una zona
cimentada, para impedir la penetracion directa do aguas
superficiales. Los pozos excavados deberdn tener
impermeabilizadas ias paredes por aros de hormigén
prefabricados que se colocarén unos encima de otros y
se cimentardn entre si. El pozo, sdemds, tendré un
cierre hermético y no se introducird en su interior
recipiente alguno, extrayéndose el agva por un

depdsito de bombeo.
¢) Aguas superficiales

1. Estas captaciones han de scr cerradas, La circulacién
en 1a conduccién de agua deberd ser continua, en caso
de que sea rodada, pera evitar estancamientos, y €sto se
consiguird mediante una caida en la conduccién, que
permita una velocidad de 30 a 50 my/seg.

2. Si la conduccion de agua es forzada, ésta circulard a
presion y en cllas la velocidad del agua no deberd ser
inferior a 40 cm/seg., ni superior a 100 cm/seg. para
evitar estancamientos y excesivo desgasie de material.

3. Las conducciones para aguas rodadas se construird
con piedra o iadrillo, impermeabilizada con capa de
cemento u hormigén,

4. Las conducciones para aguas forzadas empleardn
tubos de gres o uralita, cuyas juntas se
impermeabilizardn, siendo su didmetro mdximo de
1'50 ml. :

S.Losdepésitos'punel agua captada, cuyo destino sca
¢l almacenamiento, deben tener una capacidad minima
cquivalente a Ia del agua necesaria para el consumo de

un dia. Estos depésitos estardn cubiertos y protegidos,
tanto del excesivo calor del verano como de la
congelacién en invierno.

6. Para queia presion dentro de la red no se reduzca o
se haga negativa, habrd qua tener en cuenta "¢l caudal
méximo instanténco”, que ¢s de 2'25 veces la media de
gasto por unidad de tiempo.

N.461. Depuraciéon de aguas.
a) El sancamiento del agua de bebida para convertiria
en biolégicamente inofensiva debe pasar por dos

ctapas ;-

1. Etapa fisica.
2. Ewapa quimica.

b) Eiapa flsica . Su finalidad es corregir las aguas
turbias haciendo desaparecer las particulas en

suspension para que ¢l agua quede clara y tmupmenu-..
Este es un requisito previo para.que el agua qieds |

tratada con desinfectantes.

Se utilizarén filtros rédpidos a presidn, cuyo material
serd arcna de grano fino (1 mm.). La eliminacién de
Ias pertfculas s6tidas se consigue por la accién de un

floculizante que se ahadird al agua antes de Iz filtracion
con sulfato alumfnico.

Los dep6sitos de arena deberdn ser regenerados

_mediante la eliminacién de sus primeros 20 6 30 cm.,

que seré sustituida por otra limpia haciendo un lavado
a contra corrients de Ia capa filtranie mediante chorros
de agua a presién,

c) Etapa quimica. El agua se desinfectaré con cloro y
sus compuestos, y yodo. La desinfeccién y puesta a
pumto de los depdsitos se llevard a cabo por técnicos
municipales competentes en colaboracién con el Jefe
de Sanidad Local, de acuerdo al volumen y
caracteristicas de los depdsitos y segin el método de
potabilizacién empleado en instalaciones fijas,
semifijas y méviles, recomendandose que, ¢n cualquier
caso, se le acople el dispositivo automético de
distribucién de clorégeno.

N.462. Pozos negros y fosas sépticas.
a) Los pozos negros impermeables obligan a extraer
cada seis meses el lfquido residual y deben tener, como

minimo, una capacidad de 68 litros por persona y més.

Los pozos negros impermeables solo pueden instalarse

en lemenos que tengan estas caracteristicas para que la.
pante liquida de Jos residuos se infiltre en el terreno.

Deben instalarse a una distancia mfnima de 2,00 m. de
profundidad de la plants m4s baja de la vivienda o
construccién, a unos 50 ml, de distancia de los pozos
de agua potable y a 6 m minimo de los cimicntos de
lag viviendas. Si los suelos son calizos o arcillosos,
con peligro de fisurarse cuando se sequen , es
imprescindible utilizar materiales impermeables o
distanciarse 100 ml. de estos elementos.

b) Las fosas sépticas corresponderdn el sistema de
evacuacién recomendado para aquellas viviendas o
edificaciones donde no sea posible liegar con los
sistemas de alcantarillado. En el caso contrario, serd
obligatorio el acometer a aquélla las aguas negras de
128 viviendas, siempre que Ja distancia entre Jared y el
inmueble no exceda los 100 metros.

El sistema constard de los siguientes elementos:
1. Alcantarilla del edificio.

2. Depésito de sedimentacién de uno o varios
compartimentos horizontales.

3, Sistema de evacuacin al subsuelo,  2anjas de

arena filtrante o filtros de arena. En esie sentido, ¢l
lquido afluente de los mismos deberd ser siempre
depurado antes de mezclario con las aguas corrientes o

entregario al terreno.

.TITULO X1. NORMAS DE PROTECCION DE

EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES.

N.463. Ambitos sujetos a la Ley de
Patrimonio.

a) El Real Decreto 2753/86 de 5 Diciembre, delimita

los 4mbitos sujetos a la proteccién de 12 Ley do -

Patrimonio Histérico Espafiol (Ley 16/85 de 25 de
Junio) del término municipal de Melilla.

b) La delimitacién se ha hecho siguiendo el
procedimiento descrito en los articulos 9 y 38 del texto
legal antedicho.

¢) Se delimita un Conjunto Histdrico, ségan las
definicién contenida en el ar.15.3 de la Ley 16/85
formada por los 4mbitos denominados Melilla la Vieja

‘i
‘i
1
3
i
:
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y Ensanche Modemista, Barrio Industrial y Barrio del
Real, con un entorno con las mismas denominaciones.

d) De la misma forma, s¢ delimitan Bienes de Interés
cuhlural (Fuertes Exieriores de Marfa Cristina,
Rostrogordo, Cabrerizas Altas, Reina Regente, de
Camellos y de la Concepcidn) con el contenido del art.
15 de la Ley 16/85).

¢)En este sentido, se establece, con cardcter general,
que sobre la edificacion existente en las 4reas de
Proterceidn Cultural ¢ Histdrica, en el suelo urbano,
no podrén realizarse actuaciones contrarias a las
permitidas por la Ley de Patrimonio Histérico
Espafiol vigente referente a alturas, usos y
rehabititacidn de los edificios existentes,

) Los 4mbitos mencionados se delimitan en el plano
correspondiente,

N.464, Conjunto Histérico y su entornmo,

a) Los inmuebles situados en el conjunto Histdeico
estén sujetos a las limitaciones contenidas en el art 20

y ss de la ley 16/85.

b) Ser# obligatoria la redaccién de un planecamiento

especial que cumpla las exigencias previstas en el
texto legal. Dicho plancamiento podrd comprender
varios planes especiales que abarquen zonas concretas
del conjunto.

¢) El PGOU asume en su integridad el contenido del
Plan Especisl de Reforma Interior de los Cuatro
Recintos Fortificados. Las determinaciones del PGOU
tendrén cardcter supletorio con respecto a las
dererminaciones del Plan Especial. h

d) Los planes Especiales (o Plan Especial ) que
ordenen ¢l Conjunto Histérico, en desarsollo del
contenido de la Ley 16/85 y las determinaciones del
PGOU, establecen todos los usos piblicos, asf como
el orden prioritario de su instalacidn en los edificios y
espacios que scan aptos para cllo. Contemplaran las

. posibles 4reas de rehabilitacién integradas que

permitan la recuperacién de 4reas residenciales y de las
actividades econdémicas adecvadas. Contendrén los
criterios relativos a la conservacién de fachadas y
cubiertas ¢ instalaciones sobre las mismas.

¢) Mientras no se redacten y aprucben definitivamente
los planes sefialados en ¢l pdrrafo anterior (safvo para
¢l 4mbito del Plan Especial de Reforma de los Cuatro

Recintos Fortificados), el otorgamiento de licencias o
Ia ejecucion de las ya otorgadas precisard resolucién
favorable de Ja Administracién competente para la
protecci6n de los bienes afectados, y, en todo caso, no
se permitirdn derribos totales, alineaciones nuevas,
alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni
agrupaciones.

f) Desde la aprobacién definitiva de los planes
especiales sefialados en los apartados anteriores, el
Ayuntamiento serd competente para autorizar
directamente las obras que desarrolien el PGOU y el
Plan Especial correspondiente, siempre que los
inmuebles sobre los gue.se olorga licencia no sean
monumentos nii jardines, ni estén comprendidos en su
entomo. En est dltimo caso es precisa la resolucién
favorable de la‘Administracién competente.

g) Los Planes Especiales de Proteccién podrén
permitir remodelaciones urbanas, con las directrices
sefialadas en ¢l PGOU, siempre que impliquen una
mejora de las relaciones ded Ambito que ordenan con el
entorno territorial o urbano o eviten los usos
degradantes para ¢l Conjunto Histérico.

h) Los planes Especiales incluirdn un Catdlogo de

elementos, que serd asumido por el Catdlogo general
_de clementos programado por el PGOU.

N.465. Monumentos y su emtorno.

Las obras y acluaciones sobre los Monumentos
declarados y su entomo requerirdn resolucién favorable
de la Administracién competente para la prot-ccién de
los bienes culturales afectados.

En este sentido, en el Programa de Actuacién del
P.G.O.U. se halla prevista la redaccidn de difecentes
Planes Especiales con ¢l objetivo anteriormente
sefialado de proteger los bienes culturales de la ciudad
de Metilla. Estos Plancs Especiales son:

1.Plan Especial para la Caialogacion de los Edificios
de interés

2. Plan Especial para Ia Proteccién del Conjunto
Histérico y Monumentos

3.Plan Especial para el acondiocionamiento y
rehabilitacién de fachadas.

4, Plan Especial de Proteccitn del Ensanche.

5. Plan Especial de Proteccién del conjunto disperso.
6. Plan Especial para los seis Fuertes Exteriores.

N. 466. Tratamiento de otros ¢lementos de
interés.

La ciudad de Melilla en la actualidad se encuentra
acogida en un alio porcentaje de su desarrollo bajo la
proteccion, con distintos matices del Ministerio de
Cultura en fo concemicnie a su patrimonio histérico-
art{stico,

Estas matizaciones abedecen al distinto grado de
proteccién y administracién de las zonas en que
podemos dividir la ciudad, desde el punto de vista que
tralamos.

-Por un Jado, et Conjunio Histérico de la ciudad, que
engloba a Melilla la Vieja, Ensanche Modernista,
isletas del Barrio del Real ¢ Industrial , asf como los
s¢is Fuertes Exieriores.

-Por otro, 1a delimitacién del entorno afectado, que en
gran parte 8¢ ajusta al drea que afecta al Conjunto
HistSrico de laciudad.

*Asf, en primer lugar, se encuentra el recinto que '

compone el casco amurallado de la griginaria ciudad,
conjunto fortificado con edad superior a cuatro siglos, el
cual desde 1.953 es considerado conjunto histSrico-

artfstico, y en consecuencia sujeto a la normativa y
régimen especifico de tal recinto.

El mismo desde la fecha indicada quedd al ampero de la
legislacion vigente sobre conjuntos histricos, leniendo
como tutores inmediatos a una comisién local que ha
velado por el mantenimiento y conservacién de sus
caracterfsticas y valores patrimoniales,

*Por otro 1ado, debemos incluir otra zona ubicada en el
centro de la ciudad, la llamada Melilla
Modemisia.Constituye una amplisima porcién del
casco urbano contemporéneo de la ciudad, sobre la que
se encontraba incoado un expediente de recinto
histérico-artistico desde marzo de 1.983.

Provio a la incoacion de dicho expediente se realizaron
distintos catdlogos de edificaciones de 1a ciudad que se
distingufan por sus valores “modernistas”, dicho
catdlogo tras diversas px_pcisioncs se fij6 en unos 155
edificios, desperdigados a Jo largo de un recinto el cual
se delimita y s¢ somete a la tutela do Ia comisién de
Cultura como medida cautelar, mientras se tramita el
mencionado expediente ante el Ministerio de Cultura.
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Sin embargo, en fechas posteriores, enero de 1987, se
declar6 bien de interés cuitural, con la categorfa de
conjunto histérico artistico, esta zona central de la
cindad de Melilla, asf como otras 4reas dispersas en la

- ciudad

Desde 1a puesta en marcha de las referidas medidas
cautelares sobre ¢l amplio recinto que abarca algo mds
del 60 % del trazado de la ciudad, todas las obras
mayores y menores realizadas en el mismo han pasado
por supervisién de la comisién del Patrimonio

La Comisién mencionada la cual se¢ redne

periédicamente est4 compuesta por;

-Presidents: Director Provincial Ministerio de Cultura,
-Vicepresidente: Consejero Provincial de Bellas Artes.
-Yocales:

Un arguitecto designado por el MOPTMA,
Un Delegado del Alcalde.

Dos representantes de Corporaciones Culturales. o de

los Centros Docentes,

Un representante de los Servicios Técnicos de la
Direccién General de Bellas Artes y Archivos.

-Secretario: El de la Direccién Provincial del Ministerio
de Cultura,

*Finalmenie, destacar otras zonas que incluirfan a las
isletas dispersas del Barrio del Real e Industrial y a los
Fuertes Militares (BIC).

En suma, dicho conjunto incluirfa tres elementos bien
diferenciados:

8) La Ciudadela o Cuatro Recintos Fortificados.
b) El Ensanche Modemmo .

¢) Lo que podemos denominar el Conjunto disperso:
Isletas en el Barrio del Real, Industrial o Fuertes
Exteriores, los BIC de: Maria Cristina, Rostrogordo,
Cabrerizas Altas, Reina Regente, de Camellos y de la
Concepcién.

La delimitacién del Conjunto Histérico de Melilla
segin B.O.E., de 17 de encro de 1987, quedarfa definido
pot:

MELILLA LA VIEJA Y ENSANCHE
MODERNISTA:

Partiendo del malec6n del puerto bordea la linea
marftima terrestre hasta la baterfa de Artillerfa de Costa,
calle Céndido Lobera, caile Ejército espafiol, calle
Roberto Cano, muro posterior de contencién de la
iglesia del Sagrado Corazéa, plaza del Teniente Marin
Astigarraga, plaza Jaén, calle Cénovas, calle Sagasta,
calle Cédiz, calle Bemardino de Mendoza, camino de fa
Baterfa de Artillerfa de Costa hasta el mar, lfnea
maritimo-terrestre, tapia det cementerio, linea oeste del
parque infantil, acantilado, calle General Villalba
Angulo, calle Comisario Valero, calle Ramdn y Cajal,

calle Gabriel de Morales, avenida de los Royes

Catdlicos, calle Hermanos Pefiuelas, calle Plus Ultra,
avenida Carlos Ramirez de Arellano, calle Femando el
Catdlico, calle Doctor Garcerdn, calle Antonio Zea,
calle Aviador Jiménez Benhami, avenida Carlos
Ramirez de Arellano, calle Alférez Guerrero Romero,
avenida General Mola, antiguo Colegio (actualmente
Hospital de la Cruz Roja), parcelas impares sobre 1a
avenida General Mola, parcelas pares de 1a avenida del
General Aizpury, calle Mé&dico Granados, antiguo pusate
ferroviario sobre ¢l rfo Oro, calic Mdsico Granados,

calle Actor Tallavf, antiguo catgaderb del mineral
(incluido puenie), calle Sus-Oeste de los bloques de
viviendas Orgaz, tapia de la Plaza de Toros, plaza
Velézquez, calie Teniente Mejias, calle Teniente Coronel
Seguf hasta Ia perpendicular del edificio do la Jumta del
Puerto, avenida Tenieate Coronel Garcfa Valifio, avenida
General Macias, tapia del puerto hasta cerrar la
envolvente en el malecdn.

BARRIO INDUSTRIAL.

Sector I: Calle del General Polavieja, calle General
Pintos, antigua via del ferrocarril, calle General
Polavicja, continuacién calle Pedro Navarro, antigua
via del ferrocarril, continuacién calle Conde de
Alcaudete, calle General Polavieja hasta el Hmite de la
parcela ndmera 39 y cine ‘“Perellé” para seguir calle
Alvaro Bazén, enlazado con calle General Polavieja, de
donde partié.

Sector II: Calle Comandante Garcia Morato, calle de)
Marqués de los Vélez, calle Carlos V, calle Conde de
Alcaudele,

BARRIO DEL REAL,
Sector [: Mercado

Sector II: Calle General Villalba, calle Ceuta, calle
Castilla, calle de la Legidn.

Sector III: Calle Capitdn Arenas, calle Ceuta, calle
Catalufia, calle Jiménez Iglesias. ’

- FUERTES MILITARES

Marfa Cristina, Rostrogordo, Cabrerizas Alias, Reina
Regente, de Camelios y de 1a Concepcidn.

Asimismo; siguiendo las sugercencias realizadas en el
mes de Noviembre de 1991 por la Direccién
Provincial del Minisleﬂo de Cultura en Melilla,
plasmadas en la necesidad de un Plan Especial en el
Ensanche, asf como ¢l Proyecto del Plan del Color de
Melilla, el P.G.O.U. las recoge y de acuerdo con ellas
estima se lleven a cabo, en ¢l Programa de Actuacidn.

En primer lugar, sefialar en relacién a la propuesta de
un Plan Especial en ¢} Ensanche, éste se definirfa por
el articulo 20 de la Ley 16/1985 del Patrimonio

Histérico Espafiol. Asf segin la cual s¢ establece que:

“1 La declaracion de un Conjunto Histérico, Sitio
Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de
Interés Cultural, determinard la obligaciéa para el
Municipio o Municipios en que se encontraren de
redactar un Plan Especial de Proteccion del drea,
afectada por la declaracién u otro instrumento de
planeamiento de los previstos en la legislacién
urbanfstica que cumpla en todo caso Ias exigencias en
esta Ley establecidas. La aprobacién de dicho Plan

" requerir4 ¢l informe favorabie de la Administracién

compelente para la proteccion de los bicnes culturales

afectados. Se entenderd emitido informe favorable
transcurridos tres meses desde 1a presentacin del Plan’ 1
no podrd excusacse en la preexi.s_lenpi:a de otro™ "
planeamiento contradictorio con la proteccion, nienla -

inexistencia previa de planeamiento general,

2. El Plan a que se refiere el apartado anterior
establecerd para todos los usos piblicos el orden
prioritario de su instalacidn en los edificios y espacios
que scan aptos para cllo. Igualmente

conlemplard las posibles dreas de rehabilitacién
integrada que permitan la recuperacién del drea
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residencial y de las actividades econémicas adecuadas.
También deberd contener los critcrios relativos a la
conservacién de fachada y cubiertas e instalaciones
sobre las mismas.

3. Hasta la aprobacién definitiva de dicho Plan el
otorgamiento de licencias o la ejecucién de fas
otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del
Conjunto Histérico Artistico, Sitio Hist6rico o Zona
Arqueoldgica, precisard resolucién favorable de la
Admipistracién competente para la proteccién de los
bienes afectados y, en todo caso, no se permitirdn
alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones.

4, Desde la aprobacién definitiva del Plan a que se
refiere cste articulo, los Ayuntamientos interesados
serdn competentes para aworizar directamente las obras
que se desarrollen el planeamiento aprobada y que
afecten \dnicamenie a inmuebles que no sean
Monumentos ni Jardines Histéricos ni estén
comprendidos en su entomo, debiendo dar cuenta a la
Administracién competentc para la ejecucién de esta
Ley de las autorizaciones o licencias concedidas en el
plazo méximo de diez dlas desde su otorgamiento. Las

obras que s realicen al amparo de licencias contrarias al
Plan aprobado ser4n ilegales y la Administracién
competente podrd ordenar su reconsiruccién o
demolicién con cargo al Organismo que hubicra
otorgado la licencia en cucstién, sin perjuicio de lo
dispuesio en la legislacién urbanistica sobre las
responsabilidades por infracciones.”

En relacién al contenido de! “Proyecto del Plan del
Color” transcribimos literalmente su contenido, segiin
Ia versién original de la Direccién Provincial de
Cultura:

a) Objetivas Generales:

-Recuperaci6n del paisaje urbano a partir de la identidad
social, econémica y cultural de Melilla,

Significa un intento riguroso de restituir
cientfficamente los colores de Melilla.

- La Direccién Provincial del Ministerio de Cultura
pretende la colaboracién institucional con el
Ayuntamiento, asf como ia participacién en su
financiaci6n de la empresa privada (Procolor).

-Mejorar ef proceso de toma de decisiones sobre los
colores en las fachadas de los edificios y otros
elementos urbanos det Conjunto Histdrico de Melilla,

b) Necesidad:

-El color constituye uno de los aspectos fundamentales
en la definicién de la escena urbana, por ¢llo, Ja
preocupacién por el color de la ciuvdad es tan antigua
como la propia arquitectura.

-El nimero clevado de actuaciones sobre fachadas
propiciadas por-la Oficina de Rehabilitacién de
viviendas pone de manifiesto la excasa expetiencia en
el tratamiento masivo de este problema asi como el
insuficiente bagaje tedrico con que se cuenla para
abordarlo, especialmente en aquellos casos en que los
materiales y colores son de gran variedad y riqueza,
como sucede, con frecuencia, en ¢l Ensanche Moderno.

-Es imprescindible conocer una informacidn suficiente
para las actuaciones de restauracién de fachadas, tanto de
los colores existentes como de los tratamientos
propuestos.

-Necesidad de conocer, de forma objetiva y sistemética,

ias gamas cromdticas dominantes, las relaciones color-
texturs, las retaciones color-material de soporte, eic.

-Necesidad de profundizar en ¢l conocimiento de las
técnicas de restauracién del color, y la de conectar con
las experiencias desarrolladas en otras ciu_dades
(Barcelona, fundamentalmente).

¢)-Objetivos especificos;

-Sensibilizar a las instituciones, a los comerciantes, a

Aad.

los profesionales de 1a construccion y a los ci s

respecto a la importancia del color como elemento
primordial del paisaje urbano.

-Elaborar una cana de colores y sus pautas de
utilizacién en el Conjunto Histérico, asf como los
materiales y técnicas de aplicacién cromética més
adecuados y duraderos para los diferentes
emplazamientos y tipos de soporte.

-Abrir unas lineas de investigacién en cuanto a las
posibilidades de efectuar mejoras en el paisaje de la
ciudad en base a intcrvenciones crométicas de conjunto.

d)- Programas:

-Estudio cromdtico para las fachadas. Programa para la
identificacién de colores originales, pau'ms de
combinacién y técnicas de aplicacidn en las diferentes
tipologfas de edificacién consolidada.

-Permitir4 elaborar 12 carta o paleta de colores.

-Equipo interdisciplinario que se encargard del desarrollo
del estudio cromético, asf como conjunto de trabajos de
los colaboradores.

-Mejora de freas de baja calidad paisajfstica, Programa
para e} desarrollo de métodos de intervenci6n cromética,
-Se podrian estableces premios.

-Objetos en el espacio urbano. Programa para establecer
una sistemética de utilizaci6én del color en servicios
municipales, sefializacién, transportes pdblicos,
publicidad viaria y mobiliario urbano.”

A continuacién haremos una descripcién por Barrios:

BARRIO: HEROES DE ESPANA
(Melitla Modernista).

Epoca de edificacion: Anterior a 1920.

Descripcion: En este barrio se ‘encuentran las
edificaciones mds caracterfsticas de la ciudad, - las
denominadas “viviendas modem{stas™ =

El trazado de las calles cs ortogonal y la trama
resultante de la conjuncién de espacios edificables,
espacios libres son de carfcier regular, repitiendo como
elementos constantes 1a forma y tamafio de la manzana,
asf como el viario. Se trata de un 4rea bien conectada.

Las edificaciones son generalmente de cuatro-plantas,
aunque hay excepciones de seis y siete, producto de
transformaciones en las construcciones primarias. En
un principio fueron viviendas plurifamiliares, pero
posteriormente han dejado paso-a establecimientos
comerciales y administrativos, en las plantas bajas.

Los materiales empleados son de. gran calidad
(mérmoles, revoques de cemenio, piedra artificial,
sillerfa, ladrillo, etc.) realiz4ndose un tratamiento
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esmerado de huecos, dispuestos de forma regular, y de
fachadas, alincadas al viario.

La ocupaci6n de la parcela es, por lo general, total,

En cuanto a los elementos do omato, cabe sefialarse
que alcanzan su méximo desarrollo. Asf, encontramos
balcones, voladizos, ventanas, miradores, etc. todos
ellos en el més sobresalients estilo modemista.

El interés de este barrio 3 histérico-artistico, y como
tal debe recibir un especial tratamiento, asl como debe
incoarse expediente de declaraci6n.

Las condiciones de conservacién son, en general,
buenas,

Edificaciones de interés:
-C/ Abdelaker: n? 5§ Casa modernista, n6 Casa
Racionalists, n* 9 Casa Racionalista, n® 16 Casa

Historicista, n* 18 Casa Historicista.

-C/ C4ndido Lobera: n* 3 Casa Historicista, n® 8 Cine
Nacional,

L/ General Chacel: n? 8 Casa Racionalista,

-/ Ejército Espafiol: n® 3 Casa Modermista, n® 10
Casa Modernista, n® 14 Casa Historicista.

-Plaza de Espafia: n? 1 Ayuntamiento, n® 2 Casino
Militar, n* 3 Banco de Espafia.

-/ General Maring: n° 14 Casa Historicista, n® 16
Casa Historicisia.

-C/ General Pareja: n® 2 Casa Historicista, n® 6 Casa

Historicista, n® 7 Casa Historicista, n? 11 Casa
Modemista, n® 12 Casa Modemnista.

-Avenida del Gepemlfsima n°1 Casa Modemnista, n® 2
Casa Historicista, n® 4 Casa Modernista, n? 6 Casa
Historicista, n® 9 Casa Modernista, n® 12 Casa
Historicista, n® 14 Casa Historicista, n® 16 Casa
Racionalista, n® 18 Casa Historicista, n® 24 Casa

Historicista, n® 33 Casa Historicista, n® 34 Casa

Historicista.

-Plaza Héroes de Espafia: n® 1 Casa Historicista- :

Modernista.

-C/ José Antonio Primo de Rivera: n*7 Casa

Historicista, n® 10 Casa Historicista, n* 11 Casa
Modermista.

-Plaza Menéndez Pelavo: n® 2 Casa Historicista,
Iglesia del Sagrado Corazén.

-C/ Gegeral O'Donnell- n? 6 Casa Modernista, n® 14-
16 Casa Historicista, n® 31 Casa Historicista, n* 34
Casa Racionalista.

-C/ General Prim: n° 15 Casa Modernista, n® 16 casa
Modernista, n® 18 casa Hisloricista, n* 26 Casa
Moderista.

BARRIO: GENERAL GOMEZ JORDANA.
(Melilla Modemista). o

Epoca de edificacién: Anterior a 1920,

Descripcidn: Barrio que resulta de la conjuncidn de
tres barrios o grupos de edificaciones: Santiago, Buen
Acuerdo y Alfonso XIII. Ea realidad, es un espacio de
transicién entre lag sreas centrales de la ciudad
propiamente dichas y los barrios situados en la

periferia.

En primer lugar describimos Santiago, donde se
documentan los pabellones militares del mismo
_nombre. Igualmente sefialar que su trama de ocupacion
es en media ladera, y la edificacién, por su parte, de
composicién regular adaptdndose al terreno,

Las condiciones de conservacion son en unas unidades
buenas y en otras regulares.

Edificaciones significativas:

-/ Gepegal Cisneros: n* 8 Casa Modernista, n® 10 Casa
Historicista,

Pot otro lado, estén las wres manzanas de forma regular, -C/ Gabriel de Morales: n* 2 Casa Racionaliéu, n*4

constituidas por viviendas de una planta,

Por dltimo, Alfonso X111, donde hallamos viviendas de
corte historicista, con sencillas pero buenas
decoraciones (balaustradas con remates, paneles
decorativos -medallones, guimaldas, grecas-) en las
fachadas.

En conjunto, esta unidad urbana tiene un trazado regular
y cierta variedad en el tipo de viviendas aseniadas, ya
que encontramos tanto edificaciones de tres o cuatro
plantas, como unifamiliares de slo una. Es un espacio
bien comunicado.

Notar también la complejidad de tramas, producio de
diferentes épocas de consolidacion y generacién de los
ealaces,

Casa Historicista, n® 6 Casa Historicista.

-C/ Genperal Mola: n® 6 Casa Historicista, n® 15 Casa
Historicista, n* 20 Casa Historicista, n* 30 Casa
Modemista.

C/General Weyler n® 8 Casa Modernista.
-Avenida Reyes Catflicos n® 1 Casa Historicista, n® 2
Casa Historicista-Racionalisia, n® 4 Casa Racionalista,

n® 10 Casa Historicista.

-C/ Lope de Vega n® 1 Colegio Ntra. Sra. del Buen

Consejo, n® 3 Casa Modemista, n? 4 Casa Modemista- -

Racionalista, n® 6 Casa Modemista.

- Seiias Serrano: n® 2 Casa Historicista.

-C/ Sor Alegria: n® 4 Casa Modernista, n* 6 Casa
Modernista, n? 7 Casa Modernista, n* 9 Casa
Historicista-Modernista.

BARRIO: DEL PRINCIPE. (Melilia Modernista).
Epoca de edificacin: Anterior a 1920,

Descripcién: Se sitiia en ¢l extremo rorte del centro de
la ciudad. De caracterfsticas similares al de Buen
Acuerdo: manzanas de pequefias parcelas, que han
sufrido una gran transformacién exterior. Se trata de
viviendas unifamiliares, de una o dos plantas,

Composicidn de fachada: los huecos se disponen regular
¢ irregularmente, y en general estdn alineadas.

En cuanto a los elementos de omato: fachadas seacillas,
con algunos balcones y ventanas con rejas de
balaustrada.

Su interés radica en presentarse como una arquitectura
muy singular del paisaje melillense,
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Las condiciones de conservacién no son las apetecidas,
siendo regulares,

.Como manzana significativa desde ¢l punto de vista

cultural cabe sefialarse: n? 146 |y como viviendas o
edificios de interés no incluidos en la delimitacion de
Conjunto, pero que por su singularidad deberfan ser
incluidos, destacar a los situados en: Antonio Alarcén,
7; Antonio Alarcén, 9; Antonio Cea, 11/ Hernando
Zlftl; 5; Hernando Zafra 8-10; Ibdfiez Marin, 4/
Villafafias; Carlos R. Arellano, 26/ Tbdficz Marfn; T.
Coronel Avellaneda / Tbdflez Marin, 24; Ibéfiez Marin,
12; Cua. Hidum, 35; Ctra. Hidum, 37.

BARRIO: DEL REAL,

Epoca de edificacién: Anterior 3 1920.

Descripcién: El barrio presenta una trama ortogonal,
con calles que se cortan perpendicularmente, encerrando

manzanas regulares, perfectamente alineadas,
conjugando segiin su disposicién diferentes tamafios.
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Se documentan viviendas unifamiliares de una planta,
sin embargo la mayorfa se¢ han transformado en
plurifamiliares de hasta cuatro plantas (aunque
minoritarias). Se trata de edificaciones repetitivas, baja
densidad en la edificacion.

Composicién de fachada: Los huecos se disponen

regularmente, las fachadas se presentan alineadas y Ia

ocupacién de la parcela es pricticamente total.

Elementos de omato: Sencillas fachadas, reflejadas tanto
en puertas como ventanas modestas, Aparecen algunos

balcones enmarcados con decoracién de influencia

modemf{sta.

Interés cultural: Arquitectura singular.

Edificios distinguidos por sus matices modernistas,
incluidos en ¢l d4mbito de proteccién cultural del
conjunto histérico-artistico disperso y situados en:

- Sector I Mercado.

- Sector II: calle General Villalba, caile Ceuta, calle
Castilla y calle de la Legidén.

- Sector III: calle Capitdn Arenas, calle Ceuta, calle
Catalufa, y calle Jiménez Iglesias.

-igualmente los edificios. no incluidos en la
delimitacién del Conjunto y ubicados en: Vitoria, 18
[Legién, 30; Mar Chica, 41/Coronel Cebollinos; Mar
Chica, 25/Aragén; Mar Chica, 19/Dofla Marina;
Arag6n, 29/Nueve de Julio_. 22; Aragdn, 21; Aragon,
19/ Legién, 15 Aragén 22; Ledn, 22; Bilbao 14-16,
Catalufia, 14; Ceuta, 56.

* BARRIO: MEDINA SIDONIA.

Epoca de edificacion: Anterior a 1900.

Descripeién: Enclavado en un 4rea a media ladera, las
construcciones se han adaptado a las condiciones del
terreno, dando lugar a un trazado sinuoso, de calles
empinadas, angostas y eswrechas. Algunas edificaciones
se encuentran cerca de los enclaves militares y de los
foertes,

Las viviendas son obras de mamposterfa, sin llegar a
levaniarse més de una planta. Las manzanss son de

forma irregular, adaptindose en tamafio y disposicién
longitudinal a las condiciones especificas de cada tramo
del terreno.

La parte més monumental del barrio engloba en su
totalidad a los recintos primero, segundo y tercero, del
niicleo histdrico, aunque también cabe incluirse el
cuarto recinto. En suma, lo que conocemos como
“Ciudadela”.

Cdndicion_es de conservacidn: Declarado conjunto

histdrico-artfstico en 1953, su tutela estd ejercida por el
Ministerio de Cultura, por lo lanto estdn sujetas a la
normativa y régimen especffico de tal recinto.

Medina Sidonia tiene un Plan Especial y como tal debe
cumplirse.

El uso permitido es vivienda con algin tipo de
industria, uso comercial y piblico. La parcela minima
es de 50 m2, y define el porcentaje de ocupacidn,
alineaciones y condiciones estéticas de su conservacién.

FUERTES MILITARES,

Descripcién: En la ciudad de Melilla documentamos
varias construcciones fortificadas en:

« Cabrerizas Altas.
- Rostrogordo.

- Reina Regente.

« Marfa Cristina.

- De la Concepcion.
- De Camellos.

Se trata de edificaciones militares, construcciones de
piedra y ladrillo, que forman parte del patrimonio
cultural de la ciudad e incluidas en el inventario de
Proteccion del Patrimonio Culwral Europeo, Espafia -
2, Monumentos de Arquitectura Militar,

Se consideran de interés cultural y quedan sometidos al
régimen previsto en la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del
Patrimonio HistSrico Espafiol, y el artfculo 21 del Real
Decreto 111/1986, de 10 de Enero.

BARRIO: CRISTOBAL COLON
(CABRERIZAS BAJAS).

Epoca de edificacién: Anterior a 1920,

Descripcién: Barrio que se define por sus manzanas de
forma regular, con una trama oﬁogqnal y en cierta
medida amplia dando Jugar a una constante repeticién de
viviendas de una planta (mayoritariamenie) conformadas
en manzanas todas ecllas similares, al igual que las
estructuras del viario.

No existe ningtin tipo de diversificacién en el uso de la
edificacion.

Condiciones de conservacion: reg@ar._

Edificio de interés que dgberfa_;cr incluido en.la
delimitacién de Conjunto, el situado en: San Salvador,
7.
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BARRIO: POLIGONQ.
Epoca de edificacion: Anterior a 1920.

" Descripcién: Barrio que se conserva, en 8us cualro

manzanas iniciales, al pie del monte Maria Cristina, en
similares condiciones a las primigenias permaneciendo
casi inalterables las ahuras y fachadas.
Un apéndice de este barrio es el llamado Barrio Hebrep,
cuyos edificios se caractesizan por estar construidos en
el corte clisico bereber. Como edificio significativo
rescfiar la Antigua Enfermerfa Indfgena.

El barrio del Polfgono presenta una cierta planificacién
y ordenacién de calles con trazado en reticula, de cicrta
amplitud, encerrando manzanas de geometria regular,
Disposicién que se rompe y adapta a las curvas de nivel
a partir de la edificacién que va ascendiendo por la
ladera. Las transformaciones s¢ han reflejado en la
subida de altura de algunas edificaciones (dos o tres
plantas),

Owros conjuntos de edificaciones que se distingucn en el
Baio:

- Los pabellones militares que forman cuatro manzanas
de cardcter ortogonal y trazado de viario regular,
viviendas unifamiliares. [.as fachadas que presentan son
scncillas.

- Edificios de mamposteria de San Francisco.

El interés del barrio radica en presenlar un caricter muy
singular,

Condiciones de conservacién: Area en general,

deteriorada.

Edificaciones de interés:

-C/ Alférez Sanz: n® 2 Casa Racionalista.

-C{ Garcfa Cabrelles: n? 1 Casa Modermista, n® 3 Casa
Modernista, n® 24 Casa Modernista, n* 28 Casa

Moderista, Fuente Moruna, Mezquita.

-C/ Gran Capitdn: n° 6 Casa Racionalfsta,

BARRIO: DEL CARMEN
Epoca de edificacién; Anterior a 1920

Descripcién: Barrio que engloba a chabolas, cobertizos,
graneros y porquerizas. Las edificaciones existentes son
de mampostesfa, pero sin desarrollarse en altura, Las
manzanas s¢ disponen de forma longitudinal, con un
caricler alargado. La edificacién pasa de Ia vivienda
unifamiliar de una plania a residencias plurifamiliares de

. tres y cuatro plantas, con bajos comerciales,

Composicién de fachada: se hayan viviendas con

dlsposncién de huecos tanto regulares como irregulares.

Condiciones de cdnsévxiém regulares,

Edificaciones de interés culmral mencionar las ubicadas
en:

-/ Castelar: n® 1 Casa Historicfsta-Modernista.
-C/Echegaray: n® 16 Casa Modemnista.

</ Lépez Moreno: n* 2 Cass Modemista, n* 4 Casa

Historicista, Sinagoga Judfa, n* 14 Casa Historicfsta,
n*® 16 Casa Historicista,

-C/Padre Lerchundi: n® 10-12 Casa Historicista.

BARRIO:_MUSULMAN-REINA REGENTE-
BATERIAJOTA.

Epoca de edificacion: Anterior a 1920.

- Descripci6n:

-Musulmén: se caracteriza por presentar viviendas
adosadas de parcelas pequefias e imregulares, de una séla
planta. El material empleado: el ladrillo. El barrio
adopta Jas condiciones propias del norte det Magreb, asf
las manzanas son producto del azar, no hay ordenacién
de ninguin tipo, trama irregular, sin apenas viario.

-Reina Regente: se constatan conjuntos de viviendas
unifamiliares de una planta. Las viviendas a duras penas
Ilegan a constituir manzanas, con un carfcier irregular
dominadas por continuos entrantes y salientes.

-Baterfa Jota: se documenta toda una aglomeracién de
edificaciones heterogéneas, as{ como casitas de
mamposteria, que intentan guardar una precaria
alineacién. En esta 4rea sefialamos como viviendas de
interés cultural, las ubicadas en: Ramiro Macztw/ Acera
Negrete 2-4/ Palafox.

Las condiciones de conservacion son malas.

BARRIO: ATAOUE SECO.
Epaca de edificacién: Anterior a 1900,

Descripcién: Predominan viviendas de mamposterfa, sin
{legar a levantar més de una planta. El trazado es
sinuoso en sus calles, siguiendo la linea que marcan las
curvas de nivel, lo que da una trama irregular. Las
manzanas son del mismo modo irregulares, adaptndose
en tamafio y disposicién longitudinal & las condiciones
especificas de cada tramo del terreno,

BARRIO: GENERAL LARREA.
Epoca de edificacién: Anterior 8 1900,

Descripcién: Comprende los antiguos barrios del
Manielete y la Alcazaba.

-En ¢! primero se documentan viviendas de no mds de
una planta, y edificios particulares. El nicleo originario
consta de cuatro manzanas perfectamente alineadas, de
forma regular, con parcelas de 150 m2; dichas viviendas
continian sin alterar sus fachadas y alturas,

-Por su parte, en la Alcazaba encontramos modestas
casitas de piedra y barro; igualmente se haya ia zona
militar donde se¢ han construido viviendas mds

equipads.

BARRIO: CONCEPCION ARENAL.

Epocade edificacion: Anterior a 1920.

Descripcién: Encontramos viviendas unifamiliares de

plania baja, realizadas a base de piedra y barro.
Edificaciones de interés patrimonial situadas en:
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-C/ Espafioleto: n® 14 Casa Historicista.

-C/ General Mola: n° 15 Casa Historicisia,
--C/ General Milldn Astray: n° 6 Casa Historicista.

£f Tie, Cornnel Seguf: n? 8 Casa Racionalista, n® §
Casa Racionalista, n® 10 Casa Racionalista, n® 11 Casa
Racionalista, n* 13 Casa Racionalista, n? 14 Casa

Racionalista.

-G/ Yeldzauer, n® 7 Casa Historicista.

BARRIO: I[SAAC PERAL,

Epoca de edificacién: Anterior a 1920.

Descripcién: Se hayan modestas casas de planta baja
unifamiliares, junto a algunos pisos. Con el paso del
tiempo alguna de estas casas han elevado su altura hasta
dos plantas.

Condiciones de conservacién: En general, deteriorado.

Edificios de interés, no incluidos en la delimitacién de
Conjunto, pero que deberian estarlo, sefialar los
ubicados en: Jacinto Ruiz Mendoza, 39; General Pintos,
6; General Pintos, 36; Gral. Pintos, 5/ J. Martin
Paredes; Gral. Pintos, 4/ Tercio Morados, 2; Tercio
Morados, 4; Feméndez Cuevas, 5/ Serrano Ruiz/ Cabo
Noval; Fernéindez Cuevas, 1/ Plaza. Dabiz y Velarde;
Feméndez Cuevas, 15/ Luis de Cappa; Fernéndez
Cuevas, 17; Fernéndez Cuevas, 19. '

BARRIO: YIRGEN DE LA VICTORIA.
Epoca de edificacién: Anterior a 1960.

Descripcidn: En un primer momento se construyen
viviendas de bajo y primer planta, para posteriormente
liberalizarse la altura hasta cuatro pisos. Supone un
conjunto de edificaciones plurifamiliares, con cierta
estructura orgénica en [a que hay una disposicion regular
de las manzanas y un viario desarrollado y amplio, Al
noroeste s¢ hayan otra serie de edificios que alcanzan las
diez plantas.

BARRIO: DE LA LIBERTAD,
Epoca de edificacidn: Anterior a 1920.

Descripcidn: Se documentan viviendas unifamiliares de
una planta, las cuales son predominantes, si bien en
algunos casos se ha subido un primer piso. El barrio se
considera inalterado respeto a sus caracter(sticas
originarias.

Las manzanas adoptan formas regulares, al igual que ¢!
trazado del viario, dando lugar a una descripcidén
ortogonal.

BARRIO: GENERAL PRIMO DE RIVERA.
Fpoca de edificacién: Anterior a 1940,

Descripcidn: Presenta una distribucién en manzanas de
forma regular, con viviendas aisladas de una sdla planta
y escasa superficie de parcela. También encontramos las
denominadas viviendas “conguitos”, parcelas de menos
de 20 m2, adosadas.

Condiciones de conservacién: Muy deteriorado,
necesitado de intervencién,

. BARRIO: GENERAL SANIURIO.

Epoca de edificacion: Anterior a 1920.

Descripci6n: Viviendas unifamiliares y también se
encuentran algunos pisos.

Condiciones de conservacitn: Precaria,
BARRIO: CABRERIZAS ALTAS,

Epoca de edificacion: Posterior a 1920.

Descripeién: El barrio engloba cuatro grandes unidades
que por su tipologfa y mdrfolog!a significan dmbitos
diferenciados. Se localizan edificaciones de
mamposterfa, junto a viviendas unifamiliares de época
reciente.

BARRIO: INDUSTRIAL.

Epoca de edificacion: Anterior a 1920,

Descripcién: Se documentan viviendas de cardcter
mixto: aparecen edificaciones residenciales, junto a
viviendas con caracteristicas tipo patio, donde algunas
de ellas se han transformado en industrias.

Edificacioncs de interés cultural dentro del barrio:

Sectoc L

-C/ General Polavieja: n® 36 Cine Perelld, n® 38 Casa
Historicista, n® 64-68 Casa Historicista. . -

-C/ Alvaro de Bazdn: n® 2 Casa Historicista, n® 6-8
Casas Modemistas, n® 24 Casa Historicista,

-Calie Carlos V.
Calle Conde de Alcaudete,

Asf como las viviendas, no incluidas en la delimitacion
de Conjunto, de las calles: Garcfa Morato, 15; 17; 21 y
General Astilleros 2 y 15; Gral. Astilleros, 56-62
(Residencia Militar y Gral. Astilleros, 29/ Poeta Rueda.
Todas ellas en el Barrio del Hipédromo (General
Sanjurjo).

DISEMINADO

Edificios : Chalet Ben Yelum, Farhana; Iglesia del
Hospital Militar; Iglesia del Barrio de la Victoria;
Chalet Vilta Carola, Ctra. Alfonso X1, n® 68; Chalet
Amor, Ctra. Farhana; Chalet Mizzian, Ctra, Farhiana.

T
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ANEXO 1
UNIDADES MORFOLOGICAS REPRESENTATIVAS POR BARRIO

BARRIO 1. CRISTOBAL COLON (CABRERIZAS ALTAS Y BAJAS)

Figura 1.1.
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BARRIO 2. POLIGONO-HEBREOQ
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‘Figura 2.1.

Figura 2.2.

BARRIO 2. POLIGONO-HEBREO
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BARRIO 2. POLIGONO-HEBREO
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BARRIO 3. DEL CARMEN

Figura 3.1.

Figura 3.2.
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BARRIO 4. MUSULMAN-REINA REGENTE-BATERIA JOTA

Figura 4.2.
Figura 4.1.

BARRIO 5. ATAQUE SECO.

Figura 5.1.
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BARRIO 6. GENERAL LARREA.
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Figura 6.1. Figura 6.2.

BARRIO 7. MEDINA SIDONIJA

Figura 7.1.
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BARRIO 8. PRINCIPE-GENERAL GOMEZ JORDANA-HEROES DE ESPANA.

Figura 8.1. Figura 8.2.

BARRIO 8. PRINCIPE-GENERAL GOMEZ JORDANA-HEROES DE ESPANA.
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BARRIO 9, CONCEPCION ARENAL.
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Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacitén Urbana de Meltlis
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BARRIO 9. CONCEPCION ARENAL.

Figura 9.5.

Figura 9.4.

Figura 10.1
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BARRIO 11, VIRGEN DE LA VICTORiA.
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BARRIO 12, DE LA LIBERTAD.

Figura 12.1.
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BARRIO 13. GENERAL PRIMO DE RIVERA.,

' BARRIO-13, GENERAL PRIMO DE RIVERA.
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BARRIO 14, INDUSTRIAL.
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Figura 14.2.

BARRIO 15. GENERAL SANJURJO (HIPODROMO)
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BARRIO 16. REAL
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BARRIO 17, OESTE
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BARRIO 17. OESTE

- Figura 17.1

ANEXO 1
GRAFICOS DE INTERPRETACION DE TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
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PUANTA VMEHOAS [ HLLRA COM FACHADA AI/STAOR
PAROALMINIE A ALNCACONTS

T6. VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA
O EN HILIERA

GRAFICOS DE INTERPRETACION DE TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

CSOUERA DE ANISTE MEDUWNTRAS WSTAS

ROIRANQUEDS

T5. VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
AGRUPADA EN MANZANA
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ANEXO I
CUADROS Y ESQUEMAS

. ESQUEMA 1
FASES DEL PROCESO DE DESARROLLO URBANO
(modalidndes posibles en cada fase).
SUELO NO
FASES SUELO URBANO SUELO URDANIZADBLE URBANIZABLE
+ Contenido del PGOU N. Prog. » PAU + Conicnido del PGOU.
(actuacién dirccta), actuacida directa
PLANEAMIENTO Prog. + Plan Parcial. ¢ )
* Plan Especial., . » Plan Especial
URBANISTICO Prog. « Plan Especial (casos previstos en
+ Estudio de Detalle. (desarrollo de Slstemas L PGOU),
Generales).

« Reparcelacion,

* Acumulacidn,

» Conuribucioncs
cspeciales,

v
[e]
3] 8 « Unidad de cjecucidn. « Unidades de ejocucion.
E g + Actuacioncs aisladas, « Sistemas Generales.
: {Actunciones Aisladas)
2
Q E é' » Compensacidn. » Compensacién,
3 £
A Zl 3 « Coapcracifn. + Coaperacin.
Qn E<J E
S E E a - Expropiacion, + Expropiacién.
22 |a
E a a » Transfcrencia.
©
E é
2 5
hf wu

NO SISTEMATICOS

» Proyecto de urhanizacién,

« Proyccio de abras . I"!oyc?w de
ondinarias, wbanizacion.

URBANIZACION
OBRAS Obras. Obras. :

* Parcelacidn (sobre  parcclario
cxistente).

Desarrolk a partr del Planeamiento Urbanistico

PROYEC.

« Movimicntos e ticrra.

* N | . lincid
'cr::::: pions, mpeitny + Lus especificamente
) autorizadas por esie
PGOU o los Plancs

» Transfornacion
d:um_ o Especiales de desarrollo,

Condicioncs dc
Suclo Urbano

= Demolicion.

+ Aclividades indusuriales.

TIPOS DE OBRAS Y LICENCIAS

« Obras mcnores,

= Apcrivra de actividades,

CONSTRUCCION, EDIFICACION E INSTALACION

DE USOS. CONSERVACION DE USOS.

e



BOME. NUM. 3.435

MELILLA, LUNES 30 DE OCTUBRE DE 1995

PAG.224 .

N.98

CUADRO 1. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS TIPO

AREAS DE REPARTO APROVECHAMIENTOS TIPO

AR-1
AR-2
AR-3
AR~
AR-5
AR-6
AR-7
AR-8
AR-9
AR-10
AR-11
AR-12
AR-13
AR-14
AR-15
AR-16
AR-17.1
AR-17.2
AR-18.1
AR-18.2
AR-19.1
AR-19.2
AR-20
AR-21

2,18
3,22
3,23
2,62

4,19 ¢

412
3,83
1,91
4,52
3,00
3,33
427
3,77
4.08
218
0.00
0,76
0,90
0,85
0,86
0,67
L1
0,48
0,34

NN. 103, 184 Y 201

CUADRO 2. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO. CARACTERISTICAS

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO POR CUATRIENIOS

PRIMFER CUATRIENIO
SECTOR Superficie | Fdif Global | Superf. Const. Cocf. lfomog. | Ap! h Apr h Aprovech
(m2) Caract Lucrativo Jascrativo Real Sector Tipe
53 74.922 0,50 37.461 0,80 29.969 0,40 0,48
56 26.500 0,50 13.250 0.80 10.600 0,40
§-7.1 12.182 0,50 6.091 1,15 7.005 0,58
§-7.2 5.434 0.50 2717 115 3.128 0,58
8§73 23334 0,50 11.667 LS 13.417 0,58
$8.1 27.294 0,50 13.647 1.00 13.647 0,50
§5-82 8.531 0,50 4.266 1,00 4.266 0,50
5.9.1 7.952 030 _ | _ 3.976 103 4095 0,52
S-9.2 12.818 0,30 6.409 0, 3.768 0,45
s-10 79.883 0.50 39.942 1,03 41.140 0,52
S-11.1 37.642 0,50 18.821 L.00 18.821 0,50
S-12 63.083 0,30 31.542 1,00 31.542 0,50
TOTAL 379.578 189.788 183393
SEGUNDO CUATRIENIO
SECTOR Superficie Edif. Global Superf. Const. Coef. lHlomog. | Ap! h Aprovechami Apr h
(m2) Carsct. Locrativo Lucrativo Real Sector Tipo
St 61.118 0,50 30.559 0,70 21.39]) 035 08,34
§-2 48,726 0,50 24.363 0,70 17.054 0,35
S-4 $8.205 0,50 29.103 0.80 212182 0,40
S8 387717 0.00 0 0,00 0 0,00
S-11.2 7.331 0,50 3.666 1,00 3.666 0,50
$-13 48478 0,50 24.239 1.00 24.239 0,50
TOTAL 262.63% 111.929 89.632

]
1
‘
;
E
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N.212 CUADRO 3. COEFICIENTES DE SECTOR
SECTORES COEFICIENTES
DE SECTOR

§-1 0,70

§-2 0,70

S-3 0,70
5S4 0,70

S-§ 0,90

S-6 0,70
S-7.1 1,00
$7.2 1,00
§-7.3 1,00
5-8.1 1,00
§-8.2 1,00
S-9.1 0,90
5-9.2 0,90
S-10 0,90
S-11.1 1,060
S-11.2 1,00
$-12 1,00
§-13 1,00

N. 213 CUADRO 4. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

SECTORES

S-1
S2
$-3
S-4
S-5
§-6
§-7.1
§-7.2
S$-7.3
S-8.1
$-8.2
§-9.1
$-9.2
S-19
S-11.1
S-11.2
S-12
S-13

COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION

0,70
0,70
0,30
0,80
0.00
0,80
1,15
1,13
1,15
1,00
1,00
1.03
0,90
1.03
1,00
1,00
1,00
1,00

»
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CUADRO 8. RESERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES EN SUELO URBANIZABLE.

1. Usos Residenciales

m2 de suelo por vivienda

Edificabilidad permitida m2/m2

1.1. Espacios libres y zonas verdea

1.1.1 Jardines 15 ).
1.1.2. Arca de jucgo 3 M.
1.1.3. Otros. 3 (O}
1.2. Equipamientos primarios de cesidn
1.2.1. Centros Docentos 16 0.75
1.2.2. Sanitario 2 0,5
1.2.3. Deportivo 8 0.5
1.2.4. Asistencial 2 0,75
1.2.5. Socio-cultural 4 0,725
1.2.6. Religioso 1 1
1.2.7. Transporte, comunicacién
¢ infraestructura { 0,78
1.2.8. Servicios Coleclivos 4 0,78
TOTAL £9
2. Usos Industriales y almaccnaje m?2 de suclo por 150 m2 construidos Edificabilidad pexmitida m2/m2
2.1. Espacios libres y zonas verdes
2.1.1. Jardines 15 (0.
2.1.2. Area de juego 3 (.
2.1.3. Otros 3 ).
2.2. Equipamiento primario de cosién
2,2.1. Deportivo 3 0.5
2.2.2. Sociocultural. 2 0,75
2.2.3. Servicios colectivos 2 0,75
2.2.3. Transporte-comunicacioncs
¢ infraestructuras 1 0.5
TOTAL 29
3. Equipsmiento secundario m2 de suelo por 100 m2 construidos Edificabilidad pecmitida m2/m2
3.1. Espscios libres y zonas verdes
3.1.1. Jardines 15 (1).
3.1.2. Ares de juego 3 ()}
3.1.3. Otros 3 (1),
3.2. Equipamiento primario de cesidn
3.2.1. Deportive 6 0,5
3.2.2. Asistencisl 1 075
3.2.3. Sociocultural/Serv. Colectivos 3 0,75
3.2.4. Transportccomunicaciones
¢ infraestructuras 1 0,5
TOTAL 32

(1), Edificabilided permitida segiin las condiciones de compatibilidad de uso (Cuadro de fa N 231)

N. 260

CUADRO 6, AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO. CARACTERISTICA’S

AREAS DE REPARTO

AR-]
AR-2

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

TS
TS
TS
TS
T3
T2
T2
T?
T3
TS
TS
T2
T4
TS
T9
T3
TS
T2
TS5
T2
T8
T8

APROVECHAMIENTOS TIPO

2,18
3,22
3,23
2,62
4,19
4,12
3,83
1,91 '

4.52 :
3,00 e
3,33 o
427 ’
3,77
4,08
2,18
0,00
0,76
0,%0
0,85
0,86
067
1,11

PAG.226
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N.161

CUADRO 7. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO. CARACTERISTICAY

Unldades de Fjecucion

UE1
UE.2
UE.3
tE. 4
UE. $
UE ¢
UE.7
UE.3
UE.9
U.E. 101
UE. 102
UE. 103
UE. 104
UE U
UE.12
UEB
UE. 14
UE. 15
UE 16
U.E. 17.}
UE. 172
UE. 13
UE. 191
UE 192
U.E. 193
UE. 20
UE. 2t
UE 22
UE2)
UE. 24
U.E. 2§
U.E. 26
UE.2?
UE 28
UE. 29
UE.31
UE32
UR 2
UE 34
UE.35
UE.36
\LE. 37
UE 38
UE 40
UE 4

TOTAL

Superficie

615
14.459
16.332

3.77¢
11.289
12659
10.398
10.094
27.060
3148
33.034
12429

3460
42977
10.490

7.062

9.23)
1330
11187

4.358

2518
17.078
4L
91.3%0
168320

6447
13.188

3.146
3322
18.823
19.004

S8t

2.459
14.947
28.6%9
29912
20.683
12030
56,496
17316

3.099

6.673

270
63.53%
16.298

874616

Fdiflcabilldsd bruna

0,85
033
035
0.85
0,85
0.8
L X
0.8
0355
035
088
038
035
035
03s
130
0ss
0.25
ass
2,00
Q8s
038
(.2 4]
o
035
131
a.ts
(A ]
[ X4)
0,83
.85
Q.38
.83
0,25
1,28
035
0.83
033
083
038
3,00
085
ass
0.8
035

N. 268

CUADRO 8. COEFICIENTES RELATIVOS DE TIPOLOGIAS. COEFICIENTES DE PONDERACION.

) T1 T2 T3 T4 TS T6 7 T8 * T9 T10 T11 T2
"HAR-1 1,00 0,75
AR-2 0,90 0,95 1,00 0,65
AR-3 0,85 1,00 0,65 1,20
JAR-4 1,00 0,65
lAR-§ 1,20 1,15 1,35 1,00 1,50 1,55
JAR-6 1,05 1,00 | 095 1,15 0,80 1,30
IAR-7 1,00 | 0,95 1,15 0,80 1,30 1,35
AR-8 0,75 0,85 0.90 0,95 1,00 | 0,55 1,10
AR-9 1,15 1,30 1,38 1,60 1,50
flAR-10 0,85 0,80 1,00 1,05 0,65 1,15 1,20
AR-11 0,85 0,95 1,00 0,65 1,15 1,20
AR-12 1,00 0,95 2, 0,80 1,30 1,35
JAR-13 0.90 1,00 1,05 0,70
JAR-14 0,85 | 0,80 0,95 1,00 0,65 0,75 1,20
JAR-15 0,95 1,00 1,50
lAR-16 0,00
AR-17.1 0,85 1,00 0,65
AR-17.2 1,00 1,15 0,80 1,35
AR-18.1 1,00
JAR-18.2 1,00 0,80 0,90
AR-19.1 1,00
AR-19.2 1,00 1,05 1,10 1,50 1,55
JAR-20 Sectores de suelo urbanizable: calificacién global
IAR-21 Sectores de suelo urbanizable: calificacion global

*Equipamicnto de carfcter no lucrativo: cocficiente 0
**La vivienda en algin régimen de proteccién disminuye ¢l cocficiente un 20%

T
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N. 268 CUADRO 9. USOS Y TIPOLOGIAS CARACTERISTICAS POR AREAS DE REPARTO

AREAS DE REPARTO TIPOLOGIA CARACTERISTICA
AR-1 TS
AR-2 TS
AR-3 TS
AR-4 TS
AR-5 T8
AR-6 T .
AR-7 ‘T2
AR-8 T7
AR-9 T8
AR-10 TS
AR-11 TS
AR-12 T2
AR-13 T4
AR-14 TS
AR-15 T9
AR-16 T8
AR-17.1 TS
AR-17.2 T2
AR-18.1 TS
AR-18.2 T2
AR-19.1 T8
AR-19.2 T8
N283
Grafico 1.-

- .9.9§_9ryil§§.ga_m!:__,,
Linea de altura maxima

/4

L

Medianeria

7
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N. 280 CUADRO 10. VALORACIONES DE LA UNIDAD DE APROVECHAMIENTO EN CADA AREA DE REPARTO .
AREAS DE REPARTO APROVECHAMIENTO ( PTS. U.A./M2)
AR-1 14.490
AR-2 15.525
AR-3 19.665
AR-4 201.735
AR-5 17.280
AR-6 23.400
AR-7 22.500
AR-8 18.000
AR-9 14.400
AR-10 18.630
AR-11 22,770
AR-12 20.700
AR-13 227
AR-14 17.595
AR-15 11.475
AR-16 12.240
AR-17.1 14.490
AR-17.2 22.500
AR-138.1 17.595
AR-18.2 15.300
AR-19.} 18.000
AR-19.2 16.560
AR-20 15.000
AR-21 15.000

N.284

CUADRO 11. RRSERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS Y
ESPACIOS LIBRES EN SUELO URBANO.

m2 de suelo por vivienda

1. Usos Residencinles
1.1. Espacios libres y zonas verdes
1.1.1 Jardines 15
1.1.2. Area de juego 3
1.2. Equipamicntos primarios de cesidn
1.2.1. Centros Docentes 12
1.2.1.1. Precscolar o guarderia 2
1.2.1.2, EGB 10
1.2.2. Parque Deportivo 6
1.3.2. Equipamiento comercial 1*
1.3.3. Equipamicnto social 3
2. Usos Industriales y almacenaje m2 de suelo por 150 m2 construidos
2.1. Espacios libres y zonas verdes
2.1.1. Jardines 15
2.1.2. Area de juego
2.1.3. Otros 3
2.2. Equipamiento primario de cesién
2.2.1. Deportivo 3
2.2.2. Sociocultural/Serv.Colectivos 3
2.2.3. Transporte-comunicaciones 1
TOTAL 28

3. Equipamiento secundario

m2 de suelo por 100 m2 construidos

3.1. Espacios libres y zonas verdes

3.1.1. Jardines 15
3.1.2. Area de juego 3
3,1.3. Otros 3
3.2, Equipamiento primario de cesién
3.2.1. Deportivo 6
3.2.2. Asistencial 1
3.2.3. Socjocultural/Serv. Colectivos 3
3.2.4. Transporte-comunicaciones 1
TOTAL 32

*m2 construidos/vivienda
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N.288

ESQUEMA 2. CALIFICACIONES GLOBALES, PORMENORIZADAS Y DETALLADAS.

Calificaciones globales Cal

i2adas Cali

¢ Residenciat

RS «Residoncisd Unifamitiar,
R2 *Residencial Plurifamiliar.
R3

Wiviends Unifamiliv exchisiva,
T; «Viviends Unifamilias no exclusiva,
T3 “Viviends Unifamiliaf rucal,
T4 +Vivienda Plurifamitier exclusiva,
TS \Viviends Plosilamitia no eaclusiva.
76 “Vivienda Colectiva menor & 25 hab,

™ +Vivienda Colociiva mayor de 26 Jub,

+ Industris

“Tajler.
sIndustsis.

T9 PequetoTallcr,

TI0 ' Medinng Taler.
+Pequeiis Industria,
“Medians tndusaria,
“Gran Indunria

. eindusyis molesu, insalutre,

nociva, y peligrosa.
“Induswin sgropecusria
+Pequedo emacén.
“Mediana slmactn,
=Gran slmecin

+ Equipamiauo

ES «Comercia)
«Adminisuitive -
*Howlao
“Recyesivo
*Garaje y apureamiento

Tit ~Local comescial menor de 150 m2.

T12 «Local comercial de ¢ntre 150y 300 m2.
Locs! comercial mayor de 300 m2.
~Ceniro corercial singulas,
“Despacho prolesional.
~Lacal de oficinas menor o igual 4 300 m2,
*Loca) de oficinas mayor de 300 mL
«Centra Adminitgatvo singular,
+EsLablecimionio howlero menar de [Ohab.
<Essblecimionio boackers entse 10 y 25 hab.
«Esublecimiento hotelero enue 26 y 50 hab,
~Establecimicn bowckro de mis de 5t hab.
*Instalacién al sire 1bre (campings).
«Local da recreo 300 m2,
+Local o recrea sin limltacidn.
lastatucién singolas sl sire litve,
lnstalacién sinpwlar cerrada.
«Garsje en bajos yjo solanos.
“Carzje on odificscién tobre raranse.
Caraje ancjo.

Calificacl lobal

Calificaci Jlad;

+Equipamisnto
EP

primasio

»Docente T8
sSanitario

«Departivo

sAsistencial

sSocio-culnural

*Institucional

Institucional de Delenan
“Religioso

«Servicios colectivos.
sInfreestructuras

*Transporte y

«Docenta menor o lgual de 500 m2.
«Docents mayor de 500 m2.
«Senltasio menor o Igual de 250 m2.
*Sanitario entre 250 y 1,250 m2,
«Snitasio mayor de 1.250 m2.
*Depottivo menor o {gual de 500 m2.

*Deportivo mayor de 500 m2.
«Asistencial monor o igual de S00 m2,
Asictencisl mayor ds 500 m2.
*Socio-cuttural menor o igual ds 250 m2,

*Soclo-cultnral mayor de 250 m2.
eInstiruciana) menor o fgusl de 250 m2.
+Institucional mayor do 230 m2,
*Insitucional de Defensa.

*Religioso menor o igual de 250 m2.
“Retigioso mayot de 250 ml.

*Servicios colectivos menos de 500 m2
«Serviclos colectivos entrs 500 y 1.000 m2.
*Servicios ealestivor mayor de §.000 m2,
«Infraestructuzas,

“Trarupories y comunlcaciones menor o
igual de 500 m2.

*Transporic y comuniceciones mayor

de 500 m2.

+Viarlo y espacios

vz
lbres

+Yiarlo (de distintos niveles).
+Parques.

sJardines.

+Plazss.

«Areas de juego.

*No tiens desarrolio & nivel detallado,
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N. 321 CUADRO 12.1 ESQUEMA DE COMPATIBILIDADES ENTRE CALIFICACIONES
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
——— :
Uso CALIF. RESIDENCIAL INDUSTRIAL { E.SECUNDARIO | EPRIMARIO VIARIO Y
GENERICO | GLOBAL ESPACIOS LIBRES
Ti T2 T3 T4 TS T6 7 T9 TI0 T11 T12 T8 VvV P J PL A
RI(60%) <] ] ] b ® [ ] ® o] [ ] [ J o] o 0 0 0 0
RESIDENCIAL R2(60%) ® [ ] ] [} ] -] ] o] [} o] L) [<] ¢ o 0o 0o O
R3(60%) 2 x [ ] [ ] x & x o [ ] < L] o] o ¢ 0 0 0
INDUSTRIAL (60%) [ ] ° [ [¢] L] [ o o o] ° o] © 0o 0 0 ©
E.SECUNDARIO]} ES(60%) [ ] [e] [ [ o3 [ ° o [ ] ] ] e 0 0 0 0
E.PRIMARIO EM(60%) [ ] [+] [ [ [+] ° ® Q [ (o] Q -4 0 0 © 0 O
VIARIO Viario/Calles | ® ] )] e [ ® ° [ ® [ L) [ a & ¢ 0 0O
Parques ® ® [ ° ° [ ® [ [ [ [ ® o &% 0 O O
LEYENDA:
] CARACTERISTICOS O PRINCIPALES
o] COMPATIBLES O PERMITIDOS
[} PROHIBIDOS

P T A
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
1'. Suelo urbano en transicion :

Se considera suclo urbano en tansicion aquél que
rena jas siguienies condiciones :

a) Que esté clasificado como urbano ¢n la presente
Revisiéa.

b) Que tuviera la clasificacin de urbeno o urbanizable
cn el P.G.O.U. anterior.

2) Quz i planeamiento exigible para su desarrollo
scgin el Plan anierior {(Plan Parcial, Especial o
Eswdic de Detalle} estuviera aprobado definitivamente
alaentrada en vigor del presente P.GO.L.

d) Qe sea posible seguir i proceso gradual de
adqufsicién de faculindes en los plazos previstos en ¢l
cormespondiente Plan de Etapas, o en los plazos del
P:G.O.U. anterior.

2 En ol suelo urbano en transicidn se seguird ef
esquema de adquisicién de facultades nrban(sticas
previsto ea este PGOU y ea el Texto Refundido de la

Ley sobre ¢! Régimen del Suedo y Ordenacién Urbana
R.D.L. 1/1.992 de 26 junio) en basc al correlativo
cumplimiento de deberes segiin ¢! esquema de
equivalencia y de plazos suplctorios para verificar su
cumplimiento, que se contienen respeclivamente ¢n
las Disposiciones Transitorias segunda y tercera de
dicho Texio legal.

3* En ¢! sutlo wrbano cn transicién, en sy caso, el
aprovechamiento susceptible de apsopiacién por los
propietarios afectados, mediante el cumplimicnto de
los deberes correspondientes, poded referirse bien al
aprovechamienio asignado por ¢l plancamiento
urbanistico dc desarrolto que justifica su consideracicn

como urbano ¢n transicion, bicn al aprovechamicnio

tipo fijado por sl presente P.G.O.L. en el Area Je
Repanio donde sc ubisjuen 108 Werrenos en Suestiéo.

Los propietarios podrdn optar por el aprovechamiento
que les resulic mas bencficioso, comunicardo al
Ayuntamicnto ta opcién clegida antes de proseguir el
proceso de desarrolic urbano, en el plazo de tres meses
coniados a partir de la entrada en vigor del presence
P.G.OU.

Para justificar el parimetro de aprovechamiento mis
beneficioso se utilizarin los crilerios de ponderacita
contenidos en el PGOU (calificaciones asimilables a

las pormenorizadas ¥ a los cacficientes de ponderacin
del Arca de Repano). .

2% E} incumplimicato de Jos deberes y plazos
cormelativos a la adquisicitn de facultades urbanisticas,
asi coma el e comunicacion al Ayuntaniente recogido
on la Disposicién amerior, trznsiormard el régimen
cspecial del suclo urbano en transicion sefialado en las
Disposiciones amieriores, en ¢l régimen geaeral del
suelo urbano.

En ¢l caso de que no s¢ haya adquirido ¢l derecho al
apravechamiento urbanistico {por no haber procadido 2
la urbanizacion, equidistribucidn y cesi6n de suelo),
una vez considerado este suelo como de régimen
general, ¢} Ayunamiento determinard una acivacién
urbanistica, programéndola dentro del cuatrienio de
vigencia del PGOU. Los plazos de adquisicidn dc las
sucesivas facultades regirdn a partir del momento
preciso en que se produzca es1a nueva delimilacion ¥
progrunacion.

2 Recinto  Histérico-Artistico:

En el recinto Histérico-Artistico, en tanio se apruebe
&l Plan Especial de Reforma Interiar previsto en el

PGOU, se.deja en suspenso la aplicacién de los
aprovechamientos urbanisticos.
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ABREVIATURAS

UTILIZADAS. )

B.0O.E.: Boletin Oficial del Estado.

L.A.: Ley 29/85 de 2 de Agosto, sobre Aguas.

.L.C.: Ley 25/88, de 29 de Julio sobre Carreteras y

Caminos.
L.C.O.: Ley 22/88 de 28 de Julio, sobre Costas.

L.E.P.: Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de
Diciembre de 1.954.

L.P.H.E.: Ley 16/85 de 25 de Junio, de Patrimonio
Histdrico Espafiol.
P.G.0.U.: Plan General de Ordenacién Urbana.

R.D.: Reglamento de Disciplina Urbanfstica para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, R.D. 2.187/78 de 23 de
Junio.

R.P.: Reglamento de Planeamicnto para el desarrollo
y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana. R.D. 2.159/78, de 23 de Junio.

R.G.: Reglamento de Gestién Urbanistica para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana. R.D. 3.288/78 de 23 de
Junio.

R.D.: Reglamento de Disciplina Urbanistica para el
desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen det
Suelo y Ordenacién Urbana. R.D. 2.187/78 de 23 de
Junio. :

T.R.: Texto Refundido de 1a Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, Real Decreto Legislativo
1/1.992 de 26 de Junio.

I T T
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NOTAS ACLARATORIAS.

(1) Art. 37 del RP.
() Ars. 14 y ss. del R.P.

(3) Disposicidn transitoria séptima del T.R. :
+Qpligatoricdad del Plan General. Todos los
municipios en los que, (...), hubieran de regir las
sormas sobre Areas de Reparto y célculo del
.pmvechamiemo tipo en suelo urbano, deberdn
d;wchhnGuma!ndapmdonlapmemeLcyen
¢l piazo méximo de tres afios a contar desde la entrada
~en vigor de Ia Ley 8/1.990, de 25 de Julio”. Dicha
- entrsda en vigor se produjo en fecha 20 de Agosto de
1,990
(4) Ans. 131 y ss del T.R.
(5) Art, 70.1. de} T.R. : "Los Planes Generales
(...)-abarcardn uno o varios términos municipales
complesos €..)".

. (6 Ans. 70y ss. del T.R., y 14 y ss. del R.P.
- () Ans. 37y ss del RP.

(6 Art. 29 del RP.
@ Ants. 30 y ss del T.R.
. (10) Art. 30 det RP.
(10 Az M del RP.

1 ()AL 66l RP.

(13) Art. 25 del RP.
(14) Art. 127 del T.R.
(15) Ants. 126 y ss del T.R. y 154 y ss. del R.P.

(16) Art. 237 det T.R.

(17) Por ejemplo, mecanismos de transformacidén de

usos, ajustes en lag alineaciones, e{c.

(18) Art, 129 del T.R.

(19) Art. 23y ss del T.R.

(20) Art. 43 del T.R.

(21) Son modalidades las distintas posibilidades de
accion abienas en cada fase.

(22) Arts 28 y ss de 1a Ley de Haciendas Locales (Ley
35/1988 de 28 de Diciembre

(23) Art. 24 del T.R.

(24) Ants. 115 del T.R. y 30.ay 76.2 del R.P.

(25) Ants. 25 y ss. det T.R.

(26) Art. 144 del T.R.

(27) Ans. 116 y ss, del T.R. y 157 y ss del R.G.
(28) Cuota de participacion: porcentsje de
participacién de un propietario 0 interesado en relacion
con el aprovechamicnto total de la Unidad de
Ejecucién. Se calcula, en general, en relacidn con la
superficie de suelo que aporta respecto de la superficie
total.
(29) Arts. 162 y ss. del T.R. y 186 y ss. del R.G.
(30) Arts. 171 y ss del T.R. y 194 y ss del R.G. En
lo referente a Contribuciones Especiales los Arts. 216
y ss. del R.D. Legislativo 781/86, de 18 de Abril
(Texto Refundido de las Disposiciones vigentes en

materia de Régimen Local) y contenido referente a esta
cuestion en la Ley 39/88 de 29 de Diciembre (Ley
Reguladora de Haciendas Locales).
(31) El art. 218 de! T.R. (antiguo 64.1. de la Ley 8/90
hoy derogada) olorga carta de naturaleza generalizada a
este procedimiento al decir textualmente:
*Aplicabilidad del procedimiento de tasacién conjunta.
En todas Ias expropiaciones derivadas de 1a splicacion
de la legislacion urbanistica, }Ja Administracién
actuante podré aplicar el procedimiento de tasacidn
conjunta regulado en los siguientes artfculos (...)".
(32) Procedimicnto de tasacidn individual en la
expropiacion. Procedimiento general de 1a LEF,

(33) Arts. 194 y ss del R.G. y 206 del T.R.

(34) Anis. 115 y ss. del R.G.

(35) Tiwlo VIl del T.R.

(36) Arts. 24 y ss del R.P.

(37) Arts. 225 y ss del R.D. Legislativo 781/86 de 18
de Abril.

(38) Art. 33.2. de la Constitucién Espafiola.

{(39) An. Sdel TR,

(40) Arts, 47 de la Constitucién Espafiola, y 7 y 8 del

TR.

(41) Art. 4 y 237 y ss del T.R.

(42) Art. 9del T.R.

(43) Art. 11.2 del T.R.

) A 27 del TR,
WAL 283 del TR,
L M6) At 9 gey Anexo del R.P.
: "7) Al 943 del T.R. (considerado de aplicacién
Bonletoria, La Comunidad Auténoma, en su caso,
Wil esablecer una regulacida distinta).

AL 137 del T.R. Edificios ¢ instalaciones
e ordengein,
A 48y s 4o TR, y 138 y 5. del R.G.

A0 25 gt R p,

An6detar A,
:ﬁc‘)&r«o Legistativo 1302/86 de 28 de Junio
g S“‘".de Impecto Ambiental y R.D. 1131/88
ey “Puembre desarrotlo del R.D. Legislativo
Sy
g“‘“" o procedimiento descriw en el art. 44 del

s ore

33!

Vo Ang. 1y del TR,
Wz dei kp,
¥y e g,

r%c!rm

ey “orrespondientes & urbanizacion de sisiema

N A6 dein g,

}Q%'a'b) ¥ 95dei TR.

" R3de TR

. %y -

My V15T deiR G,
&‘ 85 e} RP

¥ 22 Gei RP.
o

i

(63) Art. 94.3 a) del T.R.
(64) Criterios para la aplicacidn de contribuciones
especiales. Art. 222 del R.D. Legislativo 781/86 de
18 de Abril.
(65) Art. 203 del TR.
(66) Se aplicard ef contenido del art. 112 de la LEF. a
los efectos de la evaluacion previa de la indemnizacién
por ¢l perfodo de tiempo de 1a ocupaci6n.
(67) Art. 983 del T.R.
{68) Ast. 96.1 del TR.: Separacién a los efectos del
célculo del aprovechamiento tipo, entre el
equipamiento privado y piblico.
(69) Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. D. 2414/61 de 30 de
Noviembre.
(70) Reglamento General de Policfa y Espectaculos y
Actividades Deportives.
(71) Art. 36 det TR.
(72) AL 352 42l TR,
{73) De forme especifics, las siguientes ©
-Reguladora de instalacidon de 2ntenes colectives de
elevisién.
-Sobre colocacién de casilleros o apartados para ls
entrege de correspondsncia & domicilio.
-Cumplimiento de 1a Norme Sismoresistente (PDS -
1. 1074),

~Cumplimiento de la Norma Bésica sobre proteccion
contra incendios. NBE-CPI-82.

-Instalacién interior de fomtaneria.

(74) Clasificacién de actividades : art. 2 y ss del D.
2414/61 de 30 de Noviembre,

(75) Art. 21.1 y 245 del T.R.

(76) ArL 98 de Ja Loy 3092 de Régimen Juridico de
Jas Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comiin

(77) A, 260 del T.R.

(78) Arts. 38 y ss del TR,

(79) Ant. 38.1 del T.R.

(80) Art. 40 del T.R.

(81) Art. 41 301 T.R,

(82) Arts. 66 y ss. del R, D.

(83) Art. 263 del T.R.

{84) Art. 372 del T.R.

(85) Anexc 2. Concentraciones maximas permitidas
en el ambiente irterior de las exploiaciones
industriaes.






