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b) Se respetaran en todo caso las dimensio-
nes minimas de patio fijadas con caractergene-
ral para el uso residencial.

6.- Ocupacion maxima

Podra, con caractergeneral, llegarse al 100 %
de ocupacion de la parcela. No obstante, podra
modificarse cuando se restrinja la establecida
aqui, con caractergeneral podra aplicarse siem-
pre que se justifique su necesidad por medio de
un Estudio de Detalle.

7.- Condiciones de disefio y estéticas.-

a) Las obras de mejora y las de nueva planta
se adecuaran ensus caracteristicas volumeétricas,
composicion y uso de materiales alasdel barrio
en que se localicen.

b) Los materiales de acabado de fachadas
seran los tradicionales del barrio, asi como los
colores y texturas dadas a estas.

c) El material de cubierta, cuando ésta se
resuelvainclinada, sera de teja curva ceramica,
prohibiéndose expresamente el uso de chapas
metalicas o de plastico, placas onduladas de
fibrocementoy similares.

d) Las instalaciones que hayan de ubicarse
necesariamente sobre la cubierta del edificio
(antenas, equipos de refrigeracion depositos,
etc..) nopodranquedar vistas desde la via publi-
ca, ocultandose en caso necesario con petos,
celosias y otros elementos que resulten mas
acorde con la volumetria y disefio del edificio en
su conjunto. Asimismo.

e) Las construcciones que también hayan de
ubicarse necesariamente sobre la cubierta (ca-
jas de escaleras, torretas de ascensores, etc.)
tendran el mismo tratamiento de acabado y
calidades que la fachada.

f) Se prohibe en las nuevas edificaciones con
facha\dasa lavia publica el tendidode cables por
la misma, cualquiera que sea su naturaleza
(telefonia, alumbrado publico, etc), previéndose a
tal efecto y de forma oculta en la misma por el
promotor, los conductos necesarios de acuerdo
con las companias suministradoras.

C) EDIFICACION DE EQUIPAMIENTO SE-
CUNDARIO

1.- Definicion

Corresponde a la edificacion con uso caracte-
risticode equipamiento secundario, en susdiver-
sas modalidades (comercial, oficinas, hotelero,

otrosservicios. etc), agrupada o adosada con otrasde
sumismotipo o no, pero configurada en rnanzanade
caractercerradoy, portanto, ajustando su alineacion
o plano de fachadas a las alineaciones oficiales
exteriores ( ver grafico de interpretacion n.° 11 del
Anexo Il del PGOU)

2. - Ambito de aplicacion.-

a) Esta tipologia se extiende a todas aquellas
manzanas o Unidades rninimas diferenciadas a las
que se ha asignado la misma directamente por el
PGOU oalasque, ensudesarrollo asilo establezcan
los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Deta-
lle que se aprueben.

b) La asignacion de esta tipologia a una manzana
oUnidad minimadiferenciadaimplica automaticamente
laconsideraciondetipologia caracteristicaalamisma
aefectosdedeterrninar porcentajes rinimosde usos,
compatibilidades, etc.

¢) Las edificaciones de equipamiento secundario
asimilables ala presente tipologia, que puedan resul-
tarubicables porcompatibilidad de usosdentrode una
manzana o Unidad minima diferenciada con distinta
tipologia caracteristica asignada, deberan cumplir las
condiciones particulares de la edificacion correspon-
dientes a dicha tipologia caracteristica en todo lo
referente a configuracionde alineaciones, retranqueos,
alturas, etc, adecuando en lo posible sus caracteris-
ticas propias a las de aquella.

3. - Alturas

a) La altura maxima sera de dos plantas/8,00
metros sobre la rasante superior.

b) Cuando porrazonestécnicas de uso uotras, no
pueda ajustarse la edificacion a las condiciones de
altura establecidas podra proponerse la modificacion
de dichas condiciones por medio de un Estudio de
Detalleen elque deberajustificarse la necesidad de tal
alteracion.

4. - Retranqueos

a) Se prohibe cualquiertipo de retranqueo respecto
de las alineaciones oficiales exteriores, a las que
habra de ajustarse obligatoriamente la edificacion.
Saio corno resultado de una ordenacion de conjunto
delamanzana o Unidad minimadiferenciada, plasma-
daenunEstudiode Detalle, se permitiran retranqueos
localizados de fachada porrazonesde disefio sinque
en ningun caso se altere el caracter cerrado de la
misma.

b) No se fijan retranqueos al resto de linderos ni se
obliga aadosarse a éstos, quedando la configuracion



