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Estard, ademas, obligado a comunicarala Ciudad Autonomaen el plazo maximo de un mes desde que se produzca,
la sentencia de desahucio de los inquilinos o el acuerdo alcanzado con éstos.

5. Unavez resueltos los contratos, debera solicitar la oportuna licencia de demolicion en el plazo definido en
elacuerdo de demolicién, desde lafecha de desahucio. En caso de incumplimiento, se actuara conforme al punto
3anterior

6. Durante el tiempo que medie entre la declaracion de la ruina del inmueble, y el desahucio de los ocupantes,
el propietario vendra obligado a larealizacién mediante técnico competente, de visitas de inspeccién perioddicas del
inmueble, y comunicar ala Administraciéon cualquier incidencia que afectaraala seguridad del inmueble. En caso
de no realizarlas, podra hacerlo subsidiariamente la Administracion, con cargo al propietario de los honorarios
profesionales correspondientes y, de ser necesarios, medidas de seguridad a adoptar.

7.No obstante lo anterior, la declaracién de uninmueble en estado de ruina facultara al propietario para proceder
a la reparacion o rehabilitacion del mismo si asi lo solicita, asegurando el mantenimiento de condiciones de
seguridad durante dicha reparacion. En este caso, los plazos se corresponden a los enumerados anteriormente
en este articulo.

8. Enedificiosincluidos enlazonadeclaradaB.l.C. con categoria de Conjunto Histérico-Artistico, o sometidos
aalgunrégimende proteccion (incluyendo los catalogados), en ninglin caso podra procederse a sudemolicién, sin
previa firmeza de la declaracion de ruina y autorizacion de la Administraciéon competente.

En caso que se autorice la demolicidn, se deberan cumplir las disposiciones anteriores.

CAPITULO 3 Procedimiento en la ruina fisica inminente

Articulo 48.- Ruinainminente.

1. Cuando como consecuencia de comprobaciones realizadas por los servicios de la Administracion, de oficio
o envirtud de denuncia de particulares, 0 como consecuencia del escrito de iniciacion del expediente de ruina, se
estime que la situacion de un inmueble o construccion ofrece tal deterioro que es urgente su demolicion y existe
peligro paralas personas o bienes enla demora que supone la tramitacion del expediente, el 6rgano competente,
previa propuesta del servicio correspondiente, acordara el desalojo de los ocupantes y adoptara las medidas
referidas a la seguridad de la construccion.

2. A tal efecto, recibida la instancia solicitando declaracion de ruina o la denuncia de cualquier persona, se
dispondra con caracter de urgencia una visita de inspeccion de los técnicos de la Administracién, emitiéndose el
correspondiente informe. En el informe se describiran las condiciones de seguridad y habitabilidad del inmueble,
proponiendo, ensu caso, laadopcién de medidas excepcionales de proteccion, tales como apeos 0 apuntalamientos,
que hayan de aplicarse con caracter inmediato.

3. Si el informe técnico expresara la posibilidad de continuar ocupandose el inmueble, previa la adopcién, si
procediere, de medidas de apeo o apuntalamiento, se proseguira el expediente por los tramites normales de laruina
ordinaria.

4. No obstante, se giraran las visitas de inspeccién que sean necesariasy, al menos, las que se hayan indicado
en el informe técnico, por si variaran las circunstancias apreciadas al emitirlo, o aparecieran otras nuevas que
aconsejaran una decision distinta.

5. Finalizado el expediente, se mantendralavigilancia enlos mismos términos que durante su tramitacion, hasta
el total desalojo del inmueble.

6. Cuando el expediente de ruinainminente afectase a un bieninmueble declarado Bien de Interés Cultural, se
deberateneren cuentalodispuesto enelarticulo 24 delaLey 16/1985, del Patrimonio Histdrico Espafiol. Las obras
que por razon de fuerza mayor hubieran de realizarse no daran lugar a actos de demolicion que no sean
estrictamente necesarios para la conservacién delinmueble y requeriran en todo caso la autorizacion previstaen
elarticulo 16.1delaLey 16/1985, debiéndose prever ademas en su caso lareposicion de los elementos retirados.

De igual forma se actuara en caso de que se trate de edificios catalogados.

Articulo 49.- Cumplimiento de la orden.

1. La ejecucion de la demolicién o medidas de seguridad ordenadas por la Administracion, corresponden a la
propiedad del inmueble afectado, previa obtencidn de licencia, salvo los casos de urgencia acreditada, en que la
peticion de licencia podra ser simultanea a la ejecucién de las obras.

2. Salvo que hubiese ocupantes, las actuaciones deberaniniciarse en el plazo maximo de cinco dias, debiendo
comunicarse al drgano competente la identidad de la direccion facultativa responsable en el plazo de cuarentay
ochohoras.

3.Enelsupuesto de que laconstruccion se encontrare ocupada, el mismo acuerdo que declare laruinainminente
ordenara suinmediato desalojo, asi como el de los mueblesy enseres cuando ello fuere posible. El desalojo sera



