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libro 5, folio 150 del Registro de la Propiedad de
Melilla, y su referencia catastral el 6157709WEQ0Q
65N0001XW, que la superficie erade 82 m2, sibien
se hamodificado el catastroy se reconocen 209 m2
de suelo y construido de 378 m2, que antes de la
compraventa, los demandantes ya poseian lavivien-
da atitulode duefio, haciendo reparacionesy pagan-
do los impuestos. Tras alegar los fundamentos de
derecho que estimaba de aplicacion, terminaba
solicitando que se declarase la propiedad de los
actores sobre la finca descrita en la demanda, y se
expidiese mandamiento al registro de la propiedad.

Segundo. Mediante decreto de 13 de diciembre
de 2010 se admitié la demanda.

Por providencia de 31 de marzo de 2011 se
declaré a los demandados en situacion de rebeldia
procesal.

Tercero. La Audiencia Previase celebroeldia 11
demayode 2011, enlaquelaparte demandante fue
la Unica compareciente, que propuso prueba docu-
mental, que fue admitida, y quedaron los autos vistos
para el dictado de la presente resolucion.

Cuarto. En el presente procedimiento se han
observado, en esencia, todas las prescripciones
legales.

FUNDAMENTOS DEDERECHO

Primero. Por la procuradora Dia. Belén Puerto
Martinez, en nombre y representacion de D. José
Cortés Macias y Dia. Francisca Cholbi Llorca, se
interpuso demanda de Juicio Ordinario, que porturno
de reparto correspondio a este Juzgado, en la que
alegabala aplicacion de lo establecido enlos articu-
los 1930y siguientes del Codigo Civil sobre laaccidn
ejercitada, y en el articulo 394 de la Ley de Enjuicia-
miento Civil sobre costas procesales.

Alavistade lo anterior, son hechos controvertidos
de este procedimiento, sila posesion de los deman-
dantes sobre la casa sita en calle Soledad numero
1 de Melilla, reune todos los requisitos para la
prescripcion adquisitiva del dominio de lamisma por
losdemandantes.

Segundo. Enlos articulos 1.930y siguientes del
Cadigo Civil se establecen las reglas sobre la pres-

cripcion de los derechos y acciones, tanto la
extintiva como laadquisitiva, siendo ésta ultima la
que es objeto de este procedimiento.

Normalmente, son requisitos para la adquisi-
cién del dominio y demas derechos reales por
prescripcion, los consignados en el articulo 1.940
del Cadigo Civil y siguientes, en donde se exige
posesion de buena fe y justo titulo, y la posesién
debe ser en concepto de dueno, publica, pacifica
y no interrumpida. Tales requisitos son para la
adquisiciéon del dominio de un derecho real, como
puede serla propiedad deinmuebles, y paraloque
se conoce como prescripcion adquisitiva ordinaria,
pues es necesario que la misma se mantenga
durante diez afios entre presentes y veinte entre
ausentes.

En el presente caso, no se cuenta con un justo
titulo de posesién por parte de los demandantes,
pues no se ha aportado ni como documental ni
mediante otros medios probatorios al procedi-
miento, tan solo se alega la existencia de un
contratoverbal de compraventa, sin que se acredi-
te recibo de pago o transferencia u otro elemento
indicadordelmismo. Y ello, porque enladocumen-
talaportada junto conlademanda, se parte de ser
promotores del expediente de rectificacion del
catastro, y el acuerdo del Ministerio de Economia
y Hacienda en el que se resuelve dicha modifica-
cion del catastro, para adaptarlo a la nueva reali-
dad, asi comola existencia de recibos delimpues-
tosobre bienesinmuebles, en poder del actor, que
es datoidentificativo de su pago porelmismo. Por
loque, nopuede encuadrarse el presente objetode
este procedimiento, dentro de la prescripcion ad-
quisitivaordinaria.

Tercero. Es por ello, que debe analizarse el
resto de los requisitos y casos que prevé el Cédigo
Civil, especialmente para lo que se conoce como
prescripcién adquisitiva extraordinaria, o usucapion
extraordinaria. La misma se regula en el articulo
1.959 del Caodigo Civil, cuando dispone que "Se
prescriben también el dominio y demas derechos
reales sobre los bienesinmuebles por suposesion
no interrumpida durante treinta anos, sin necesi-
dad de titulo ni de buena fe, y sin distincion entre



