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Aefectosdeladeterminacionde labaseimponible, habradetenerse en cuentaelvalor delterrenoenelmomento
deldevengo, de acuerdo conlo previstoenlos apartados 2y 3 de este articuloy el porcentaje que correspondaen
funciénde lo previstoensuapartado4.

2. Elvalordelterreno en elmomento deldevengoresultara de lo establecido en las siguientes reglas:

a) Enlastransmisionesdeterrenos, elvalordelos mismos enelmomento deldevengo seraelque tengan
determinado endicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de valores que norefleje modificaciones
de planeamiento aprobadas con posterioridad alaaprobacion de la citada Ponencia, se podraliquidar provisional-
mente este Impuesto conarreglo al mismo. En estos casos, enlaliquidacion definitiva se aplicara el valor de los
terrenos unavez se haya obtenido conforme alos procedimientos de valoracion colectiva parcial o de caracter
simplificado, recogidos enlas normasreguladoras del Catastro, referido alafechadeldevengo. Cuando estafecha
no coincidaconlade efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se corregiran aplicandolos coeficientes
de actualizacion que correspondan, establecidos al efecto enlas Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

Cuando elterreno, aun siendo de naturaleza urbanao integrado en un bieninmueble de caracteristicas
especiales, enelmomento deldevengo del Impuesto notengadeterminado valor catastral, en dicho momento, la
Ciudad Autbnoma podra practicar laliquidacion cuando elreferidovalor catastral sea determinado, refiriendo dicho
valoralmomentodeldevengo.

b) Enlaconstituciénytransmisiénde derechos reales de goce limitativos del dominio, los porcentajes
anuales contenidos en elapartado 4 de este articulo, se aplicaran sobre la parte del valor definido enlaletraanterior
que represente, respecto delmismo, el valor de losreferidos derechos calculado mediante laaplicacion de las
normasfijadas aefectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, yen
particular de los preceptos siguientes:

USUFRUCTO:

a. Seentiendequeelvalordelusufructoyderechode superficie temporal es proporcional al valor del terreno,
arazéndel 2% por cada periodo de un afio, sin que pueda exceder el 70%.

b. Enlosusufructosvitalicios se estimaraque elvaloresigualal 70 por 100 del valortotal de los bienes cuando
elusufructuario cuente menos de veinte afios, minorando, amedida que aumentalaedad, enlaproporciénde un
1 por 100 menos por cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100 del valor total.

c. Elusufructo constituido afavorde unapersonajuridicasise estableciera por plazo superior atreintaafios
oportiempoindeterminado se considerarafiscalmente como transmision de plena propiedad sujetaa condicion
resolutoria.

USOYHABITACION:

Elvalordelosderechosrealesde usoyhabitacién es elque resultade aplicar el 75% delvalor del terreno sobre
elque fueimpuesto, de acuerdo conlasreglas correspondientes alavaloracién de los usufructostemporales o
vitalicios, segunlos casos.

NUDAPROPIEDAD:

Elvalordelderechodelanuda propiedad debefijarse de acuerdo conladiferencia entre el valor del usufructo,
uso o habitaciény el valortotal del terreno. Enlos usufructos vitalicios que, al mismo tiempo, sean temporales,
lanuda propiedad se valorara aplicando, de lasreglas anteriores, aquellaque le atribuyamenos valor.

Enelusufructoaque serefierenlos puntos 2y 3, lanuda propiedad debe valorarse segunlaedad delmasjoven
delos usufructuariosinstituidos.

OTROSDERECHOSREALES:



